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PRESUPUESTO GENERAL MUNICIPAL PARA 2023

INFORME ECONOMICO-FINANCIERO

Conforme a lo establecido en el articulo 168, apartado 1, letra g) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en el articulo 18, apartado 1, letra €) del Real Decreto 500/1.990, de 20 de abiril, tengo a bien
informar a continuacién en relacion con el Presupuesto General Municipal para el ejercicio presupuestario de 2023 lo siguiente:
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1.- En cuanto a las bases utilizadas para la evaluacién de los ingresos consignados en el Presupuesto General Municipal, debemos decir que para
el calculo de la prevision de ingresos de los capitulos 1 (Impuestos Directos), 2 (Impuestos Indirectos) y 3 (Tasas, Precios Publicos y Otros Ingresos)
se ha tenido en cuenta la previsién de recaudacion liquida o en términos de caja, tanto de corriente como de cerrados, a obtener por estos capitulos,
de manera que los importes consignados en el presupuesto son los que se espera recaudar efectivamente. Este criterio de caja, ya empleado desde
el presupuesto de 2013 (cambiando el criterio del devengo utilizado hasta el ejercicio 2012), supone una aproximacion al criterio de contabilidad
nacional de imputacion de los ingresos fiscales y asimilados o directamente relacionados con ellos por el importe total cobrado, y evita en buena
medida que la capacidad o necesidad de financiacion de las administracion publica se vea afectada por los importes de los ingresos cuya recaudacién
sea incierta.

La relevancia de esta metodologia de presupuestacion de ingresos es la de posibilitar el cumplimiento de la estabilidad presupuestaria, al
implicar una restriccién en origen del presupuesto de gastos, constituida por la diferencia entre los derechos reconocidos netos previstos y los que se
prevén recaudar.
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Paso, a continuacion, a realizar un analisis mas profundo de los ingresos por operaciones corrientes.
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En relacidn con los ingresos de naturaleza tributaria las previsiones obtenidas se han realizado teniendo en cuenta:
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a) El desarrollo presupuestario del ejercicio en vigor asi como las posibles nuevas altas en los padrones actuales.
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b) Las actuaciones en materia de recaudacion en via de apremio, las cuales se prevé que permitan incrementar las recaudaciones en
periodo voluntario, asi como el desarrollo del procedimiento recaudatorio hasta agotarlo.

c) El mantenimiento constante de los padrones y ficheros de contribuyentes depurados.

En cuanto a los ingresos de naturaleza no tributaria, dentro de los cuales se encuentran las transferencias corrientes, los datos obtenidos son
fruto del andlisis del desarrollo presupuestario del ejercicio en vigor por estos conceptos, asi como la posible previsién de ingresos por éstos para el
ejercicio 2023, en base a la informacién de la que, al dia de la fecha, se dispone.
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En este aspecto hay que hacer notar que en cuanto a los recursos procedentes de transferencias corrientes, dentro de los cuales se encuentran
la participacion en los tributos del Estado asi como en los de la Junta de Andalucia, los cuales representan un volumen importante sobre el total de los
gue dispone el Ayuntamiento via transferencias corrientes de otras Administraciones, para el calculo de dichos importes se ha tenido en cuenta:

a) Para la Participacién en los Tributos del Estado: Para el célculo de este concepto se ha tenido en cuenta los datos globales que
en el Proyecto de Ley de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023, se incluyen como créditos consignados en la Seccién 38, Servicio 21,
Secretaria General de Financiacion Autondmica y Local. Entidades Locales, Programa 942M, Transferencias a Entidades Locales por participacion en
los ingresos del Estado. En base a ello se ha estimado un incremento del 2,02% para 2023 sobre las entregas a cuenta percibidas en 2022. Asimismo
se han tenido en cuenta la liquidacién definitiva del ejercicio 2021, estimandose un saldo a favor del Estado por un importe de 172.500 euros.

Asimismo se ha tenido en cuenta la devolucién pendiente de la liquidacion definitiva del ejercicio 2020, de la que a fecha 31 de diciembre de
2022, este Ayuntamiento tiene aln pendiente de reintegrar, la cantidad de 887.229,34 euros, la cual se encuentra compensado con una dotacion
adicional y extraordinaria de recursos por un importe global equivalente al reintegro que debe efectuar esta Administracion. A tal fin dentro del Proyecto
de Ley de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023, se incluyen unos créditos consignados en la Seccién 37, Servicio 02, Secretaria
General de Financiacion Autonémica y Local. Entidades Locales, Programa 942N, Otras Transferencias a Entidades Locales para poder hacer frente
al volumen total de los reintegros que deben efectuar las Entidades Locales en 2023 derivados del saldo global negativo de la liquidacion de 2020.
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b) Para la Participacion en los Tributos de la Comunidad Auténoma de Andalucia: los datos que aparecen en el Proyecto de
Presupuesto para la Comunidad Auténoma de Andalucia para 2022, de los cuales se deduce que los ingresos que los Ayuntamientos van a recibir
fruto de la adhesion al sistema establecido en la Ley 6/2010, de 11 de junio, Reguladora de la Participacion de las Entidades Locales en los Tributos
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de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es el mismo que el contemplado para el ejercicio 2022 mas un incremento el 1,96%. Por esta razén la
prevision de ingresos existente en la aplicacion presupuestaria habilitada para tal fin, en concreto en la 450.00, es de 1.343.521 euros.

En cuanto a las transferencias corrientes se han tenido en cuenta tanto los convenios que regularmente son firmados entre el Ayuntamiento de
Martos y otras Administraciones, los cuales se repiten cada ejercicio econdmico, asi como las convocatorias de subvenciones, tanto de la
Administracion Estatal, como de la Autondmica y de la Provincial, que actualmente estan aun en fase de tramitacion y sobre las cuales han sido
solicitados diversos proyectos a desarrollar por este Ayuntamiento. Por otro lado, se han incluido aquellas convocatorias de subvenciones que se
estiman que se realicen durante el ejercicio 2023, por cuanto las mismas se han dado de forma repetida durante los Gltimos ejercicios econémicos. En
este sentido hay que hacer énfasis en que es muy importante la implicacién de las citadas administraciones de tal forma que el ingreso de las mismas
no se demore en el tiempo y se produzcan dentro del ejercicio econémico en el cual se genera el gasto, por cuanto si esto no se lleva a cabo se
produciran distorsiones entre el estado de gastos e ingresos que reduzcan la capacidad del Ayuntamiento para realizar actuaciones.
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Asimismo, se han incluido previsiones iniciales en la partida presupuestaria de ingresos 420.20 Compensacion por Beneficios Fiscales, por
importe de 52.360 euros, las cuales se corresponden con las compensaciones por pérdida de recaudacion del ejercicio 2021 en los tributos locales
por cooperativas y por centros concertados, los cuales seran solicitados sus abonos durante el ejercicio 2023 y para cuya estimacion de importes se
ha tomado como base los datos de las compensaciones efectuadas en el ejercicio 2021 correspondientes a 2020.

También se ha incluida dentro de las previsiones iniciales para 2023, en concreto en la partida presupuestaria 420.91, el final de la ayuda para
gasto corriente que al Ayuntamiento de Martos le corresponde, segun Resolucion de 12 de diciembre de 2016, de la Secretaria de Estado de
Presupuestos y Gastos, por la que se resuelve definitivamente la primera convocatoria para la seleccion de Estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible
e Integrado que seran cofinanciadas mediante el Programa Operativo FEDER de Crecimiento Sostenible 2014-2020, efectuada por Orden
HAP/2427/2015, de 13 de noviembre de 2016, a efectos de finalizar en el ejercicio 2023 con el desarrollo del proyecto.
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Finalmente, como novedad respecto a 2022, se ha incluida dentro de las previsiones iniciales para 2023, en concreto en la partida
presupuestaria 497.02, parte del importe de la ayuda, en concreto la relativa a la redaccion del proyecto del PIREP (Programa de Impulso a la
Rehabilitacién de Edificios Publicos), en base a la solicitud de ayuda, por parte de este Ayuntamiento, al Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda
Urbana, regulada en la Orden TMA/178/2022, de 28 de febrero, por el que se aprueban las bases reguladoras de la concesion de ayudas para la
rehabilitacién de edificios de titularidad publica y la convocatoria para la presentacion de solicitudes por el procedimiento de concurrencia competitiva
en el marco del Plan de Recuperacion, Transformaciéon y Resiliencia (PRTR) financiado por la Union Europea — NextGeneration, para el proyecto de
“Recuperacion, Revitalizacion y Rehabilitacion Integral de la Casa Consistorial de Martos”.
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En relacién con los ingresos por operaciones de capital, las previsiones de ingresos de esta naturaleza que se han incluido obedecen o se
fundamentan en:

a) Respecto a la Enajenacién de Inversiones Reales:

a.l) Enajenacion de Solares sin Edificar de Uso Residencial: en concreto el solar propiedad municipal sito en la Avenida de la
Via Verde n°® 9 (antigua Unidad de Ejecucidon n® 21) de naturaleza patrimonial, el cual actualmente se encuentra en fase de
presentacion de ofertas por los licitadores, y cuyos recursos se destinaran, segun se pone de manifiesto en el anexo de inversiones,
a la financiacion de las obras de Rehabilitacion de la Antigua Estacién de Renfe y Muelle de Carga. Respecto al resto de aspectos
de esta enajenacion este funcionario se remite al informe que emiti y que consta en el correspondiente expediente. En cuanto al
valor incluido en el Presupuesto sobre el solar a enajenar es el que figura en el expediente de enajenaciéon como presupuesto base
de licitacién, segin informes de tasacion elaborados, los cuales también constan en el expediente de la enajenacion en cuestion,
por lo que no considero necesario incluirlos como anexo al presente informe.
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a.2) Enajenacioén Fincas Rusticas, en concreto de:

- Unas balsas de alpechines en varias fincas rusticas, de naturaleza patrimonial. Dichas balsas de alpechines se
encuentran incluidas en el inventario municipal con nimero de ficha 2668 con cédigo 24 a efectos de identificacion.
En cuanto al valor incluido en el Presupuesto sobre el bien a enajenar es el que figura en el informe de valoracion
emitido por los Servicios Municipales de la Diputacion Provincial de Jaén con fecha 30 de octubre de 2019, el cual
asciende a 22.004,10 euros, adjuntandose el referido informe.

- Unolivar, situado en el poligono 13, parcela 153, con una superficie de 6.279 m2, el cual aun no se encuentra incluido
en el inventario municipal. En cuanto al valor incluido en el Presupuesto sobre el bien a enajenar es el que figura en
el informe de valoracién emitido por los Servicios Municipales de la Diputacién Provincial de Jaén con fecha 9 de
noviembre de 2021, el cual asciende a 16.953,30 euros, adjuntdndose el referido informe.
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Los recursos obtenidos de las enajenaciones de las citadas fincas rusticas se destinaran, seguin se pone de manifiesto en el
anexo de inversiones, a la financiacion de obras a realizar en Red Viaria y Otros.
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a.3) Enajenacion de Otros Terrenos, en concreto:

- Solar de propiedad municipal, de naturaleza patrimonial, sito en la Calle Fruteros nimero 14 del Monte Lope Alvarez,
el cual se encuentra incluido en el inventario municipal con nimero de ficha 2671 con cddigo 1416 a efectos de identificacion. En
cuanto al valor incluido en el Presupuesto sobre el bien a enajenar se corresponde con el que consta en el expediente de
enajenacion, el cual fue aprobada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, motivo por el cual no considero necesario incluirlo
como anexo al presente informe.

- Solar de propiedad municipal, de naturaleza patrimonial, sito en la Calle José Manuel Rodriguez nimero 13 de Las
Casillas, el cual se encuentra incluido en el inventario municipal con nimero de ficha 2792 con cdédigo 201704 a efectos de
identificacién. En cuanto al valor incluido en el Presupuesto sobre el bien a enajenar se corresponde con el que consta en el
expediente de enajenacion, el cual fue aprobada por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, motivo por el cual no considero
necesario incluirlo como anexo al presente informe.
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a.4) Enajenacion Vehiculo Policia Local, en concreto del vehiculo propiedad municipal, marca Toyota Rav4 matricula 8978HWW,
el cual fue enajenado mediante su inclusién en el expediente de contratacion de suministro de tres vehiculos mediante arrendamiento
con mantenimiento y seguro incluidos (renting), para la Policia Local de Martos, como criterio de adjudicacion sujeto a evaluacion
posterior, por el mayor importe que el licitador ofreciera, en relacién con este vehiculo, respecto de la valoracién recogida en el
informe técnico que obra en el expediente. El valor de enajenacién del mismo ascendié a 4.100 euros (IVA excluido), mativo por el
cual no considero necesario incluirlo como anexo al presente informe.
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En cuanto al destino de los ingresos procedentes de las enajenaciones vistas anteriormente, segiin se pone de manifiesto en el
anexo de inversiones, no se van a destinar a la financiacion de gastos corrientes, dandose, por tanto, cumplimiento a la limitacion establecida
en los articulos 5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, 16.1.d) de la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y 34 del Decreto 18/2006,
de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.
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b) Respecto de las Transferencias de Capital:

b.1) Se ha incluida dentro de las previsiones iniciales para 2023, en concreto en la partida presupuestaria 720.90, el final de la
ayuda para gastos de capital que al Ayuntamiento de Martos le corresponde, segin Resolucién de 12 de diciembre de 2016, de la
Secretaria de Estado de Presupuestos y Gastos, por la que se resuelve definitivamente la primera convocatoria para la seleccién de
Estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado que seran cofinanciadas mediante el Programa Operativo FEDER de
Crecimiento Sostenible 2014-2020, efectuada por Orden HAP/2427/2015, de 13 de noviembre de 2016, a efectos de finalizar en el
ejercicio 2023 con el desarrollo del proyecto.
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b.2) Otras transferencias de capital, las cuales se repiten cada ejercicio econémico, como Plan para el Fomento del Empleo
Agrario (P.F.E.A)).

b.3) En la partida presupuestaria 750.81, se incluyen en previsiones iniciales, los importes correspondiente a varias subvenciones
de capital solicitadas o a solicitar a la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, para el desarrollo de proyectos relativos a
Dinamizacién y Promocion Turistica.

b.4) En la partida presupuestaria 761.03, se incluyen en previsiones iniciales, el importe correspondiente a la aportacion de
capital que la Diputacion Provincial proporciona al Ayuntamiento de Martos, en base al Convenio de encomienda de gestion para la
prestacién del servicio de prevencion y extincion de incendios y salvamento en los municipios de Fuensanta de Martos, Higuera de
Calatrava, Jamilena, Santiago de Calatrava Torredonjimeno y Villardompardo, a firmar entre ambas administraciones, segun el cual la
Diputacién Provincial debe transferir al Ayuntamiento de Martos las cuantias que correspondan por las primas declaradas por las
entidades aseguradoras en el ambito geogréafico de los municipios a los que se presta el servicio, conforme a lo establecido en el
Convenio entre la Diputacién Provincial de Jaén y la Gestora de Conciertos para la contribucion a los Servicios de Extincion de Incendios
A.lLE. (UNESPA), para el pago de la Contribucion Especial por el establecimiento y Mejora del Servicio de Extincion de Incendios.
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b.5) Por Ultimo, se incluye en la partida presupuestaria 770.02 las aportaciones para el arreglo de la Calle La Via, como
consecuencia del procedimiento judicial que, en su momento, se produjo.
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2.- En relacion con la capacidad de los créditos presupuestados de gastos consignados para atender las obligaciones de la Corporacion.
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a) Por razén de los gastos de funcionamiento de los servicios: los gastos ordinarios ascienden a 22.522.659 euros, destinados a gastos de personal,
bienes corrientes y transferencias corrientes (capitulos 1, 2 y 4).

a.l) El capitulo 1° recoge los créditos necesarios para hacer frente a los gastos de personal segun la estimacién efectuada sobre las
plantillas presupuestarias y las relaciones de puestos de trabajo. Para ello se ha tenido en cuenta lo establecido en el Proyecto de Ley de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023, que en estas fechas se encuentra en tramitacién, a fin de que entren en vigor con fecha
1 de enero de 2023, la cual contempla un incremento de las retribuciones del personal al servicio del Sector Publico de un 2,5%, en términos
de homogeneidad para los dos periodos de la comparacion (2023 respecto a 2022).Dicho porcentaje es el que se encuentra incluido en el
Articulo 19.Dos.1 del referido Proyecto de Ley de Presupuestos Generales del Estado de subida de las retribuciones de los empleados publicos
para dicho ejercicio como parte fija.
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Este incremento retributivo se contempla exclusivamente a efectos de previsiones iniciales y por prudencia encontrandose
condicionada su aplicacion efectiva a la aprobacion y entrada en vigor de la Ley de Presupuestos Generales del Estado para el ejercicio 2023
u otra norma con rango de Ley que establezca dicho incremento retributivo.

Respecto de las dos subidas salariales variables contempladas en el Articulo 19.Dos.2 del Proyecto de Ley de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2023, como pone de manifiesto el Sr. Alcalde-Presidente en su Memoria explicativa del Presupuesto General
Municipal para el ejercicio 2023, seran asumidas por el Ayuntamiento, una vez se den las circunstancias que amparan cada una de ellas y que
las mismas sean aprobadas mediante Acuerdo del Consejo de Ministros y publicadas en el BOE. Dichas subidas seran asumidas por el
Ayuntamiento, bien con cargo a los créditos iniciales de las aplicaciones presupuestarias afectadas o, bien mediante la realizacion de la/s
oportuna/s modificacién/es presupuestaria/s.
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a.2) En el Capitulo 2°, se incluyen los créditos necesarios para atender las obligaciones por compras de bienes corrientes y servicios, y
en el Capitulo 4° las transferencias corrientes, cuyos créditos recogen, por un lado, las subvenciones previstas nominativamente en el
Presupuesto y que deben ir precedidas por la suscripcion de Convenios; en otros casos, se consignan cuantias globales que se repartiran por
el procedimiento legalmente establecido, asi como las aportaciones anuales a consorcios, fundaciones y demas asociaciones en las que
participa el Ayuntamiento de Martos.
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b) En el Capitulo 3°, se consignan los gastos financieros, los cuales se presupuestan para la atencién de dichos gastos que puedan surgir a lo
largo del ejercicio, con una partida prevista para los eventuales intereses de demora que pudieran devengarse, asi como otras de gastos financieros
propios de la gestién de la Tesoreria y de la recaudacion municipal.

c) Se dota este egjercicio, por cuarta vez, el Capitulo 5°, creado en la estructura presupuestaria por la Orden HAP/419/2014 (creando asimismo
un programa de gasto especifico) para poder plasmar presupuestariamente el Fondo de Contingencia previsto en el articulo 31 de la Ley Orgéanica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (LOEPSF), el cual no es obligatorio para este Ayuntamiento, que,
segun lo establecido en el referido articulo “se destinara, cuando proceda, a atender necesidades de caracter no discrecional y no previstas en el
Presupuesto inicialmente aprobado, que puedan presentarse a lo largo del ejercicio”.
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d) En el Capitulo 6°, se dotan las “Inversiones Reales”, las cuales vienen recogidas en el Anexo de Inversiones que se incorpora al expediente.

El Proyecto de Presupuestos presenta formalmente la nivelacion exigida en el articulo 16 Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, denominado
Reglamento Presupuestario, pudiéndose dictaminar que no existe déficit numérico, y que existe ahorro neto por importe 1.332.950 euros, el cual se
ha utilizado como fuente de financiacion para las aplicaciones presupuestarias de gastos del capitulo 6°, segun el detalle del Anexo de Inversiones.

El Ahorro Neto es un concepto clasico del Derecho financiero Local que viene a poner de manifiesto la capacidad de financiar inversiones con
ingresos corrientes.

Célculo del Ahorro Neto

Capitulos 1 a 5 de Ingresos Corrientes (excepto las Contribuciones Especiales Servicio Extincidn Incendios): 25.075.609 euros.
Capitulos 1 a 5 de Gastos Corrientes: 23.742.659 euros.

Ahorro Bruto (diferencia entre 1 a 5 de ingresos, menos contribuciones especiales, y gastos): 1.332.950 euros.

Capitulo 9 de Gastos: 0 euros.

Ahorro Neto Margen Ahorro para financiar Capitulos 6 y 7 (diferencia entre Ahorro Bruto y Gastos Capitulo 9): 1.332.950 euros.
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Atendiendo a lo establecido en el articulo 165.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales el Presupuesto General Municipal atendera al cumplimiento del principio de estabilidad en los términos
previstos en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, en adelante LOEPSF, cuyo marco
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INTERVENCION

normativo persigue garantizar la sostenibilidad financiera de todas las Administraciones Publicas. Asimismo, ese mismo articulo en su punto 4
establece que “Cada uno de los presupuestos que se integran en el presupuesto general debera aprobarse sin déficit inicial”.

Segun lo establecido en la LOEPSF los Presupuestos de las Corporaciones Locales, se realizardn en un marco de estabilidad presupuestaria,
entendiendo por tal la situacion de equilibrio o superavit presupuestario, entendiendo como éste en términos de capacidad o necesidad de financiacién
conforme al Sistema Europeo de Cuentas.

El cumplimiento del criterio de estabilidad presupuestaria quiere decir que comparando los capitulos 1 a 7 de ingresos con 1 a 7 de gastos, los
primeros sean capaces de financiar los segundos, o lo que es lo mismo, que los ingresos no financieros del presupuesto, sean iguales o superiores a
los gastos no financieros. Para poder obtener un calculo real el importe obtenido de comparar capitulos 1 a 7 de ingresos y gastos debe ser objeto de
los correspondientes ajustes conforme al Sistema Europeo de Cuentas (SEC 2010), de tal forma que el resultado de aplicar los ajustes en cuestion
permita adaptar y transformar el saldo presupuestario no financiero a la Contabilidad Nacional.

[e1UBPI22Y I10JUBAIBIU| - BUOlY Zalad SIN asor
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En el caso del Ayuntamiento de Martos, por cuanto no tiene ningun ente dependiente, no tenemos que consolidar los datos con nadie, por lo
que pasando a analizar la situacion concreta del Presupuesto General Municipal para el ejercicio 2023, vemos como éste cumple el principio de
estabilidad presupuestaria, ya que muestra una capacidad de financiacién neta de 241.033,06 euros, segun se deduce del informe que se adjunta al
expediente sobre el cumplimiento del objetivo de estabilidad presupuestaria, de deuda publica y de la regla de gasto.

Por todo lo expuesto antes, el presupuesto queda nivelado, tanto en el estado de ingresos como en el de gastos en la cantidad de 26.682.473
euros, siendo, en principio los ingresos suficientes para atender los gastos previstos.
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Martos a la fecha de la firma electrénica.
EL INTERVENTOR-ACCTAL.,
Fdo.: José Luis Pérez Arjona.
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INFORME VALORACION PARCELAS 28-37 POLIGONO 63 Y
PARCELA 15 POLIGONO 12 TERMINO MUNICIPAL DE MARTOS

(CHARCAS ALPERUJOS)

EXPTE: DIPUTACION OCTUBRE | MANUEL AGUDO LOZANO
2.019 INGENIERO AGRONOMO

A013/2019 S. MUNICIPALES
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DIPUTACION
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1.- OBJETO

El siguiente informe se realiza a peticién del Ayuntamiento de Martos, con objeto de

valorar las parcelas indicadas en la tabla adjunta:

POLIGONO PARCELA TIPO CULTIVO SUPERFICIE (m2)
63 28 Improductivo 4217
63 37 Improductivo 9.462
12 15 Improductivo 34.156
TOTAL 47.835 m2

Las parcelas estan ocupadas por charcas destinadas para almacenar residuos de
alperujos. Se encuentran en mal estado de conservacion y con un cerramiento muy

deficiente. Existe riesgo para la integridad de personas y animales.
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2.-VALORACION

Para las parcelas se aplican los criterios del Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo. Real Decreto 1492/2011 de 24 de Octubre. El suelo se valora como ristico. Se va
a calcular por capitalizacién de la renta. Para suelos improductivos se aplica el criterio de 1/3

del valor del suelo labor secano.

Labor secano

Se aplican los criterios del Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo. Real Decreto
1492/2011 de 24 de Octubre.
La valoracién se hace en un cultivo herbaceo secano con rotacion cebada-garbanzo. Los

precios segun el Observatorio de precios y mercado de la Consejeria de Agricultura

son:
Periodo Seleccionado: Campana 2019
Producto: CEBADA

Precio medio en el periodo: 173,94 Euros/t

Periodo Seleccionado: Campafia 209

Producto: GARBANZO

Precio medio en el periodo: 447,00 Euros/t
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La evaluacién de su capacidad productiva se realizara mediante una alternativa tedrica de

cereal con una leguminosa.

* Cebada 1% x 2.200 Kg/ Ha x 0,17394 €./ Kg. = 191,33 €.

* Garbanzos % x 1.500 Kg/ Ha x 0,447 €./ Kg. 167,63 €.

— / . ~ "/.

- _TOTAL  35896€

/

Renta anual capitalizable
\

Se considera que los gastos de produccion suponen el 70 %
358,96 x 0,30 = 107,69 €.
Subvencion de ayuda por superficie 55,00 €./Ha

Labor secano renta anual total = 107,69 €. + 55,00 €. = 162,69 €.

Renta anual capitalizable: 162,69 €.

Valor de la Ha.

Aplicamos la Disposicién adicional séptima. Reglas para la capitalizacion de rentas en
suelo rural (tltima modificacién de 30 de Septiembre de 2015 del texto refundido de la Ley
de suelo)

1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se
refiere el apartado 1 del articulo 23, se utilizara como tipo de capitalizacién el valor
promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Espaiia de la rentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.
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ANO 2.016 | ANO 2.017 | ANO 2.018 | MEDIA

2,74 2,68 2,63 2,68

El tipo de capitalizacién r2 = r1 x f
r1 = Tipo de interés del Banco de Espafia = 0,0268
f = Factor de correccién segun el tipo de cultivo, labor secano 0,49 (ANEXO I)

El tipo de capitalizacién ser4: 0,0268 x 0,49 = 0,013132
V=R/Ir2=162,69/0,013132 = 12.388,82 €/Ha.

En el siguiente apartado se va a considerar el factor de localizacién
Vf=VxFl

FI=U1xU2xU3

Vf = Valoracion final

Fl = Factor de localizacién

uz=1

Us=1

U1 =1+ [P1+ P2/3] 1/1.000.000

P1 = ndmero de habitantes a menos de 4 Km. de distancia

P2 = nimero de habitantes > 4 Km. y < 40 Km.

P1=24.207

P2 =268.412

U1 =1+[24.207 + 268.412/3] 1/1.000.000 = 1 + 0,113677666 = 1,113677666
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Vf = 12.388,82 x 1,113677666 = 13.797,15 €./Ha.

Valor m2 labor secano = 1,38 €./m2

Valor m2 suelo improductivo = 1,38 /3 = 0,46 €./m2

TABLA RESUMEN VALORACION

POL/PARC. | SUPERFICIE (m2) | VALOR UD. (€/m2) VALOR (€.)
63/28 4217 0,46
1939,82
63/37 9.462 0,46
4352,52
12/15 34.156 0,46
15711,76

TOTAL  22.004,10
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3.- CONCLUSIONES

A peticion del Ayuntamiento de Martos, se han valorado las Parcelas 28 y 37 del

Poligono 63 y la Parcela 15 del Poligono 12, de su término municipal, ocupadas por

charcas de alperujo. Se ha valorado como suelo ristico. Segtin se ha desarrollado en los

apartados anteriores el valor total de dichos terrenos, asciende a la cantidad de

VEINTIDOS MIL CUATRO EUROS CON DIEZ CENTIMOS (SON 22.004,10 €)
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1.- OBJETO

Este informe se realiza a peticion del Area de Asistencia a Municipios, con el fin de

valorar los terrenos de la parcela n® 153 del poligono 13, en el término municipal de

Martos. Segun los datos facilitados:

TERMINO MUNICIPAL DE MARTOS

POLIGONO PARCELA CULTIVO SUPERFICIE
(M2)
13 153 Olivar secano 6.279
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2.- VALORACION

Para la parcela se aplican los criterios del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de
Junio (tltima modificacién 30 de Septiembre de 2015) y el Reglamento de valoraciones de la
Ley de Suelo. Real Decreto 1492/2011 de 24 de Octubre. El suelo se valora como rustico.

Se va a calcular por capitalizacidn de la renta.

Olivar adulto riego

El valor de la produccién bruta anual de una Ha de olivar de estas caracteristicas se calcula

en este apartado:

Para determinar el precio de la aceituna nos basamos en el precio del Kg. del aceite: El
kilogramo del aceite se considera 3,078 €, segun los datos recogidos de poolred, (Sociedad
del Mercado de Futuro del Aceite de oliva). Ademas se tendra en cuenta la subvencion que
recibe el agricultor por el pago Unico, que para esta zona se estima en 250 €./Ha. Para estas
fincas se considera un rendimiento bruto de 21%. La pérdida por rendimiento industrial es de

3%.
(3,078 €.) x 0,18 = 0,55 €/Kg.
Se considera que una finca de una hectérea de estas caracteristicas produce 2.500 Kg.

2.500 Kg./Ha. X 0,55 €/Kg. = 1.375,00 €/Ha.
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Renta anual capitalizable

Se considera que los gastos suponen el 90 % de la produccién. Por lo tanto la renta

capitalizable es el 0,10 %

Renta anual capitalizable: 1.375,00 € x 0,10 = 137,50 €.

A este valor le incrementamos la subvencion recibida por el pago tnico: 137,50 + 250 =

387,50

Renta anual capitalizable: 387,50 €.

Valor de la Ha.

Aplicamos la Disposicién adicional séptima. Reglas para la capitalizacién de rentas en
suelo rural (Ultima modificacién de 30 de Septiembre de 2015 del texto refundido de la Ley
de suelo)

1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacién a que se
refiere el apartado 1 del articulo 23, se utilizara como tipo de capitalizacién el valor
promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Espafia de |a rentabilidad
de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

ANO 2.018 | ANO 2.019 | ANO 2.020 | MEDIA

2,63 1,31 0,86 1,60
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El Tribunal Supremo ha anulado parte del articulo 12 y el Anexo | del Reglamento de

Valoraciones (coeficiente corrector por razén del cultivo).

r1 = Tipo de interés del Banco de Espafia = 0,016

El tipo de capitalizacion = 0,016

V=R/Ir2=38750/0,016 = 24.218,75€/Ha.

En el siguiente apartado se va a considerar el factor de localizacién
V=V xFl

FI=U1xU2xU3

Vf = Valoracion final

FI = Factor de localizacién

uz=1

u3s=1

U1 =1+ [P1+ P2/3] 1/1.000.000

P1 = nimero de habitantes a menos de 4 Km. de distancia
P2 = nimero de habitantes >4 Km. y <40 Km.
P1=24343

P2 =268.412
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U1 =1+[24.343 + 268.412/3] 1/1.000.000 = 1 + 0,113813666 = 1,113813666
Vf=24.218,75x 1,113813666 = 26.975,17 €./Ha.

Valorm2 =2,70 €.

CUADRO RESUMEN VALORACION

SUPERFICIE (M2) | VALORUD. (€) | VALOR

6.279 2,70 16.953,30
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3.- CONCLUSIONES

A peticién del Area de Asistencia a Municipios, se han valorado los terrenos de la

parcela n° 153 del poligono 13, en el término municipal de Martos. El valor total de dichos

terrenos seglin se ha desarrollado en los apartados anteriores asciende a la cantidad de

DIECISEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON TREINTA CENTIMOS

(SON 16.953,30 €.)
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