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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 5 de marzo de 2014, de la Delegacicn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 5 de noviembre de 2013, de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en Jaén, referente al PGOU de Martos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 5 de noviembre
de 2013, de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-040/12 Navas de San Juan, Modificacién puntual del planeamiento
general vigente para la creacién de suelo urbanizable ordenado de uso industrial en la zona denominada «Cerro
La Atalaya».

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2012, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 5 de noviembre de 2013, de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-034/12 MARTOS, PGOU.

- PGOU de Martos.

Jaén, 5 de marzo de 2014. El Delegado, Julio Millan Munoz.
ANEXO |

RESOLUCION DE 5 DE NOVIEMBRE DE 2013, DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-034/12
MARTOS, PGOU.

La Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en ejercicio de
la competencia atribuida por el art. 31.2 B. a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia y art. 13.2.b) del Decreto 525/2008 de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo relativo a la aprobacion definitiva del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Martos (Jaén), asi como su correspondiente documentacion técnica,
incoado por el Ayuntamiento de Martos, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Mediante Resolucion de 17 de junio de 2013, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, acordd suspender la aprobacion definitiva del expediente
administrativo y proyecto técnico relativo al PGOU de Martos por las deficiencias sustanciales observadas en la
formulacion del mismo.

Segundo. El dia 11 de octubre del presente se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, el expediente de aprobacién definitiva del PGOU de Martos,
debidamente diligenciado, una vez aprobado nuevamente por el Pleno del Ayuntamiento el 3 de octubre de 2013
documento de subsanacion de deficiencias introducidas como consecuencia del contenido de la Resolucion de
la CPOTU.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente expediente pretende la revision del PGOU de Martos al objeto de dotar al municipio de
un instrumento de planeamiento adecuado a la dinamica urbana actual, estableciendo un modelo de ordenacion
del territorio que posibilite la elevacion de la calidad de vida y del nivel de dotaciones para sus habitantes. La
nueva propuesta, conserva los objetivos y criterios generales iniciales manteniéndose, por tanto, el modelo
territorial y la estructura de los nucleos urbanos sin alteraciones mas alla de las minimas indispensables para
subsanar las deficiencias puestas de manifiesto en la Resolucién de la CPOTU de fecha 17 de junio de 2013.
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Segundo. Vista y analizada la propuesta elevada por el Ayuntamiento para el Cumplimiento de Resolucion
de la CPOTU del PGOU de Martos, se hacen las siguientes observaciones:

En la Resolucién de 17 de junio de 2013 se establecia que la «Limitaciéon del crecimiento por cabida
poblacional debera incorporar al computo todos los ambitos que son susceptibles de incremento de poblacion,
a excepcion de los clasificados como suelo urbanizable no sectorizado, y aplicando a las nuevas viviendas
propuestas, la ratio de 2,4 establecida en la Orden de 29 de septiembre de 2008, y vez determinado la poblacién
de crecimiento corregir la ratio de metro cuadrado de superficie para sistema general de espacios libres por
habitante del municipio.

En el documento aportado se ha corregido el computo de crecimiento poblacional ajustando a 2,4 la
ratio de habitantes por vivienda, segun se determina en la Orden de 29 de septiembre de 2008. Para no superar
el limite de crecimiento poblacional establecido en la Norma 45 del POTA y Decreto 11/2008 se ha procedido
a la desprogramacion de determinadas actuaciones, a no computar ambitos concretos de reforma interior y
de planeamiento vigente por realizarse sobre tejido residencial existente y por encontrarse en pleno proceso
de gestion, segun certificados municipales aportados. El resultado final de todas estas operaciones es que el
crecimiento poblacional de la Revisién del PGOU es de un 26,38%, no superandose el limite del 30% maximo
determinado en la legislacion vigente.

De la misma forma, se ha corregido la ratio de metro cuadrado de superficie para sistema general de
espacios libres por habitante del municipio que finalmente queda de 6,42 m2/hab., encontrandose dentro de los
limites establecidos por el articulo 10.1.A).c.1) de la LOUA.

De esta manera queda subsanado este apartado.

Igualmente se exigia «Justificacion expresa y detallada de las determinaciones que, en el marco de lo
dispuesto en el articulo 17 de la LOUA y de forma acorde con la entidad y los objetivos de las actuaciones a
realizar, el PGOU establezca sobre la reserva para dotaciones y la densidad o la edificabilidad de los sectores
ARI-11, ARI-13 y ARI-15.».

El nuevo documento incorpora un analisis cualitativo y no cuantitativo de los niveles de densidad y
edificabilidad de los sectores ARI-11, ARI-13 y ARI-15 pertenecientes al area de reparto AR-2.11. Como
consecuencia de dicho analisis se pondera a la baja el coeficiente de sector de cada uno de los ambitos por lo
gue se reduce el aprovechamiento medio del area de reparto en un 11%, dejando subsanado este apartado.

Por otro lado, en determinados ambitos remitia el documento a Estudios de Detalle para la localizacion
de las reservas para vivienda protegida, por lo que se le exigia en la Resolucion que «deberan de ser localizados
por el PGOU en aquellos ambitos que no sean objeto de desarrollo mediante plan parcial o plan especial, segun
determina el articulo 17.8 de la LOUA.».

Para cada uno de los ambitos que incorporan la ordenacion pormenorizada, el nuevo documento
localiza en el area o sector correspondiente los terrenos en los que se concretan las reservas a las que se
refiere el articulo 10.1.A).b), calificando el suelo con el uso pormenorizado de vivienda protegida. Ademas, se ha
posibilitado el cambio de localizacion de esta reserva de forma potestativa mediante la aprobacion de un estudio
de detalle, amparado esto por el articulo 36.1 de la LOUA, quedando subsanado este apartado.

También la Resolucion exigia el «Establecimiento del régimen de las Areas de Incremento de
Aprovechamiento, bien conforme a la LOUA (en su estado en el momento de la aprobacién inicial del documento)
0 bien conforme a la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la LOUA.».

Para las nueve Areas de Incremento de Aprovechamiento se ha establecido el régimen conforme
determina el articulo 55.3 de la LOUA. En cualquier caso se observa que para la sustitucion obligatoria de
las cesiones pertinentes por su valor en metalico se ha establecido un coeficiente Unico que es suma de dos
conceptos diferentes que no pueden combinarse, ya que deben ser objeto de una valoracion diferenciada: por
un lado la cesién correspondiente a la superficie de suelo (m? de suelo) para dotaciones en proporcién con el
incremento de aprovechamiento urbanistico sobre el aprovechamiento preexistente, calculado conforme a la
media dotacional resultante de la zona de suelo urbano en la que estén incluidas; y por otro lado, las unidades
de aprovechamiento lucrativo (m2 de techo de uso y tipologia homogeneizados) precisa para materializar el diez
por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente. Si no se hace una transposicion previa de las unidades
de aprovechamiento de cesion a superficie de suelo no pueden combinarse ambas obligaciones a los efectos de
su valoracion conjunta.

Queda subsanado este apartado.

Para el Suelo No Urbanizable decia la Resolucion que «Se debera concretar que el articulo 11.14.3.c
de las Normas Urbanisticas es Unicamente de aplicacion a usos no residenciales; o bien eliminarlo; al ser
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contrario al articulo 17.1. del Decreto 60/2010 de Disciplina Urbanistica de Andalucia». Se matiza que para el
uso residencial no se permitiran ampliaciones de superficie construida sin el preceptivo Plan Especial o Proyecto
de Actuacion, con lo que queda subsanado este apartado.

También en esta clase de suelo, y «de conformidad con el articulo 36.c.1.° Reglamento de Planeamiento,
se debera fijar como parametro urbanistico que evite la formacién de nuevos asentamientos la parcela minima
para los siguientes usos:

a. Articulo 11.18.2. para Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.
b. Articulo 11.22.2.b. para el sub-uso «Instalacion de ocio».
c. Articulo 11.24.2. para Edificacion Publica».

Se modifican los tres articulos para incluir las superficies de parcela minimas requeridas por la Resolucion
de 17 de junio de 2013. No obstante, se ha cambiado la redaccion dada al articulo 11.22.2.b. para el sub-uso
«Parque Rural», al eliminar la necesidad de la superficie de 20 ha para los ya definidos por el Plan como SGT-
EL. Se entiende que, aunque légica la excepcion para no dejar fuera de ordenacion los SGT-EL existentes en
el municipio; se ha extralimitado a lo que debe ser un estricto cumplimiento de resolucién. De esta manera
gueda subsanado este apartado, debiéndose volver a la redaccion original del articulo 11.22.2.b. para el sub-uso
«Parque Rural».

Finalmente, en la Resolucion habia otra serie de consideraciones de menor calado que han sido todas
ellas corregidas, y se decia también que se deberan subsanar una serie de deficiencias y/o errores documentales
advertidos en el documento, que han sido debidamente subsanados en forma.

Por ultimo, se aporta en el expediente informe de la administracién competente en materia hidraulica que
expresa que la aprobacion del documento queda «condicionada a la suspension del desarrollo de los sectores
SUB-S-R11/ar3.6 y SUB-S-R12/ar3.6 y SG.EL-12 que se encuentran afectados por la zona inundable del arroyo
Larija», y que aunqgue en el estudio se proponen medidas correctoras de como se realiza la conexion del arroyo
con la cuneta, no se incorporan las obras propuestas en la simulacion hidraulica, dejandose sin resolver técnica
e hidraulicamente el entronque del cauce con ésta, dado que el punto de entrega entre el arroyo y la cuneta es
practicamente de 90 grados. Es muy probable que dicha circunstancia provoque problemas de inundabilidad
tanto en suelo urbano consolidado de Martos como en los sectores propuestos aguas arriba de dicho punto».

A la vista de todo lo expresado y analizado el informe técnico del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Territorial, de acuerdo con lo establecido en el art. 31.2. B. a), 33.2 a) y 36.2.a.1.7 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccién Urbanismo adopta la
siguiente:

RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo al Cumplimiento de
Resolucion del PGOU de Martos, por cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, no obstante,
se deberan subsanar las siguientes deficiencias:

- Se debe volver a la redaccion original del articulo 11.22.2.b. para el sub-uso «Parque Rural», al haberse
introducido determinaciones no requeridas expresamente por la Comision.

2.° Suspender los Sectores de Suelo Urbanizable SUB-S-R11/ar3.6 y SUB-S-R12/ar3.6 y SG.EL-12por las
determinaciones expresadas en el informe de la administracion competente en materia de aguas, debiendo el
Plan proponer una solucion alternativa viable hidraulica y técnicamente que permita al nuevo cauce desaguar la
evenida del periodo de retorno de 500 arios sin que ambos sectores presenten riesgos de inundacion.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

La Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Fdo.: Irene Sabalete Ortega.
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ANEXO I
PGOU DE MARTOS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1. OBJETIVOS Y VIGENCIA DEL PLAN

Articulo 1.1. Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.

1. El presente Plan tiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio
de Martos, con el contenido y el alcance atribuidos a dichos instrumentos de planeamiento en la legislacion
urbanistica vigente en la Comunidad Autonoma de Andalucia.

2. Las determinaciones de estas Normas Urbanisticas deben entenderse en relacion con las disposiciones
de la legislacion vigente de aplicacion, cuyo contenido no se reproduce en la Normativa, incorporandose las
referencias legales actuales que corresponden en cada caso mediante llamadas (0,0) a pie de pagina.

3. Para los asuntos no expresamente regulados en las Normas Urbanisticas del Plan, asi como para las
aclaraciones o resolucion de contradicciones, se estara a lo dispuesto por la legislacion vigente.

4. El presente Plan General tiene por objeto la consecucion de las finalidades de la actividad urbanistica
establecidas en la legislacion urbanistica , configurando el modelo urbano del municipio mediante la definicion
de la ordenacion estructural y pormenorizada prevista en esta legislacion.

Articulo 1.2. Vigencia del Plan General.

1. El Plan General entrara en vigor desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia del
acuerdo de su aprobacién definitiva, junto con el articulado de estas Normas Urbanisticas, previo depésito del
mismo en el Registro de Planeamiento de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

2. Tendra una vigencia indefinida, sin perjuicio de sus eventuales innovaciones, en tanto no se proceda a
su Revision conforme a lo previsto en este Plan y en la legislacion urbanistica. ,

3. La entrada en vigor sobrevenida de Planes de Ordenacion del Territorio de Ambito subregional
comportara los efectos previstos en la legislacién urbanistica.

4. La entrada en vigor del presente Plan General comporta los efectos previstos en la legislacion
urbanistica.

Articulo 1.3. Régimen de Innovacion del Plan.

La innovacion de las determinaciones contenidas en este Plan podra llevarse afecto mediante su revision
o modificacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica , sin perjuicio de la regulacion especifica
establecida en este Plan.

Articulo 1.4. Revision del Plan.

1. Se entiende por Revision del PGOU la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivados por la eleccion de un modelo territorial distinto o
por la aparicion de circunstancias, de caracter demografico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

2. El Ayuntamiento podra verificar la oportunidad de proceder a la Revisidon del presente Plan a los doce
(12) afios de su aprobacidn; no obstante, esta se podra producir en cualquier momento si concurriera alguna de
las siguientes circunstancias:

a. La aprobacion de un Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional que asi lo disponga o lo
haga necesario , sin perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas determinaciones del Plan de Ordenacién
del Territorio que sean de aplicacion directa.

b. Cuando circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico incidan sustancialmente
sobre la poblacion total y su indice de crecimiento, recursos, usos € intensidad de ocupacion y demas elementos
que justificaron la clasificacion del suelo inicialmente adoptada.

c. Por el agotamiento de las propuestas del Plan, cuando el suelo urbanizable residencial o industrial se
haya desarrollado mayoritariamente.

d. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, al afectar
a los criterios determinantes de la ordenacion estructural del municipio o sobre las determinaciones sustanciales
que la caracterizan, e igualmente en caso de urgencia o excepcional interés publico.

3. La revision puede ser parcial cuando, justificadamente, se circunscriba a una parte, bien del territorio
ordenado por el Plan, bien de sus determinaciones, siempre que formen parte de un conjunto homogéneo, o de
ambas a la vez.
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Articulo 1.5. Modificaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1. Se considera como modificacion del Plan aquella alteracion de sus determinaciones que no constituya
supuesto de revisién conforme a lo dispuesto en el articulo 1.4 de estas Normas Urbanisticas. Debera ser
establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales determinaciones y procedimiento, y teniendo
idénticos efectos.

2. Se exceptuan de esta regla general:

a. Las innovaciones que puedan operar los Planes Parciales de Ordenacion o los Planes Especiales, en
la ordenacion pormenorizada potestativa establecida por este Plan.

b. Los reajustes y alteraciones, mediante Estudio de Detalle, de la ordenacion detallada establecida por
el Plan en suelo urbano, realizados en ejecucion de sus previsiones en ambitos reducidos o en areas y sectores,
incluidos los referidos a la localizacion de viviendas protegidas.

c. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la legislacion urbanistica vigente
y el propio Plan reservan al planeamiento de desarrollo, como los meros ajustes puntuales en la delimitacion de
los instrumentos de planeamiento y gestion, siempre que no impliquen reduccion de estandares dotacionales.

d. La delimitacién de unidades de ejecucion no contenidas en el Plan, asi como la modificacion de las ya
delimitadas, de los plazos establecidos para el desarrollo y la sustitucion de los sistemas de actuacion previstos.

e. La delimitacién de reservas de suelo para su integracion en el Patrimonio Municipal de Suelo, de
areas de tanteo y retracto y de areas de gestion integrada no previstas expresamente en el Plan.

f. Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas de edificacion contenidas en este
Plan General, que se sustituyan por las contenidas en Ordenanzas Municipales de Edificacién o Urbanizacion,
una vez aprobadas éstas.

g. La correccion de errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la legislacion
aplicable.

3. Las modificaciones de determinaciones del Plan se ajustaran a las condiciones establecidas en la
legislacion urbanistica y se tramitaran conforme se prevé en ésta.

4. Cuando la innovacion del Plan General pueda afectar al aprovechamiento medio de una o varias
areas de reparto, la Memoria debera justificar la incidencia de tal modificacion en el valor del aprovechamiento
medio y, por tanto, la necesidad o no de su alteracion, asi como el cumplimiento del equilibrio en la diferencia de
aprovechamiento medio entre areas de reparto previsto en la legislacion urbanistica.

5. En caso de alteracion del aprovechamiento medio en suelo urbanizable, el calculo excluira los sectores
gue cuenten con aprobacion definitiva de su ordenacion pormenorizada, asi como los sistemas generales
adscritos a los mismos. Los sectores excluidos, asi como los sistemas generales a ellos vinculados, conservaran
el aprovechamiento medio del area de reparto en que se encuentren incluidos por este Plan General.

Articulo 1.6. Contenido documental del Plan.

El Plan General esta integrado por los siguientes documentos:

a. Memoria General, que contiene la informacion, los objetivos generales y la justificacion de los criterios
adoptados, y constituye el instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto.

b. Planos de informacion: del término municipal (IT.1-14) y de cada uno de los nucleos urbanos (IU.1-13).

c. Planos de ordenacion estructural: del término municipal (0OT.1-2) y de cada uno de sus nucleos de
poblacion (0U.1-3), con las determinaciones previstas en la legislacién urbanistica.

d. Planos de ordenacién completa de cada uno de los nucleos urbanos (OU.6-7), con las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada previstas en la legislacion urbanistica, conjuntamente con las correspondientes
a la ordenacion estructural.

e. Planos de ordenacion sectorial: del término municipal (OT.3-5) y de cada uno de sus nucleos de
poblacion (0U.4,5, 8y 9).

f. Normativa Urbanistica: constituye el cuerpo normativo de la ordenacién, e incluye las Fichas de
Planeamiento y Gestion.

g. Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos y Catalogo de Yacimientos Arqueologicos.

h. Estudio de Impacto Ambiental.

Articulo 1.7. Interpretacion y Seguimiento del Plan General.

1. La interpretacién del Plan General corresponde al Ayuntamiento Pleno, en el ejercicio de sus
competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Andalucia conforme a las leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
segun el sentido propio de la Memoria General, en razon a sus contenidos, finalidad y objetivos, en relaciéon con
el contexto y los antecedentes historicos y legislativos, asi como en atencion a la realidad social del momento.
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3. En caso de contradiccion entre las determinaciones, prevalecera:

a. La memoria sobre la planimetria, salvo que el espiritu y finalidad perseguidos en el Plan especialmente
definidos en la Memoria, se cumplan mejor con la planimetria.

b. La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a ejecucion del
planeamiento, régimen juridico y aprovechamientos del suelo.

c. La planimetria de ordenacion completa sobre la restante planimetria en cuanto a su mayor precision.

d. Prevalecera la realidad fisica sobre la planimetria, justificada mediante levantamientos topograficos y
siempre que la diferencia no sea mayor ni menor al 4% respecto al Plan.

e. Las ordenanzas generales sobre las particulares.

f. Si existen diferencias entre expresiones en términos absolutos frente a términos unitarios o porcentajes,
prevaleceran estos ultimos frente a aquéllos.

g. Cuando existan dudas y no resulte posible interpretar con los criterios recogidos en el presente articulo,
se estara a la siguiente tabla de prevalencias:

gl. Menor edificabilidad.

g2. Mayores espacios publicos

g3. Mayor grado de proteccién y conservacion del patrimonio cultural.

g4. Menor impacto ambiental o paisajistico.

gb. Menor transformacion en usos y practicas tradicionales.

4. Debera realizarse un Informe de Seguimiento del Programa de Actuacion del Plan General cada dos
afos, a fin de analizar el cumplimiento del mismo.

CAPITULO 2. PUBLICIDAD DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.8. Publicidad del Plan General.

1. Cualquier persona tiene derecho al acceso y consulta del contenido del Plan, garantizandose dicha
publicidad en los términos previstos en la legislacion urbanistica. El ejercicio de este derecho, y en particular el
conocimiento de la situacion urbanistica a que estan sometidas las fincas, se podra hacer efectivo a través de
cualquiera de los siguientes medios:

a. Consulta directa.

b. Consultas previas.

c. Informaciones urbanisticas.

d. Cédulas urbanisticas.

2. Consultas directas. Toda persona tiene derecho a consultar gratuitamente la documentacion
integrante del Plan General de Ordenacion Urbanistica y de los instrumentos de desarrollo y complementarios
del planeamiento, en los lugares y condiciones fijadas por el Ayuntamiento. Se podran solicitar copias de esta
documentacion conforme se regule en la ordenanza municipal de aplicacion.

3. Consultas previas: Podran formularse consultas previas a la peticién de licencias sobre caracteristicas
y condiciones concretas a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su
objeto, debera acompanarse de croquis suficientes para su adecuada comprension.

4. Informaciones urbanisticas: Todo administrado tiene derecho a que se le informe por escrito sobre
el régimen y condiciones urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado, el cual debera emitirse,
en defecto de disposicion legal o reglamentaria expresa, en el plazo maximo de un mes desde la fecha de la
solicitud por el servicio municipal determinado al efecto. La solicitud de informe debe ir acompafada de plano de
emplazamiento de la finca, con referencia a los planos de Plan General o bien la denominacion oficial precisa del
poligono o sector objeto de la consulta, de manera que identifiqgue modo inequivoco el objeto de la informacion.
Los servicios municipales podran requerir al consultante cuantos otros datos de localizacion y antecedentes
fuesen necesarios. En la contestacion a la consulta debe hacerse referencia a todos los datos suministrados
por el administrado y a los demas que tiendan a individualizar el objeto sobre el que recae la informacion.
Debera asimismo sefalarse la clase de suelo que corresponda a la finca, area de reforma o sector y los usos e
intensidades que tengan atribuidos por el Plan General, o en su caso, por el Plan Parcial, si estuviera aprobado.

5. Cédulas urbanisticas: Las informaciones urbanisticas podran tener contenido de cédula urbanistica
conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica.

CAPITULO 3. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO Y SUS NUCLEOS URBANOS

Articulo 1.9. Ordenacion estructural del municipio y sus nucleos urbanos.

De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica , el Plan General determina en sus planos de
ordenacion estructural del municipio (OT-1 Clasificacion, OT-2 Estructura y Usos Globales), y de cada uno de los nlcleos
de poblacién que lo constituyen (OU-1 Clasificacién, OU-2 Estructura y Usos Globales), asi como en la presente normativa
urbanistica, los aspectos concretos y el alcance de las determinaciones que configuran su ordenacion estructural.
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Articulo 1.10. Identificacion de la ordenacion estructural.

1. Las determinaciones propias de la ordenacion estructural se identifican en lo referente a sus
dimensiones fisicas y espaciales en los planos de ordenacion estructural y en los planos de ordenacion completa;
en lo referente a su regulacion normativa y a la definicién de sus parametros de ordenacion, en esta normativa
urbanistica y en las fichas de planeamiento y gestion.

2. Al objeto de asegurar la distincion e identificacion en esta normativa urbanistica de los contenidos
y determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural, se sefialan con las siglas «(OE)» los articulos,
parrafos, o determinaciones que forman parte de la misma.

Articulo 1.11. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada preceptivas.

1. Tienen la consideracion de ordenacion pormenorizada, la que no siendo estructural, tiene por finalidad
la ordenacion precisa y en detalle de ambitos determinados o la definicién de criterios y directrices para la
redaccién de la ordenacion detallada en los mismos.

2. Son determinaciones de la ordenacion pormenorizada preceptiva:

- En suelo consolidado, las determinaciones precisas que permitan complementar la ordenacion
estructural para legitimar directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo,
estableciendo a tal efecto, la ordenacién detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos y dotaciones comunitarias, la fijacion de usos pormenorizados y las ordenanzas de aplicacion.

- En suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reforma interior que precisan
planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion detallada (Plano de Ordenacién Completa), asi como
la definicion de sus objetivos, la asignacion de usos, densidades y edificabilidades globales para cada una de las
areas, incluyendo, la delimitacion de las areas de reparto y la determinacion de su aprovechamiento medio, asi
como las previsiones de programacion y gestion.

- En suelo urbano no consolidado, los criterios y directrices para la ordenacion detallada de los distintos
sectores definidos en esta clase de suelo que precisen planeamiento de desarrolle, asi como las previsiones de
programacion y gestion.

- En el suelo urbanizable sectorizado, les criterios y directrices para la ordenaciéon detallada de los
distintos sectores, asi como las previsiones de su programacion y de gestion.

- En el suelo urbanizable no sectorizado y en el no urbanizable, la normativa de aplicacion que no tiene
el caracter de estructural.

- La definicion de los elementos o espacios que requieren especial proteccion por su valor urbanistico,
arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico que no tienen el caracter de estructural, (Planos de
Ordenacion Estructural y Completa).

Articulo 1.12. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada potestativa.

1. Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada no incluidas en el articulo anterior, tienen la
consideracion de potestativas por no venir exigidas como necesarias por la legislacion urbanistica vigente para
los Planes Generales.

2. Las determinaciones potestativas contenidas en el presente Plan tendran caracter de recomendacion
para el planeamiento de desarrollo para el caso de suelo urbanizable y urbano no consolidado sin ordenacion
pormenorizada. Conforme a este caracter de recomendacion, deberan entenderse como indicativas -salvo que
se establezcan expresamente como vinculantes incorporandolas como uno de los Criterios y Objetivos de la
ordenacion- las soluciones concretas que sobre disposicion de volumenes y trazados viarios secundarlos se
incorporan en los Planos de Ordenacion en el suelo urbanizable sectorizado y en el urbano objeto de planeamiento
de desarrollo, no pudiendo ser alteradas por éstos salvo justificacion de que la solucién adoptada incorpora
mejoras y se ajusta a los criterios y objetivos definidos para la ordenacién detallada del sector.

3. Las determinaciones de la ordenacion detallada potestativa en suelo urbano no consolidado ordenado
y urbanizable ordenado tendran el caracter de normas de aplicacion directa y vinculante. En el caso de que en
gjercicio de la potestad de planeamiento se decidiera por la Administracion la formulacion de un Plan Parcial o
Especial no previsto, que tengan por objeto modificar, para su mejora, la ordenacién pormenorizada establecida
con caracter de potestativa en este Plan General, estas determinaciones potestativas pasaran a tener el caracter
de recomendacion para el instrumento de planeamiento de desarrollo, que Unicamente podra apartase de ellas
previa justificacién de que la nueva solucion propuesta se adapta mejor a la realidad existente y sirve igualmente
a los intereses generales.
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TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

Articulo 2.1. La clasificacion del Suelo (OE).

1. El Plan General, de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica vigente, clasifica los
terrenos incluidos en el término municipal identificando las siguientes clases de suelo, delimitadas en los planos
de ordenacion estructural OT-1, OT-2, OU.1 y OU-2, y de ordenacion completa OT-5 y OU-5.

a. Suelo Urbano:

Integrado por el suelo urbano consolidado y el no consolidado, delimitados conforme a los requisitos
sefialados por la legislacion vigente.

b. Suelo No Urbanizable:

Integrado en este Plan por el suelo de especial proteccion por legislacion especifica, el de especial
proteccion por planificacion territorial o urbanistica y el de caracter natural o rural, delimitados de acuerdo con
los requisitos marcados por la legislacion vigente.

c. Suelo Urbanizable:

Integrado en este Plan por el suelo ordenado, sectorizado y no sectorizado, delimitado conforme a los
requerimientos de la legislacion urbanistica.

2. La clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de derechos y obligaciones de sus propietarios.

Articulo 2.2. La calificacién del suelo. Divisién por usos e intensidades (OE).

1. Mediante la calificacion, el Plan General divide las distintas clases de suelo en zonas, a las que asigna
usos globales o, en su caso, pormenorizados, tipologias edificatorias e intensidades de uso.

Uso global es aquel al que el Plan General asigna como caracteristico a un area o sector y que es
susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados. La asignacion de usos globales admite la implantacion
de otros usos distintos del dominante bien sea como usos complementarios, compatibles o alternativos.

Uso pormenorizado es aquel incluido en el uso global que el Plan General o el planeamiento de
desarrollo asigna a un ambito determinado y que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna otra figura
de planeamiento.

2. Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Titulo V.

3. Suelo urbano consolidado y no consolidado no incluido en unidades de ejecucion:

La calificacién de cada parcela se especifica en los planos de ordenacion completa OU-5, atendiendo
a su uso global y pormenorizado, asignando la ordenanza correspondiente que define sus condiciones de
ordenacion e intensidad.

4. Suelo urbano no consolidado incluido en areas de reforma interior o sectores:

Se asigna mediante el uso global para cada ambito, debiendo establecerse los usos pormenorizados por
el planeamiento de desarrollo conforme a los criterios de ordenacion sefialados en las fichas de planeamiento y
gestion.

5. Suelo urbanizable:

La calificacion se asigna mediante el uso global para cada sector, asi como los sistemas generales,
existentes o propuestos por el Plan General. Los usos pormenorizados seran dispuestos por el planeamiento de
desarrollo correspondiente, atendiendo a los criterios de ordenacién expresados en las fichas de planeamiento y
gestion.

6. Suelo no urbanizable:

El Plan General define las distintas zonas o tipos de suelo en atencién a sus niveles de proteccion y sus
valores a mantener, fijando para cada tipo los usos caracteristicos, los usos compatibles con los anteriores y
los usos prohibidos, asi como la intensidad y las condiciones para su implantacion. El Plan identifica y delimita
las distintas zonas dentro de cada una de las categorias del suelo no urbanizable en los planos de ordenacion
completa del término municipal.

Articulo 2.3. La ordenacion del suelo.

1. Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion que establece el Plan General y de la necesidad,
por consiguiente, de remitir o no, la ordenacién detallada de los terrenos a otras figuras de planeamiento, se
establecen, para cada clase de suelo los siguientes ambitos:

a. En suelo urbano:

El suelo urbano consolidado, que queda ordenado especificamente de modo detallado en el Plan y cuyo
desarrollo viene posibilitado por la aplicacién directa de las Ordenanzas.
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El suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, que queda incluido en las areas de
reparto de esta categoria de suelo.

El suelo urbano no consolidado ordenado incluido en sectores o areas de reforma interior, donde se
establecen la ordenacion pormenorizada, los objetivos y la asignacion de usos, densidades y edificabilidades
globales para cada area.

El suelo urbano no consolidado no ordenado incluido en sectores o areas de reforma interior, en el que
se definen los instrumentos de planeamiento que deben establecer la ordenacion detallada (Plan Parcial, Estudio
de Detalle o Plan Especial). Igualmente se establecen las areas de reparto y sus aprovechamientos medios.

El suelo urbano no consolidado con planeamiento aprobado, identificado para areas con planeamiento
aprobado definitivamente con anterioridad al presente Plan, que se encuentran en proceso de ejecuciéon y que
se regulan transitoriamente en este Plan General.

b. En suelo urbanizable:

Sectores. Suelos sujetos a planeamiento de desarrollo mediante Planes Parciales, que estableceran la
ordenacioén detallada siguiendo los criterios y directrices establecidos en el Plan para cada uno de ellos, ademas
de cumplir con las determinaciones estructurales indicadas para su ordenacion.

Sistemas Generales. En funcion de sus caracteristicas, el Plan concreta, en su caso, la necesidad de
estar sujeto a planeamiento de desarrollo mediante Plan Especial o bien derivan su ordenacion detallada al
planeamiento parcial correspondiente. Se establece su delimitacion, definicion e inclusién en la ordenacién
estructural como perteneciente a la red basica de terrenos de destino dotacional publico.

c. En suelo no urbanizable:

Es de aplicacion directa la normativa para dicho suelo en funcién de su calificacion, sin perjuicio de la
necesidad de estar sujeto a determinadas figuras de planeamiento cuando asi se requiera.

d. Sistemas Generales. El Plan indica, en su caso, la necesidad de desarrollo mediante Plan Especial.

2. Las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas Urbanisticas recogen las caracteristicas
de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los parametros de aplicacion para su desarrollo.

CAPITULO 2. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articulo 2.4. Derechos y deberes basicos de los propietarios.
Los derechos y deberes basicos de los propietarios derivan del conjunto de determinaciones establecidas
por las Normas, en correspondencia con lo que se establece en la normativa urbanistica vigente.

Articulo 2.5. La gestion. Areas de reparto.

1. El Plan General delimita ambitos de gestion en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a
fin de definir el contenido normal del derecho de propiedad y el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

a. En el suelo urbano:

Areas de reparto sistematicas. Para cada sector o area de reforma interior en suelo urbano no
consolidado, el Plan delimita su propia area de reparto sistematica, definiendo su aprovechamiento medio que
se expresa en metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso y tipologia
caracteristicos.

Los sectores previstos en el planeamiento general anterior desarrollados mediante planes parciales,
constituyen cada uno un area de reparto sistematica, siendo su aprovechamiento medio igual al aprovechamiento
medio por el que se desarrollaron.

b. En el suelo urbanizable:

El Plan General delimita en esta clase de suelo siete areas de reparto, cada una de las cuales comprende
sectores completos de usos globales iguales y, en su caso, los sistemas generales adscritos. Para cada una de
ellas se define el aprovechamiento medio calculado conforme a la legislacién urbanistica.

2. La delimitacion grafica de las areas de reparto se establece en los planos de ordenacion estructural
0U.2 de cada uno de los nucleos urbanos.

Articulo 2.6. Disposiciones generales sobre aprovechamientos urbanisticos.

1. Aprovechamiento objetivo, también denominado aprovechamiento real, es la superficie edificable,
medida en metros cuadrados permitida por el presente Plan General o los instrumentos que lo desarrollen
sobre un terreno, conforme al uso, zona de ubicacion, tipologia edificatoria y edificabilidad atribuidos al mismo.
En los ambitos en los que se delimita Area de Reparto, el aprovechamiento objetivo se expresa de forma
homogeneizada o ponderada contabilizada en Unidades de Aprovechamiento urbanistico (u.a.) equivalentes a
un metro cuadrado de la edificabilidad correspondiente al uso de vivienda libre y de tipologia plurifamiliar en una
unidad de ejecucion tedrica con coeficiente de sector igual a 1.
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2. Aprovechamiento medio. Es la superficie construible del uso y tipologia edificatoria caracteristicos
(predominante) del area de reparto correspondiente, para cada metro cuadrado de suelo en dicha area, una
vez homogeneizados los distintos usos y tipologias por referencia a las caracteristicas de cada area, a través
de la asignacién a cada uno de aquéllos de coeficientes de ponderacion que exprese su valoracion relativa. El
aprovechamiento medio se define por el presente Plan General para cada area de reparto en que se divide
el suelo urbano no consolidado y urbanizable con delimitacién de sectores (por contar este con los ambitos
de desarrollo sectorizados y definidas las determinaciones necesarias para garantizar su adecuada insercion
urbanistica), no pudiendo ser modificado por ningtin otro Instrumento de ordenacion.

3. Aprovechamiento subjetivo es la superficie edificable, medida en metros cuadrados del uso y tipologia
caracteristicos, que expresa el contenido urbanistica lucrativo de un terreno, al que su propietario tendra derecho
mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

- El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbanizable y urbano no
consolidado incluidos en los ambitos de areas de reparto, se corresponde con el aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion de las superficies de sus fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento
medio del area de reparto.

- El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano no consolidado excluidos
de los ambitos de las areas de reparto se corresponde con 90% del aprovechamiento objetivo permitido por el
planeamiento en su parcela.

- El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de terrenos del suelo urbano consolidado coincide con
el aprovechamiento urbanistico objetivo, salvo cuando la parcela esté calificada de uso y dominio publico.

4. Con caracter general y universal, para la concrecién y determinacion de las unidades de
aprovechamiento urbanistico que contiene un instrumento de planeamiento, se establecen las siguientes
coeficientes de homogeneizacion, justificados en la Memoria de Ordenacion:

- Por uso y tipologia:

RESIDENCIAL:

Vivienda colectiva libre: 1.

Vivienda colectiva protegida: 0,8.

Unifamiliar aislada o pareada libre: 1,25.

Unifamiliar aislada o pareada protegida: 1.

Unifamiliar en linea libre: 1,15.

Unifamiliar en linea protegida: 0,92.

TERCIARIO:

En sector de uso global residencial:
Edificio exclusivo: 1,45.
Compartido en edificio vivienda:
libre: 1,3.

protegida: 1,10.

Residencia Comunitaria: 0,95.
Alojamientos protegidos: 0,30.

En sector de uso global terciario:
Edificio exclusivo: 1,30.
Residencia Comunitaria: 0,95.
Alojamientos protegidos: 0,80.

INDUSTRIAL:
General: 0,70.
Servicio en sector no industrial 0,90.

GARAGE:

Sobre o0 bajo rasante 0,70.

- Por zona:

bl. Sinergias entre usos previstos en la zona: variable entre 0,90-1,00.
b2. Mejora de calidad urbana y ambiental: variable entre 0,95-1,00.

- Por costes de urbanizacion:

cl. Urbanizacion de viales y dotacionales: variable entre 0,85-1,00.
c2. Otros condicionantes de interés general: variable entre 0,95-1,00.
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5. Coeficiente de Sector: La aplicacion simultanea de los coeficientes de zona y de costes de urbanizacion
se traduce en el llamado Coeficiente de Sector.

Articulo 2.7. Condiciones para la efectividad y legitimidad del aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento o la propiedad del suelo se encuentran condicionadas en
su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes y limitaciones establecidos por la legislacion
urbanistica y, en su virtud, por el propio planeamiento. Son deberes y limitaciones generales de los actos di
utilizacion urbanistica del suelo:

- La aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacion que la ejecucion del planeamiento requiera.

- El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de aprovechamiento a favor del
Municipio que se establezcan para cada unidad de ejecucion de que se trate, con arreglo al Plan General o
al planeamiento de desarrollo que se ejecute, asi como, en su caso, de las asumidas por la propiedad en los
Convenios Urbanisticos si son superiores de las legalmente exigibles.

- La ejecucion conforme al Plan de las obras de urbanizacion correspondientes a la unidad de ejecucion
0 a la parcela, en su caso.

Articulo 2.8. Expedientes de Alineaciones.

En aquellos casos en los que la ordenacion pormenorizada del Plan determine realineaciones de
parcelas del suelo urbano consolidado que no comporten alteraciones sustanciales de su aprovechamiento,
el aprovechamiento de la parte de parcela afectada por la realineacion podra ser acumulado en el resto de
parcela.

Articulo 2.9. Régimen legal de fuera de ordenacion. (OE).

1. Definicion.

Las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad a la aprobacién del PGOU, asi
como los usos y actividades existentes al tiempo de la aprobacion del mismo, que resulten disconformes con la
nueva ordenacion, quedan en la situacion legal de fuera de ordenacion con las siguientes excepciones:

- Inmuebles incluidos en cualquiera de los regimenes de proteccion o Catalogos del PGOU o de los
planes de desarrollo del Plan General, para los que estos establezcan medidas especiales de proteccion.

- Edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable que, de acuerdo con la legislacion vigente hayan de
guedar en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion.

- Edificaciones construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, respecto de las
cuales la Administracion debera adoptar medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento
del orden juridico infringido.

Las edificaciones aisladas en Suelo No Urbanizable terminadas antes de la entrada en vigor de
la Ley 19/1975, que resulten disconformes con la nueva ordenacién y que sigan manteniendo el uso y las
caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada en vigor de dicha Ley y no se encuentren en situacion legal de
ruina urbanistica, deberan recabar del Ayuntamiento certificacion acreditativa de su situacion legal de fuera de
ordenacion y del cumplimiento de las condiciones indicadas respecto del uso, tipologia y situacion de ruina.

2. Graduacion.

En funcién del grado de disconformidad con la nueva ordenacion, se distinguen dos situaciones.

a. Instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la nueva ordenacion:

- Las que, resultando disconformes con la nueva ordenacion, ocupan suelos destinados a viario o a
dotaciones publicas (equipamientos o espacios libres), o que impiden la efectividad de su destino. En el momento
de redaccion del Plan no se han detectado elementos en esta situacion fuera de los ambitos de unidades de
gjecucion.

- Las que se ubican total o parcialmente sobre suelos de dominio publico de cualquier clase sin la
correspondiente autorizacion o concesion demanial, o sobre reservas para patrimonio publico de suelo.

- Las que se encuentran situadas en terrenos clasificados bajo alguna de las categorias de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica, siempre que su uso sea incompatible con el
régimen establecido para dicha categoria.

- Las que supongan graves incumplimientos de las legislaciones vigentes sobre patrimonio historico
o calidad ambiental, o produzcan efectos ambientales claramente perjudiciales para la poblacion residente.
Sera suficiente y necesario un informe donde se declare el incumplimiento grave, emitido por el 6rgano de la
administracion autondémica competente en materia de proteccion del patrimonio o de proteccion ambiental en
cada caso.

- Las que por su emplazamiento alteren muy negativamente paisajes sobresalientes o vistas de calidad
sobre los nucleos de poblacion. En el momento de redaccion del Plan no se han detectado elementos en esta
situacion.
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b. Instalaciones, construcciones y edificaciones parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion:

Se encuentran en esta situacion las edificaciones, construcciones o instalaciones que, aun siendo
disconformes con las determinaciones de planeamiento, no se encuentran incluidos en ninguno de los supuestos
del apartado anterior.

3. Régimen general.

Con caracter general, e independientemente del grado de disconformidad con la nueva ordenacion en
gue se encuentren, se establece el siguiente régimen:

a. Podran autorizarse aquellas obras que permitan restablecer totalmente la conformidad con el
ordenamiento urbanistico vigente.

b. Podran realizarse las obras de reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o la utilizacion conforme al destino establecido. Cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca
podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

c. Excepcionalmente, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion, cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicién, segun proceda, en un plazo de cinco afos, a partir de la fecha
en que se pretenda realizarlas. Se hara constar en la autorizacion que la ejecucién de estas obras no dan lugar
a incremento del valor de expropiacion.

d. Procedera la concesion de licencia de ocupacion o utilizacién, si se mantiene el uso originario de la
edificacion o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial
y urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico, la concesion de licencia de
ocupacion o utilizacién se ajustara al régimen aplicable a dichos suelos.

4. Régimen particular para actos parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion.

Sin perjuicio de lo establecido con caracter general en el punto anterior, para las instalaciones,
construcciones y edificaciones existentes parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion se establece el
siguiente régimen:

a. Podran autorizarse, ademas de las relacionadas en el apartado anterior, obras de reforma y mejora
(excluidas las de ampliacion), incluidas las de adaptaciéon para ubicacion de actividades. No se consideraran
como obras de ampliacion, aquellas que extiendan un determinado uso en detrimento de otro, sin ampliar la
edificacion.

b. En edificaciones existentes erigidas de forma no ilegal, por contar con licencia acogida a ordenamientos
urbanisticos anteriores o sin licencia cuando esta no era exigible (anteriores a la Ley del suelo de 1956 en general
o de la Ley 19/1975 para edificaciones en suelo no urbanizable), podran autorizarse obras de ampliacion, con
los limites que por su situacién o uso les sea exigible en estas normas urbanisticas.

¢. En ninguin caso se podran autorizar obras que supongan una mayor disconformidad con la ordenacion
vigente que la ya existente, o que supongan una acentuacion o mayor evidencia de la misma.

d. En ninglin caso el uso final a que se destinen las instalaciones, construcciones o edificaciones objeto
de las obras de reforma o mejora podra ser incompatible con el ordenamiento urbanistico vigente en el momento
de su solicitud.

e. Se hara constar en las autorizaciones, que las obras bajo este régimen particular no dan lugar a
incremento del valor de expropiacion.

Articulo 2.10. Situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion. (OE).

1. Definicién.

a. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente , los actos de uso del suelo, y en particular
las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica,
respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de proteccion y restauracion de la legalidad por haber
transcurrido desde su terminacion el plazo citado en el articulo 185.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
quedaran en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, previo reconocimiento por 6rgano
competente de dicha situacion.

b. En el caso de edificaciones no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica, existentes en
suelo no urbanizable de especial proteccion o en suelos con riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de otra procedencia, construidas sin licencia urbanistica
después de la entrada en vigor de la Ley 19/1975 o con licencia urbanistica contraviniendo sus condiciones,
procedera el reconocimiento de situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, solo si hubiese
transcurrido el plazo citado en el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre para adoptar medidas de
proteccion y restauracion de la legalidad con anterioridad al establecimiento del régimen de proteccion especial
o de la imposicion de limitaciones por los riesgos indicados.

c. En idéntica situacion podran quedar, en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las
obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar
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la resolucién de reposicion de la realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién por equivalencia que se
hubiere fijado haya sido integramente satisfecha.

2. Régimen.

- El reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, en edificaciones
situadas en suelo no urbanizable, se realizara por el procedimiento establecido en la legislacion vigente.

- Solo podran autorizarse las obras de conservacion y reparacion que exija el estricto mantenimiento de
las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

- No procedera la concesion de licencias de ocupacion o de utilizacion, sin perjuicio de las condiciones
que pueda establecer el Ayuntamiento en la resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen
de fuera de ordenacion.

CAPITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DE LOS SISTEMAS

Articulo 2.11. Sistemas generales y sistemas locales.

1. (OE) Sistemas generales:

Son los conjuntos de elementos de ambito municipal, con destino dotacional publico que, relacionados
entre si, configuran el modelo urbanistico y su estructura territorial, contribuyendo a lograr los objetivos de
planeamiento en materia de comunicaciones, equipamiento comunitario, espacios libres e infraestructuras y
servicios técnicos, asegurando la racionalidad y coherencia del modelo propuesto y su desarrollo, garantizando
en cualquier caso su calidad y funcionalidad.

2. Sistemas locales:

Son aquellos equipamientos, espacios libres o viales que prestan los servicios y funciones propios de
su naturaleza en una determinada zona de la poblacion y que complementan la estructura integrada por los
sistemas generales.

Articulo 2.12. Clases de sistemas.

1. Sistemas generales, integrados por:

a. Sistema general de comunicaciones e infraestructuras.

b. Sistema general de espacios libres.

c. Sistema general de equipamiento comunitario.

2. Sistemas locales, integrados por:

d. Sistema local de comunicaciones e infraestructuras.

e. Sistema local de espacios libres.

f. Sistema local de equipamiento comunitario.

3. Los planes parciales y planes especiales determinaran los sistemas locales conforme a las previsiones
del Plan General y con arreglo a los parametros establecidos en la legislacién urbanistica.

Articulo 2.13. Obtencion del suelo para sistemas generales (OE).

Los suelos que en ejecucion de las previsiones del Plan General deban destinarse a sistemas generales,
se obtendran para el uso y dominio publico por los siguientes procedimientos :

a. En Suelo Urbano:

Mediante expropiacion u ocupacion directa.

b. En Suelo Urbanizable:

Mediante ocupacién directa y con cargo a los sectores del suelo urbanizable al que se adscriben, con
exceso de aprovechamiento superior al medio. En el caso de obtencion anticipada, mediante expropiacion u
ocupacion directa, de conformidad con la legislacién urbanistica.

c. En Suelo No Urbanizable:

Mediante expropiacion conforme a la legislacion urbanistica vigente.

Articulo 2.14. Obtencion del suelo para sistemas locales.

1. En Suelo Urbano:

a. En actuaciones sistematicas a desarrollar por unidades de ejecucion: mediante cesion obligatoria y
gratuita.

b. En actuaciones asistematicas a desarrollar como actuaciones aisladas: mediante expropiacion.

2. En Suelo Urbanizable:

Mediante cesidn obligatoria y gratuita en las diferentes unidades de ejecucion en que se ejecuten los
Planes Parciales.
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Articulo 2.15. Desarrollo y ejecucion de los sistemas generales (OE).

El desarrollo de las previsiones del Plan General sobre sistemas generales se efectuara mediante Planes
Especiales, que podran referirse a la totalidad o a alguno de sus elementos.

No obstante, estas previsiones podran también desarrollarse en los Planes Parciales, siempre que la
ordenacion tenga caracter integrado en dicho ambito y con el resto de la estructura urbana, y el aprovechamiento
gue corresponda a los propietarios del suelo afectado como sistema general se materialice en ese mismo
sector.

Articulo 2.16. Condiciones particulares de los sistemas generales (OE).
A continuacion se desglosan los Sistemas Generales de nueva obtencién en el Plan, incluyendo en
algunos de ellos condiciones especificas de desarrollo, ordenacion o gestion.

Denominacion Sup. m2 Obtencion Ejecucion Otras determinaciones.

SISTEMA ESPACIOS LIBRES. }

SG.EL-3 (A) PARQUE PASEQ DE LA PENA. AMPL. 3.620 Expropiacion

SG.EL-6 SG-SUB-0-R6 12.567 Incluido PA-SUB-O_R6

SG.EL:7 ZONA NORTE PL. FUENTE DE LA VILLA 10.672 Expropiacién

SG.EL-9 SG SUB-0-R9 2.366 Incluido PA-SUB-0O_R9

SG.EL:10 PARQUE NORTE / FERIAL 61.669 Adscrito aT3,T74,R5 y R13 El Plan Especial que defina
la distribucién y cuantificacion de usos pormenorizados del parque debera realizar un estudio acustico que
establezca la ubicacion optima de dichos usos y, en su caso, la correspondiente zona de transicion.Debera
contar con autorizacion administrativa por parte de la Delegacion Provincial de la COPV, al estar afectado por el
trazado de la N-321a.

SG.EL-11 PARQUE JARDINES DE MEDEL 13.316 Incluido en SUB-S_R10 SUB-S_R10 El deslinde de la
via pecuaria Vereda de los Charcones podra suponer el ajuste de su delimitacion.

SG.EL-12a LARIJA 893 Incluido en SUB-S_R11 SUB-S_R11 El /los Proyectos Parciales y de Urbanizacion
que desarrollen estos SSGG, en lo referente a la restauracion paisajistica de las riberas, deberan ser supervisados
por la delegacion de Medioambiente o administracion competente.

SG.EL-12b LARIJA 2.442 Adscrito aSUB-S_R11

SG.EL:12¢ LARIJA 1.181 Incluido en SUB-S_R11 SUB-S_R11

SG.EL-12d LARIJA 1.694 Incluido en SUB-S_R12 SUB-S_R12

SG.EL-12e LARIJA 396 Adscrito aSUB-S_R12

SG.EL-12f LARIJA 612 Adscrito aSUB-S_R12

SG.EL-CAS ARRQOYO LAS MAQUINAS 6.671 Incluido en SUB-S_casR2 SUB-S_ casR2

SISTEMA EQUIPAMIENTOS.

SG.EQ-17 AMPLIACION POLIDEPORTIVO 5.394 Cesion SUB-S-T1

SG.EQ-19 SUBSTACION ELECTRICA POL. IND.Y OLIVARERO 3.704 Incluido en SUB-S_I1 SUB-S_]I1

SG.EQ-20 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 14.227 Incluido en SUB-S_T2 Seran cargas del sector la
urbanizacion completa de la parcela destinada a S.G. Equipamiento (incluidos los espacios libres, de circulacion
y de aparcamiento exteriores) que se prevean en ella.Debera contar con autorizacion administrativa por parte
de la Delegacion Provincial de la COPV, al estar afectado por el trazado de la A-316, N-321a y del acceso al
Poligono Industrial.

SG.EQ-21 DEPOSITOS AGUA POTABLE Y NO POTABLE 2.197 Adscrito aSUB-S_T2 Debera contar
administrativa por parte de la Delegacion Provincial de la COPV, al estar afectado por el trazado de la A-316.

SG.EQ-cas1 DEPOSITO AGUA POTABLE 500 Incluido en SUB-S_casR1

Denominacion Sup. m2 Obtencion Ejecucion Otras determinaciones.

SISTEMA VIARIO.

SGV. 10a RONDA OESTE. 1.930227 Adscrito S_Tlincluido S_T1 SUB-S_T1 Sera preceptivo la
elaboracién de un Plan Especial conjunto para todo del sistema General Viario S.G.V.10 Ronda Oeste, que defina
su trazado y rasantes tanto en sectores de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado como de suelo urbano
no consolidado, que sirva de directrices a los posteriores proyectos de urbanizacion parciales por sectores.
Debera contar con autorizacion administrativa por parte de la Delegacion Provincial de la COPV, al estar afectado
por el trazado de la N-321a y del acceso al Poligono Industrial.

SG.V. 10b RONDA OESTE 6.045 Incluido PA-SUB-O_R6 PA-SUB-O_R6

SG.V. 10c RONDA OESTE 3.679 Incluido PA-SUB-O_R9 PA-SUB-O_R9

SG.V. 10d RONDA OESTE 11.233 Incluido SUB-S_R5 SUB-S_R5
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SG.V. 10e RONDA OESTE 4.735 Incluido SUNC_R12 SUNC_R12

SG.V. 10f RONDA OESTE 5.160 AdscritoSUB-S_R2 SUB-S_RI10

SG.V. 10g RONDA OESTE 6.618 Incluido en SUNC_R1 SUNC_R1

SG.V. 11a ProlongacionC/LINARES 8.968 Incluido en PA-SUB-O_R6 PA-SUB-O_R6

SG.V. 11b ProlongacionC/LINARES 8.968 existente SUB-S_T2

SG. V. NS1 RONDA OESTE Sera preceptivo la elaboracion de un Plan Especial conjunto para todo del
sistema General Viario S.G.V.10 Ronda Oeste, que defina su trazado y rasantes tanto en sectores de suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado como de suelo urbano no consolidado, que sirva de directrices a
los posteriores proyectos de urbanizacion parciales por sectores.El SG.V-NS1 debera contar con autorizacion
administrativa por parte de la Delegacién Provincial de la COPV, al estar afectado por el trazado del acceso al
Poligono Industrial.

SG. V. NS2 RONDA OESTE

SG. V. NS3 RONDA OESTE

SG. V. NS4 RONDA OESTE

SG. V. NS5 RONDA OESTE

SG. V. 12 CAMINO DE BELDA 7301.962 Adscrito S_T1Existente SUB-S_T1

Articulo 2.17. Titularidad del suelo.

1. Los suelos afectos a sistemas de uso y dominio publico, y los de uso publico o colectivo de titularidad
privada, existentes en el momento de la aprobacién inicial, continuaran afectados a idéntico uso salvo que el
Plan General prevea expresamente su modificacion.

2. En los suelos afectos a uso publico tales como plazas, parques, avenidas, etc.... que sean susceptibles
de utilizacién diferenciada el suelo y subsuelo, se entendera que el suelo tendra la calificacion de dominio publico
y el subsuelo patrimonial a todos los efectos.

3. Los terrenos que el Plan General afecta a sistemas locales, en cuanto sean adquiridos por cesion
obligatoria y gratuita o por cualquier otro Titulo, quedaran remitidos al ordenamiento juridico vigente.

CAPITULO 4. DETERMINACIONES SOBRE SISTEMAS

Articulo 2.18. Sistema de comunicaciones e infraestructuras (OE).

1. El sistema de comunicaciones e infraestructuras esta compuesto por el sistema viario y el sistema de
infraestructuras.

a. El sistema viario esta compuesto por los espacios destinados a la movilidad y la accesibilidad de los
distintos puntos del territorio.

b. El sistema de infraestructuras basicas esta compuesto por los elementos necesarios para la prestacion
de los servicios basicos en materia de abastecimiento de agua (canalizaciones y depositos), eliminacion y
tratamiento de aguas residuales (canalizaciones y depuradoras), eliminacion de residuos solidos, centros de
transformacion o distribucion de energia e instalaciones de telefonia y telecomunicaciones.

2. El trazado de los elementos de este sistema que pertenecen a la ordenacion estructural queda
recogido en los planos OU-2 Estructura y Usos Globales y OU-5 Infraestructuras (ordenacion estructural), y el
de los incluidos en la ordenacién pormenorizada en el plano 0.6 (ordenacion completa). En este ultimo caso, el
trazado de los elementos incluidos en suelo urbanizable tiene caracter orientativo.

3. En cualquier caso, quedan especificamente prohibidos los tendidos eléctricos aéreos de alta y baja
tension en suelo urbano, debiendo soterrarse los existentes. En casos donde sea muy dificil llevar a cabo el
soterramiento, se estudiara el impacto ambiental del tendido aéreo, y justificadamente se podra acordar su
mantenimiento. En el desarrollo de los planes parciales y unidades de ejecucion, esta carga de soterramiento
correspondera a los propietarios.

4. La proteccion y servidumbres de los elementos que componen este sistema general se ajustara a la
reglamentacion aplicable.

Articulo 2.19. Sistema de espacios libres.

1. El sistema de espacios libres comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, pavimentados para
uso peatonal y/o con plantaciones de arbolado y jardineria, con posibilidad de desarrollo de juegos infantiles,
y en general, destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, y a la mejora e
integracion paisajistica.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases:

a. Parques urbanos: corresponde a los espacios forestales y acondicionados para su disfrute por la
poblacion, de superficie mayor a 5.000 m2.
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b. Parque Ferial: corresponde a espacios libres disefiados para dar soporte a actividades ludicas de las
fiestas anuales de la poblacion, asi como actividades provisionales y actos diversos a lo largo del afio (areas
deportivas no regladas, mercadillos ambulantes, mitines, conciertos al aire libre, etc.).

c. Plazas y Areas ajardinadas: corresponden a las areas de superficie mayor a mil (1.000) metros
cuadrados, en las que pueda inscribirse una circunferencia de treinta (30) metros de diametro y con
acondicionamiento pavimentado y/o terrizo con vegetacion, destinadas al disfrute de la poblacion, al ornato y
mejora de la calidad estética de su entorno.

d. Areas de juego y recreo: corresponde a las areas con superficie no inferior a doscientos (200) metros
cuadrados en las que se pueda inscribir una circunferencia de doce (12) metros de diametro y que cuente con
los elementos adecuados a la funcion que han de desempeniar.

Articulo 2.20. Sistema de equipamiento comunitario.

1. Comprende el sistema de equipamiento comunitario las reservas de terrenos y centros publicos
destinados usos docentes, sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales y sociales, tanto existentes como
previstos por el Plan General.

2. Los suelos calificados como sistemas locales o generales por el Plan son de titularidad publica, o lo
seran en ejecucion de sus determinaciones, conforme a las previsiones de la legislacion urbanistica.

Excepcionalmente, la titularidad de determinados elementos del sistema de equipamiento comunitario
podra ser privada, en ejecucion de las previsiones de este plan, cuando expresamente asi se determine.

3. Las edificaciones destinadas a equipamiento comunitario se adaptaran a las condiciones de edificacion
de la zona en que se ubiquen, pudiendo quedar exentos del cumplimiento de las limitaciones de edificabilidad
maxima por razones de su programa funcional, de acuerdo con la legislacion especifica aplicable.

4. Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional impidieran ajustar la edificacion a
la ordenanza de la zona en que se ubica, podra exceptuarse justificadamente su cumplimiento, mediante la
formulacion y aprobacion de un Estudio de Detalle, siempre que su volumen no afecte a las condiciones de
habitabilidad de los predios colindantes y a las condiciones del entorno urbano en el que se implanta.

TITULO IIl. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
CAPITULO 1. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL. INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Articulo 3.1. Organos Actuantes.

El fomento de la gestion y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Martos, sin
perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo establecido en las leyes y en las presentes
Normas Urbanisticas.

Articulo 3.2. Disposiciones generales. Orden de prioridades.

1. El Plan se desarrollara segun las determinaciones de la legislacién urbanistica y las establecidas en
estas Normas en cada una de las distintas clases de suelo.

2. Los instrumentos de planeamiento que hayan de formularse conforme determine el Plan, estaran
sujetos al orden de prioridad y en su caso a los plazos de ejecucion definidos en las fichas de planeamiento y
gestion anexas a estas Normas.

3. Sin perjuicio de lo anterior, dada la naturaleza y alcance del orden de prioridades, se podra adelantar
la formulacion de determinados instrumentos de planeamiento, justificadamente y en base al interés urbanistico
general.

4. En los casos en los que se determine el incumplimiento de las previsiones de los plazos de ejecucion
por causas no imputables a la Administracién actuante, quedara ésta facultada para acordar las medidas
previstas en la legislacién urbanistica, en funcién del interés urbanistico general.

Articulo 3.3. Instrumentos de complemento y desarrollo del Plan General.

El presente Plan General se debera y podra desarrollar, segiin cada clase de suelo y las determinaciones
de que este disponga, mediante todas o algunas de las siguientes Figuras y Proyectos de Planeamiento,
Ordenacion y Ejecucion:

- Figuras de planeamiento:

a. Planes de Sectorizacion:

De complemento del Plan General y desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

b. Planes Parciales de Ordenacion:

Para suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable sectorizado, conforme a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica.
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c. Planes Especiales:

De Reforma Interior para la ordenacion detallada en el suelo urbano, o con otras finalidades especificas
en cualquier clase de suelo conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

- Figuras de planeamiento y regulacion detallada o complementaria:

d. Estudios de Detalle:

Para ajustar la ordenacion de determinados ambitos o como instrumento para la ordenacion
pormenorizada de aquellos ambitos que determine el Plan, de acuerdo con las previsiones de la legislacion
urbanistica.

e. Ordenanzas municipales de edificacion y/o urbanizacion:

Para la regulacion de aspectos complementarios del planeamiento, bien por remision expresa del Plan
General, o por formulacion conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica.

f. Catalogos de conservacién y proteccion.

- Figuras o Proyectos de ejecucion y gestion:

g. Proyectos de Urbanizacion o de Obras Ordinarias. Ver articulo 3.15.

h. Proyectos de Reparcelacion. Ver articulo 3.14.

i. Transferencias de aprovechamientos urbanisticos. Art. 62 LOUA.

j. Proyectos de Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable. Ver articulo 11.5.

k. Proyectos de obras de edificacion o instalacion. Ver articulo 3.17.

Articulo 3.4. Modos de gestion.

La gestion de las determinaciones urbanisticas contenidas en las Normas Urbanisticas se podra
realizar:

a. Mediante gestion integrada de las unidades de ejecucion directamente delimitadas por el Plan o sus
planeamientos de desarrollo, o tras su delimitacion, tanto para el suelo urbano como el urbanizable, cuya gestion
se realizara de acuerdo con las disposiciones reguladoras del sistema de actuacion en cada caso elegido.

b. Mediante actuaciones aisladas en suelo urbano o urbanizable para la obtencion de terrenos
dotacionales por expropiacion forzosa, sin perjuicio de la posibilidad de su obtencién por compra, permuta o
transferencia de aprovechamiento antes de iniciar el procedimiento expropiatorio.

c. En los ambitos de planeamiento incorporado o en curso de ejecucion a la aprobacion del Plan, la
gestion se desarrollara de acuerdo con las previsiones contenidas en los mismos, las cuales se asumen parcial o
totalmente, con o sin determinaciones complementarias, segun el régimen transitorio regulado.

Articulo 3.5. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

1. La ejecucion del Plan, salvo los supuestos de actuaciones aisladas en suelo urbano, se realizara
mediante las unidades de ejecucion delimitadas o que se delimiten dentro de las respectivas areas de reparto
para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion.

2. La delimitacion de las unidades de ejecucién no delimitadas desde el Plan, se podra contener en
los instrumentos de planeamiento de desarrollo, segun la clase de suelo, sujetandose al procedimiento de
formulacion de las mismas, o bien realizarse con posterioridad, con arreglo al procedimiento regulado entre
otros, por los articulos 106 de la LOUA y 38.1 del RG. ,

3. Los ambitos de los Sectores, Areas Urbanas y Areas de Reforma Interior delimitados por el Plan se
entenderan en principio como ambitos coincidentes con Unidades de Ejecucion, salvo que el planeamiento o en
el procedimiento especifico antes aludido se justifique la division en varias unidades, en base al equilibrio de
aprovechamiento y cargas de urbanizacion y compensaciones econdmicas sustitutivas en su caso.

Articulo 3.6. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion previstos en
la legislacion urbanistica, dentro de las unidades de ejecucién que se delimiten al efecto.

2. El Plan determina el tipo de iniciativa preferente para la gestion de las actuaciones previstas,
distinguiendo entre publicas y privadas conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica aplicable.

3. El sistema de actuacién queda fijado para cada unidad de ejecucion en el momento de su delimitacion
conforme a lo previsto en dicha normativa.

Articulo 3.7. Programacion y gestion en el suelo urbano y urbanizable.

1. El planeamiento de desarrollo de cada ambito o sector de suelo urbano y urbanizable habra de
aprobarse inicialmente en el cuatrienio especificado en su correspondiente ficha urbanistica, una vez entrado en
vigor este Plan General.
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2. Se establece un plazo unico de cuatro anos, a partir de la aprobacion definitiva del planeamiento
de desarrollo para el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién. Para los suelos
ordenados por el Plan General, este plazo contara a partir de la aprobacion definitiva del mismo.

3. El vencimiento de los plazos anteriores permitira tanto a los ciudadanos e interesados, como a la
administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion urbanistica vigente para garantizar la
gjecucion del planeamiento urbanistico. En concreto, se determinan las siguientes:

a. Actuaciones de iniciativa privada: el Ayuntamiento podra cambiar a un sistema de actuacion de
gestion publica (cooperacién o expropiacion), en cualquier momento a partir del incumplimiento. La actuacion
del Ayuntamiento podra ser directa o bien indirecta a través de un agente urbanizador.

b. Actuaciones de iniciativa publica: los particulares interesados con mayoria suficiente podran solicitar
al Ayuntamiento el cambio a sistema de compensacién y suscribir los compromisos de plazos y condiciones que
garanticen la viabilidad de su desarrollo, manteniendo en todo caso el Ayuntamiento la facultad de la redaccion
del planeamiento cuando asi estuviera previsto.

Articulo 3.8. Gestion de la cesiones de aprovechamiento al municipio.

1. Como norma general y siempre que sea posible, las cesiones de aprovechamiento al Ayuntamiento
en concepto del 10% del aprovechamiento urbanistico que corresponde por ley al municipio, se realizara en
parcelas urbanizadas con destino a la construccion de vivienda protegida u otros usos de interés social.

2. Como alternativa de gestidon se podra realizar la transmisiéon de este aprovechamiento de titularidad
municipal, al precio resultante del valor urbanistico, a los propietarios incluidos en la unidad de ejecucion, con
los siguientes requisitos:

a. Que el uso de los terrenos no sean los adecuados para los fines del Patrimonio Municipal de Suelo (V.
Protegida o usos de interés social).

b. El Ayuntamiento podra transmitir proporcionalmente su aprovechamiento urbanistico a todos los
propietarios que estén conformes con su adquisicién, debiendo instrumentalizarse en el procedimiento de
reparcelacion o compensacion al precio medio de venta de los solares resultantes como elemento integrado en
la cuenta de liquidacion.

c. Debera destinarse al Patrimonio Municipal de Suelo el dinero (o terrenos permutados) resultante de la
enajenacion del aprovechamiento urbanistico.

Articulo 3.9. Gestion de los excesos de aprovechamiento.

1. Gestion ordinaria.

En general los propietarios de suelos destinados a Sistemas Generales adscritos o de suelos incluidos
en unidades de ejecucion deficitarias (con AE negativo) que formen parte de un area de reparto donde también
existen unidades excedentarias (con AE positivo), podran incorporarse al proceso urbanizador de estas ultimas,
para materializar en ellas el aprovechamiento subjetivo que les corresponde, previa participacion proporcional en
las cargas de urbanizacion.

Los Exceso de Aprovechamiento (AE) expresados en las fichas de ordenacion se corresponden con el
Aprovechamiento Subjetivo al que tendran derecho los propietarios de suelos destinados a Sistemas Generales
adscritos (o de unidades deficitarias) una vez hayan cumplido con sus deberes de participacién en la urbanizacion
de la unidad, pues su calculo contiene ya detraido la cesion del 10% correspondiente al municipio.

2. Gestion municipal intermediada.

Como sistema alternativo al de gestion ordinaria, en razon de adecuar los tiempos de la iniciativa
privada a los de obtencion de suelo y ejecucion de dotaciones, el Ayuntamiento podra atribuirse los excesos de
aprovechamiento de las unidades excedentarias y participar como propietario de estos en su desarrollo, para
posteriormente, compensar a los propietarios de terrenos en otras unidades deficitarias o de sistemas generales
adscritos, siempre dentro de la misma area de reparto, y de acuerdo con las alternativas y condicionantes
indicados en los articulos 62 a 65 de LOUA.

CAPITULO 2. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL MERCADO DE SUELO Y VIVIENDA

Articulo 3.10. Instrumentos de politica de suelo y vivienda.

El Ayuntamiento podra intervenir en el mercado de suelo y vivienda del municipio a través de los
siguientes instrumentos:

a. El Patrimonio Municipal de Suelo.

b. Delimitacion de areas de tanteo y retracto, a los efectos previstos en la normativa.

c. Derecho de superficie.

d. La sustitucion del sistema de compensacion por el de expropiacion cuando no se diera cumplimiento
a los deberes inherentes a aquel sistema en los plazos establecidos.
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e. La sustitucion del propietario incumplidor del deber de edificar, conservar o rehabilitar.

Articulo 3.11. El Patrimonio Municipal de Suelo.

1. El Patrimonio Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Martos constituye el instrumento basico de la
politica municipal de suelo y elemento necesario para la ejecucion del presente Plan.

2. El Patrimonio Municipal de Suelo se destinara a las siguientes finalidades:

a. Preferentemente, a garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucion de viviendas
de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

b. Posibilitar la ejecucion urbanistica de actuaciones publicas.

c. Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo, de entidad suficiente para incidir
eficazmente en la formacion de precios.

d. Contribuir a la proteccion o preservacion de las caracteristicas del suelo no urbanizable o de cumplir
determinadas funciones estratégicas de ordenacién o vertebracion territorial.

e. Facilitar la ejecucion de los instrumentos de planeamiento.

3. Integran el Patrimonio Municipal de Suelo, entre otros:

a. Los bienes patrimoniales incorporados por decision del Ayuntamiento.

b. Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones correspondientes a la participacion
de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico o en virtud de convenio urbanistico.

c. Los adquiridos con los ingresos derivados de la sustitucion de tales cesiones por pagos en metalico.

d. Los terrenos y las construcciones adquiridos por la Administracion Titular en virtud de cualquier Titulo,
con el fin de su incorporacion al correspondiente patrimonio de suelo, y en todo caso, los que lo sean como
consecuencia del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto previstos en la Ley.

e. Los ingresos previstos en virtud de la prestacion compensatoria por la autorizacion de actuaciones de
interés social en suelo no urbanizable.

f. Los ingresos obtenidos por las multas impuestas como consecuencia de infracciones urbanisticas.

g. Los recursos derivados de su gestion y los bienes adquiridos con la aplicacion de tales recursos.

Articulo 3.12. Destino de los bienes integrantes del Patrimonio Municipal de Suelo.

1. Los terrenos y construcciones que integren el Patrimonio Publico de Suelo, deberan ser destinados,
de acuerdo a su calificacién urbanistica, para los usos establecidos en la legislacion vigente.

2. A los efectos anteriores, y conforme al articulo 75.1.b. de la LOUA, se consideran de interés publico
los siguientes:

a. Equipamientos privados y usos integrantes de los servicios privados de interés social.

b. Los usos declarados de interés publico por disposicion normativa.

c. Otros usos expresamente declarados como de interés publico por el Ayuntamiento mediante la
aprobacién de unas Ordenanzas especificas.

3. Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos de
suelo, se destinaran a:

a. Adquisicion de suelo destinado a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion
publica.

b. La promocion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica.

c. La conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacion y en general, gestion urbanistica de los propios
bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

d. La ejecucion de actuaciones publicas o el fomento de actuaciones privadas, previstas en el
planeamiento, para la mejora, conservacion y rehabilitacion de zonas degradadas o de edificaciones en la ciudad
consolidada.

4. Son Actuaciones Publicas a ejecutar conforme al articulo 75.2.d. de la LOUA las siguientes:

a. En el Conjunto Histérico, aquellas tendentes a la adecuada conservacion, proteccién y mejora del
mismo:

- actuaciones que persigan la funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructura para
la prestacion de los servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuacion de agua,
alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo, acordes a las caracteristicas
de conservacion y proteccion de los valores histdricos del conjunto, mediante la adecuacion, mejora y, en su
caso, implantacion de estos servicios en las diferentes areas que integran el Casco Histérico de Martos.

- actuaciones tendentes a la proteccion, conservacion y rehabilitacion y mejora de edificios y espacios
urbanos de valor patrimonial (murallas, torreones, edificios singulares y entornos de los mismos, espacios libres
del casco, etc.).
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b. En la Ciudad Consolidada, actuaciones tendentes a procurar la equilibrada distribucion, funcionalidad
y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, atendiendo siempre a la integraciéon y cohesion social de la
ciudad. Se procedera a una ejecucion gradual de actuaciones en edificaciones de la ciudad consolidada que
podran dar lugar a la rehabilitacién, mejora o reforma integral de Bibliotecas, Centros de Mayores, Centros
Civicos.. para conseguir una aproximacion real de los diferentes servicios a todos los ciudadanos del Municipio.

c. Se consideraran como areas degradadas, a los efectos del citado articulo, los Nucleos Rurales de
Monte Lope Alvarez, La Carrasca, Las Casillas, Media Panilla, Venta Pantalones y El Moro, a fin de ejecutar
en ellos actuaciones publicas de infraestructuras y equipamientos que mejoren y completen su ordenacion
estructural, garantizando la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los
servicios publicos previstos. De este modo se intenta invertir la tendencia de despoblamiento que estan teniendo
la mayoria de ellos en los ultimos afos.

5. El Ayuntamiento consignara el 25% del balance de cuentas anual de los bienes y recursos del
correspondiente patrimonio publico de suelo a la ejecucion de las actuaciones urbanisticas descritas en el
apartado anterior.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 3.13. Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
0 privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado puede ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2. El Plan considera los siguientes tipos de proyectos técnicos:

De reparcelacion.

De urbanizacion.

De obras ordinarias de urbanizacion.

De edificacion.

De otras actuaciones urbanisticas.

De actividades e instalaciones.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deben venir
redactados por técnicos competentes en relacion con el objeto del proyecto, y visados por el colegio profesional
correspondiente cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion aplicable. El requerimiento de visado
sera sustituido, en los proyectos redactados por las Administraciones Publicas, por el de supervision.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida, en su caso, la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicion material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion
municipal previa toda alteracion durante el curso de las obras, salvo los ajustes y desarrollos del mismo que no
alteren sustancialmente las condiciones particulares de la licencia.

Articulo 3.14. Proyectos de Reparcelacion.

1. Tienen por objeto la distribucion justificada de los beneficios y cargas de la ordenacién urbanistica, la
regularizacion de la configuracién de las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento y la localizacién
determinada del aprovechamiento que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio Plan.

2. Incluiran como fincas pertenecientes a la unidad reparcelable, ademas de las parcelas incluidas en el
ambito de la unidad de ejecucion, las fincas que se correspondan con los terrenos destinados a la ejecucion de
dotaciones adscritas a la misma.

3. La aprobacion definitiva de los Proyectos de Reparcelacién, en todo caso habra de ser previa a la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

4. Su aprobacién podra ser rechazada de forma justificada en aquellos supuestos en los que la localizacion
de los aprovechamientos urbanisticos pertenecientes al Ayuntamiento se realice en posiciones marginales o
cuando se materialice en parcelas con usos y tipologias edificatorias no adecuadas para la mejor satisfaccion
de los fines propios del Patrimonio Municipal de Suelo o cuando la asignacion del coeficiente de ponderacion no
resulte ajustado a la diferencia de valores entre los diversos usos y tipologias en el seno de la unidad.

5. Cuando proceda, conforme al presente Plan, y si ello no hubiera sido llevado a efecto anteriormente,
el Proyecto de Reparcelacién habra de contemplar el abono de los gastos necesarios para financiar las
infraestructuras exteriores a la Unidad de ejecucion.

Articulo 3.15. Proyectos de urbanizacion.
1. Tienen por objeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de sectores o unidades de ejecucion,
en suelo urbano no consolidado o urbanizable, asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que
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comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados a continuacion y, en todo caso, la apertura o
reforma del viario:

a. Vialidad: explanacion, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion y encintado de aceras;
canalizaciones para servicios en el subsuelo.

b. Saneamiento: construccion de colectores, acometidas, sumideros y estaciones depuradoras.

c. Suministro de agua: construccién de captaciones, redes de distribucion domiciliaria de agua potable,
de riego y de hidrantes de incendios.

d. Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de energia eléctrica, alumbrado
publico, instalacion de gas natural, telefonia y telecomunicaciones.

e. Ajardinamiento, con el sistema de riego propuesto, las especies vegetales a utilizar y el amueblamiento
urbano de parques, jardines y vias publicas.

f. Obras de infraestructuras y servicios exteriores al ambito de la actuacion precisas para la conexion
adecuada con las redes generales, incluidas la adaptacion de todos los viarios fisicamente limitrofes a la Unidad
de Ejecucion que lo requieran, asi como para el mantenimiento de la funcionalidad de todas estas redes
generales.

g. Demolicion de edificios y construcciones, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban
desaparecer por resultar incompatibles con el Planeamiento.

2. No podran contener en ninglin caso determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o condiciones
de edificacion, ni modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan. Su documentacion se ajustara a la
exigida por la legislacion urbanistica.

3. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran conforme al siguiente procedimiento:

a. Aprobacion inicial.

b. Audiencia a los interesados por un plazo de 15 dias para la presentacién de reclamaciones y
sugerencias, con notificacion individual a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de la actuacion.

c. Resolucion de las reclamaciones y sugerencias presentadas en plazo y aprobacion definitiva.

d. Publicacion del acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

4. La ejecucion de los proyectos de urbanizacion se ajustara a lo previsto en la legislacion urbanistica de
aplicacion y en particular a las siguientes determinaciones:

a. Antes de concluir las instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica y
alumbrado publico, el promotor de la urbanizacién lo comunicara al Ayuntamiento para su inspeccion.

b. El Ayuntamiento solicitara, en su caso, informes de las compariias responsables del abastecimiento
de agua, saneamiento, suministro eléctrico y alumbrado publico, como requisito previo para la recepcion de las
obras.

c. Los terrenos y solares de las parcelas resultantes quedaran a una cota inferior a 50 cm por encima
de la cota de referencia para la medicion de alturas, segun se define en el art. 7.36, cap.2, Titulo VIl de estas
Normas.

d. La urbanizacion contara con la sefializacion viaria correspondiente.

5. Sera de obligacion el vallado perimetral de la urbanizacion mediante el sistema que permita la
no utilizacion por los vecinos de la urbanizacion hasta la recepcion de la misma, que debera llevarse a cabo
del modo que determina el articulo 154 de la LOUA y que en todo caso debera ser entregada en perfectas
condiciones de limpieza y seguridad.

6. Se consideraran como obras incluidas en los proyectos de urbanizacion, y por tanto como costes
de las mismas, las obras necesarias para la adaptacion de los viarios fisicamente limitrofes a dichas unidades
aungue no se encuentren grafiados dentro de los limites del area.

7. Los proyectos de Urbanizacién deberan incluir obligatoriamente un Capitulo especifico sobre
prevencion y correccion de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucion y funcionamiento, quedando
encomendada a la direccion facultativa la labor de seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas
necesarias para atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.

- Generacion de distintos tipos de residuos y desechos.

- Generacién de vertidos.

- Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacion de riesgos naturales.

- Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion.

00044582



00044582

Num. 59 pagina 38 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 27 de marzo 2014

8. Para la recepcion efectiva de la urbanizacion se debe garantizar la depuracion de las aguas residuales
del ambito y contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga contaminante generada.

Articulo 3.16. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion.

1. Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por objeto aspectos especificos o areas
concretas de urbanizacion de alguno de los grupos sefalados en el articulo anterior, sin contemplar la
urbanizacion integral de su ambito de actuacion. Mas concretamente, tienen por objeto:

- La ejecucion de los sistemas generales.

- La ejecucion por la Administracion de las obras no incluidas en unidades de ejecucion, estén o no
previstas en el planeamiento.

- La adaptacion de via publica.

Articulo 3.17. Proyectos de edificacion o demolicion.

1. Se incluyen en este tipo de proyectos las obras de edificacion que tienen por objeto actuaciones de
nueva planta, asi como la de conservacién y rehabilitacion de las edificaciones existentes, tanto en los casos en
que afecten a la totalidad del inmueble como en las intervenciones parciales.

2. Se incluyen, asi mismo, los proyectos de demolicién, que podran ser totales o parciales, y que podran
tramitarse independientemente o conjuntamente con los proyectos de edificacion.

3. La documentacion de los proyectos de edificacion o demolicion se ajustara a la exigida en la normativa
de aplicacion, y en este Plan, con alcance de proyecto basico a los efectos de solicitud de licencia. En cualquier
caso, sera suficiente para la definicion completa de las obras y su valoracion a los efectos de abono de la tasa
correspondiente.

Articulo 3.18. Otras actuaciones urbanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras
construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén
incluidas en los articulos anteriores 0 que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se
contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas podran ser obras civiles singulares (como pasarelas, puentes muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos), actuaciones estables (como talas de arboles, acondicionamiento
de espacios libres de parcela, nuevos cerramientos exteriores de terrenos, tendidos de cables, etc.), actuaciones
provisionales (como vallados, sondeos, casetas provisionales, etc..).

3. Los proyectos de estas actuaciones se atendran a las especificaciones requeridas por las
reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate, por las especificadas en estas Normas y a
las condiciones especiales que pudiera aprobar el Ayuntamiento.

Articulo 3.19. Proyectos de instalaciones y actividades.

1. Se incluyen en este tipo aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos técnicos a que se refiere este articulo se atendran a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especifica, por las especificadas en estas Normas y por las especiales que pudiera
aprobar el Ayuntamiento.

TITULO IV. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACION
CAPITULO 1. LICENCIAS

Articulo 4.1. Actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a la obtencion previa de licencia urbanistica municipal los actos de edificacion y uso del
suelo enumerados en la normativa urbanistica vigente , ademas los previstos en estas Normas.

2. La sujecion a licencia urbanistica rige tanto para las personas y entidades privadas como para las
Administraciones Publicas distintas de la municipal, asi como para las entidades adscritas o dependientes de
aquéllas, salvo en las excepciones contempladas en la legislacion urbanistica.

3. La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal que determine
la legislacion y la normativa de aplicacion en materia de Régimen Local.

4. El procedimiento de la concesion de licencias se ajustara a lo establecido en la normativa urbanistica
y en la legislacion de Régimen Local que resulte aplicable , sin perjuicio de las especificaciones contenidas en
estas Normas.
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5. El comienzo de cualquier obra al amparo del otorgamiento de licencia por silencio administrativo,
segun los términos prescritos por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun, requeriran
en todo caso comunicacion previa al municipio con al menos diez dias de antelacion.

6. En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de la
legislacion o planeamiento urbanistico de aplicacion.

7. Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacion/actividad debera estar ejecutada la red de
abastecimiento y su conexion al sistema general de abastecimiento del municipio.

Articulo 4.2. Plazos de las licencias.

1. Las licencias de obras e instalaciones deberan fijar los plazos para el inicio de la actividad autorizada,
asi como para la finalizacién de los actos amparados por ella. En el caso de que no se determine expresamente,
se entenderian otorgadas bajo la condicion legal de la observancia de un afio para iniciar las obras o instalaciones
y de tres afos para la terminacion de éstas.

La caducidad y prorrogas de las licencias se regira por lo dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable.

2. Las licencias podran incorporar condiciones particulares para garantizar el cumplimiento de las
determinaciones de estas Normas y de las ordenanzas municipales. En concreto, el otorgamiento de la licencia
determina la sujecion del peticionario a los siguientes deberes, sin perjuicio de los restantes sefialados en estas
Normas:

a. Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracion municipal como consecuencia de las
actividades autorizadas en ella.

b. Construir o reponer la acera dentro del plazo de conclusion de la obra.

c. Reparar e indemnizar los dafnos que se causen en la acera frontera a la finca, y en general los que se
produzcan en elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.

d. Instalar y mantener en buen estado de conservacion el vallado de obra y las medidas de seguridad de
la via publica durante el tiempo de duracién de las obras.

e. Instalar en todas las obras el cartel de obra segun modelo municipal.

Articulo 4.3. Procedimiento para la obtencion de licencia.

1. En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto publicos como privados, que se
pretendan realizar en el término municipal de Martos, se ajustaran a las disposiciones municipales vigentes y a
las normas generales de tramitacion siguientes:

a. Las peticiones deberan estar debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su mandatario.
Se dirigiran al llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Martos y se efectuara su presentacion
en el Registro General del Ayuntamiento.

b. Las peticiones que requieran ir acompafnadas de un proyecto técnico, consignaran el nombre y
direccion del facultativo competente y la documentacion habra de ser, previamente, presentada a visado del
Colegio Profesional respectivo.

c¢. El procedimiento de visado de proyectos técnicos para la obtencion de licencias, se ajustara a lo
establecido en la legislacion que resulte aplicable.

d. Deberan acompanarse los ejemplares adicionales del proyecto que sean exigidos por el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en un nimero al menos de dos ejemplares.

e. Cuando haya de presentarse un plano de situacién este lo sera a escala minima de 1/2.500 para
actuaciones en suelo urbano y 1/10.000 en el resto, sobre la cartografia que le sera expedida por el Ayuntamiento
al interesado a peticion de este, referida a la cartografia del Plan General.

f. Los actos administrativos a que estas tramitaciones den lugar, devengaran los derechos y tasas
correspondientes.

g. La licencia municipal se concedera acompafiada de un ejemplar del proyecto debidamente autorizado
en cada uno de sus documentos. Este ejemplar debera obligatoriamente estar siempre en la obra a disposicion
de cualquier agente municipal.

2. El Ayuntamiento condicionara el otorgamiento de licencia municipal de obra a la constitucion por
parte del productor de residuos de construcciéon y demolicion de una fianza o garantia financiera equivalente,
que responda de su correcta gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los
mismos.

3. No pueden otorgarse licencias urbanisticas para la realizacion de actos de construccion o edificacion
e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo que requieran otras autorizaciones o informes
administrativos previos, hasta que sean concedidos o emitidos, en los términos recogidos en la legislacion
sectorial.
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En este sentido, y como cautela general para prevenir el riesgo de destruccion de yacimientos
desconocidos, cualquier acto sujeto a licencia urbanistica en suelo no urbanizable debera contar con la
autorizacion administrativa previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Historico, previa
presentacion del preceptivo proyecto, conforme establece la legislacion vigente. Para los suelos urbanizables y
urbanos se estara a lo dispuesto en la regulacion de la intervencion en el subsuelo dada por esta normativa.

4. En las licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos
o culturales los indices de inmision medidos o calculados deben cumplir los objetivos de calidad acustica que
sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas.

5. Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacion 6 actividad, debera estar ejecutada la red
de saneamiento y su conexién al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados en la EDAR
correspondiente.

Articulo 4.4. Control de los proyectos y subsanacion de deficiencias.

1. Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de inicio de obras subsiguiente, los posibles
reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos y la restante documentacion y que se entiendan
subsanables, deberan ser comunicados al interesado de forma conjunta y en un solo acto. Cumplimentada la
subsanacidn, los nuevos reparos que en su caso Se susciten no deberan referirse a cuestiones que hubieran
debido apreciarse anteriormente.

2. El requerimiento para subsanar las deficiencias detectadas debera contestarse por parte del interesado
en un plazo no superior a veinte (20) dias, transcurrido el cual sin haberse efectuado la subsanacion podra
declararse la caducidad del expediente.

Articulo 4.5. Tipos de licencias.

1. Las licencias urbanisticas quedan encuadradas por estas Normas y segln la legislacion vigente en los
siguientes tipos:

a. Licencia de parcelacion.

b. Licencia de urbanizacion.

c. Licencia de demolicion.

d. Licencia de movimientos de tierra.

e. Licencia de edificacion, obras e instalaciones.

f. Licencia de obras relacionadas con el Patrimonio Cultural.

g. Licencia de obras menores.

h. Licencia de actividad.

i. Licencia de ocupacion y primera utilizacion.

j. Licencia para talas de masas arboreas y vegetacion arbustiva.

k. Licencia de usos y obras provisionales.

. Licencia de otras actuaciones urbanisticas estables.

Articulo 4.6. Licencias de parcelacion.

1. Esta sujeto a licencia municipal todo acto de parcelacion segun se define en estas Normas, salvo que
expresamente se declare su innecesariedad.

2. El documento que se acompafie a la solicitud de licencia de parcelacién tendra el contenido minimo
siguiente:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las fincas originarias y resultantes con expresion de
superficie y localizacion, asi como de su adecuacion al Plan, por resultar adecuadas para el uso que este les
asigna y ser aptas para la edificacion.

b. Plano de situacién (escala minima 1:1000).

c. Planos topograficos de parcelacion originaria y resultante (escala minima 1:500), recogiendo el
parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y los usos de los terrenos.

d. Escritura publica o certificado de dominio y estado de cargas expedido por el Registro de la Propiedad.
Si la finca o fincas no constasen matriculadas se indicara tal circunstancia, acompanandole Titulo o titulos que
acrediten el dominio.

e. Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacién se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos
de reparcelacion, compensacion o normalizacién de fincas, y podra concederse simultdneamente con los de
aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteristicas
recogidas en estas Normas, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la configuracién de las parcelas.
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4. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion, sea por subdivision
0 agregacion, de parcelas en el Suelo Urbano o Urbanizable, que pretende realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados en el apartado anterior.

5. La licencia de parcelacion obliga a deslindar, amojonar y vallar la parcela o parcelas resultantes en un
plazo no superior a los dos meses siguientes a la concesion de la misma. Todo cerramiento o divisidon material
de terrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccion de la misma, se reputara
infraccion urbanistica y dara lugar a su supresion y a la sancion que proceda, sin perjuicio de la responsabilidad
especifica a que hubiese lugar si la parcelacion realizada no resultare legalizable.

6. En ninglin caso se podra otorgar licencia de parcelacion en los siguientes supuestos:

- Las que tengan dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en este plan o las
establecidas en los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen salvo que tengan por finalidad agruparlas y
formar nuevas con dimensiones minimas exigibles.

- Las de dimensiones inferiores al doble de las minimas salvo que sean para agruparlas en el mismo
acto a terrenos colindantes para formar una nueva finca que tengan las condiciones exigibles.

- Las que tengan asignadas una edificabilidad en funcion de la superficie y se halla materializado tota la
edificabilidad correspondiente a la finca.

- Las parcelas vinculadas o afectadas legalmente a las construcciones, edificaciones o instalaciones
autorizadas sobre ellas.

- En suelo urbano y urbanizable con ambitos delimitados para su desarrollo no podran realizarse
parcelaciones hasta la entrada en vigor de la ordenacién pormenorizada establecida por el instrumento de
planeamiento idéneo segun la clase de suelo, salvo que estas segregaciones sean indispensables para el ajuste
de los limites de propiedad a la delimitacion del ambito de desarrollo.

- En suelo no urbanizable quedan prohibidas siempre que no cumpla con la superficie minima de cultivo
segun la legislacion agraria, y en suelo urbanizable no sectorizado quedan prohibidas, hasta tanto no tengan
aprobado el Plan de Sectorizacion.

Articulo 4.7. Licencia de urbanizacion.

1. Toda obra de urbanizacion o de obras ordinarias de urbanizacion a que se refieren el Articulo 3.15 y
el articulo 3.16 de las presentes Normas requiere aprobacion previa o licencia urbanistica. La documentacion
técnica exigida se ajustara a lo dispuesto en el articulo 98 de la LOUA.

2. Las licencias de obras de urbanizacion se entienden concedidas por los acuerdos de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, siempre que se abonen las tasas correspondientes
y sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucién de los trabajos a la obtencién de un ulterior
permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren pendientes.

3. Los Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto el desarrollo integral del planeamiento,
asi como las obras de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran analogamente a lo previsto para las
licencias de obras de edificacion.

4. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento y notificada por el promotor,
con una antelacion minima de quince (15) dias, su intencion de iniciarlas, se fijara dia para la firma del Acta de
comprobacion del replanteo. El plazo de ejecucion de las obras de Urbanizacion comenzara a contar a partir del
dia siguiente a la firma de dicha Acta.

5. En la obra debera colocarse siempre en lugar visible el cartel de identificacion de la misma, segun
modelo municipal.

Articulo 4.8. Licencia de demolicion.

1. Estan sujetas a esta licencia las demoliciones de edificaciones e instalaciones de todas clases, salvo
en los casos declarados de ruina inminente, y siempre que no haya sido dictada resolucion de rehabilitacion o
reconstruccion del inmueble, conforme a la legislacion urbanistica.

2. A la solicitud se acompaniaran los siguientes documentos:

a. Dos ejemplares del Proyecto técnico que constara como minimo de memoria, presupuesto, pliego
de condiciones técnicas, estudio de seguridad y salud y planimetria con los planos de situacion (escala minima
1:1000), plantas y alzados (escala minima 1:100), referidos a la cartografia del Plan General.

b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

c. Fotografias donde se aprecie perfectamente la obra a derribar.

d. Informacion arqueologica, para aquellos inmuebles catalogados o parcelas sometidas a condiciones
especiales de conservacion de las murallas.

3. Si la demolicién es de pequefia entidad, podra estar incluida en el proyecto de edificacion.
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Articulo 4.9. Licencia de movimiento de tierras.

Estan sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de tierras, desmontes, explanaciones,
excavaciones y terraplenados, salvo que se refieran a labores agricolas o estén incluidas como obras a ejecutar
en un proyecto de urbanizacion o de edificacion aprobado. Estas licencias se solicitaran acompafando:

a. Memoria técnica que indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las actuaciones, el plan de
etapas de su realizacion y las medidas de seguridad previstas durante la ejecucion.

b. Informacion arqueoldgica de la parcela.

c. Plano de emplazamiento a escala 1:2500.

d. Planos topograficos (escala minima 1:500) con curvas de nivel cada metro, indicandose la parcelacion
existente y la propiedad de las parcelas, asi como la edificacion y arbolado existentes.

e. Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para determinar el volumen de la actuacion
y su posible afeccion a la via publica o a fincas y construcciones vecinas.

f. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial
correspondiente.

Articulo 4.10. Licencia de edificacion, obras e instalaciones.

1. Estan sujetas a esta licencia las obras de construccion, edificacién e implantacion de instalaciones
de toda clase y cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacion,
de rehabilitacion o conservacion, asi como las de modificacion o reforma de inmuebles que afecten a la
estructura, de modificacion del aspecto exterior de las edificaciones, de cambio de uso y de intervencion total
en la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso, y segun la definicion del tipo de obra
contemplado en el Titulo VII, Capitulo 3, articulo 7.29de las presentes Normas.

2. A la solicitud de licencia se acompafara:

a. Dos ejemplares del proyecto basico visado por el colegio profesional correspondiente, incluyendo el
contenido exigido en la legislacion aplicable , con justificacién grafica y escrita acreditativa del cumplimiento de
la normativa urbanistica, de las condiciones de proteccidn contra incendios y de accesibilidad.

b. Estudio de Seguridad y Salud, o estudio basico, cuando proceda.

¢. Informacion arqueoldgica de la parcela, cuando proceda.

d. Comunicacién del encargo de direccion facultativa por técnicos competentes, visada por los colegios
oficiales correspondientes.

e. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicacion, cuando resulte exigible.

3. Los proyectos reformados requieren licencia previa antes de la ejecucion de las obras.

4. La documentacion técnica exigida se ajustara a lo dispuesto en el Articulo 3.17 de estas Normas.

5. En suelo urbano consolidado podra exigirse por parte del Ayuntamiento, la incorporacion al proyecto,
como obras complementarias, las obras de urbanizacion necesarias y preceptivas para la edificacion de los
solares, cuando estas obras se refieran a la mera reparacion, renovacién o mejora en obras o servicios ya
existentes, segln recoge el art. 98.4 de la LOUA.

6. En las obras de nueva planta, reforma o ampliacion de edificacion, asi como de instalaciones
subterraneas, en su solicitud de licencia se reflejara el arbolado y vegetacion publico y privado existentes en
su ambito y el entorno, asi como una justificacién fundamentada en el caso de alteracion de la vegetacion
o eliminacion de algunos de sus elementos, que debe ser autorizado por la administracion municipal; en el
transcurso de la obra se tomaran medidas encaminadas a la proteccion de la vegetacion exigiendo su perfecto
estado de conservacion en la recepcion de la obra.

Articulo 4.11. Licencia de obras relacionadas con el Patrimonio Cultural y Arqueolégico.

1. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico,
con caracter previo a la obtencion de licencia urbanistica, para realizar cualquier cambio o modificacion que los
particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como
Bien de Interés o su entorno, segun la legislacion aplicable.

2. Sera necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, la realizacion
de cualquier obra o intervencion en bienes de catalogacion general, con caracter previo a la solicitud de la
correspondiente licencia urbanistica, segun la legislacion aplicable.

3. Cuando proceda, por aplicacion de la legislacion sectorial de Patrimonio Histdrico, la previa autorizacion
del érgano competente de la Administracion Autondmica para la concesion de licencia, se debera presentar un
ejemplar mas del proyecto de obras para su remision a aquel.

4. Los proyectos que afecten a elementos de un edificio o conjunto de edificios declarado o incoado Bien
de Interés Cultural, deberan redactarse de acuerdo con las instrucciones de Presentacion de Proyectos para
Actuaciones que afecten a dichos ambitos aprobadas por la Consejera de Cultura.
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5. Para todos los edificios situados en el Conjunto Histérico o limitrofes con su delimitacion, la solicitud
de licencia de obras debera incluir la siguiente documentacion, ademas de la exigida en el punto anterior:

a. Memoria informativa, incluyendo reportaje fotografico del edificio existente, recogiendo el frente de
manzana en el que se ubica la parcela.

b. Memoria justificativa:

- Valoracion de la incidencia de la obra en las caracteristicas tipolégicas del edificio.

- Andlisis de la adecuacién de la intervencidn proyectada a las caracteristicas del entorno (imagen urbana,
materiales empleados).

- Valoracion del impacto de la intervencion sobre el Paisaje Historico Urbano y las medidas que corrijan
dicho impacto.

c. Planos:

- Planimetria de estado actual y propuesta de intervencion a escala no inferior a 1:100.

- Alzado de estado actual y reformado del tramo de calle en que se ubica el edificio, comprendiendo al
menos una longitud de fachada no inferior a la del edificio a cada uno de sus lados.

d. Informacion arqueologica.

6. En el caso de que la intervencion proyectada afecte al subsuelo, el proyecto debe cumplir ademas las
disposiciones del Titulo VI.

7. Para la ejecucion de las Intervenciones Arqueologicas, sera necesaria la obtencion de la Licencia
Municipal de Intervencion Arqueologica. La solicitud de la licencia se debera incluir la siguiente documentacion:

a. Proyecto de Intervencion Arqueologica autorizado por la administracion autonomica competente.

b. Estudio de Seguridad Salud o estudio basico cuando proceda.

Articulo 4.12. Licencia de obras menores.

1. Se consideran obras menores las de mantenimiento, reparacion o reforma de escasa entidad, que
no comprometen elementos estructurales de la edificacién ni las condiciones de seguridad de las personas y
bienes. Son, entre otras analogas, las siguientes:

a. Mantenimiento y reparacion de cubiertas y azoteas sin modificacion de sus caracteristicas.

b. Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas.

c. Reparacion o colocacion de canalones y bajantes interiores o exteriores.

d. Demolicion y reconstruccion de tabiqueria sin modificar su situacion.

e. Reparacion, reforma o sustitucion de instalaciones interiores.

f. Reparacion o sustitucion de solados y de peldafios de escaleras.

g. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en fachadas exteriores e interiores y en medianerias.
Reparacion de balcones, cornisas y elementos salientes de fachada.

h. Pintura o reparacion de enlucidos y revestimientos en el interior de la edificacion.

i. Reparacion o sustitucion de cielo rasos.

j. Sustitucion de puertas y ventanas interiores y exteriores, sin modificar huecos. Instalacion de aparatos
sanitarios.

k. Colocacién de rétulos, carteles publicitarios y anuncios luminosos en plantas bajas y altas.

. Instalacion de mobiliario urbano en zonas publicas.

m. Cerramiento de solares y parcelas sin edificar.

n. Instalacion de casetas prefabricadas.

2. La solicitud de licencia ira firmada por el propietario e indicara la situacion, caracteristicas y
presupuesto de las obras.

3. En la solicitud se debera expresar, si asi se requiere, junto al nombre del promotor, el del constructor
y/o director de la ejecucion de la obra.

4. En el caso de que las caracteristicas de las obras exijan la adopcion de medidas que garanticen la
seguridad de los trabajadores o de la via publica, debera aportarse la documentacion técnica exigida por la
normativa de aplicacion en estas materias.

5. Los productores de residuos deberan acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los
términos previstos en sus ordenanzas.

Articulo 4.13. Licencia de actividad.

1. Estan sujetas a esta licencia la implantacion, ampliacion, modificacion o traslado de usos mercantiles,
industriales y analogos distintos al de vivienda, en edificaciones e instalaciones cubiertas o al aire libre.

2. No estan sujetas a esta licencia:

a. Las instalaciones complementarias de la propia edificacién residencial vinculadas a ésta, como
trasteros, locales de reunion de comunidades, piscinas, instalaciones deportivas y similares.
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b. Los aparcamientos y garajes complementarios de la edificacion residencial y vinculados a ésta,
siempre que sus caracteristicas e instalaciones queden suficientemente definidas en el proyecto de obra, y sin
perjuicio de que deban someterse al procedimiento de Calificacion Ambiental cuando resulte exigible. En este
caso, la apertura del expediente de calificacion debe ser previa a la concesion de la licencia de obras, y su
resolucion anterior a la concesion de licencia de ocupacion a la edificacion.

c. Los cambios de titularidad de la actividad deberan comunicarse por escrito al Ayuntamiento, quedando
sujetos los titulares a todas responsabilidades que se derivasen de esta omision.

3. La solicitud de licencia de actividad de las actuaciones no sometidas a ninguno de los procedimientos
de prevencion ambiental acompariara:

a. Memoria descriptiva de la actividad a desarrollar.

b. Planos de situacién (escala minima 1:1.000) y de planta acotada (escala minima 1:100).

c. Certificacion expedida por técnico competente de que el local retine las condiciones de seguridad,
salubridad, eliminacion de barreras arquitectdnicas, control acustico y proteccién contra incendios exigidas
legalmente.

4. En las actuaciones sometidas a Calificacion Ambiental, se integrara este procedimiento con el de
licencia de actividad, y sus condicionamientos se incorporaran a la licencia. La solicitud de licencia de actividad
de estas actuaciones acompafara:

a. Dos ejemplares del proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, incluyendo el contenido exigido en la legislacion ambiental , con justificacion grafica y escrita
de las medidas correctoras adoptadas.

b. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

En estas actuaciones, se entendera autorizada la implantacion, ampliacion, traslado o modificacion de la
actividad cuando cuente con resolucion favorable del expediente de calificacidon y se haya concedido la licencia
de actividad.

No obstante, la puesta en marcha de ésta no podra producirse hasta que el titular presente en el
Ayuntamiento certificacion del director técnico que acredite el cumplimiento de las condiciones ambientales
impuestas en la resolucion e incorporadas a la licencia.

En las actuaciones sometidas a Calificacion ambiental se debe cumplir la ley 7/2007, de 9 de Julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en lo referente a estas actuaciones.

Articulo 4.14. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a calificacion ambiental.

1. El procedimiento de calificacion ambiental se desarrollara con arreglo a lo que reglamentariamente se
establezca, integrandose en el de la correspondiente licencia municipal.

2. Junto con la solicitud de la correspondiente licencia, los titulares o promotores de las actuaciones
sometidas a calificacion ambiental deberan presentar un analisis ambiental como documentacion complementaria
al proyecto técnico.

3. La calificacion ambiental se integrara en la correspondiente licencia municipal.

Articulo 4.15. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a evaluacion de impacto ambiental de
planes y programas.

1. Las actuaciones sometidas a evaluacion de impacto ambiental o informe ambiental deberan contar con
la resolucion favorable de estos procedimientos previamente a la concesion de licencia de actividad. La licencia
incorporara los condicionamientos recogidos por la Declaracion de Impacto Ambiental o Informe Ambiental, y no
podra otorgarse en contra de lo establecido por el 6rgano con competencia sustantiva.

2. La solicitud de licencia de actividad de estas actuaciones acompanara:

a. Dos ejemplares del proyecto redactado por técnico competente y visado por el colegio profesional
correspondiente, incluyendo el contenido exigido en la legislacion ambiental, con justificacion grafica y escrita de
las medidas correctoras adoptadas y del cumplimiento de los condicionamientos de la Declaracion de Impacto
Ambiental o Informe Ambiental.

b. Declaracion de Impacto Ambiental.

¢. Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio
oficial correspondiente.

Articulo 4.16. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a Autorizacion Ambiental Integrada.
1. El procedimiento de autorizacion ambiental integrada sera el establecido en el Capitulo Il del Titulo Il
de la Ley 16/2002, de 1 de julio, con las siguientes particularidades:
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a) La solicitud de autorizacién ambiental integrada contendra la documentacion exigida en el articulo 12 de
la Ley 16/2002, de 1 de julio, asi como la requerida por la normativa aplicable para aquellas otras autorizaciones
gue se integren en la misma de acuerdo con lo establecido en el articulo 21.c) de la presente Ley.

b) Conjuntamente con la solicitud de autorizacion ambiental integrada se debera presentar el estudio de
impacto ambiental al objeto de la evaluacion ambiental de la actividad por el 6rgano ambiental competente.

c) La solicitud de autorizacion ambiental integrada, acompanada del estudio de impacto ambiental
y la solicitud de licencia municipal, se sometera al tramite de informacién publica, durante un periodo que
no sera inferior a 45 dias. Este periodo de informacion publica sera comun para aquellos procedimientos
cuyas actuaciones se integran en el de la autorizacion ambiental integrada, asi como, en su caso, para los
procedimientos de las autorizaciones sustantivas a las que se refiere el articulo 3 b) de la Ley 16/2002, de 1 de
julio.

d) No seran sometidos a informacién publica los datos que, de acuerdo con las disposiciones vigentes,
gocen de confidencialidad.

e) La Consejeria competente en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta las alegaciones
formuladas en el periodo de informacion publica, podra comunicar al titular los aspectos en los que la solicitud
ha de ser completada o modificada.

f) Concluido el tramite de informacion publica, el expediente completo debera ser remitido a todas
aquellas Administraciones publicas y érganos de la Administracion de la Junta de Andalucia que deban intervenir
en el procedimiento de autorizacion ambiental integrada.

g) Una vez evacuados los informes por los érganos y Administraciones intervinientes se dara tramite de
audiencia a los interesados.

h) Efectuado el tramite de audiencia, se procedera a elaborar la propuesta de resolucion que debera
incluir las determinaciones de la evaluacién de impacto ambiental realizada por la Consejeria competente en
materia de medio ambiente o, en su caso, la declaracion de impacto ambiental emitida por el 6rgano ambiental
estatal.

i) La resolucion del procedimiento de autorizacion ambiental integrada se sometera al régimen previsto
en los articulos 21, 23y 24 de la Ley 16/2002, de 1 de julio, poniéndose en conocimiento ademas del 6rgano
gue conceda la autorizacion sustantiva.

Articulo 4.17. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a Autorizacion Ambiental Unificada.

1. El procedimiento de autorizacion ambiental unificada se desarrollara reglamentariamente.

2. Sin perjuicio de lo anterior, la solicitud de autorizacion se acompanara de:

a) Un proyecto técnico.

b) Un informe de compatibilidad con el planeamiento urbanistico emitido por la Administracion
competente en cada caso.

c) Un estudio de impacto ambiental que contendra, al menos, en funcion del tipo de actuacion, la
informacién recogida en el anexo Il A de esta Ley.

d) La documentacion exigida por la normativa aplicable para aquellas autorizaciones y pronunciamientos
gue en cada caso se integren en la autorizacion ambiental unificada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
28 de la presente Ley.

3. La Consejeria competente en materia de medio ambiente promovera y asegurara el derecho de
participacion en la tramitacion del procedimiento de autorizacion ambiental unificada en los términos establecidos
en la legislacion basica en materia de evaluacion de impacto ambiental. En el tramite de informacion publica
toda persona podra pronunciarse tanto sobre la evaluacion de impacto ambiental de la actuacion como sobre
las autorizaciones y pronunciamientos ambientales que deban integrarse en la autorizacion ambiental unificada
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 28 de la presente ley.

4. En el procedimiento se remitira el proyecto y el estudio de impacto ambiental para informe al 6rgano
sustantivo y se recabaran de los distintos organismos e instituciones los informes que tengan caracter preceptivo
de acuerdo con la normativa aplicable, asi como aquellos otros que se consideren necesarios.

5. Finalizada la fase de instruccion y previa audiencia al interesado se elaborara una propuesta de
resolucion dela que se dara traslado al 6rgano sustantivo.

6. La Consejeria competente en materia de medioambiente dictara y notificara la resolucion que ponga
final procedimiento en el plazo maximo de ocho meses desde la presentacion de la solicitud. Transcurrido
dicho plazo sin haberse notificado resolucion expresa, los interesados podran entender desestimada su solicitud.
Excepcionalmente y por razones justificadas, la Consejeria competente en materia de medio ambiente podra
acordar la ampliacién del plazo de ocho meses previsto en el parrafo anterior, a un maximo de diez meses,
mediante resolucién motivada que sera notificada a los interesados.
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7. La resolucion del procedimiento de autorizacién ambiental unificada se hara publica en la forma que
reglamentariamente se determine.

8. La transmisién de la titularidad de la actuacién sometida a autorizacion ambiental unificada debera
comunicarse a la Consejeria competente en materia demedio ambiente.

Articulo 4.18. Licencia de actividad en actuaciones sometidas a Autorizacion de Control de la
Contaminacién Ambiental.

1. En los supuestos de actuaciones no sometidas a autorizacion ambiental integrada o autorizacion
ambiental unificada, el procedimiento de resolucién de las autorizaciones de control de la contaminacion
ambiental se regira por lo dispuesto en su normativa especifica.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, el periodo de informacion publica serd comun
cuando una actuacion requiera varias de estas autorizaciones y en la normativa de aplicacion a cada una de
ellas esté previsto dicho tramite.

Articulo 4.19. Licencia de actividad en actuaciones con ejecucion de obras.

1. En el caso de que la actuacion para la que se solicita licencia de actividad exigiera la realizacion de
obras de adecuacion en el local, debera también solicitarse la licencia de obra que proceda, acompafada de la
documentacion resenada en el articulo 4.10 de estas Normas.

2. Conforme a lo establecido en la legislacion de régimen local cuando, con arreglo al proyecto
presentado, la edificacién de un inmueble se destinara especificamente a establecimientos de caracteristicas
determinadas, no se concedera licencia de obras sin la licencia de actividad.

Articulo 4.20. Licencia de ocupacion y utilizacion.

1. Estan sujetas a esta licencia:

a. La primera utilizacién de las edificaciones de nueva planta y de restructuracion total, asi como la de
aquellos locales en que sea necesaria por haberse producido cambios en su configuracion, alteracion de los
usos a que se destinan o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b. La nueva utilizaciéon de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucion o reforma de
los usos preexistentes.

2. En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la concesion de la licencia de
ocupacion requiere la acreditacion o cumplimentacién de los siguientes requisitos, segun las caracteristicas de
las obras, instalaciones o actividades de que se trate:

a. Certificacion final de obras cuando la actuacion hubiese requerido de direccién técnica.

b. Documentacion reformada, en su caso, que recoja las modificaciones introducidas en la obra en
relacion al proyecto al que se concedio licencia, visada por el colegio profesional correspondiente, y que fueron
aprobadas en su momento por el Ayuntamiento previa ejecucion de las obras.

c. Fotografia de las fachadas.

d. Para edificios de viviendas plurifamiliares, certificado de instalaciones de telecomunicaciéon y de
seguridad contra incendios, y protocolo de prueba.

e. En su caso, terminacion y recepcion de las obras de urbanizacion que se hubiesen autorizado
simultaneamente con la edificacion.

f. Copia de la solicitud de alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles de naturaleza urbana.

3. La licencia de ocupacion se solicitara al ayuntamiento por los promotores o propietarios y el plazo
para concesion o denegacion sera de un mes (1), salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para
aquellos supuestos de urgencia o especiales caracteristicas que se determinen.

Articulo 4.21. Licencia de tala de arboles y vegetacion arbustiva.

1. Se consideraran masas arboreas y arbustivas sujetas a las determinaciones de las presentes Normas
las que reunan algunas de las siguientes caracteristicas:

a. Se encuentren localizadas en cualquier clase de Sistemas Generales o Locales.

b. Se sitlen en zonas de uso o dominio publico o de proteccion de infraestructuras.

c. Estén integradas en espacios catalogados por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la
Provincia de Jaén y/o por el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia o se encuentren en zonas
expresamente sefialadas en la documentacion de estas Normas asi como los suelos con caracter forestal del
municipio.

2. La tala de arboles situados en masas arboreas sujetas a las determinaciones de estas Normas
guedaran sometidas al requisito de previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas
que sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de la materia.
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Se prohibe especialmente las talas y podas de arboledas publicas y urbanas sin el preceptivo informe
municipal del técnico competente, que justifique tal operacion y garantice el tratamiento especifico que cada
«poda» requiera para prevenir la belleza y la salud del arbol.

3. En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones de las obras y el paso de vehiculos
y maquinas puedan afectar a los arboles existentes deberan tomarse todas las medidas necesarias para evitar
ocasionar dafo alguno a dichos arboles.

4. El incumplimiento de lo anteriormente ordenado sera sancionado por la Administracion Municipal.

Igualmente seran motivo de sancion:

a. Depositar materiales de obra en los alcorques del arbolado.

b. Verter acidos, jabones o cualquier producto nocivo para el arbol, en los alcorques o cercania de estos.

c. Clavar carteles, sujetar cables, etc. en los arboles.

5. Cuando, por los dafios ocasionados a un arbol en el ambito urbano, o por necesidades de obra,
este quedase dafiado, muerto o fuera necesario suprimirlo, la Administracion valorara el arbol siniestrado en
todo o en parte, a los efectos de indemnizacion de acuerdo con los criterios s expuestos en el Boletin de la
Estacion Central de Ecologia, vol. VI, nim. 7 de 1975 de ICONA y los que pueda establecer la Agencia de Medio
Ambiente.

6. Los Planes Parciales que en desarrollo de estas Normas se formulen habran de contener previsiones
concretas en torno al mantenimiento, mejora y defensa de las masas arboreas que existan en los correspondientes
sectores, ordenando el territorio por ellos abarcado velando por la no afeccién de las zonas arboladas.

Los citados instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcion de los suelos destinados a
zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas existentes en los ambitos territoriales
correspondientes.

Articulo 4.22. Licencia de usos y obras provisionales.

1. No obstante la obligacion de observancia de los planes, si no hubieren de dificultar su ejecucion,
podran autorizarse sobre los terrenos usos y obras justificadas de caracter provisional, que habran de cesar y
demolerse sus instalaciones y edificaciones cuando asi lo requiera el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion.
El otorgamiento de la autorizacion y sus condiciones se haran constar en el Registro de la Propiedad conforme a
lo establecido en la legislacion hipotecaria.

2. El arrendamiento y el derecho de superficie de los terrenos a que se refiere el punto anterior o de las
construcciones provisionales que se levanten sobre ellos, estan excluidos del régimen especial de arrendamientos
rusticos y urbanos y, en todo caso, finalizaran automaticamente con la orden del Ayuntamiento acordando la
demolicién o desalojo para poder llevar a cabo los proyectos de urbanizacion.

3. A los efectos de determinar el caracter provisional de usos e instalaciones y su incidencia en la
gjecucion del planeamiento habran de ponderarse los siguientes aspectos:

- Mayor o menor proximidad de la ejecucion de las determinaciones del plan.

- El caracter permanente y desmontable de las instalaciones.

- Los costes de la instalacion y sus posibilidades de amortizacién en el tiempo.

- Vocacion de temporalidad (actividad de caracter temporal).

4. En el procedimiento de autorizacién se seguira el siguiente tramite:

- Solicitud del interesado reconociendo expresamente la potestad del Ayuntamiento de ordenar la
demolicién de las edificaciones sin derecho a indemnizacion.

- Dos ejemplares del Proyecto técnico que constara como minimo de memoria, presupuesto, pliego de
condiciones técnicas, estudio de seguridad y salud y planimetria con los planos de situacién (escala minima
1:1000), plantas y alzados (escala minima 1:100), referidos a la cartografia del Plan General.

- Comunicacion del encargo de direccién facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial
correspondiente.

- Prestacion de fianza por importe necesario para la demolicién de edificaciones, cesacion de usos y
restitucion de terrenos.

La eficacia de la autorizacion quedara demorada o condicionada a la presentacion en al Ayuntamiento
de la inscripcion Registral de las condiciones especiales de la licencia.

Articulo 4.23. Licencia de otras actuaciones urbanisticas estables.

Para el resto de las actuaciones urbanisticas estables contempladas en la normativa vigente y no recogidas
en los otros tipos de licencia descritos en los apartados anteriores, la licencia se solicitara acompanando:

a. Memoria técnica que indicara la finalidad perseguida, las caracteristicas de las actuaciones, el plan de
etapas de su realizacion y las medidas de seguridad previstas durante la ejecucion.

b. Plano de emplazamiento a escala 1:2000.
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c. Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para determinar el volumen de la actuacion
y su posible afeccion a la via publica o a fincas y construcciones vecinas.

Comunicacion del encargo de direccion facultativa por técnico competente, visada por el colegio oficial
correspondiente.

CAPITULO 2. DEBER DE CONSERVACION

Articulo 4.24. Deber de conservacion.

1. De conformidad con la legislacion urbanistica , los propietarios de los terrenos o construcciones
deberan destinarlos efectivamente al uso en cada momento establecido en el planeamiento y mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

2. Las obligaciones minimas de los propietarios de parcelas y construcciones respecto a la seguridad,
salubridad y ornato publico, incluyen:

a. El propietario de cada parcela asumira la responsabilidad del mantenimiento de las acometidas de las
redes de servicio, asegurando el correcto estado de funcionamiento de las mismas.

b. En solares, el propietario del mismo debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad
gue se establecen en los siguientes apartados:

- Todos los solares deberan estar cerrados con arreglo a las condiciones que para cerramientos se
sefialen en las Ordenanzas respectivas. De no existir regulacion especifica, se exigira un cercado permanente de
dos (2) metros de altura, ejecutado de forma que asegure su solidez y conservacion en buen estado, que sean
de obra, enfoscado y pintado, con una puerta de acceso.

- El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura de nuevas vias, los
propietarios de solares tendran obligacion de cerrarlos en el plazo de dos (2) meses, a partir de la terminacién
de las obras de colocacion de bordillos y pavimentacion.

- Tratamiento de la superficie. Se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa
de accidentes.

- El solar debera estar permanentemente limpio de cualquier tipo de vegetacion espontanea, sin ningun
tipo de resto o material organico o mineral que pueda albergar animales o producir malos olores.

c. El Ayuntamiento podra exigir que se cierren otras propiedades, aunque no tengan la calificacién de solar.

d. En construcciones seran minimas las siguientes condiciones:

- Condiciones de seguridad: los elementos estructurales deberan conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos de los efectos de corrosion y agentes agresores, asi como
de las filtraciones que puedan lesionar a las cimentaciones. En particular debera garantizarse la proteccion de
la estructura frente a la accion del fuego. Deberan conservarse, igualmente, los materiales de revestimiento de
fachadas, cobertura y cerramientos estancos al paso del agua, y de modo que no ofrezcan riesgo de caidas a las
personas y a los bienes.

- Condiciones de salubridad e higiene de todas las instalaciones: debera mantenerse el buen estado
de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacién de modo que se
garanticen su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién. Se debera mantener, tanto
el edificio como sus espacios libres, con un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos,
roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccidn o peligro para las personas. Se conservaran
en buen funcionamiento los elementos de control de emisiones de humos y particulas.

- Los servicios propios de las viviendas y comunidades de viviendas, tales como instalaciones de
climatizacion, de mantenimiento, de calderas, piscinas, etc., deberan adecuarse a las disposiciones legales
en vigor, y el Ayuntamiento podra exigir las medidas correctoras y establecer para los almacenamientos las
limitaciones que se consideren necesarias, para evitar molestias o peligros para las personas o los bienes.

- Condiciones de ornato o decoro publico: las fachadas exteriores e interiores, asi como las medianeras visibles
desde la via publica, vallas, instalaciones publicitarias y cerramientos de las construcciones, deberan mantenerse en
buenas condiciones, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

3. Todos los ciudadanos tienen el derecho de denunciar a las autoridades municipales los edificios
gue adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que, por el mal estado de sus
elementos (remates, cornisas, chimeneas, etc.) pudieran causar algun dafio.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacién de denunciar, ademas de los hechos antes
citados, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los informes facultativos en
los que se determinen los elementos ruinosos y las obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duenos,
después de oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, y el propietario no ejecutara dichas obras en el plazo que se fije, el
Ayuntamiento procedera a la ejecucién subsidiaria de acuerdo con la legislacion aplicable.
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Articulo 4.25. Deber de conservacion de los inmuebles catalogados.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Historico
Andaluz, se atendra a las disposiciones de la legislacion reguladora de Patrimonio Historico, sin perjuicio de lo
establecido en el Plan y en los instrumentos de ordenacion que las desarrollen o complementen.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan General, mediante Planes Especiales y Catalogos podra
regularse el contenido del deber de conservacion de inmuebles o elementos objeto de especial proteccion
urbanistica.

3. Las obras que se deriven de este deber de conservacion se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuviesen contenidas en el limite del deber de conservacion o supusieren un incremento del valor del inmueble
hasta donde este alcance, y se sustituiran econémicamente cuando lo rebasen y redunden en la obtencién de
mejoras de interés general.

4. La catalogacion de edificios por el Plan General los exceptua del régimen comun de declaracion de
estado ruinoso.

5. La catalogacion de un edificio implica con caracter general la prohibicion de instalacion en el mismo
de toda clase de elementos superpuestos, y ajenos a la edificacién, como anuncios, carteles, cables, postes
0 marquesinas, salvo en los supuestos que regule el Ayuntamiento mediante ordenanza especial. Para los
inmuebles situados en el Conjunto Histérico, la instalacion de estos elementos se regula por su ordenanza
correspondiente.

6. Los elementos referidos en el punto anterior existentes sobre inmuebles catalogados, deberan
suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo maximo de un afo desde la aprobacion definitiva del Plan o desde
la inclusion en el Catalogo, con excepcion de aquellos que estuvieran legalmente autorizados con anterioridad.

Articulo 4.26. Deber de conservacion de la urbanizacion.

1. La conservacion de las obras de urbanizacion corresponde a los propietarios de solares, segun el
articulo 153.3 de la LOUA, en los siguientes supuestos:

- Cuando haya sido asumida voluntariamente por cualquier procedimiento.

- Cuando los solares estén comprendidos en unidades de ejecucion, hasta tanto en cuanto no se hubieran
otorgado al menos el 50% de las licencias de edificacion en el ambito de dicha unidad.

Articulo 4.27. Situacion legal de ruina urbanistica.

1. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica y ruina fisica inminente de los edificios
procedera en los supuestos contemplados en la legislacion urbanistica aplicable.

2. En relacion a los bienes afectados por la inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, la apertura y resolucion de expedientes de ruina debera ser notificada a la Consejeria competente, que
podra constituirse en parte interesada en cualquier expediente de ruina que pueda afectar directa o indirectamente
al Patrimonio Historico. Para estos inmuebles, se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial aplicable |,
primando las rehabilitaciones de las edificaciones de las edificaciones en mal estado de conservacion.

3. Para los bienes incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos del presente Plan, la declaracion de
situacion legal de ruina urbanistica comportara las determinaciones establecidas en el articulo 157 de la LOUA,
asi como en el Titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas.

4. Los edificios situados en el ambito delimitado del BIC Conjunto Histérico tendran la misma
consideracion a efectos de declaracion de ruina que los inmuebles protegidos. La demolicion de la edificacién no
renovada del CH comportara las siguientes determinaciones:

a. Para la demolicion de edificios sera necesario informe favorable de la administracién cultural
competente.

b. En el caso de que durante el proceso de demolicion aparecieran elementos de interés historico,
monumental o constructivo que permanecian ocultos en la edificacion original, el Ayuntamiento podra ordenar
la suspension de la demolicion e imponer la conservacion de estos elementos mediante la modificacion del
Catalogo del Plan.

c. El Ayuntamiento podra dictar ordenes de ejecucién como medida de prevencion frente a situaciones
de ruina en aquellos casos en los que la propiedad incumpla del deber legal de conservacion de la edificacion.

CAPITULO 3. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 4.28. Proteccion de la legalidad urbanistica.

La Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion urbanisticas mediante el
gjercicio de las siguientes potestades:

a. La intervencion preventiva en los actos de uso y edificacion del suelo.

b. La inspeccion de la ejecucion de los actos sujetos a intervencion preventiva.

00044582



00044582

Num. 59 pagina 50 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 27 de marzo 2014

c. La proteccion de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico perturbado en los
términos dispuestos en la legislacion urbanistica aplicable.
d. La sancion de las infracciones urbanisticas.

Articulo 4.29. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén tipificadas y sancionadas como
tales en la legislacion urbanistica.

2. La competencia y tramitacion del procedimiento sancionador se ajustara a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica.

TITULO V. CONDICIONES DE USO
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 5.1. Ambito de aplicacion.

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el suelo urbano y en el urbanizable. Los
usos en el suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones del Titulo XI, sin perjuicio de la aplicacion
supletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 5.2. Relacion de usos globales y pormenorizados.
El Plan distingue los siguientes usos globales, usos pormenorizados y categorias de uso: (OE).
Uso global Uso pormenorizado Categorias.

RESIDENCIAL
vivienda unifamiliar 1.7 (libre).
vivienda plurifamiliar 2.7 (proteccion publica).

INDUSTRIAL

talleres y pequefas industrias compatibles.
industria de produccion y almacenaje.
estaciones de servicio.

TERCIARIO

residencia comunitaria.

hotelero.

comercial 1.2 (local comercial).

2.2 (agrupacion comercial).

3.2 (gran superficie minorista).

reunion y espectaculos 1.2 (sin actividad musical).
2.2 (con actividad musical).

3.2 (aire libre).

oficinas 1.* (despachos anexos a vivienda).
2.2 (local).

3.2 (edificios exclusivos).

DOTACIONAL

EQUIPAMIENTO docente 1.2 (local).
2.2 (edificios exclusivos).

deportivo 1.2 (local).

2.2 (edificios exclusivos).

social 1.7 (local).

2.2 (edificios exclusivos).

servicios urbanos.

servicios técnicos infraestructuras.

ESPACIOS LIBRES parque urbano.
Parque Ferial.

plaza o jardin.

area de juego y recreo.
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VIARIO red viaria.
aparcamiento en red viaria en superficie.

GARAJE garaje 1.7 (uso complementario del caracteristico de la parcela, bajo o sobre rasante).

2.2 (edificios o parcelas con uso exclusivo).

3.2 (bajo rasante de viales o espacios libres).

Cualquier otro uso no contenido en el cuadro tipo de relacion de usos, se regularan analégicamente por
las condiciones establecidas en aquel uso tipificado que le sea funcionalmente mas semejante.

Articulo 5.3. Clases de usos pormenorizados.

Por su modalidad de aplicacion y gestion, en una determinada parcela, area, zona o sector, y a
efectos de las determinaciones de aprovechamiento y ordenacion, se diferencian las siguientes clases de usos
pormenorizados: ,

a. USO CARACTERISTICO: Es el que por aplicacion del Plan General o del planeamiento de desarrollo es
de implantacién dominante en una parcela, un area, zona o sector.

b. USO COMPLEMENTARIO: Es el que por exigencias de la legislacién urbanistica o del propio Plan debe
implantarse obligatoriamente, como demanda del uso caracteristico y en una proporcion determinada por este.

c. USO COMPATIBLE: Es el que puede coexistir con el uso caracteristico en una misma parcela sin
perder sus caracteristicas propias, cumpliendo las condiciones establecidas por el Plan o el planeamiento de
desarrollo.

d. USO ALTERNATIVO: Es el que puede coexistir con el uso caracteristico en una misma zona o sector, y
cuya implantacion puede autorizarse en parcela o edificacion independiente, en la proporcion y condiciones que
establezca el Plan o el planeamiento de desarrollo.

e. USO PROHIBIDO o EXCLUYENTE: Es el excluido por el Plan o por el planeamiento de desarrollo
en una parcela, area, zona o sector, por su incompatibilidad con el uso caracteristico o con los objetivos de la
ordenacion.

Son usos prohibidos en un determinado ambito:

- Los usos que no sean los usos caracteristicos y complementarios, compatibles o alternativos
establecidos por el Plan o por el planeamiento de desarrollo para dicho ambito.

- Los usos compatibles o alternativos que no cumplan las condiciones establecidas o superen los limites
de intensidad, que, en su caso, pudiera imponerles el planeamiento.

- Los asi conceptuados en las disposiciones generales o en la normativa especifica en un ambito
determinado.

Articulo 5.4. Uso del subsuelo.

La ocupacion, aprovechamiento y uso del subsuelo, mediante la ejecuciéon de s6tanos o construcciones
bajo rasante estara supeditada en todo caso a lo establecido en el articulo 49.3. de la LOUA, en las Normas
de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico de estas Normas TITULO VI. CAPITULO 4Seccién 3. Proteccion de
Patrimonio Arqueoldgico y ademas a las siguientes condiciones:

a. Que, efectuada la intervencion arqueoldgica prevista en las Normas de Proteccion o en su caso,
la que determine la administracion competente en materia de patrimonio arqueolodgico, quede acreditada la
inexistencia de restos arqueoldgicos que deban conservarse, 0 en su caso, que la conservacion y/o puesta en
valor de los mismos sea compatible con dichas construcciones bajo rasante.

b. En ambos casos, tales construcciones deberan contar con la autorizacion de la Consejeria competente,
teniéndose en cuenta las limitaciones impuestas en el art. 49.3 de la LOUA, asi como el 59.4 de la Ley 14/2007
LPHA, en relacion a la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido.

c. Enlos casos autorizables, su construccién se condicionara al resultado de un estudio geotécnico previo
gue establezca las condiciones que garanticen la estabilidad del terreno y que no se afecte a las edificaciones
circundantes.

CAPITULO 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 5.5. Uso global residencial.

1. Es el uso de aquellos edificios o parte de ellos destinados a viviendas o residencia familiar. (OE).

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. VIVIENDA UNIFAMILIAR: es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
horizontalmente a otro de distinto uso y con acceso exclusivo.

b. VIVIENDA PLURIFAMILIAR: es la situada en edificio constituido por dos 0 mas viviendas con accesos
(incluidas escaleras) y elementos comunes.
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2. Se establecen las siguientes categorias en el uso residencial:

a. Categoria 1.2 Vivienda libre: es aquella vivienda de promocion privada no condicionada por ningun
tipo de proteccion o régimen publico.

b. Categoria 2.2 Vivienda de proteccién publica: es aquella que puede ser calificada asi conforme a la
legislacion especifica. (OE).

Articulo 5.6. Definiciones.

A efectos del cumplimiento de las condiciones de edificacion se define como:

a. ESTANCIA: cualquier dependencia habitable de la edificacion, excluyendo por tanto los pasillos,
distribuidores, armarios, despensas, trasteros y cuartos de instalaciones.

b. SUPERFICIE UTIL: superficie de suelo contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de
los muros o paredes que conforman el espacio habitable de una estancia.

Articulo 5.7. Condiciones particulares del uso de vivienda.

1. Condiciones de superficie.

Las dependencias o estancias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumpliran las
siguientes condiciones minimas de superficie util:

a. Saléon mas comedor: 16 m2 para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m?2 para viviendas de tres
dormitorios y 20 m?2 para las de mas de tres.

b. Cocina: 7 m2 pudiendo reducirse a 5 m? cuando se englobe en una Unica dependencia junto al estar
y comedor.

c¢. Dormitorios: 8m?2 para todos los dormitorios de la vivienda, debiendo existir siempre un dormitorio con
un minimo de 12m2 de superficie util.

d. Bafio: 3 m2y Aseo: 1,10 m2,

e. En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior, en la propia vivienda o en
espacios comunes habilitados al efecto y, en cualquier caso, con proteccion de vistas desde la calle.

Se permiten viviendas que engloben en una Unica dependencia el uso de varias estancias (por ejemplo
salon mas comedor mas dormitorio), siendo en ese caso su superficie Util la suma de superficies de cada uso
gue engloba.

2. Condiciones de iluminacion y ventilacion:

Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacién de aplicacion. Se permitiran los patios de
lado minimo 2,50 m en aquellas viviendas construidas segun la regulacion del Plan General anterior.

3. Condiciones de habitabilidad:

a. Todas las viviendas deberan ser exteriores, entendiéndose asi las que dispongan al menos la estancia
de mayor superficie y una estancia mas con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado no inferior
a 2/3 de la altura del edificio, y cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo de diametro minimo
de siete (7) metros, salvo en el caso de viviendas con tres estancias o menos, a las que dicha condicién solo se
exigira a la estancia de mayor superficie. Cuando el acceso a alguna de las viviendas se realice necesariamente
a través de dicho patio interior, a este se accedera mediante pasadizo a nivel de calle con un ancho minimo «a»
de cinco (5) metros y longitud no superior a dos veces y media el ancho (2,5xa).

Quedan excluidas de tales exigencias las viviendas en Conjunto Histérico que, por la forma y dimensiones
de la parcela donde se implantan, no puedan cumplir estos requisitos.

b. Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerandose asi las que no cumplen alguna de
las condiciones anteriores. Solo se permitiran en las existentes obras de conservacion y de mejora de sus
condiciones higiénicas.

c. Quedan prohibidas las viviendas en sotano y semisotano. En esta ultima se autoriza la instalacion
de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar siempre que cumplan las exigencias de iluminacion y
ventilacion.

4. Condiciones de distribucion y programa funcional:

a. El programa minimo para apartamento sera de dormitorio, bafo, saléon-comedor y cocina en 35 m?2
utiles. Esta ultima podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que retina suficientes condiciones
de ventilacién. Podran existir estudios con un tnico ambiente que retna el programa anterior, y siempre con una
superficie igual o mayor a 35 m2 Utiles.

b. Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos de un cuarto de bafio cuyo acceso no
podra realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si este se realiza a través de salon comedor se dispondra
vestibulo de independencia con doble puerta. En las viviendas con igual nimero de bafios y dormitorios se
podra acceder desde éstos a todos los baros.
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c. Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendran una anchura minima libre
de 0,90 m.

d. Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de viviendas, siempre
que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes estructurales y tipoldgicos de la
edificacion.

5. Condiciones de accesibilidad:

a. Los espacios libres y los recorridos de acceso desde el exterior a todas las viviendas cumpliran las
condiciones de la normativa de aplicacion.

b. Las escaleras y espacios comunes cumpliran las condiciones de seguridad de utilizacion y seguridad
en caso de incendio de la normativa de edificacion.

c. Debera disponerse ascensor en las edificaciones plurifamiliares de tres plantas de altura (PB+2).

6. Dotacién de plazas de garaje:

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de garaje
establecidas en el articulo 5.8 de este mismo Titulo.

Articulo 5.8. Reserva de plazas de garaje.

1. Los edificios de nueva planta deberan disponer en su proyecto una dotacién minima de plazas de
garaje, como uso complementario del caracteristico a que se destine la parcela, en la dotacion minima de una
plaza de garaje por cada vivienda. Esta reserva es condicién indispensable para la concesion de licencia, y debe
resolverse en el interior de la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos
en las vias de trafico.

2. Se exceptuaran de la obligatoriedad de reserva de plazas de garaje las parcelas y edificaciones del
suelo urbano que presenten algunas de las caracteristicas siguientes:

a. Parcelas que den frente a calle con calzada sin trafico rodado libre, o cuya anchura de vial entre
alineaciones opuestas sea inferior a 5,00 m.

b. Parcelas con frente de fachada inferior a 6 m o superficie inferior a 250 mz2.

c. Parcelas incluidas en el ambito de la ordenanza 1. Centro Historico.

d. Parcelas incluidas en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan en las que esta reserva
resulte incompatible con las condiciones de proteccion.

CAPITULO 3. USO INDUSTRIAL

Articulo 5.9. Uso global industrial.

Es todo aquel uso que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion,
reparacion, almacenaje y distribucién de productos, seguin las precisiones que se expresan en la definicién de
los usos pormenorizados que engloba. (OE).

Articulo 5.10. Usos pormenorizados.

El uso industrial comprende los siguientes usos pormenorizados:

1. TALLERES Y PEQUENAS INDUSTRIAS COMPATIBLES CON LAS VIVIENDAS.

Se incluyen en este uso pormenorizado las instalaciones que, por no ofrecer riesgos ni causar molestias
a las viviendas, pueden ubicarse en areas residenciales, con los siguientes condicionantes:

- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias peligrosas.

- Que no produzcan residuos que deban ser retirados por empresa autorizada al efecto (excepto aceites
de locomocion y productos utilizados en aparatos de consumo).

- Que el desarrollo de la actividad no dé lugar a desprendimiento de humos, vahos, polvos, gases u
olores molestos o peligrosos para las personas o los bienes.

- Que el desarrollo de la actividad no requiera de sistema depurador de aguas residuales para que las
mismas viertan a la red municipal de saneamiento.

- Que el desarrollo de la actividad no pueda producir contaminacion por radiaciones térmicas, ionizantes
u otras fuentes de energia.

- Que la actividad no se desarrolle total o parcialmente fuera de recinto cerrado y acondicionado
acusticamente, de conformidad con lo establecido en las Disposiciones legales de aplicacion.

- Que no sea necesario el desarrollo total o parcial de la actividad en horario nocturno.

Corresponden en concreto a los siguientes grupos de actividades:

- Talleres de carpinteria metalica, de cerrajeria y de carpinteria de madera.

- Actividades de fabricacion, elaboracion, reparacion y/o tratamiento de productos de consumo doméstico.
Estos servicios pueden llevar incluida su venta al publico, directa o0 mediante intermediarios.

- Transporte e industria auxiliar del automovil (talleres, concesionarios..).
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- Talleres de reparaciones eléctricas.
- Almacenes y comercio mayorista, cuyo objeto es el depdsito, guarda, almacenaje y/o distribucion de
bienes y productos.

2. INDUSTRIA DE PRODUCCION Y ALMACENAMIENTO.

Se incluyen las instalaciones que no son compatibles con las viviendas por sus posibles riesgos o
incidencia negativa en el entorno residencial. Estas estaran localizadas en areas urbanas de uso global industrial,
con los siguientes condicionantes:

- Que no almacenen o manipulen industrialmente sustancias consideradas como de peligrosidad alta.

- Que las caracteristicas técnicas de la actividad aconsejen, por su potencial peligrosidad para las
personas o los bienes, su implantacion en zonas alejadas de areas urbanas.

3. ESTACIONES DE SERVICIO.
Se incluyen las instalaciones de suministro de combustible y las instalaciones anexas de taller de
mantenimiento y reparacion de vehiculos.

Articulo 5.11. Condiciones generales de ordenacion y edificacion.

1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso industrial cumpliran las condiciones de
ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

2. Se exceptuan de la condicién anterior las parcelas y edificaciones destinadas al uso pormenorizado de
«Estacion de Servicio de Vehiculos» cuyas condiciones de ordenacion y edificacion quedaran reguladas por su
normativa especifica y las que establezca el planeamiento de desarrollo.

3. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental, asi como las condiciones generales
de proteccion del medio urbano y natural establecidas en esta normativa.

4. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el art. 5.15. de este mismo Titulo.

5. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proyecten sera acorde con el medio e
integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extrafios e impactantes sobre el medio.

Articulo 5.12. Condiciones particulares del uso de talleres y pequefas industrias compatibles con las
viviendas.

En zonas de uso global y caracteristico distinto al industrial, deberan cumplir para poder implantarse las
siguientes condiciones:

- Estar el uso autorizado como compatible o alternativo por las condiciones particulares de la zona.

- Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones y disponer de accesos propios desde el exterior
para el publico y para carga y descarga, independientes del resto de la edificacion.

- Deberan disponer de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y un lavabo; por cada
100m2 adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 200 m? se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

Articulo 5.13. Condiciones particulares del uso de industria de produccion y almacenamiento.

Solo se permite su ubicacion en zonas de uso global y caracteristico Industrial. Se tendra en cuenta
ademas lo siguiente:

- Todas las actividades e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al
alcantarillado que establece la Ordenanza de vertidos municipal. En caso de no existir, se deberan respetar los
parametros de vertido establecidos por la legislacion vigente.

- Para la correcta gestion de las aguas residuales sera obligatoria la colocacion de un pozo de registro
0 arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes para cada una de las naves del poligono industrial
para permitir la toma de muestras individualizadas. Este hecho debe quedar plasmado en la planimetria de
ordenacién pertinente y deberan realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las actividades del
poligono industrial.

- También sera obligatorio la instalacion de una arqueta separadora de grasas y fangos y una de
hidrocarburos en cada nave de uso industrial.

- EI Ayuntamiento es el organismo competente para realizar la toma de muestras en las arquetas o
pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes para comprobar el cumplimiento de los
requisitos de la Ordenanza de vertidos.
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- Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un punto
limpio. La gestion de la citada instalacion correspondera a una empresa con autorizacion para la gestion de
residuos.

- Deberan disponer de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y un lavabo; por cada
100m2 adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 200 m?2 se instalaran con
absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

Articulo 5.14. Condiciones particulares del uso de estacion de servicio.

1. En suelo urbano solo se permite su implantacion en las parcelas calificadas para tal uso por el Plan o
en las autorizadas con posterioridad por los 6rganos competentes.

Para la autorizacion de nuevas implantaciones debera tramitarse un «Plan Especial», en el que
se garantice la resolucién de las condiciones de edificacion, ordenacién, usos compatibles, accesibilidad,
proteccién, impacto ambiental, relaciones funcionales con el entorno, conformacién de espacios publicos, etc., y
se establezcan ademas los parametros reguladores de las construcciones: separaciones, altura, etc., en relacion
a la zona en que se ubiquen.

La denegacion del tramite del Plan Especial, no dara lugar a ningln tipo de indemnizacion.

2. En suelo urbanizable podra preverse justificadamente en el planeamiento de desarrollo, que
establecera su ubicacion y condiciones de ordenacion y edificacion.

3. En todo caso, la implantacion, modificacion o desmantelamiento de estaciones de servicio habran de
atenerse ala legislacion vigente en materia de contaminacion de suelos.

4. Deberan disponer de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m?2, un retrete y un lavabo; por
cada 100m? adicionales o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 200 m? se instalaran
con absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

Articulo 5.15. Reserva de plazas de garaje.

1. Los edificios de nueva planta deberan disponer en su proyecto una dotacién minima de plazas de
garaje, como uso complementario del caracteristico a que se destine la parcela, en la dotacion minima indicada
en este articulo. Esta reserva es condicion indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el
interior de la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos en las vias de
trafico.

2. En uso pormenorizado de talleres compatibles, solo se exige reserva para los talleres de mantenimiento
y reparacion del automovil, en una proporcién de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de superficie
construida.

3. En uso pormenorizado de industria de produccion y almacenamiento, se reservara una plaza por
cada 100 m2 de superficie construida o fraccion, y se dispondra dentro de la parcela un espacio destinado a
carga y descarga, con una darsena por cada 1.000 m? construidos o fraccion de ésta.

CAPITULO 4. USO TERCIARIO

Articulo 5.16. Uso global terciario.

Es todo uso que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas u organismos,
como alojamiento temporal, hosteleria, espectaculos, relacion, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacién, administracion, gestion, actividades financieras, seguros y analogas (OE).

Articulo 5.17. El uso global terciario comprende los siguientes usos pormenorizados y categorias:

1. HOTELERO.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 47/2004 de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros,
el uso hotelero a los efectos de las presentes Normas se clasifica en las siguientes categorias:

a. Hoteles, que deben ocupar la totalidad o parte independiente de un edificio, 0 un conjunto de edificios
de forma homogeénea, disponiendo de entradas propias y, en su caso, ascensores y escaleras de uso exclusivo.

b. Hostales, que pueden ocupar solo una parte de un edificio.

c. Pensiones. Que ademas de poder ocupar solo una parte de un edificio, pueden tener los aseos y
cuartos de bafio fuera de la unidad de alojamiento.

d. Hoteles-apartamentos, que deben ocupar totalidad o parte independiente de un edificio, 0 un conjunto
de edificios de forma homogénea, disponiendo de entradas propias y, en su caso, ascensores y escaleras de uso
exclusivo, y contar, ademas, con las instalaciones adecuadas para la conservacion, elaboracién y consumo de
alimentos y bebidas dentro de cada unidad de alojamiento.
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2. RESIDENCIA COMUNITARIA.

Incluye el uso destinado al alojamiento estable de personas, en agrupaciones de unidades habitables bajo
tipologias diferentes a las de viviendas, que incluyen espacios y servicios comunes, y que son gestionadas de
forma unitaria. Se incluyen en este uso las residencias de estudiantes, de ancianos yde miembros de comunidades
en general, siempre que conlleven una gestion unitaria de alojamientos y servicios complementarios.

3. ALOJAMIENTO PROTEGIDO.

Incluye los usos pormenorizados de alojamientos protegidos y alojamientos de proteccion publica
recogidos por la legislacion estatal y autonomica vigente en los distintos planes de vivienda. Sus condiciones
particulares se atendran a las recogidas en dicha normativa.

4. COMERCIAL.

Incluye las actividades de servicio al publico destinadas a la compraventa o permuta de mercancias al
por menot.

Se distinguen tres categorias:

1.% Local Comercial (LC): Establecimiento comercial en edificio compartido con otros usos o locales,
con acceso propio e independiente, o en edificio independiente, y que por sus caracteristicas no pertenece a la
categoria 3.2 definida a continuacién.

2.2. Agrupacion o Centro Comercial (CC): conjunto de establecimientos comerciales que, integrados en
un edificio o conjunto de edificios, ejercen las respectivas actividades de forma empresarialmente independiente,
disponiendo de determinados elementos de gestion comunes.

3.2 Gran Superficie Minorista (GSM): Tipo de establecimiento comercial asi definido en la legislacion
sectorial vigente : «Establecimiento de caracter individual o colectivo en el que se ejerza la actividad comercial
minorista y tenga un superficie Util para la exposicion y venta al publico superior a dos mil quinientos (2500)
metros cuadrados».

Se entendera por superficie Util para la exposicién y venta al publico la definida en la legislacién sectorial
vigente.

5. REUNION Y ESPECTACULOS.

Incluye las actividades de desarrollo de la vida social, de relacion y recreativas.

Se distinguen tres categorias:

1.2 Instalaciones sin actividad musical, como bares, cafeterias, tabernas, restaurantes o similares.
Recoge también aquellos establecimientos de sedes politicas, sociales, organizaciones asociativas, religiosas u
otras con fines no lucrativos.

2.2 Instalaciones con actividad musical, como pubs, discotecas, salas de juegos, locales de espectaculos
y analogos.

3.2 Instalaciones de concurrencia publica al aire libre.

6. OFICINAS.

Se incluyen las actividades terciarias de caracter administrativo, financiero, de informacion y
comunicaciones, asi como despachos profesionales. Se incluye también en este apartado las actividades de
atencién directa a clientes para servicios personales, tales como peluquerias, salones de belleza, centros de
bronceado, consultas de medicina general y especializada privadas.

Se distinguen tres categorias:

1.% Despachos profesionales anexos a la vivienda.

2.2 Locales de oficinas.

3.2 Edificios Exclusivos.

Articulo 5.18. Condiciones generales de ordenacion y edificacion.

1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso terciario cumpliran las condiciones de ordenacion
y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen.

2. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

3. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el articulo 5.26 de estas normas.

4. La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios y actividades comerciales y terciarias,
se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios preventivos y
suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular del trafico
rodado.
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Articulo 5.19. Condiciones particulares del uso hotelero.

1. Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las condiciones de la normativa
sectorial de aplicacion y, en su defecto, la establecida en estas Normas para el uso residencial.

2. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccion contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

3. En las edificaciones con uso exclusivo hotelero podra desarrollarse dicho uso en la primera planta
de sotano del edificio, salvo las unidades de alojamiento. En estos casos, la superficie que se destine a estos
usos en dicha planta computara a efectos de la edificabilidad maxima permitida, y se tendra en cuenta para
la aplicacion del resto de determinaciones que se contemplan en estas Normas (dimensiones, nimero de
aparcamientos, aseos, etc....).

4. Todos los establecimientos y locales en ellos incluidos de utilizacién por el publico dispondran en
zonas comunes de un retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie util; por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien (100)
metros cuadrados, se aumentaran un retrete para cada sexo y por cada quinientos (500) o fraccién superior a
doscientos cincuenta (250), un lavabo. Al menos uno de los aseos cumplira las condiciones del art. 28 del RD
72/1992.

5. En los sotanos, semisodtanos y plantas bajas semienterradas con dependencias destinadas a usos
diferentes al aparcamiento de vehiculos o a cuartos de instalaciones, se dotara de la suficiente ventilacion
forzada para garantizar que los niveles de concentracion de gas raddn no sean nocivos para la salud de los
usuarios. Los caudales de renovacion minimos seran los determinados en la UNE-100-011-91 o norma que la
sustituya segun los usos.

6. El suministro de agua potable debera asegurarse de forma que queden atendidas las necesidades
del consumo durante un minimo de dos dias, por medio de depositos con capacidad no inferior a doscientos
(200) litros por plaza y dia cuando el suministro no proceda de la red general municipal y de cien (100) litros en
caso contrario, debiendo disponer de una instalacion adecuada de tratamiento que ha de encontrarse en todo
momento en correcto estado de funcionamiento para garantizar las debidas condiciones de agua potable.

Articulo 5.20. Condiciones particulares para el uso residencia comunitaria.

Cumpliran las condiciones que pueda establecer la legislacion especifica en la materia de ambito
autonoémico o estatal.

Subsidiariamente, las condiciones particulares exigibles a los edificios o locales destinados a residencia
comunitaria seran las mismas que para las viviendas cuando su superficie construida no rebase los 500m2.En
caso contrario les seran de aplicacion, complementariamente, las correspondientes a los edificios o locales de
uso hotelero.

Los locales, instalaciones o edificios destinados a servicios complementarios que se contemplen
formando parte del uso «residencia comunitaria» y que sean asimilables a alguno de los usos caracteristicos
definidos en este plan, (tiendas, cafeterias, instalaciones deportivas y sanitarias, etc,) deberan cumplir con las
condiciones particulares establecidas para dichos usos.

Articulo 5.21. Condiciones particulares del uso comercial.

1. Los establecimientos destinados a este uso pormenorizado cumpliran las condiciones de la normativa
sectorial de aplicacion (Ley 1/1996 del Comercio Interior de Andalucia), modificada por el Decreto Ley 2/2009
de 22 de diciembre de transposicién en Andalucia de la Directiva 2006/123/CE de 12 de diciembre de 2006
del Parlamento Europeo y del Consejo), asi como el Decreto 72/1992 y 298/1995 de Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras Arquitectonicas y el Codigo Técnico de la Edificacion en caso de Incendio (DB-SI), o normas que lo
sustituyan.

2. El uso comercial de 1.2 y 2.% Categoria podra ubicarse en planta baja y primera planta, siempre que
se comuniquen entre si.

3. Para el uso comercial de 3.* Categoria (GSM), se establece el siguiente régimen de implantacién:

- En suelo urbano consolidado, por tanto con ordenacion pormenorizada dada directamente por este
plan, asi como en areas o sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable para los que el plan
establezca la ordenacion pormenorizada de forma potestativa, solo se podra implantar una GSM si esta prevista
expresamente en dicha ordenacién pormenorizada.

- En areas y sectores de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable, para los que este plan no
establece ordenacion pormenorizada potestativa, el planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion
detallada del sector podra calificar suelo con uso de GSM solo si dicho uso pormenorizado aparece expresamente
como permitido en los «Condiciones por legislacion sectorial» indicados en la ficha urbanistica del sector. En tal
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caso dicho planeamiento de desarrollo debera incorporar un plan de movilidad urbana y someterse al Informe
Comercial tras su aprobacion inicial.

- En todo caso, se cumpliran los requisitos de instalacién o ampliacion de grandes superficies minoristas
establecidos en el articulo 39 de la LCIA.

4. Para suelo calificado con uso pormenorizado comercial de 3.2 Categoria (GSM), se establece el
siguiente régimen de compatibilidad con otros usos:

a) Usos compatibles:

- Comercial 2.7 categoria.

b) Usos incompatibles.

- Residencial en todas sus categorias.

- Terciario. Hotelero.

- Terciario. Residencia comunitaria.

- Terciario. Alojamiento protegido.

¢) Usos complementarios:

- Terciario. Comercial 1.2 categoria.

- Terciario. Reunién y espectaculos.

- Terciario. Oficinas.

- Industrial. Talleres y pequefia industria dedicada a:

* Transporte e industria auxiliar del automovil (talleres, concesionarios..).

* Talleres de reparaciones eléctricas.

- Estaciones de Servicio.

5. Todo local comercial la zona destinada al publico tendra una superficie minima de 6 m2, teniendo
comunicacién directa con el acceso desde el exterior.

6. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2, un retrete y
un lavabo; por cada 100 m? adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 200 m2
se instalaran con absoluta independencia para sefioras y para caballeros.

7. Para usos comerciales de venta menor de vehiculos automéviles de cuatro ruedas, maquinaria
industrial de envergadura y muebles, y considerando las excepcionales circunstancias que concurren en su
desarrollo, el numero de piezas de inodoros/lavabos sera de uno por cada 200 m?2 de superficie de venta o; por
cada 200 m? adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo, a partir de los cuales se instalaran
separados para cada sexo.

8. En ninglin caso comunicaran directamente con el resto de los locales, debiendo disponer de vestibulo
previo. En caso de que los aseos no se destinen al publico usuario, sino a los trabajadores, el aseo podra carecer
de vestibulo cuando su acceso no se produzca desde la zona de publico.

9. Por razones compositivas del espacio urbano y de concordancia con el resto de edificios al que
debera ajustarse asi como al entorno de la calle, no se admitiran en principio las fachadas ciegas, ni disonantes
en términos arquitectdnicos, debiendo, en todo caso, producirse la iluminacion natural a través de la fachada. No
obstante, atendiendo a la composicién global del edificio y en funcion de la actividad concreta que se implante,
podrian admitirse soluciones singulares de fachada.

10. lgualmente, como en cualquier otro uso, los locales comerciales podran ser objeto de una
reglamentacion especifica, complementaria de las presentes normas, mediante la Ordenanza correspondiente.

11. Las grandes superficies comerciales adoptaran las medidas necesarias para facilitar la recogida
selectiva de todos los residuos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de venta y las
dependencias auxiliares como oficinas y zonas comunes.

Articulo 5.22. Altura libre de planta.

La distancia minima de suelo a techo entre elementos de acabado sera, en edificios de uso exclusivo, de
tres (3) metros como minimo en todas las plantas. En los edificios con otros usos ademas del comercial, seran
las que sefialen las normas de aplicacion en la zona en que se encuentren, y las reguladas en el articulo 7.38.1.

Articulo 5.23. Ordenacion de carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los quinientos (500) metros cuadrados en los comercios alimentarios
0 los mil quinientos (1.500) metros cuadrados en los comercios no alimentarios, se dispondra dentro del local,
con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centimetros, una darsena que se aumentara en una
unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados o fraccion superior a quinientos (500); las darsenas tendran unas
dimensiones minimas de siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, dispuestas de tal forma que permitan
las operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.
En casos excepcionales, se permitira habilitar una zona de carga y descarga especifica en la via publica.
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Articulo 5.24. Condiciones particulares de reunion y espectaculos.

1. Los establecimientos de 1.* y 2.7 Categoria podran ser compatibles con el uso residencial, siempre
que se situen en planta baja y 1.2 planta, disponiendo, en todo caso de acceso propio desde el exterior y sin
comunicacién con espacios de diferente uso y en concreto del uso residencial.

Los establecimientos de 3.2 Categoria solo podran ubicarse en parcela independiente en edificios
exclusivos 0, en el caso de compartir parcela con el uso residencial, deberan garantizar la adopciéon de las
medidas de aislamiento acustico necesarias para permitir esta compatibilidad.

2. Los locales de relacion y espectaculos dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m2,
un retrete y un lavabo por sexo; por cada 100 m?2 adicionales o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo por
sexo. En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del local, disponiendo
siempre vestibulo previo.

3. Ningun establecimiento nuevo o existente de uso recreativo o de espectaculos publicos, cualquiera
gue sea su situacién, en zonas de uso predominante residencial o en edificios que puedan alojar el uso de
vivienda, podra producir ruidos, vibraciones o cualquier otra afeccion, con niveles superiores a los limites mas
bajos admisibles para el uso de vivienda.

4. La instalacion de establecimientos con este uso se condiciona en todo caso a la justificacion del
cumplimiento de las condiciones establecidas por el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia, Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, asi como a las ordenanzas especificas sobre
contaminacion acustica si las hubiere.

5. Independientemente de que las presentes Normas permitan en determinada zona la implantacion
de actividades recreativas y/o de espectaculos publicos, este puede prohibirse temporalmente en virtud de
la declaracién de «Zonas Acusticamente Saturadas», delimitadas de acuerdo con las determinaciones de las
normas vigentes en materia de ruido y vibraciones.

Articulo 5.25. Condiciones particulares del uso de oficinas.

1. El uso de oficinas de 1.* y 2.7 Categoria podra ubicarse en cualquiera de las plantas de la edificacion
residencial, cumpliendo las condiciones de uso residencial que le sean de aplicacion. En los despachos
profesionales anexos a la vivienda (categoria 1.%), la superficie Util de vivienda no destinada a despacho debera
cumplir el programa y superficie minima de vivienda establecida en el articulo 5.7 de estas Normas.

El uso de oficinas en 3.7 Categoria solo se permite ubicarse en un edificio exclusivo implantado en
parcela independiente.

2. Se cumpliran las condiciones del Decreto 72/1992 y 298/1995 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras Arquitecténicas y el Codigo Técnico de la Edificacion en caso de Incendio (DB-SI), o normas que lo
sustituyan. Podran quedar exentas de este cumplimiento los despachos profesionales anexos a la vivienda.

3. Las oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta doscientos (200) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada (200) metros cuadrados adicionales o fraccién, se aumentara
un retrete y un lavabo. A partir de los (200) metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para
sefioras y para caballeros. En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del
local, disponiendo siempre vestibulo previo.

Articulo 5.26. Reserva de plazas de garaje.

Los edificios de nueva planta que tengan como uso complementario o caracteristico alguno de los usos
terciarios pormenorizados, deberan disponer en su parcela plazas de garaje, en la dotacion minima indicada en
este articulo:

- En usos pormenorizados hotelero y residencia comunitaria, se dispondra una plaza por cada cien (100)
metros cuadrados o fraccion superior a cincuenta (50) metros cuadrados, de superficie de local destinado a
hospedaje o residencia, o por cada tres (3) habitaciones si resultase mayor nimero. Los aparcamientos sobre
espacio libre de la parcela edificable solo podran ocupar el cuarenta (40) por ciento de dicho espacio libre; el
resto de la dotacion necesaria debe ubicarse en garaje.

- En uso comercial de 3.2 categoria (GSM), se dispondran cinco plazas de aparcamiento por cada (100)
metros cuadrados de superficie Util para la exposicion y venta al publico, asi como un espacio destinado a carga
y descarga. Cuando las plazas de aparcamiento sean subterraneas, la dotacién sera de al menos tres (3) plazas
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie Util de exposicion y venta.

- En uso pormenorizado de oficinas (3.? categoria), se prevera una plaza de garaje por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie construida, o fraccion superior a cuarenta (40) metros cuadrados.

- En uso de reunion y espectaculos, en actuaciones de nueva edificacion o en actuaciones de reforma
con cambio de uso que afecten a la totalidad del inmueble, se dispondréa de una plaza por cada 60m?2 de
edificacion o fraccion.
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Esta reserva es condicion indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el interior de
la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos en las vias de trafico.

CAPITULO 5. USO DOTACIONAL. EQUIPAMIENTO

Articulo 5.27. Uso equipamiento.

1. Se incluyen los usos que proveen a los ciudadanos educacion, cultura, salud y bienestar, asi los que
proporcionan los servicios propios de la vida urbana, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento.

2. El uso global EQUIPAMIENTO comprende los siguientes usos pormenorizados:

EDUCATIVO (E).
Incluye los usos de formacién intelectual, ensefianza reglada (colegios e institutos), ensefianza no reglada
(guarderias, centros de idiomas, academias y analogos).

DEPORTIVO. (D).

Incluye las actividades de practica y ensefianza de la cultura fisica y el deporte.
SOCIAL. (SIPS).

Incluye los servicios de interés publico relacionados con:

- actividades asistenciales (prestacion de servicios sociales).

- actividades culturales (salas de exposiciones, bibliotecas y similares),.

- actividades administrativas publicas.

- actividades comerciales.

- actividades religiosas.

SANITARIO (SAN).
Incluye los servicios de interés publico relacionados con actividades sanitarias (asistencia médica con y
sin hospitalizacion).

SERVICIOS URBANOQS (SU).

Corresponde a las instalaciones mediante las cuales se proveen de productos de alimentacién y otros
de caracter basico para el abastecimiento de la poblacion (mercados de abastos), asi como las que cubren los
servicios que salvaguardan las personas y los bienes (policia y similares) y en general, todas las instalaciones
para la provision de servicios a los ciudadanos tales como recintos de exposiciones, cementerios, tanatorios. Se
incluyen también las estaciones y apeaderos de autobuses urbanos e interurbanos de transporte publico.

SERVICIOS TECNICOS DE INFRAESTRUCTURAS. (Sl).

Comprende las actividades relacionadas con el movimiento de personas, por si mismas o en medios de
locomociodn, el transporte de mercancias y la dotacion de servicios de infraestructuras urbanas (suministro de
agua, saneamiento, redes de energia, telefonia y analogas).

3. El uso global dotacional comprende, en los usos pormenorizados docente, deportivo, social y servicios
urbanos, dos categorias:

1.2 Uso dotacional en locales.

2.2 Uso dotacional en edificaciones de uso exclusivo o al aire libre en parcela propia.

No se distinguen categorias en los usos pormenorizados de servicios técnicos de infraestructuras.

Articulo 5.28. Condiciones generales de ordenacion y edificacion.

1. Las parcelas, edificaciones y locales destinados a uso global dotacional cumpliran las condiciones
de ordenacion y edificacion de la ordenanza de la zona en que se localicen, salvo aquellos que el Plan califique
como equipamiento, que se ajustaran a las condiciones especificas del art. 2.1.6.

2. En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

3. Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de
garaje establecidas en el articulo 5.31 de este mismo Titulo.

Articulo 5.29. Condiciones particulares de los usos pormenorizados docente, deportivo, social y servicio
urbano.

1. El uso en 1.2 Categoria podra ubicarse en locales con acceso propio desde el exterior, sin comunicacion
con espacios de diferente uso.

2. El uso en 2.7 Categoria se implantara en edificio exclusivo en parcela propia.
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Articulo 5.30. Alcance de la calificacion dotacional de equipamiento.

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente
podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la instalacion.

También se admite la residencia comunitaria en el caso de los usos pormenorizados docente y
religioso.

2. Los usos dotacionales de equipamiento existentes en parcelas expresamente calificadas como
dotacionales podra ser sustituido solo por otros usos dotacionales: docente, deportivo o social, o bien por espacio
libre. Excepcionalmente y de manera justificada, podran ser sustituidos por servicios urbanos o infraestructurales,
y siempre que los estandares globales de dotaciones para la zona se mantengan dentro de los porcentajes que
contempla la ley.

3. La calificaciéon de una parcela para un nuevo uso dotacional, tiene el valor de la asignacion de un uso
preferente. Si las condiciones urbanisticas en el momento de materializar la instalacion del uso aconsejaren su
alteracion, no sera considerado modificacion del Plan General ni del Programa de Actuaciéon siempre que se
destine a otro uso dotacional de los sefialados en el punto 2 anterior.

Articulo 5.31. Reserva de plazas de garaje.

Los edificios de nueva planta deberan disponer en su proyecto una dotacion minima de plazas de garaje,
como uso complementario del caracteristico a que se destine la parcela, en la dotacion minima indicada en este
articulo. Esta reserva es condicion indispensable para la concesion de licencia, y debe resolverse en el interior
de la parcela, independientemente de la existencia de garajes publicos y aparcamientos en las vias de trafico.

- En uso pormenorizado docente (2.2 categoria), se reservara una plaza por aula.

- En usos pormenorizados deportivo (2.2 categoria) y social (2.7 categoria), se prevera 1 plaza por cada 50
m?2 de superficie construida. Si la actividad genera afluencia de publico, se prevera una plaza de aparcamiento
por cada 15 localidades.

Articulo 5.32. Condiciones particulares de los servicios técnicos de infraestructuras.
Dado que el Plan clasifica los suelos destinados a estos usos como sistema, su implantacion se ajustara
a lo dispuesto en los art. 2.13 y 2.14. de estas Normas.

CAPITULO 6. USO DOTACIONAL. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 5.33. Definicion.

Comprende los terrenos destinados al ocio y recreo, a plantaciones de arbolado o jardineria y al desarrollo
de juegos infantiles con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion. Dado que el
Plan clasifica los suelos destinados a estos usos como sistema (general o local), su implantacion se ajustara a lo
dispuesto en el art. 2.15. de estas Normas.

Articulo 5.34. Condiciones generales para los Espacios Libres Publicos.

a. Su disefio se adecuara al caracter del area urbana donde se localice, e integrara aquellos elementos
preexistentes, naturales o artificiales, que potencien la identificacién del espacio libre con los ciudadanos.

b. La ordenacion se acomodara a la configuracion primitiva del terreno. En caso de pendientes acusadas,
podran ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que permitan su utilizacion como areas de estancia y
paseo debidamente integradas. En las areas libres publicas del interior de algunas manzanas del Conjunto
Historico, la ordenacion en abancalamientos se limitara como maximo al 20% de su superficie, a fin de preservar
su topografia y valores caracteristicos.

c. Los desmontes en roca, los muros y en general los taludes, deberan tener unos acabados que
permitan una facil integracion paisajistica.

d. Los proyectos correspondientes definiran las obras de jardineria, acondicionamiento arbustivo y
ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes de infraestructura al servicio de la zona
considerada.

e. Se proyectaran las infraestructuras que se requieran segun el tipo de uso pormenorizado, tales como
alumbrado, red de riego e hidrantes y red de drenaje.

f. Se elaborara un presupuesto de las obras a realizar como también de la conservacion de las mismas
incluyendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

g. Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
preferentemente autdctonas, evitando las formas geomeétricas, y realizando plantaciones en general con bordes
difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan. Se supervisara su mantenimiento por parte del
Ayuntamiento, principalmente en periodos de sequia.
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h. Se procurara la utilizacion de materiales naturales: piedra, albero o arena. Se evitaran materiales
vulnerables a actos vandalicos o cuya limpieza y mantenimiento resulte costosa.
i. Se debera conservar y potenciar la vegetacion de ribera en el entorno de los arroyos.

Articulo 5.35. Condiciones particulares de los Parques Urbanos.

Dentro de los Parques Urbanos, y con una ocupacion global inferior al quince (15) por ciento de
su superficie se podran admitirlas siguientes edificaciones e instalaciones para usos complementarios y
compatibles, siempre que su inclusion se adecue al caracter publico del parque y a su funcion como lugar para
el esparcimiento y descanso de la poblacion:

1. Equipamiento publico Deportivo, Educativo o Social. La ocupacién no podra superar en su conjunto el
diez (10) por ciento de la superficie total del parque. La superficie ocupada por instalaciones deportivas al aire
libre, computara a estos efectos al cincuenta (50) por ciento.

2. Servicios Técnicos de Infraestructuras y Servicios Urbanos, como centros de transformacion, depositos
de agua, aseos publicos, etc. que en su conjunto no ocuparan mas del uno (1) por ciento de la superficie total
del parque. En caso de que sus cubiertas resulten integradas para uso como espacio libre, estas instalaciones
no computaran a efectos de ocupacion.

3. Edificaciones vinculadas al mantenimiento de espacios libres, de no mas de cien (100) metros
cuadrados en su conjunto.

4. Restaurantes, bares o cafeterias, en edificacion aislada con una superficie maxima construida de cien
(100) metros cuadrados, con un maximo de un (1) establecimiento por cada diez mil (10.000) metros cuadrados
de parque.

5. Pequefios establecimientos de venta de articulos para nifios, periodicos, pajaros, flores, plantas,
refrescos y tabacos, en puestos o kioscos con una superficie maxima construida de diez (10) metros cuadrados,
con un maximo de dos (2) establecimientos por cada diez mil (10.000) metros cuadrados de parque.

6. Aparcamiento en superficie. Cuando se considere necesario para la adecuada accesibilidad y
utilizacion del parque, podra destinarse a aparcamiento publico de vehiculos un méaximo del cinco (5) por ciento
de la superficie del parque. Su disefio debera integrarse en el espacio libre incluyendo dentro del area al menos
un (1) arbol por cada (3) plazas de aparcamiento.

7. Aparcamiento Categoria 3.2 (bajo la rasante de viales y espacios libres). Con las condiciones de
implantacion indicadas en el articulo 5.46.2. Su cubierta resultara integrada para uso como espacio libre. Su
superficie computara al cincuenta (50) por ciento a efectos de ocupacion.

Articulo 5.36. Condiciones particulares del Parque Ferial.

Dentro delos espacios libres calificados como Parque Ferial, y con una ocupacion global inferior al treinta
(30) por ciento de su superficie se podran admitir las siguientes edificaciones e instalaciones permanentes para
usos complementarios y compatibles, siempre que su inclusién se adecte a su caracter publico:

1. Equipamiento publico Deportivo, Educativo, Social (excepto asistencial) y Sanitario (solo puesto de
socorro).La ocupacion no podra superar en su conjunto el diez (10) por ciento de la superficie total del Parque
Ferial. La superficie ocupada por instalaciones deportivas al aire libre, computara a estos efectos al cincuenta
(50) por ciento.

2. Servicios Técnicos de Infraestructuras y Servicios Urbanos, como centros de transformacion, depdsitos
de agua, aseos publicos, etc., que en su conjunto no ocuparan mas del uno (1) por ciento de la superficie total
del parque. En caso de que sus cubiertas resulten integradas para uso como espacio libre, estas instalaciones
no computaran a efectos de ocupacion.

3. Oficinas y almacenes vinculados a la gestion y mantenimiento del Parque Ferial.

4. Reunion y Espectaculos: Instalaciones de concurrencia publica al aire libre. Con una ocupacion
maxima del diez (10) por ciento del Parque Ferial.

5. Restaurantes, bares o cafeterias, en edificacion aislada con una superficie maxima construida de cien
(100) metros cuadrados, con un maximo de un (1) establecimiento por cada diez mil (10.000) metros cuadrados
de parque.

1. Pequefos establecimientos de venta de articulos para nifios, periédicos, pajaros, flores, plantas,
refrescos y tabacos, en puestos o kioscos con una superficie maxima construida de diez (10) metros cuadrados,
con un maximo de dos (2) establecimientos por cada diez mil (10.000) metros cuadrados de parque.

6. Aparcamiento en superficie. Podra destinarse a aparcamiento publico de vehiculos un maximo del
diez (10) por ciento de la superficie del parque. Su disefio debera integrarse en el espacio libre incluyendo dentro
del area al menos un (1) arbol por cada (3) plazas de aparcamiento.
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7. Aparcamiento Categoria 3. (bajo la rasante de viales y espacios libres). Con las condiciones de
implantacion indicadas en el Articulo 5.46.2. Su cubierta resultara integrada para uso como espacio libre. Su
superficie computara al cincuenta (50) por ciento a efectos de ocupacion.

8. Vivienda para vigilancia de la zona, con una superficie maxima construida de ciento veinte (120)
metros cuadrados.

Articulo 5.37. Condiciones particulares de Plazas y Jardines.

1. Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia, reposo y transito de
aquellos otros destinados a la plantacion. En las areas ajardinadas se destinara al menos el 40% de su superficie
a zona arbolada y/o ajardinada, capaz de dar sombra en verano. El porcentaje minimo arbolado podra sustituirse
parcialmente con pérgolas que sirvan de soporte a vegetacion o elementos de proteccion frente al soleamiento.

2. Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias de estos espacios, tales como kioscos,
fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

3. El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a la instalacion de estructuras moviles,
edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o dotaciones publicas compatibles con el
caracter de zona verde.

4. Se podra autorizar el vallado y cerramiento de estos espacios siempre que se garantice su apertura al
uso publico general durante el horario que establezca el Ayuntamiento.

5. En general dentro de los espacios libres calificados como Plazas y Jardines, se permiten construcciones
provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la
poblacién (casetas de bebidas y similares) y que en ningin caso superaran los diez (10) metros cuadrados de
superficie y los tres (3) metros de altura.

6. En Jardines de superficie mayor o igual a dos mil (2000) metros cuadrados podran compatibilizarse
los siguientes usos, siempre que la solucion adoptada preserve el caracter de espacio libre, y no supongan en su
conjunto una ocupacion total mayor del quince (15) por ciento de la superficie del Jardin:

a. Equipamiento publico Deportivo o Social. La ocupacion no podra superar en su conjunto el diez
(10) por ciento de la superficie total del Jardin. La superficie ocupada por instalaciones deportivas al aire libre,
computara a estos efectos al cincuenta (50) por ciento.

b. Servicios Técnicos de Infraestructuras y Servicios Urbanos, como centros de transformacion, depdsitos
de agua, aseos publicos, etc., que en su conjunto no ocuparan mas del uno (1) por ciento de la superficie total
del jardin. En caso de que sus cubiertas resulten integradas para uso como espacio libre, estas instalaciones no
computaran a efectos de ocupacion.

c. Aparcamiento en superficie. Podra destinarse a aparcamiento publico de vehiculos un maximo del
diez (10) por ciento de la superficie del jardin. Su disefio debera integrarse en el espacio libre incluyendo dentro
del area al menos un (1) arbol por cada (3) plazas de aparcamiento.

d. Aparcamiento Categoria 3. (bajo la rasante de viales y espacios libres). Con las condiciones de
implantacion indicadas en el articulo 5.45.2. Su cubierta resultara integrada para uso como espacio libre. Su
superficie computara al cincuenta (50) por ciento a efectos de ocupacion.

Articulo 5.38. Condiciones particulares de las Areas de Juego y Recreo.

Contaran con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y proteccion de la red viaria, areas con
mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia para el reposo y recreo pasivo, con el mobiliario urbano
adecuado. Se ajustaran en todo caso a las determinaciones del Decreto 127/2001 de 5 de junio sobre medidas
de seguridad en los parques infantiles.

Articulo 5.39. Condiciones particulares de las Areas Paisajisticas.

1. Las plantaciones de vegetacion en estas areas se realizaran con especies y formas parecidas al
paisaje existente, preferentemente autdctonas, evitando las formas geométricas, y realizando plantaciones en
general con bordes difusos, teniendo en cuenta el entorno en que se realizan. Se supervisara su mantenimiento
por parte del Ayuntamiento, principalmente en periodos de sequia.

2. La ordenacién se acomodara a la configuracion primitiva de terreno.

CAPITULO 7. VIARIO

Articulo 5.40. Definicion y clases.

1. Son de uso para el transporte y las comunicaciones los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos
estacionados.
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2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:

a. Red viaria: espacio que se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las bicicletas, los
vehiculos motorizados y de los medios de transporte colectivo en superficie habituales en las areas urbanas.

b. Aparcamiento en viario o en superficie.

Articulo 5.41. Clasificacion de la red viaria.

1. En virtud del papel que desempefia el viario en el Plan General, respecto a su significado en la
estructura de la red, su funcion, intensidad de trafico y sus caracteristicas de disefio, se clasifican en los
siguientes rangos:

a. Viario Principal Metropolitano. Son la autovia y carreteras que unen Martos con otros ntcleos de
poblacion, asi como los nodos de unién entre ellas bordeando la ciudad, por lo que se caracterizan por la mezcla
de un trafico no urbano con un trafico urbano generado o atraido por las zonas contiguas a la via.

b. Viario Urbano Principal o Estructurante. Son aquellas que relacionan las distintas zonas de la
ciudad entre si, y que por tanto soportan la movilidad urbana general, tramando asimismo las vias de caracter
metropolitano por el interior de la ciudad. Son también el soporte fundamental del transporte colectivo.

c. Viario Urbano Secundario o Zonal. Son las vias que tienen por funcidén organizar internamente las
distintas areas urbanas, canalizando los flujos entre el viario principal y el meramente local. Son esenciales
para el correcto funcionamiento del resto del viario, ya que evitan que las vias generales soporten traficos de
recorridos mas reducidos, y por otro lado descargan de molestias y peligros al viario local, con el beneficio que
supone para los residentes.

d. Viario local. Son las calles de los barrios o sectores que aseguran el acceso a la residencia o actividad
implantada en su ambito.

El viario Principal metropolitano y urbano, tienen caracter de Sistema General, y forman parte de la
estructura general del territorio. Aparecen reflejados en el plano OU-02 Estructura y Usos Globales.

Articulo 5.42. Condiciones de desarrollo de la red viaria.

1. Para la ejecucion, reforma o ampliacion de las vias estructurantes, el Ayuntamiento podra considerar la
necesidad de formular Planes Especiales para desarrollar las propuestas efectuadas por el Plan General. Dichos
Planes Especiales podran alterar las condiciones de trazado, sin que ello implique modificacién de elementos,
siempre que no supongan cambio sustancial de la ordenacion vigente.

2. La ejecucion, reforma o ampliacion de las anteriores vias en las que sus condiciones estén
suficientemente definidas por el Plan General, se podra desarrollar mediante su inclusion en el Plan Parcial
del sector de planeamiento donde estén enclavadas. o bien directamente, si la ejecucion corresponde a la
Administracion municipal o a cualquier otro organismo competente, estatal, autondmico o provincial.

3. En todo caso, precisaran Proyecto de Urbanizacion, salvo que por revestir evidente simplicidad sea
suficiente la redaccion de un Proyecto Ordinario de Obras.

4. En suelo urbano directo, los planos OU-6 Ordenacion Completa determinan la amplitud y disposicion
de las vias. Los Estudios de Detalle, con el alcance establecido en la legislaciéon urbanistica, completaran esta
ordenacion.

En suelo urbano remitido a PERI y en suelo urbanizable sectorizado, el viario se proyectara con las
dimensiones y caracteristicas que se deriven de las intensidades de circulacion previstas y del medio que
atraviesen.

Articulo 5.43. Condiciones especificas de las vias publicas.

1. Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque la conservacion y mantenimiento estuviera a
cargo de los particulares.

2. Es compatible la existencia de viario publico con subsuelo privado destinado preferentemente
a aparcamientos. Dicha situacion se regulara bien mediante constitucion de servidumbre o bien mediante
concesion de explotacion o —en su caso— derecho de superficie. En estos casos la conservacion y mantenimiento
sera a cargo de los particulares.

Articulo 5.44. Aparcamiento en viario o en superficie.

1. Se define como aparcamiento en viario o en superficie, al espacio fuera de la calzada de las vias,
destinada especificamente a estacionamiento de vehiculos.

2. Tendran unas dimensiones minimas libres de 2,30 m de ancho por 4,50 m de fondo para
aparcamientos en bateria y de 2,20 m de ancho por 5,00 m de largo para disposiciones en cordon. Las plazas
reservadas a minusvalidos cumpliran con la reglamentacién especifica.
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CAPITULO 8. GARAJE

Articulo 5.45. Definicion.

1. Se definen como garajes los espacios cubiertos situados sobre el suelo, en el subsuelo o en las
edificaciones, destinados a la circulacion y estacionamiento de vehiculos.

2. El uso pormenorizado de garaje comprende las siguientes categorias:

a. Categoria 1.%: Se desarrolla en cada parcela como uso complementario del uso caracteristico de la
parcela, sobre o bajo rasante.

b. Categoria 2.%: Se ubica en edificios o parcelas exclusivos para este uso.

c. Categoria 3.%: Se ubica bajo la rasante de viales y espacios libres.

Articulo 5.46. Condiciones de implantacion.

1. El uso de garaje en 1.* categoria se podra emplazar en la planta baja o sétano de la edificacion.
Las reservas de plazas de garaje de esta categoria se reflejan en cada uno de los capitulos anteriores de este
mismo Titulo. En todo caso se estara a lo establecido en las Normas Generales de Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico.

2. Eluso de garaje en 2.7 y 3.% categoria se podran ubicar en las parcelas o espacios libres que determine
el Plan o establezca el planeamiento de desarrollo. Para su implantacion sobre otro tipo de parcelas sera
necesaria la autorizacion expresa del Ayuntamiento mediante la aprobacion de un Estudio Previo que estudie la
influencia sobre el trafico de la zona, el impacto sobre los usos colindantes y la incidencia en las infraestructuras
existentes.

Articulo 5.47. Condiciones de las plazas de garaje y aparcamiento.

1. Dimensiones:

a. Las plazas de garaje tendran una dimensién minima de 2,50 m de ancho por 4,80 m. de largo,
pudiendo reducirse a 2,30 puntualmente por el encuentro con elementos estructurales de la edificacion. La
superficie minima de los garajes sera de 20 m2 por vehiculo, incluyendo las areas de acceso y maniobra, salvo
en viviendas unifamiliares, en las que se podra reducir a 15 m2 por plaza.

b. El ancho minimo del espacio de circulacién sera de 4,00 m.

c. Las plazas de garaje solo podran delimitarse con particiones si sus dimensiones y las de las plazas
adyacentes son mayores de 2,50 m de ancho por 5,0 m de largo, y el ambito de circulacion y maniobra previo
tiene una anchura mayor de 5,0 m.

2. Accesos:

a. Tendran una anchura suficiente para permitir la entrada y salida de vehiculos, con una anchura minima
de 3 metros si es de un solo sentido y de 5 metros si es de doble sentido, y una altura minima de 2,50m.

b. En los garajes de superficie inferior a 40 m2 con acceso directo desde la calle, la entrada podra tener
unas dimensiones minimas de 2,50 m de ancho por 2,20 m de altura.

3. Rampas:

a. Tendran una anchura minima de 3,00 m. y una pendiente maxima del 18% en tramo recto y 12% en
tramo curvo.

b. Las condiciones del desembarco de la rampa en la via publica y de los recorridos peatonales se
ajustaran a lo dispuesto en la normativa de edificacion aplicable.

c. En vivienda unifamiliar, si no hay meseta de desembarco, los tltimos 3,0 m tendran una pendiente
maxima del 10%.

d. Cuando desde uno de sus extremos no sea visible el otro y la rampa no permita la doble circulacion,
debera disponerse un sistema adecuado de sefalizacion.

4. Altura libre minima:

Se establece una altura libre minima de 2,25 m en todos sus puntos. En lugar visible se indicara la
altura maxima admisible de los vehiculos.

5. Elevadores de coches:

Estas dimensiones no seran de obligado cumplimiento para los garajes automatizados con elevadores
y distribuidores de vehiculos. Las condiciones para su instalacion seran las preceptuadas en la normativa
especifica de aplicacion.

6. Cumplimiento de normativa especifica:

En todo caso, se cumpliran las condiciones de la normativa especifica en relacion a accesibilidad,
proteccién contra incendios, ventilacion e iluminacion y proteccion ambiental.

00044582



00044582

Num. 59 pagina 66 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 27 de marzo 2014

TITULO VI. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6.1. Objetivos generales de las normas de proteccion.

1. Las Normas reguladas en este Titulo tienen por objeto integrar en el PGOU de Martos, la concrecion
particularizada de las protecciones y limitaciones de uso y edificacion derivadas de las legislaciones de caracter
sectorial que afectan al municipio, asi como integrar y concretar para el mismo las protecciones derivadas del
Planeamiento Especial de rango superior (Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos de la Provincia de Jaén (PEPMF), de posibles actuaciones singulares de la Administracion
con incidencia en el municipio, y las medidas correctoras propuestas por el Estudio de Impacto Ambiental
(EslA), o derivadas del procedimiento de Evaluacién Ambiental (EA) a que este PGOU esta sometido.

2. También es objeto de estas Normas, la regulacion de los parametros y limitaciones que, dentro de las
atribuciones que la legislacién urbanistica otorga al PGOU, deban de establecerse desde dicho instrumento en
funcion de su propio analisis, en coherencia con la capacidad de acogida de cada zona del territorio, asi como
de aquéllos valores de su patrimonio urbano, que desde la escala local esté motivada su preservacion.

Articulo 6.2. Caracter superpuesto y prevalente de las normas de proteccion.

1. Las normas reguladas en el presente Titulo tienen caracter superpuesto y prevalente sobre
cualesquiera otras determinaciones establecidas sobre su territorio de aplicacion en otros Titulos de estas NNUU
y constituyen limitaciones adicionales sobre la propiedad, por aplicacion directa de la Ley, o por la concrecion de
la aplicacion de la misma al municipio a través del PGOU.

2. Las normas de proteccion, o bien son de aplicacion directa por la concrecion de la Ley en el PGOU,
0 son de efecto diferido a concretar en el planeamiento de desarrollo posterior, o también pueden estar
condicionadas a que se den determinados supuestos previstos de acumulacion o saturacion de actuaciones con
incidencia sobre el medio, que actian como indicadores limites de los efectos ambientales o sobre la calidad de
vida urbana, dentro de los limites de sostenibilidad establecidos.

3. El PGOU, en aplicacion de lo previsto en la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, estd sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental (EA) y, como consecuencia
del mismo, ha incorporado una serie de medidas correctoras durante su proceso de elaboracién coordinada
con el Estudio de Impacto Ambiental (EslA), asi como derivadas del procedimiento. Con independencia de las
previsiones de proteccion ambiental de los otros Titulos de estas NNUU, es objeto especifico del presente Titulo,
incorporar de la forma mas expresa todas las «prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del
planeamiento» contenidas en el EslA y las que se puedan deducir de la declaracién previa y de la declaracion de
impacto ambiental, en su caso. Estas prescripciones tienen el mismo caracter superpuesto que el resto delas
protecciones sectoriales aqui reguladas, y prevalente respecto a cualquier otra determinacion menos restrictiva
de las NNUU.

CAPITULO 2. PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 6.3. Proteccion de la imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracién y mejora corresponden al Ayuntamiento,
gue podra denegar justificadamente cualquier actuacion que resulte inadecuada para la imagen urbana conforme
a lo regulado en la presente normativa.

2. Dicha justificacion podra estar referida al uso, al dimensionamiento de la edificacion, a la composicion,
caracteristicas y materiales de las fachadas, y en general, a cualquier elemento que configure la imagen
urbana.

3. El Ayuntamiento velara por que las nuevas construcciones acaben las fachadas y traten las medianeras
vistas como fachadas, requisito sin el cual no se podra dar licencia de ocupacion, asi mismo se establece un
plazo de un (1) afio para que aquellas construcciones que presenten fachadas y medianeras vistas sin acabar
las terminen debidamente.

4. Por motivos estéticos o de interés publico, el Ayuntamiento podra requerir a los propietarios la
ejecucion de obras de conservacion de las fachadas o espacios visibles desde la via publica, en cumplimiento de
las presentes Normas.

Articulo 6.4. Proteccion del Suelo.

1. Con la finalidad de garantizar la proteccion del suelo, la realizacion de movimientos de tierra en
pendientes superiores al 15%, o que afecten a una superficie de mas de 2500 m2, o a un volumen superior a
5.000 m?3 quedara sujeta a las siguientes limitaciones:
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- La solicitud de licencia debera ir acompanadas de la documentacién necesaria para garantizar la
ausencia de impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

- La licencia podra incorporar la exigencia de adoptar las medidas necesarias para garantizar la estabilidad
de los suelos y corregir los impactos negativos que pudiera suponer la actuacion.

2. En los movimientos de tierra se debe prever la retirada de la capa superior de suelo fértil, su
conservacion en montones y su reutilizacién posterior en la revegetacion de taludes, espacios degradados u
obras de ajardinamiento. En cualquier caso se habra de recuperar en lo posible la cobertura edafica superficial.

3. Las actividades de extraccion, deberan poseer un Plan de Restauracion Ambiental del area afectada.

Articulo 6.5. Proteccion del Paisaje.

1. Con objeto de evitar afecciones negativas al paisaje natural, se establecen las siguientes condiciones
de proteccion:

- Con caracter general, se cumpliran las condiciones establecidas en estas Normas sobre proteccion de
la topografia, de los cauces y de la vegetacion y masas arbdreas.

- Las actuaciones de implantacion de infraestructuras contemplaran la reposicién de la capa vegetal en
las zonas colindantes con la actuacion y el tratamiento de desmontes y terraplenes mediante cobertura vegetal
o0 plantacién de arboleda.

- Los elementos publicitarios situados a lo largo de las vias de comunicacion cumpliran lo dispuesto
en la legislacion sectorial vigente, no autorizandose que se pinten directamente sobre elementos naturales del
territorio, ni que por sus caracteristicas generen impactos visuales importantes.

- En general, se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los volimenes de las edificaciones en
relacion con las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su disposicion y
orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de
vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los
panoramas exteriores.

- Como criterio de ordenacion se debe establecer el mantenimiento de la topografia existente y minimizar
el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con taludes perimetrales y
procesos erosivos. Las urbanizaciones se acomodaran en lo posible a la configuracion primitiva del terreno,
evitandose alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. Asi mismo, los viarios de las zonas
a desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la
estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.

2. En Suelo No Urbanizable, las condiciones estéticas y tipologicas de las edificaciones deben responder
a su caracter aislado y a su emplazamiento en el medio rural. Los materiales empleados en la construccion
de edificios de nueva planta o reformas que impliquen sustituciones del aspecto exterior, garantizaran una
correcta adecuacion a su entorno y tipologia. Se procurara que las edificaciones se adapten a las condiciones
del terreno natural, evitandose grandes modificaciones en la topografia del mismo, salvo en casos excepcionales
y debidamente justificados.

Articulo 6.6. Proteccion de los Espacios Naturales.
Las actuaciones sobre suelos incluidos en el ambito de espacios naturales protegidos por la legislacion
ambiental quedaran sujetas a las condiciones impuestas por esta.

Articulo 6.7. Proteccion de la Fauna y sus Habitats Singulares.

1. Se reducira en la medida de lo posible la emisién de ruidos y vibraciones durante los periodos
principales de cria.

2. Los circuitos de vehiculos pesados se disefiaran en la medida de lo posible, de manera que afecten lo
menos posible a las zonas de cria o de especial interés para la fauna.

3. La instalacién de cerramientos ganaderos o cinegéticos respetaran la legislacion vigente y se
someteran a las caracteristicas de la autorizacion de la Delegacion Medio Ambiente, permitiendo siempre las
caracteristicas de la nueva instalacion el libre paso de la fauna no cinegética.

4. En relacion con las redes de distribucién y transporte de energia eléctrica, se debera cumplir lo
estipulado en el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la
avifauna para instalaciones eléctricas de alta tension, o norma que lo sustituya. En concreto en los elementos
estructurales de la linea eléctrica que discurran por esta Zona Importante para Aves, se usaran como medidas
anticolision: tiras de neopreno de 35 x 5 cm sujetas por mordaza de elastdmero con cinta luminiscente, colocadas
cada 10 metros.

5. Prioritariamente se procurara soterrar todas las lineas eléctricas, con el fin de evitar las posibles
colisiones y electrocuciones de aves, reducir la afeccion paisajistica, anular las emisiones sonoras y minimizar
el efecto pantalla. Los centros de transformacion deberan corregirse, de manera que se eviten las posibilidades
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de electrocucion. Para ello, se debera aislar todas las partes del mismo que puedan provocar electrocucion a
la fauna silvestre, con especial dedicacion a las bornas de baja tension. Para el cable de tierra presente en los
mismos, si los hubiera, se utilizara cable antirrata.

6. En la ZIAE «Campifia de Porcuna», se tendran en cuenta las medidas recogidas en los planes y
programas vigentes de recuperacién y conservacion de aves esteparias , en concreto se promovera el
mantenimiento de cultivos de cereales y leguminosas, por el papel fundamental que juegan en la nidificacién y
presencia de estas aves.

Articulo 6.8. Proteccién de la Vegetacion.

1. Con independencia de la proteccion especifica de aquellos elementos incluidos en el Catalogo
de Espacios y Bienes del Plan, las actuaciones sobre masas arboéreas y vegetacion deben ajustarse a las
disposiciones de la legislacion sectorial.

2. En las plantaciones de arboles y establecimiento de zonas ajardinadas se utilizaran especies
autdctonas preferentemente.

3. Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier accién perjudicial para la vegetacion, excepto en
actuaciones debidamente justificadas y previa autorizacion de la delegacion de medio ambiente.

4. Se realizaran las actuaciones silvicolas necesarias, como podas, resalveos, desbroces, etc., que
favorezcan el desarrollo de la vegetacion arborea y reduzcan el riesgo de incendios de las masas forestales.

5. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable debera respetar los sotos y manchas de vegetacion
forestal aislados existentes y se restringiran al maximo los cambios de uso de los terrenos ocupados por estos
elementos, ya que constituyen auténticas islas biogeograficas en la campifia olivarera.

6. En actuaciones de recuperacion y restauracion de la vegetacion asociada a los cursos de agua, tanto
arborea como arbustiva, se utilizaran especies autéctonas.

7. Se fomentara el uso recreativo y forestal de dichas zonas, limitandose las actuaciones a los usos
contemplados como compatibles en el Plan Especial del Medio Fisico de Jaén.

8. En el Conjunto Historico, las masas arbéreas y arbustivas en jardines, plazas, espacios publicos
interiores de manzana, las alineaciones arbéreas o arbustivas que acompafan al sistema viario, los ejemplares
aislados, también aquellos de gran porte en el interior de los espacios libres privados, deberan en principio
conservarse en su totalidad.

Articulo 6.9. Proteccion de los recursos de agua, suelo, paisaje y calidad del aire en relaciéon a la
generacion y vertido de escombros, residuos solidos urbanos y asimilables.

1. Residuos solidos.

- Se prohibe el deposito de residuos solidos de cualquier tipo fuera de instalaciones concebidas para tal
fin, y adaptadas a las caracteristicas de estos residuos.

- Escombros: Ademas de la posibilidad de ser trasladados a vertedero autorizado, podran ser reutilizados
como material de relleno. Se prohibe el vertido de escombros e inertes de forma incontrolada asi como el
vertido de los mismos a arroyos. La fraccién organica de los mismos debera ser separada anteriormente y darle
el tratamiento adecuado.

- La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la urbanizacion y edificacion de los terrenos sera
acopiada y debidamente conservada hasta su utilizacion, bien en el acondicionamiento de zonas verdes, bien
para su extendido sobre areas agricolas, o bien acopiarse en lugares destinados a tal efecto por el Ayuntamiento
para ser utilizada en labores de restauracion de zonas degradadas.

- La gestidn de los residuos solidos no peligrosos urbanos, inertes y cualquier otro residuo generado,
se trataran de la forma prevista en la legislacién vigente ,mediante su reduccidn, reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizacion o eliminacion controlada, por este orden jerarquico, debiendo almacenarse de manera
adecuada e individual hasta su tratamiento final. También se tendra en cuenta la ley GICA y la legislacion vigente
en materia RDCs.

- Las actividades productoras de residuos peligrosos deberan cumplir con las obligaciones impuestas
por la legislacion sectorial vigente.

2. Demoliciones.

Toda obra de demolicion debera contar con las siguientes medidas correctoras, a fin de minimizar
las incidencias sobre la calidad del aire producidas por el polvo, vibraciones, ruido y emision de gases
contaminantes:

- Durante los trabajos de demolicion se procedera a la humectacion por riego de los elementos a demoler
y de los escombros, procurando en cualquier caso realizar aquellos trabajos que conlleven la generacion de
polvo en el tiempo mas breve posible y evitando los dias de fuerte viento.
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- Para la realizacion de trabajos de demolicion no se ampliaran los horarios laborales estipulados con
caracter general.

- La maquinaria a utilizar cumplira con la normativa vigente en cuanto a emisiones gaseosas y acusticas,
y estara al corriente de las inspecciones técnicas correspondientes (ITV, etc.).

- El transporte de los escombros se realizara por rutas que minimicen el transito por el interior del nucleo
urbano. En cualquier caso los camiones utilizaran cubas cerradas o mallas protectoras.

- En caso de que en el interior del edificio existan residuos de caracter peligroso, se debera presentar,
previo a las labores de demolicidn, un Plan de Gestion de los Residuos, en el que se contemple la gestion de
los diferentes residuos de construccién y demolicién generados, siendo identificados como residuos inertes,
residuos no peligrosos y residuos peligrosos, de acuerdo con la Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la
gue se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

- Se debera prever, segln el tipo de residuo generado en la fase de demolicion, su valorizacién mediante
recogida por gestor de residuos urbanos y gestor de residuos peligrosos autorizado. Una vez que se produzca
la demolicién de las instalaciones, se procurara realizar una separacion selectiva de los materiales no inertes
(hierros, maderas, plasticos,..). En caso de optar por la eliminacion, se debera trasladar a vertedero de residuos
sélidos urbanos y vertedero de inertes autorizados. Como alternativa, los residuos inertes (tierras, piedras,
hormigon), generados durante las excavaciones podran ser utilizados, de acuerdo con el articulo 3 del Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regulan la eliminacién de residuos mediante depdsito en
vertedero, como material para las obras de restauracion, acondicionamiento y de relleno, o bien utilizados con
fines constructivos, debiendo incluir en el proyecto la zona prevista de restauracion con estos materiales inertes.
En ninglin caso estos residuos podran ser abandonados de forma incontrolada, ni ser vertidos a arroyos.

- Durante la ejecucion de la demolicion se dispondra de contenedores adecuados para la recogida de los
distintos tipos de residuos de construccion generados durante la ejecucion de las obras, debiendo ser entregados
para su gestion al servicio municipal 0 mediante retirada por Gestor de Residuos Urbanos autorizado para
posterior valorizacion de los mismos, segun establece la legislacion vigente en materia de residuos.

- Si durante la ejecucion de las obras, se detectaran residuos caracterizados como peligrosos, estos
deberan ser retirados por Gestor de Residuos Peligrosos autorizado, segun Ley 10/98, de 21 de abril, de
Residuos y Real Decreto 833/88 por el que se desarrolla la Ley 20/86, de 14 de mayo, Basica de Residuos
Toxicos y Peligrosos.

- Una vez que se produzca la demolicion de las instalaciones, previo su traslado a vertedero autorizado,
se procurara realizar una separacion selectiva de los materiales no inertes (hierros, maderas, plasticos,..).

3. Obras en general.

Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion, ajustandose
al horario convencional de jornada laboral. Los trabajos realizados en la via publica durante el periodo de obras,
se ajustaran a las condiciones acusticas exigibles en los articulos 44 y 45 del Reglamento de Proteccién contra
contaminacion acustica en Andalucia en lo que se refiere al uso de maquinaria al aire libre y a la realizacion de
actividades de carga y descarga.

4. Proteccion del suelo.

- Los titulares de actividades potencialmente contaminantes del suelo deberan remitir a la Consejeria
competente en materia de medio ambiente, al o largo del desarrollo de su actividad, informes de situacion en
los que se figuren los datos relativos a los criterios establecidos para la declaracion de suelos contaminados,
de acuerdo con la previsto en el articulo 93.2 de la ley de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental. Estos
informes tendran el contenido minimo y la periodicidad que se determinen reglamentariamente.

- El propietario de un suelo en el que se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del
mismo, que proponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Consejeria
competente en materia de medio ambiente, un informe de situacion del mencionado suelo. Dicha propuesta con
caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronunciamiento favorable de la citada Consejeria.

- En el caso previsto en el apartado anterior, si la nueva actividad estuviera sujeta a AAl o AAU o
el cambio de uso a evaluacion ambiental el informe de situacion se incluira en la documentacién que debe
presentarse para el inicio de los respectivos procedimientos y el pronunciamiento de la Consejeria competente
en materia de medio ambiente sobre el suelo afectado se integrara en la correspondiente autorizacion.

Articulo 6.10. Proteccion de las Aguas. Cauces, Embalses y Aguas Subterraneas. Vertidos de Aguas
residuales.

1. Las actuaciones en el entorno de cauces y embalses y la apertura de pozos de captacion de aguas
subterraneas quedan sometidas a las disposiciones de la legislacion de aguas.

2. Sobre la proteccidn a los cursos de agua.
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- Todos los cauces y cursos de agua (su DPH) asi como sus zonas de servidumbre, tendran la
consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica_DPH. El régimen
juridico de estos suelos estara condicionado al cumplimiento de las ordenanzas reguladoras para suelo no
urbanizable, y a lo dispuesto en la Ley de Aguas. Estaran afectados por los condicionantes y limitaciones para
su proteccion establecidos legalmente en las siguientes zonas:

- Zona de servidumbre de 5 m de anchura a partir del dominio publico hidraulico, de uso publico, en la
gue se prohibe cualquier uso constructivo, salvo autorizacion excepcional del 6rgano competente.

- Zona de policia. A falta de delimitacion de la zona de policia por parte del organismo de cuenca, se
considerara como tal una banda de 100 m de anchura a partir del cauce en la que se condiciona el uso del
suelo y las actividades que se pueden desarrollar. En esta zona las actuaciones a realizar (independientemente
de la categoria de suelo de que se trate), debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales
del relieve natural de terreno, las extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculo para la corriente
0 deterioro del dominio publico.

- Las zonas afectadas por el desarrollo urbano que resulten inundables por la avenida de periodo de
retorno de 500 afios de cauces, deberan clasificarse como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacion Especifica_ZI.

- Quedan prohibidas en dominio publico hidraulico las obras, construcciones o actuaciones que puedan
dificultar el curso de las aguas en los cauces, asi como en las zonas inundables, cualquiera que sea el régimen
de propiedad y la calificacién de los terrenos.

- Las actuaciones programadas deberan garantizar la evacuacion de los caudales correspondientes a las
avenidas de 500 afios de periodo de retorno.

- Los pasos transversales de rios y arroyos se ejecutaran mediante estructuras (puentes) de seccion libre
teniendo en cuenta que deben evacuar la avenida de 500 afos, sin empeorar las condiciones preexistentes.
Asimismo se cuidara su disefio de modo que no sea necesaria la realizacién de ninguna estructura dentro del
cauce y sin que los estribos correspondientes afecten a la vegetacion de ribera. Con este fin, los estribos se
situaran respetando al menos la zona de servidumbre de cinco metros.

3. Sobre la proteccion de los embalses.

De acuerdo con el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Jaén, se establece un perimetro de proteccién de quinientos (500) metros alrededor
de la linea de maximo embalse dentro de su cuenca vertiente, recogido graficamente en el plano OT-03c. En el
area encerrada por dicho perimetro se exigira la autorizacion del organismo de cuenca competente con caracter
previo a la concesion de toda licencia urbanistica.

Para dicha area, sin perjuicio de la obligada aplicacion del régimen correspondiente a las clases y
categorias en que se incluya, se establece el siguiente régimen de usos y actividades:

a. En suelo Urbano o Urbanizable:

Se consideran autorizables los usos y actividades establecidos como caracteristicos 0 compatibles en
las correspondientes ordenanzas de zona y fichas urbanisticas. Es decir, no se establecen otras restricciones
adicionales por quedar incluidas en el perimetro de proteccion.

b. En suelo No Urbanizable.

AUTORIZABLES:

- Edificacion agricola. No pudiendo albergar dentro de los usos definidos para este tipo de edificacién los
de cuadras, establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, cualquiera que sea su tamario.

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

Puestos de socorro y areas de descanso publicas.

Edificaciones vinculadas a embalses, construccién y mantenimiento de presas, grandes construcciones
hidraulicas, depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.

- Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

Adecuaciones naturalisticas.

Adecuaciones recreativas.

Parque rural.

- Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:

Establecimientos para Alojamiento Turistico en el Medio Rural. Solo los de 3.2 y 4.% categoria.

Establecimientos especificos de restauracion. Solo en edificaciones legales existentes.

Solo si cumplen con las siguientes condiciones adicionales:

No situarse a distancias mayores de un (1) Kildmetro del nucleo de poblacion mas proximo.
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La actuacion no debera implicar alteracion de la cobertura arborea ni de la topografia originaria de los
terrenos.

- Edificacion publica. Sélo la vinculada a uso publico que la justifique.

- Infraestructuras territoriales, definidas en el Titulo XI. Capitulo 2 del Titulo XI, excepto cementerios,
estaciones depuradoras, aeropuertos, helipuertos, gasoductos, oleoductos y parques edlicos.

PROHIBIDOS:

- Los usos y actividades reguladas en el Titulo XI. Capitulo 2 del Titulo XI, que no estén considerados
como permitidos ni autorizables en los apartados anteriores.

4. Sobre las aguas subterraneas.

Este Plan establece una zonificacion del territorio a los efectos del establecimiento de normas de
proteccion de las aguas subterraneas y las captaciones para abastecimiento de agua, en concordancia con la
propuesta del Plan Hidrologico del Guadalquivir para la UH 05.16. Jabalcuz. Esta zonificacion queda recogida
graficamente en el Plano de Ordenacion Territorial OT-03, y las normas aplicables en cada zona son las
siguientes.

En todo el territorio municipal:

- Serd necesaria licencia municipal para realizar nuevas captaciones de aguas subterraneas requiriendo
en todo caso la autorizacion del organismo competente.

- Queda prohibido, a los establecimientos industriales que produzcan vertidos liquidos capaces de
contaminar las aguas profundas o superficiales por su toxicidad o composicién quimica y bacterioldgica, el
vertido sin la depuracion adecuada, en las condiciones establecidas en punto 4 de este articulo.

- No se podran almacenar a la intemperie, materiales, productos o residuos capaces de generar lixiviados
por agua de lluvia o de su composicion interna, que se infiltren en el subsuelo.

- Se prohibe el uso de pozos ciegos. La construccion de fosas sépticas o tanques de oxidacién total solo
se autorizara cuando se den las suficientes garantias, justificadas mediante el estudio hidrogeolégico exigido por
el articulo 94 de la Ley de Aguas, e informe de la Administracién competente, de que no suponen riesgo alguno
para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

En la Zona de Proteccion para uso urbano A: Proteccion de cantidad:

- Solo se podran autorizar captaciones destinadas a abastecimiento urbano, independientemente de
aquellas destinadas a mantener los volumenes de agua acordes con las concesiones ya existentes de riego, a
estudiar en cada caso.

En la Zona de Proteccion para uso urbano B: Proteccion de calidad:

- Quedan prohibidos los vertidos contaminantes, tanto liquidos como sélidos.

- Queda prohibida la implantacién de industrias o actividades que puedan generar residuos contaminantes
liquidos o solidos, y por tanto suponer un riesgo potencial de contaminacion de las aguas subterraneas.

En la Zona de con Limitaciones Especificas:

- Solo se podran autorizar captaciones destinadas a abastecimientos urbanos y de escasa importancia.

Ademas, el plan establece en la clasificacion de suelo, una categoria de SNUP-P-Acuiferos, que se
aplica a la areas de recarga de acuiferos (plano OT-1), y cuya normativa urbanistica especifica queda recogida
en el apartado correspondiente al Suelo No Urbanizable de especial proteccién por planificacion territorial o
urbanistica. En esta categoria de suelo, se prohibe taxativamente todo tipo de vertidos liquidos, asi como la
ubicacion de vertederos de residuos u otros productos que pudieran generar lixiviados de caracter toxico.

5. Sobre los vertidos de Aguas Residuales.

- Cualquier vertido de aguas residuales debera realizarse a la red general de saneamiento. En caso de
existir imposibilidad técnica debidamente justificada, debera adoptarse el correspondiente sistema de depuracion,
acorde con las caracteristicas del vertido y del medio receptor del efluente.

- Se prohibira cualquier vertido incontrolado de aguas residuales, directo o indirecto, que acabe en cauce
publico.

- Los valores maximos admisibles para los distintos parametros de las aguas residuales vertidas a la
red municipal deberan reglamentarse por la Corporacién, de acuerdo con el sistema de tratamiento de aguas
residuales que se adopte y la legislacion vigente.

- Toda actividad cuyo funcionamiento produzca vertidos cuyas caracteristicas relativas a su concentracion
y/o sus caracteristicas quimicas o biolégicas se manifiesten incompatibles con las instalaciones de depuracion
de aguas residuales urbanas prevista, debera efectuar el tratamiento de los mismos antes de su evacuacion a la
red general, de manera que de adapte a las disposiciones legales aplicables y caracteristicas de las instalaciones
existentes o previstas.

- No se admitira el uso de fosas sépticas en suelos clasificados como urbanos ni en el desarrollo de los
urbanizables.
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- En suelo no urbanizable se admitira el uso de fosas sépticas cuando se den las suficientes garantias,
mediante estudio hidrogeoldgico o informe de la administracién competente de no suponer riesgo alguno para la
calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

- Se prohibe a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales, la inyeccion de las
mismas en pozos, zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion de dichas aguas por
el terreno.

6. Sobre la evacuacion de Aguas Pluviales.

- La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener las infraestructuras de conduccion
de aguas pluviales en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecucién como durante el posterior uso de los
terrenos.

- La urbanizacién de los terrenos debera controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes
gue evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topograficamente, para evitar de este
modo el posible riesgo de avenidas e inundaciones.

- En ningun caso deberan verter libremente y sin recogida, aguas a las cunetas de las carreteras.

Articulo 6.11. Proteccién de la salud.

1. De acuerdo con el articulo 17 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
toda actuacion sometida a los instrumentos de prevencion y control ambiental, no podra ser objeto de licencia
municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustantiva o ejecucion sin la previa resolucion
correspondiente al procedimiento regulado en dicha Ley. A estos efectos, se entiende como actuacion, todo
plan, programa, proyecto, obra o actividad y sus correspondientes proyectos, relacionados en el Anexo | de la
citada Ley 7/2007.

2. Las instalaciones ganaderas no podran situarse en suelo urbano o urbanizable, y los proyectos para
su edificacion deberan incluir las medidas adoptadas para la absorcion y reutilizacion de materias organicas,
gue en ningun caso podran ser vertidas a cauces. Deberan tenerse en cuenta las mejores técnicas disponibles
(MTD) para el control de las molestias producidas por estas instalaciones, tales como olores, ruidos, insectos y
otras afecciones propias de la actividad.

3. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial habran de someterse a
depuracion previa en la propia industria de manera que queden garantizados unos niveles de DBO, residuos
minerales, pH, etc., similares a los de uso doméstico, y en todo caso asumibles por el sistema de depuracion
municipal. Las instalaciones cuya produccién de aguas residuales se mantengan dentro de los parametros
admisibles definidos en la correspondiente ordenanza municipal podran verter directamente a la red municipal
con sifon hidraulico interpuesto.

4, Emisiones de contaminantes a la atmosfera.

- Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera seguiran la tramitacién y obligaciones
establecidas en la legislacion especifica vigente en materia de calidad del medio ambiente atmosférico.

- La evacuacion de gases de las actividades incluidas en el anexo | de la Ley 7/2007 de GICA deberan
cumplir con lo establecido en la normativa vigente para la toma de muestras.

- Los niveles de inmision se regiran por lo establecido en el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre,
sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente en relacién con el diéxido de azufre, dioxido de
nitrégeno, oxidos de nitrogeno, oxidos de nitrogeno, particulas, plomo, benceno y monoxido de carbono, y las
demas de general aplicacion y por el Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al ozono en el aire
ambiente.

- Los focos emisores deberan estar acondicionados conforme a la legislacion vigente.

5. Emisiones de ruido y vibraciones.

- A los efectos del desarrollo de articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y
de acuerdo con el Real Decreto 1367/2007 que la desarrolla (normativa estatal vigente), se establece una
zonificacién acustica, donde se aplicaran objetivos de calidad acustica que establece el Decreto 6/2012, de 17
de enero (normativa autonémica sectorial). Esta zonificacion acustica es la grafiada en los planos de ordenacion
territorial OT-05 y ordenacion urbana OU-09, en funcién del uso predominante en los distintos sectores del
territorio.

- Los objetivos de calidad acustica aplicables a areas urbanizadas existentes sera la no superacion de los
valores de inmisién indicados en el articulo 9 del Decreto 6/2012 o norma que lo sustituya. Para el resto de areas
urbanizadas (previstas por el plan), los objetivos de calidad acUstica seran los anteriores disminuidos en 5db.

- A los efectos del cumplimiento de la Ley 7/2007 GICA, se consideraran las areas de sensibilidad
acusticas definidas en los planos de ordenacion territorial OT-05 y ordenacion urbana OU-09, en funcion del uso
predominante en los distintos sectores del territorio, en las que se exigira la no superacion de los valores limites
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de ruido ambiental en las fachadas de las edificaciones, establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero o en
cualquier norma que lo desarrolle o sustituya.

- Una vez aprobada la delimitacion inicial de las areas de sensibilidad acustica, el Ayuntamiento estara
obligado a controlar de forma periddica el cumplimiento de los limites de cada una de estas areas, asi como a
revisar y actualizar las mismas, como minimo, en los siguientes plazos y circunstancias:

En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva del PGOU o de su revision.

En los tres meses posteriores a la aprobacion de cualquier modificacion sustancial de la condiciones
normativas de los usos del suelo.

Asi mismo, segun se establece en el articulo 6 del R.D. 1367/2007, la zonificacion acustica queda
sujeta a revision periodica, que debera realizarse como maximo, cada diez afos desde la fecha de aprobacion
definitiva del PGOU.

- Para garantizar la no afeccion de la poblacion por ruidos, para la obtencion de licencia urbanistica se
exigira a las instalaciones a implantar, modificar sustancialmente o trasladar en el municipio, la no superacion
de los niveles sonoros limites establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, o en cualquier otra normativa
que los desarrolle o sustituya.

6. Sobre la contaminacion electromagnética.

Las limitaciones por radiaciones electromagnéticas se regiran por el Real Decreto 1066/2001, de 28 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Articulo 6.12. Proteccion frente a la contaminacion luminica.

1. La proteccion contra la contaminacion luminica queda regulada en base a los articulos 60 a 66 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de GICA, y los articulos del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el
establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

2. Una vez la consejeria competente en materia de medio ambiente establezca (apruebe o revise) las
zonas correspondientes al area luminica E1 (Areas oscuras) de Andalucia, el ayuntamiento debera aprobar la
zonificacion correspondiente al resto de areas luminicas del municipio, en atencion al uso predominante del
suelo y bajo los criterios establecidos en el articulo 63 de la citada ley, en los plazos y mediante el procedimiento
recogidos en los articulos 29 y 30 del Decreto 357/2010.

En el plazo de un afio desde la aprobacion de la zonificacion luminica del municipio, el ayuntamiento
aprobara unas Ordenanzas Municipales de Proteccion contra la Contaminacién Luminica o, en su caso, adaptara
las vigentes.

3. En aplicacion del articulo 66 de dicha ley, y los articulos 11 y 12 del citado Decreto 327/2010, y con
caracter transitorio hasta que se aprueben las Ordenanzas Municipales de Proteccién contra la Contaminacion
Luminica, se establecen las siguientes restricciones de uso:

No se permite con caracter general:

- El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del plano horizontal con
fines publicitarios, recreativos o culturales.

- El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario nocturno.

- La instalacion de rotulos luminosos en zonas E1.

Las restricciones establecidas en el apartado anterior se podran excepcionar en las condiciones que
reglamentariamente se determinen, en los siguientes supuestos:

- Por motivos de seguridad ciudadana debidamente justificados.

- Temporalmente para operaciones de salvamento y otras situaciones de emergencia.

- Temporalmente, para eventos con especial interés social, turistico y econdémico, cultural o deportivo.

- Para iluminacién de monumentos o enclaves de especial interés historico-artistico.

- Para otros usos del alumbrado de especial interés.

Articulo 6.13. Medidas de Proteccion en los instrumentos de desarrollo del Plan.

1. Cualquier figura de planeamiento de desarrollo que afecte total o parcialmente a una zona de dominio
publico o su area de proteccién, debera contar antes de su aprobacion definitiva con el informe favorable o, en
su caso, autorizacion del ente titular de la misma.

2. Las diferentes figuras de planeamiento de desarrollo deben incluir las siguientes determinaciones con
el objetivo de minimizar los impactos durante las fases de ejecucion.

- Reduccion de ruidos y vibraciones.

- Reduccidn de la produccion de polvo.
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- Reduccidn de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

- Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cercanas y al propio nucleo urbano mediante la
regulacion del trafico de la maquinaria de obra.

- Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y residuos solidos.

- Garantizar la reserva de suelo para areas libres y equipamientos.

- Garantizar la no afeccion por actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

El desarrollo de estos objetivos, deberan incorporar las siguientes medidas:

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Esta tierra
quedara disponible para obras de ajardinamiento.

- Durante las obras, se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantiza la evacuacion de las
aguas de escorrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.

- Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- Se realizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierras.

- El trafico de maquinaria de obra se planificara de forma que se produzcan las minimas molestias sobre
la poblacién cercana, creando si es necesario caminos de obra provisionales que la eviten.

- La maquinaria de obra debera estar dotada de los silenciadores necesarios.

- Se especificara la localizacion de las instalaciones auxiliares de obra.

- Se especificara la localizacion de canteras y graveras que se explotaran para el suministro de materiales
de obras, que deberan contar en cualquier caso con Declaracién positiva de Impacto Ambiental, y Plan de
Restauracion Ambiental.

- Se especificara la localizacion de vertederos y escombreras, que deberan ser controlados y
autorizados.

- Las especies vegetales seleccionadas para zonas libres y arbolado viario deberan ser autoctonas o
estar bien adaptadas a las condiciones climaticas y edaficas de las zonas. Debera especificar en el Proyecto de
Urbanizacion su método de implantacion y conservacion.

3. En aplicacion de la normativa vigente en materia de prevencion y lucha contra los incendios forestales
(Ley 5/1999, de 29 de junio), es necesaria la realizacion de un Plan de Autoproteccién para cada uno de los
sectores a urbanizar que se sittien en las proximidades de areas forestales. El contenido de estos planes, que se
anexaran al proyecto de urbanizacion correspondiente, debera incluir como minimo:

Ambito de referencia.

- Actividades de vigilancia y deteccion previstas como complemento del Plan Local de Emergencia por
Incendios Forestales del Municipio.

- Organizacion de los medios materiales y humanos disponibles.

- Medidas de proteccion, intervencion de ayudas exteriores y evacuacion de personas afectadas.

- Cartografia a escala 1:25000 ilustrativa de la vegetacion y de los medios de proteccién previstos.

4. Las propuestas de ordenacion detallada de los instrumentos de desarrollo y los proyectos de
urbanizacién, acomodaran en lo posible las rasantes a la configuracion primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones del perfil existente. Asi mismo, el trazado viario se ajustara en lo posible a la
estructura rural preexistente de caminos y sendas.

5. En aquellas obras para las que esté prevista la plantacién de vegetacion como mecanismo de
adecuacion ambiental, se debera establecer en el correspondiente proyecto, la época, especies y cuidados
necesarios, para que dicha plantaciéon pueda realizarse con la antelacion suficiente.

Articulo 6.14. Instrumentos de Prevencion Ambiental.

1. Toda actuacién (planes y programas, obras y actividades y sus proyectos) relacionada en el Anexo |
de la Ley 7/2007 de GICA, estara sometida a los instrumentos de prevencion y control ambiental definidos en
dicha ley.

2. La prevencion ambiental, segun se establece en el Titulo Il de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y los Reglamentos vigentes, se llevara a cabo a través de los siguientes
instrumentos:

- Autorizacion Ambiental Integrada.

- Autorizacion Ambiental Unificada.

- Evaluacion Ambiental de Planes y Programas.

- Callificacion Ambiental.

- Autorizaciones de Control de la Contaminacion Ambiental.
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3. Las actuaciones sometidas a alguno de estos instrumentos de prevencion y control ambiental no
podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustantiva o ejecucion,
sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento regulado en dicha Ley.

4. En el caso de Planes y Programas sometidos a Evaluacion Ambiental, el informe de valoracion
ambiental, emitido por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, sobre la propuesta del Plan
con aprobacion provisional, tendra caracter vinculante y sus condicionamientos se incorporaran en la resolucion
que lo apruebe definitivamente.

Articulo 6.15. Actuaciones sujetas a Autorizacion Ambiental Integrada.

1. Se encuentran sometidas a autorizacién ambiental integrada:

- La construccion, montaje, explotacion o traslado de instalaciones publicas y privadas en las que se
desarrollen alguna o parte de las actuaciones sefialadas en el Anexo | de la Ley 7/2007 de GICA.

- La modificacion sustancial de las instalaciones o parte de las mismas anteriormente mencionadas.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 27.1.e) de la Ley 7/2007, quedan exceptuadas de autorizacion
ambiental integrada, las instalaciones o parte de las mismas mencionadas en el apartado 1 anterior que sirvan
exclusivamente para desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos y que no se utilicen por mas de dos
anos.

Articulo 6.16. Actuaciones sujetas a Autorizacion Ambiental Unificada.

Se encuentran sometidas a autorizacion ambiental integrada:

- Las actuaciones, tanto publicas como privadas, asi sefialadas en el Anexo | de la Ley 7/2007 de GICA.

- La modificacion sustancial de las actuaciones anteriormente mencionadas.

- Actividades sometidas a calificacion ambiental que se extiendan a mas de un municipio.

- Las actuaciones publicas y privadas que, no estando incluidas en los apartados anteriores, puedan
afectar directa o indirectamente a los espacios de la red ecologica europea Natura 2000, cuando asi lo decida la
Consejeria competente en materia de medio ambiente. Dicha decision debera ser publica y motivada y ajustarse
a los criterios establecidos en el Anexo Ill del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion
de impacto ambiental.

- Las actuaciones recogidas en el apartado a) del presente articulo y las instalaciones o parte de las
mismas previstas en el apartado 1 a) del articulo 20 de la Ley 7/2007de GICA, asi como sus modificaciones
sustanciales, que sirvan exclusiva o principalmente para desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos y
gue no se utilicen por mas de dos afios cuando asi lo decida la Consejeria competente en materia de medio
ambiente. Dicha decision debera ser publica y motivada y ajustarse a los criterios establecidos en el anexo Il del
Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio.

- Otras actuaciones que por exigencias de la legislacion basica estatal deban ser sometidas a evaluacion
de impacto ambiental.

Articulo 6.17. Planes y Programas sometidos a Evaluacion Ambiental.

Estan sometidas a Evaluacion Ambiental, entre otros planes y programas, los instrumentos de
planeamiento urbanistico que puedan derivar del desarrollo del PGOU y en concreto los sefalados en las
categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6, 12.7 del anexo | de la Ley 7/2007 de GICA, asi como sus innovaciones.

Articulo 6.18. Actuaciones sujetas a calificacién ambiental.

1. Estan sometidas a calificacion ambiental las actuaciones, tanto pulblicas como privadas, y sus
modificaciones sustanciales, asi sefialadas en el anexo | de la Ley 7/2007 de GICA.

2. En el caso de actividades sometidas a Calificacion Ambiental, no podra otorgarse licencia municipal
hasta tanto se haya dado total cumplimiento a dicho tramite ni en contra de lo establecido en la resolucion de
Calificacion Ambiental.

3. Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios, se instruiran en base a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones. En este
sentido, debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emisién al Exterior (NEE) y las exigencias de
aislamiento acustico exigibles en el area de sensibilidad acustica correspondiente.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacién en la zona de la actuacion.
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Articulo 6.19. Autorizaciones de control de la calidad ambiental.

Son autorizaciones de control de la contaminacion ambiental a los efectos de esta ley las siguientes:
- Autorizacion de emisiones a la atmosfera.

- Autorizacion de vertidos a aguas litorales y continentales.

- Autorizacion de produccién de residuos.

- Autorizacion de gestion de residuos.

CAPITULO 3. PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Articulo 6.20. Proteccion de servidumbres de infraestructuras.

1. La proteccion de las servidumbres de las infraestructuras se ajustara a lo dispuesto en la legislacion
sectorial de aplicacion, prevaleciendo en caso de contradiccion sobre las condiciones especificas de estas
Normas, y afectando a todas las clases de suelo.

2. El Plan General hace suyo e incorpora a sus Normas Urbanisticas el régimen de proteccion de la
legislacion sectorial sobre las servidumbres de las siguientes infraestructuras:

a. Vias de comunicacion: Las zonas de dominio publico, de afeccién y de servidumbre, y la separacién de
edificaciones e instalaciones se ajustaran a la legislacion sectorial. Las actuaciones sobre las zonas de afeccion
y servidumbre requieren la autorizacion previa del 6rgano administrativo competente.

b. Red de energia eléctrica: La servidumbre se ajustara a la legislacion sectorial, quedando prohibidas
las plantaciones y construcciones bajo las lineas eléctricas.

3. El Plan General introduce adicionalmente condiciones de proteccion para las redes generales de
abastecimiento de agua y saneamiento, prohibiendo cualquier edificacion, movimiento de tierras o labor agricola en la
banda de 4,00 m de anchura total situada a lo largo del eje de la conduccion, en su trazado por Suelo No Urbanizable.

4. Para los Gasoductos que discurren por el término municipal se establecen las siguientes zonas de proteccion:

Zona A: Banda de cuatro (4) metros de ancho sobre el eje de la conduccién. En esta zona no se permitira
efectuar trabajos de arada, cava u otros trabajos a una profundidad superior a cincuenta (50) centimetros,
tampoco se permitira plantar arboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones de
cualquier tipo, aunque tengan caracter temporal o provisional.

Zona B: Dos bandas de anchura igual a tres (3) metros situadas a cada lado de la zona A. En esta zona
no se permitira plantar arboles o arbustos de tallo alto ni levantar edificaciones o construcciones de cualquier
tipo, aunque tengan caracter temporal o provisional.

Zona C: Dos bandas de anchura igual a cinco (5) metros situadas a cada lado exterior de la zona B.
En esta zona no se permitira levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan caracter
temporal o provisional.

Cualquier trabajo que se prevea realizar en cualquiera de las zonas de proteccion asi definidas, debera
notificarse a la empresa concesionaria del gasoducto, con el objeto de que esta facilite el asesoramiento
adecuado para la realizacion de los trabajos y para obtener las autorizaciones oportunas.

Articulo 6.21. Proteccion especifica de Carreteras.

1. En aplicacién de la Ley 25/1998, de 29 de julio, se establecen las siguientes zonas de afeccion:

a. Zona de dominio publico:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos funcionales y una
franja de terreno de ocho (8) metros de anchura en autovias y vias rapidas y de tres (3) metros en el resto, a
cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacién. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podra fijar como
arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Sera en
todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

Solo podran realizarse obras en esta zona, previa autorizacién del organismo encargado, cuando la
prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija.

A-316 Ubeda - Cabra 8 m a cada lado desde arista ext. de explanacion.
A-6052 Martos - Lendinez 3 m a cada lado desde arista ext. de explanacion.
N321 a Martos-A-316 3 m “

Acceso al Poligono Industrial 3 m
JA-3300 Martos - Los Villares 3 m “
JA-3309 Martos - Jamilena 3 m “
JA-3306 Martos - La Carrasca 3 m “
JA-3307 Las Casillas- Alcaudete 3 m “
JA-3305 Martos - Fta. de Martos 3 m “
JA-3308 Martos - Monte Lope A. 3 m “
JV-2131 Los Valencianos 3 m “
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b. Zona de servidumbre:

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la via, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia
de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de ocho (8) metros en el resto.

En la zona de servidumbre solo se permitiran aquellos usos u obras compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion del organismo encargado.

A-316 Ubeda - Cabra 25 m a cada lado desde zona de dominio publico.
A-6052 Martos - Lendinez 8 m a cada lado desde zona de dominio publico.
N321 a Martos-A-316 8 m a cada lado “

Acceso Poligono Industrial 8 m a cada lado “

JA-3300 Martos - Los Villares 8 m a cada lado “

JA-3309 Martos - Jamilena 8 m a cada lado “

JA-3306 Martos - La Carrasca 8 m a cada lado “

JA-3307 Las Casillas - Alcaudete 8 m a cada lado *“

JA-3305 Martos — Fta. de Martos 8 m a cada lado “

JA-3308 Martos - Monte Lope A. 8 m a cada lado *“
JV-2131 Los Valencianos 8 m a cada lado

JV-2210 a los Bafios de Martos 8 m a cada lado.

c. Zona de afeccion:

Consiste en dos franjas de terreno, situada a ambos margenes de la via, delimitadas interiormente por
la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una
distancia de cien (100) metros en autopistas, autovias y vias rapidas y de cincuenta (50) metros en el resto de
las carreteras.

Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar
el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del organismo
encargado de la carretera.

A-316 Ubeda - Cabra 100 m a cada lado desde zona de servidumbre.
A-6052 Martos - Lendinez 50 m a cada lado desde zona de servidumbre.
N321 a Martos-A-316 50 m a cada lado “

Acceso Poligono Industrial 50 m a cada lado
JA-3300 Martos - Los Villares 50 m a cada lado “
JA-3309 Martos - Jamilena 50 m a cada lado “
JA-3306 Martos - La Carrasca 50 m a cada lado “
JA-3307 Las Casillas - Alcaudete 50 m a cada lado “
JA-3305 Martos - Fta.de Martos 50 m a cada lado “
JA-3308 Martos - Monte Lope Alvarez 50 m a cada lado  “
JV-2131 Los Valencianos 50 m a cada lado “
JV-2210 a los Bafios de Martos 50 m a cada lado

A ambos lados de cada carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la carretera
gueda prohibido cualquier tipo de obra o de construccion, reconstruccion o ampliacion a excepcion de las que
resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones. Esta linea se situa en cien
(100) metros en autopistas, autovias, y vias rapidas y en veinticinco (25) metros en el resto de las carreteras.

A-316 Ubeda - Cabra 100 m a cada lado.

A-6052 Martos - Lendinez 25 m a cada lado.

N321 a Martos-A-316 25 m a cada lado.

Acceso Poligono Industrial 25 m a cada lado.
JA-3300 Martos - Los Villares 25 m a cada lado
JA-3309 Martos - Jamilena 25 m a cada lado
JA-3306 Martos - La Carrasca 25 m a cada lado
JA-3307 Las Casillas - Alcaudete 25 m a cada lado
JA-3305 Martos - Fta.de Martos 25 m a cada lado
JA-3308 Martos - Monte Lope Alvarez 25 m a cada lado
JV-2131 Los Valencianos 25 m a cada lado.
JV-2210 a los Barfios de Martos 25 m a cada lado.
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La distancia minima de las vallas diafanas, sobre piquetes sin cimiento de fabrica, a la arista exterior de
la explanacion sera de:

- diez (10) metros en autovias y vias rapidas.

- cinco (5) metros en el resto de las carreteras.

2. EI municipio, consecuentemente con el desarrollo de este Plan, debera proceder a la desafectacion
de los siguientes tramos de carreteras, al tener vocacion de via urbana, segun el procedimiento previsto en la
legislacion sectorial aplicable:

N321 a Martos-A-316 tramo clasificado como Suelo Urbano.

JA-3300 Martos - Los Villares tramo clasificado como Suelo Urbano.

JA-3309 Martos - Jamilena tramo clasificado como Suelo Urbano.

JA-3305 Martos - Fta.de Martos tramo incluido en el sector SUNC-R8 Larija, una vez se desarrolle.

3. En aquellas areas y sectores afectados por tramos de carreteras de titularidad autonémica, se debera
contar con autorizacion administrativa expresa por parte de la administracion competente, en cuanto a los
limites de edificacion, paralelismos y cruces de los distintos servicios y accesos que consecuentemente fueran
oportunos.

4. Para aquellos tramos de carretera que pudieran tener el caracter de travesia, la linea de no edificacion
podra modificarse previa solicitud expresa del Ayuntamiento conforme a lo estipulado en el art. 56.4 de la Ley
8/2001, de 12 de julio de carreteras de Andalucia.

Articulo 6.22. Proteccion especifica de Vias pecuarias.

1. Las Vias Pecuarias que discurren por el municipio de Martos, y los elementos funcionales de las
mismas (abrevaderos y descansaderos) son las clasificadas como tales por Resolucién de la Secretaria General
Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente de 10 de octubre de 2000 (BOJA 23/12/2000). Dado que la red
de vias pecuarias del término municipal no se encuentra deslindada, el plano territorial de ordenacién recoge el
trazado aproximado de las mismas. Su denominacion y anchura legal es la siguiente:

VIAS PECUARIAS T.M. MARTOS.

Codigo Denominacion Anchura legal (m).
23060001 Cafada Real de las Torres 75.
23060002 Cafiada Real de San Nicasio 75.
23060003 Cafiada Real del Camino de Jaén 75.
23060004 Cafiada Real del Camino de Granada 75.
23060005 Canada Real de Tejera a Martos 75.
23060006 Cordel de Granada 37,5.
23060007 Vereda de la Tobosa 20.

23060008 Vereda de los Villares 20.
23060009 Vereda del Coto 20.

23060010 Vereda de los Carriles 20.
23060011 Vereda de las Espejas 20.
23060012 Vereda de la Pastrana 20.
23060013 Vereda de la Raspa 20.

23060014 Vereda de la Sierra de la Grana 20.
23060015 Vereda de Baena 20.

23060016 Vereda de Fuensalobre 20.
23060017 Vereda de Valdepenas 20.
23060018 Vereda de las Casillas 20.
23060019 Vereda de los Charcones 20.
23060020 Vereda de la Fuente del Alcalde 20.
23060021 Vereda de Martos 20.

23060022 Vereda de la Mina 20.

23060023 Colada de la Dehesa 10.
23060024 Colada de los Llanillos 8.
23060025 Colada del Masegoso 8.

23060026 Colada del Camino de Granada 8.
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ABREVADEROS.

Cadigo Denominacion Situacion.

23060502 del Cerro de las Monjas Cafnada Real de las Torres.

23060507 de San Nicasio Cafnada Real de San Nicasio.

23060520 del Sapillo Vereda de los Villares.

23060526 del Charcon del Coracho Vereda de los Carriles/Vereda Pastrana.
23060530 del Pilar de Penaflor Vereda de Pastrana.

23060543 de Motril Vereda de Fuensalobre.

23060544 del Valillo Vereda de Fuensalobre/Vereda de los Villares/Colada de los Llanillos.
23060551 de la Fuente del Alcalde Vereda de la Fuente del Alcalde.
23060564 de la Fuente de los Toros Colada del Masegoso.

23060567 de la Fuente de Cabeza Gorda Colada del Masegoso.

DESCANSADEROS.

Cadigo Denominacion Situacion.

23060503 de las Torres Cafiada Real de las Torres.

23060509 de las Malezas Cafiada Real del Camino de Jaén/Colada de la Dehesa.
23060512 del Arroyo Canada Real del Camino de Granada.

23060517 del Rincon Vereda de la Tobosa.

23060523 de la Huerta Vereda del Coto.

23060525 de Mata Almas Vereda del Coto.

23060529 del Salado Vereda de las Espejas.

23060541 de las Ericas Vereda de Fuensalobre.

DESCANSADEROS-ABREVADEROS.

Codigo Denominacién Situacion.

23060516 de las Pilas Vereda de la Tobosa.

23060521 de la Fuente del Cafo Vereda de los Villares/Vereda de Fuensalobre.
23060533 de la Jarica Vereda de la Sierra de la Grana.

23060537 de Naranjeros Vereda de Baena/Vereda de Fuensalobre.
23060540 del Pozo de Juana Vereda de Fuensalobre.

23060542 de Fuensalobre Vereda de Fuensalobre.

23060545 del Misere Vereda de Valdepenas.

23060561 de Bordoneros Colada de los Llanillos.

23060563 de la Fresnadilla Colada de los Llanillos.

2. Las Vias Pecuarias son bienes de dominio publico de la Comunidad Auténoma de Andalucia y, en
consecuencia, inalienables, imprescriptibles e inembargables. Corresponde a la Consejeria de Medio Ambiente
su gestion y administracion, asi como la autorizacion de ocupaciones y aprovechamientos, sin perjuicio de las
competencias que tengan atribuidas otros 6rganos publicos.

3. El régimen juridico de estos suelos esta condicionado al cumplimiento de lo dispuesto en la legislacion
sectorial , en estas Normas de Proteccion, y en el articulo 11.33 de estas Normas Urbanisticas, en ese orden
de prelacion, sin que puedan establecerse sobre estos terrenos afecciones diferentes a las establecidas por
la Ley y el Reglamento de Vias Pecuarias (Usos Compatibles y Complementarios reflejados en el Titulo Il del
Reglamento).

4. En estos suelos solo seran compatibles con el uso tradicional para transito ganadero, aquellos otros
que persigan el fomento de la biodiversidad, el intercambio genético de especies faunisticas y floristicas, la
movilidad territorial de la vida salvaje, la mejora y diversificacion del paisaje rural, ademas del uso publico y
actividades compatibles y complementarias.

5. Cualquier nueva construccion admisible previa autorizacién en suelo no urbanizable adyacente a vias
pecuarias y abrevaderos, debera separarse del limite de estas, un minimo de diez (10) metros.

6. En tanto no se produzcan por la Administracion titular del dominio publico (Consejeria de Medio
Ambiente) los actos de deslinde y amojonamiento, por el PGOU se establece una proteccion cautelar transitoria
de veinte (20) metros a cada lado de los limites del ancho legal de cada via pecuaria grafiado en el plano de
ordenacion territorial OT-1.

7. La proteccion cautelar transitoria establecida en el apartado anterior de este articulo implica que
las construcciones y vallados que se pretendan realizar en dichas franjas deberan ser informados previamente
con caracter favorable por la Consejeria de Medio Ambiente. Una vez producidos los actos administrativos de
deslinde y amojonamiento de las vias pecuarias del municipio, quedara automaticamente suprimida la vigencia
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de dichas franjas de proteccion cautelar, siendo desde ese momento aplicable lo indicado en el apartado 5
anterior, a partir de los limites de deslinde.

8. En virtud de la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por la que se
aprueban medidas fiscales y administrativas (BOJA 152/1999, de 31 de diciembre), se deberan desafectar aquellos
tramos de vias pecuarias que discurran por suelo urbano o urbanizable con anterioridad a la entrada en vigor de la
referida Ley y que hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano segln el planeamiento vigente.

Articulo 6.23. Proteccion especifica de Caminos Rurales.

1. Todos los caminos rurales inventariados en el municipio, existentes o propuestos, se determinan
desde el PGOU elementos vertebradores del medio rural y se establece para los mismos una anchura minima
de cinco (5) metros, o la existente en caso de que sea mayor.

2. Las edificaciones admisibles previa autorizacion deberan retranquearse un minimo de seis (6) metros
de la arista exterior respecto a cualquier camino existente o previsto por el PGOU.

3. Aquellos caminos que no dispongan de la anchura minima especificada, o los nuevos que desde el
PGOU se estima necesaria su apertura, se declara expresamente su utilidad publica e interés social a efectos de
la gestion del suelo necesario mediante expropiacion, salvo que se acuerde su cesion, compra o permuta.

Articulo 6.24. Proteccién especifica de la Via Verde del Aceite.

La Via Verde del Aceite, tendra la consideracién de bien de dominio publico y de Sistema General
Territorial, sin que puedan establecerse sobre los terrenos que ocupan usos diferentes al de via de comunicacion
no motorizada.

Las edificaciones admisibles en sus proximidades, previa autorizacion, deberan retranquearse un minimo
de seis (6) metros desde la arista exterior de explanacion de la via.

CAPITULO 4. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Seccién 1. Generalidades

Articulo 6.25. Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Historico.

Para las finalidades de proteccion del Patrimonio Historico del municipio de Martos, previstas en este Plan
General, se consideran, ademas del presente capitulos, los siguientes instrumentos en aplicacion de la LOUA:

1. Las Ordenanzas de Zona tendentes a la conservacion de las cualidades urbanas actuales.

2. La regulacion pormenorizada de alturas de la edificacion.

3. El Catalogo de Bienes Protegidos.

4. La delimitacion de las zonas de proteccién arqueologica.

Articulo 6.26. Bienes del patrimonio historico con legislacion sectorial.

1. Las intervenciones sobre elementos de interés histdrico protegidos por la legislacion sectorial se
someteran a las disposiciones de ésta.

2. El hallazgo de restos arqueologicos debera ser notificado con arreglo a lo dispuesto en esta misma
legislacion, adoptandose las medidas de proteccion que resulten procedentes para su cumplimiento.

Articulo 6.27. Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos.

1. Las intervenciones sobre elementos incluidos en el Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de este
Plan quedaran sujetas a las determinaciones de proteccion recogidas en este y en estas Normas, en funcion de
la clase de obra proyectada, el nivel de intervencion y el grado de proteccion del elemento.

2. Las actuaciones sobre parcelas colindantes o medianeras con edificaciones protegidas quedan sujetas
a las condiciones especiales establecidas en el Catalogo y en estas Normas Urbanisticas.

Articulo 6.28. El Conjunto Historico de Martos y su Paisaje Histérico Urbano.

1. El Conjunto Histdrico de Martos se declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Historico por el Real Decreto 13/2005 de 18 de enero. La delimitacion del mismo es la que se refleja en los
planos de Ordenacién Pormenorizada OU-6.

2. Se entiende por Paisaje Urbano del Conjunto Histérico o Paisaje Histdrico Urbano el compuesto por
sus espacios publicos urbanos, y la relacién de estos con las edificaciones del CH asi como con su entorno
urbano y territorio circundante.

3. Cualquier intervencién urbanistica, edificatoria, de instalaciones o construcciones de todo tipo que se
desarrollen en el ambito del Conjunto Histérico de Martos debe considerar las condiciones paisajisticas de su
entorno inmediato y lejano, para no perjudicar sus valores y, en la medida de lo posible, contribuir a su mejora.
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Las relaciones paisajisticas se valoraran, no solo desde el interior de los propios espacios urbanos
publicos del Conjunto Histdrico, sino también desde las relaciones que se establezcan con el resto de la ciudad
y con su territorio no urbanizado circundante. Para ello cualquier proyecto de intervencion debera incluir una
valoracion de su impacto sobre el Paisaje Histérico Urbano y las medidas que corrijan dicho impacto.

4. En el ambito del Conjunto Histdrico, las sustituciones de inmuebles seran excepcionales, fomentando
la restauracion y rehabilitacion.

5. Las determinaciones urbanisticas establecidas por el PGOU en el ambito del Conjunto Histérico se
completaran en su caso, con las recogidas por un Plan Especial de Proteccién. EIl PEPCH que se redacte, en su
caso, contemplara especificamente y como minimo los siguientes apartados:

a. Ordenanzas de edificacion.

b. Ordenacion detallada de los ambitos de Reforma Interior 6 Mejora delimitados en el Plan General. El
Plan Especial podra, justificadamente, plantear otras operaciones de realineacion o modificacion del parcelario
siempre que no alteren los parametros estructurales dados por el planeamiento general.

c. ldentificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, pero compatibles con la
ordenacion del plan general, estableciendo las medidas correctoras adecuadas.

d. Implementacion de la catalogacion de los bienes patrimoniales recogiendo aquellas escenas urbanas
formadas por conjuntos de elementos (conjuntos catalogados, corredores paisajisticos, etc...) de singular valor.

e. Incorporacion de las propuestas de intervencion necesarias en relacion a las actividades econdmicas
compatibles con los usos tradicionales para la revitalizacion del bien protegido.

f. Implementacion de las determinaciones en materia de movilidad y accesibilidad especificas para el
Conjunto Historico, debido a sus caracteristicas topograficas, morfologicas y patrimoniales singulares.

g. Implementacion de las directrices sobre tratamiento de espacios libres (calles o plazas), referidas a
trazado, iluminacion, pavimentacion, mobiliario urbano, etc.

h. Establecera los procedimientos de gestion y financiacion que hagan posible su ejecucion, debiendo
justificar su viabilidad en base a una valoracion previa de las obras a realizar y de los recursos financieros
disponibles.

Articulo 6.29. Prevencién de la contaminacion visual en el Conjunto Histérico.

1. En coherencia con los valores ambientales del Conjunto Histérico, se promovera su proteccion
mediante la reduccion de la contaminacion visual actual y la prevencién de la aparicion de nuevos elementos
contaminantes.

2. Se establecen las siguientes determinaciones de ordenacion y gestion especificas sobre el paisaje
urbano:

- Conservacion de fachadas, medianeras y cubiertas en condiciones adecuadas de seguridad y ornato.

- Eliminacién de cruces aéreos de cableados y reduccion o integracion de la presencia de tendidos
aéreos y cajas en fachadas.

-Se deberan eliminar las infraestructuras de suministro eléctrico aéreo y las antenas de telecomunicaciones
en el Suelo No Urbanizable del Conjunto Historico, y en todos aquellos ambitos que perjudiquen la calidad visual
y el caracter patrimonial del ambiente histérico urbano, en el plazo que otorgue la Administracion, teniendo
en cuenta un periodo razonable para que hayan sido suficientemente amortizadas y siempre que esto sea
compatibles con el mantenimiento de la calidad en el servicio.

Cuando técnicamente no sea posible lo expuesto en el parrafo anterior, deben acometerse medidas
correctoras que eliminen o al menos, minimicen el impacto de dichas instalaciones sobre la percepcion del bien
patrimonial.

- Los cerramientos de los locales comerciales deberan, ademas de cumplir con las condiciones
especificas de las ordenanzas de la edificacion, armonizar con los paramentos de la edificacion, sin que generen
contrastes cromaticos acusados con la propia edificacion o con las del entorno. En ninglin caso se admitiran
acabados brillantes o tonalidades llamativas en los elementos metalicos de acceso, escaparates, etc.

- Las actividades profesionales, comerciales o terciarias que se desarrollen de manera exclusiva en
plantas piso de una edificacion deberan utilizar para su identificacion, obligatoriamente en esta zona, placas y
directorios realizados en materiales y disefios acordes a las caracteristicas de las edificaciones.

- Salvo en los quioscos de flores y de prensa debidamente autorizados, se prohiben los expositores
y cualquier otro elemento lucrativo en los espacios publicos del Conjunto Histdrico (maquinas expendedoras,
maquinas recreativas infantiles, etc.).

- En las edificaciones se cumplimentara, igualmente, las condiciones estéticas reguladas para las
distintas zonas de ordenanza establecidas por el Plan.

3. Se establecen determinaciones especificas asimismo respecto a las condiciones de urbanizacion y de
mobiliario urbano en el Conjunto Historico en los articulo 7.9, articulo 7.16 y articulo 7.19.
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4. El Ayuntamiento, en cualquier momento, podra ordenar las medidas de ejecuciéon necesarias para
que los edificios estén en estado adecuado de seguridad y ornato, asi como la retirada o desplazamiento de
aquellos elementos o materiales de las fachadas, medianeras vistas o cubiertas de los edificios, asi como del
propio espacio publico, que tengan un impacto visual contaminante sobre la calidad ambiental y paisajistica del
Conjunto Histérico.

Seccion 2. Proteccion de bienes catalogados

Articulo 6.30. Ambito de aplicacion.

1. El presente Capitulo establece las determinaciones a que han de sujetarse las actuaciones en
aquellos bienes inmuebles que por su interés historico, arquitectonico o ambiental son objeto de proteccion
individualizada.

Las parcelas incluidas dentro de esta ordenanza se identifican en los planos de ordenacion pormenorizada
para los incluidos en el suelo urbano, y en el plano de ordenacion territorial correspondiente para los incluidos en
los suelos no urbanizables. Cada uno de los Elementos Protegidos se recoge individualmente en cada una de las
fichas del Catalogo de Bienes Protegidos.

2. Se distinguen dentro de esta ordenanza los siguientes tipos de elementos protegidos:

a. Edificios catalogados: edificaciones de valor considerable desde el punto de vista histérico, cultural o
representativo.

b. Espacios catalogados: espacios urbanos con un marcado caracter historico y social, cuya permanencia
asegura la vigencia de la memoria colectiva de los ciudadanos.

c. Elementos catalogados: son elementos tales como fuentes, escudos en fachadas y los restos
emergentes conservados de la muralla de la ciudad, aunque no constituyan parcela catastral propia.

3. Cuando los bienes inmuebles formen parte del Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz se
estara a lo dispuesto en la legislacion patrimonial.

4. Estas determinaciones seran de aplicacion transitoria para aquellos elementos localizados dentro del
BIC del Conjunto Histérico hasta que se apruebe el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco
Historico cuya necesidad de redaccion viene recogida en el articulo 6.28 y programada en el Estudio Econémico-
Financiero incluido en la Memoria de Ordenacion.

Articulo 6.31. Unidad edificatoria.

La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral, cuyas formas y dimensiones se
recogen en los Planos de Ordenacion y de detalle del Catalogo.

No se admitira Proyecto sobre parte de la parcela, sino que habra de referirse a unidades catastrales
completas o las que resulten de las agregaciones y segregaciones que se lleven a efecto de conformidad con las
presentes Normas.

Articulo 6.32. Condiciones de parcelacion de los inmuebles catalogados.

1. Las parcelas con alguno de los niveles de proteccion definidos en el articulo anterior no podran ser
objeto de segregacion.

2. La agregacion parcelaria se permitira excepcional y justificadamente siempre que tengan por objeto
evitar los usos degradantes del bien protegido ¢ supongan una mejora en sus relaciones con el entorno territorial
0 urbano, segun estipula la legislacion vigente.

3. Los requisitos que, ademas de los establecidos por la ley sectorial de proteccién patrimonial, marca el
Plan para las condiciones de agregacion de las parcelas con edificaciones protegidas son las siguientes:

a. Las parceles con grados de proteccion Integral o Estructural nunca podran agregarse, excepto con
aquéllas parcelas que fuesen resultado de segregaciones anteriores y que constituyan con la parcela catalogada
un conjunto edificatorio de caracter unitario.

b. Las parcelas con proteccion Ambiental podran agregarse, ademas de bajo las condiciones del
apartado anterior, bajo las condiciones establecidas en las ordenanzas de zona correspondientes, siempre que
la agregacion no perjudique a ninguno de los valores que justifican la proteccion.

c. Las parcelas catalogadas en suelo no urbanizable deberan cumplir en todo caso las condiciones de
parcela minima de la clase de suelo donde se situan.

Articulo 6.33. Niveles de intervencion sobre los inmuebles y elementos catalogados.
Los niveles de intervencién sobre los edificios catalogados, y las obras permitidas en cada uno de ellos
son los siguientes:
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1. Conservacion integral.

Son intervenciones cuya finalidad en mantener las condiciones de estabilidad e integridad fisica de la
edificacion, para garantizar en el edificio unas condiciones adecuadas de seguridad, salubridad y ornato publico
segun la legislacion vigente.

Las obras permitidas son:

a. Obras de consolidacion estructural, reparacion de fachadas sin alteracion de huecos ni elementos
definitorios y las de mantenimiento de cubiertas.

b. Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o cerrajeria que resulten necesarias
para la funcionalidad del edificio.

c. No procedera la demolicion de inmuebles inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
andaluz, aunque podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones derivadas de la ejecucion de proyectos de
conservacion, que exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico.

En ninglin caso estas intervenciones supondran una alteracion de las condiciones arquitectonicas ni.

una ampliacion de las edificaciones o instalaciones existentes.

2. Restauracién y consolidacion.

Recoge aquellas intervenciones cuya finalidad es mantener la organizacion espacial de la edificacion y
reponer o devolver al edificio sus condiciones originales o histdricas de composicion arquitectdnica, caracteristicas
constructivas y en la medida de lo posible de uso, sin modificar su estructura arquitectdnica ni sus elementos o
aspectos esenciales, siempre conforme a los criterios fijados por la legislacién vigente.

Las obras permitidas son:

a. Obras de consolidacion estructural, rehabilitacién de fachadas sin alteracion de huecos ni elementos
definitorios, y las de mantenimiento de cubiertas.

b. Las reformas de las particiones interiores que modifiquen la distribucion para adaptarla a nuevas
condiciones de uso.

c. Las actuaciones sobre las instalaciones, revestimientos, carpinteria o cerrajeria necesarias para la
funcionalidad del edificio, incluso con sustitucién de elementos.

d. Obras de recuperacion de la estructura espacial, tipologica, etc... original, incluida la reedificacion del
edificio, total o parcialmente, que haya sido declarado en estado ruinoso.

e. La demolicién de elementos afiadidos que desvirtien la unidad arquitectdnica original, asi como
la reposicion de los originales. No procedera la demolicion de inmuebles inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Historico andaluz, aunque podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones derivadas de la
gjecucion de proyectos de conservacion, que exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio historico.

No son autorizables en este nivel de intervencion:

a. Las obras de demolicion o reforma estructural.

b. Las actuaciones sobre las fachadas que alteren el numero, disposicion o dimensiones de los huecos.

3. Rehabilitacion.

Intervencion que permite modificar la organizacion general del edificio, referida al niumero y disposicion
de las unidades habitables que contiene, o a la redistribucion interior de éstas, de forma que no supongan una
modificacion estructural basica ni aumento de la superficie construida.

Las obras que se permiten, ademas de las anteriores son:

- Reforma de particiones interiores, que no modificando la alteracion de la estructura arquitectonica
existente, permitan su adaptacion para las nuevas condiciones de uso requeridas, respetando las circulaciones y
relaciones espaciales esenciales en la tipologia del edificio.

- Actuaciones sobre fachadas exteriores e interiores, incluso con reajuste de la posicion de huecos para
adaptarla a la organizacion espacial interior, siempre que esté convenientemente justificado y se ajusten a lo
estrictamente necesario.

- Reforma o reconstruccion parcial de la estructura que puede modificar justificadamente, y para
adaptarse al uso previsto, el sistema constructivo y la situacién de forjados, aunque manteniendo la estructura
arquitectonica y espacial principal de la edificacion: situacion de crujias, patios, espesores de elementos
estructurales, etc..

Excepcionalmente podran emplearse nuevos materiales y sistemas constructivos cuando se justifique
que ello redunda en la mejor conservacion y calidad del edificio, sin perjudicar sus valores arquitectonicos
originales. La intervencion sobre los inmuebles incluira, necesariamente, la restauracion e integracion adecuada
de los elementos singulares conocidos o aparecidos en el curso de la intervencion.

4. Renovacion parcial.

Obras de nueva planta que sustituyen parte de un edificio por razones de deterioro o falta de integracion
con la tipologia y morfologia del mismo, sin que supongan una modificacién de la superficie total construida.
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Se permiten, ademas de todas las obras anteriores, las siguientes:

- Renovaciones que no supongan aumento de la superficie ni del volumen construido, y que no afecten a
elementos o aspectos esenciales del edificio, entendiendo por tales los que integran la primera crujia de fachada
0 patio, cubierta, escalera, patio, y en general todos aquellos elementos de interés que contemple la ficha
correspondiente.

- Se permite cualquier tipo de obra y de empleo de sistemas constructivos y materiales, incluida la
demolicién, siempre dentro de las condiciones anteriores, y en base a las ordenanzas correspondientes que le
sean de aplicacion.

5. Ampliacién.

Obras de reorganizacion por aumento de la superficie construida original, con las limitaciones normativas
establecidas en el Plan para la ordenanza de aplicacion. Este aumento se puede obtener por:

- Colmatacion: Edificacion de nueva planta situada en los espacios libres no cualificados de la parcela.

- Remonte: Adicion de una planta sobre las existentes en crujias que no recaigan a fachada o patios
principales, respetando la altura maxima permitida en la calle.

Articulo 6.34. Grados de proteccion de los bienes catalogados.

1. Los edificios catalogados se agrupan en tres niveles de proteccion que se denominan:

- Proteccion Integral.

- Proteccion Estructural.

- Proteccion Ambiental.

2. La Proteccion Integral se aplica a las construcciones declaradas Bien de Interés Cultural y a las que
tienen incoado expediente para su declaracion. Asi mismo se incluyen en este nivel los elementos, construcciones
y edificios cuya conservacion debe garantizarse en tanto que son piezas de notable interés historico-artistico
caracterizadoras de la historia local martefia.

Los niveles de intervencion permitidos son los siguientes:

- Conservacion integral.

- Restauracion y consolidacion.

3. La Proteccion Estructural se aplica a los edificios que cualifican la escena urbana por constituir piezas
representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en que estan enclavados, principalmente por
su interés historico o por sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas o de composicion de su fachada.

Los niveles de intervencion permitidos son los siguientes:

- Conservacion integral.

- Restauracion y consolidacion.

- Rehabilitacion.

Para los elementos etnograficos y naturales en suelo no urbanizable, se asigna a aquellos en los que se
pretende mantener las condiciones paisajisticas esenciales, permitiendo actuaciones para evitar los peligros de
degradacion del conjunto, o actuaciones que restituyan en su caso las caracteristicas originarias alteradas. Queda
prohibida la instalacion de antenas, cables, publicidad, conducciones y todo aquello que impida o minusvalore la
apreciacion del bien dentro de su entorno.

4. La Proteccion Ambiental se aplica a los edificios que cualifican el entorno en el que se insertan, ya
sea urbano o rural, pero que tienen un valor histérico notablemente menor que los incluidos en los anteriores
niveles de proteccion y su interés arquitectonico se reduce generalmente a las caracteristicas de composicion de
su fachada y en algunos casos a la organizacion espacial principal: zaguan, patios, accesos, etc. Ademas de las
obras permitidas en los niveles anteriores, se permiten estas otras:

- Renovacion parcial.

- Ampliacion, definiéndose en cada caso si sera por colmatacion o remonte.

Para los elementos etnograficos en suelo no urbanizable, se asigna a aquellos en los que, ademas de las
actuaciones anteriores, se permiten las actuaciones encaminadas a potenciar su visita o interpretacion publica:
accesos, sefalizaciones, etc..asi como las actuaciones que persiguen adaptar las zonas alteradas histéricamente
0 que resultan incoherentes con las del resto del espacio, ya sea en su ordenacion, tratamiento, infraestructura,
jardineria o mobiliario. Queda prohibida la instalacion de antenas, cables, publicidad, conducciones y todo aquello
que impida o minusvalore la apreciacion del bien dentro de su entorno.

5. La Implantacion con Conservacion Tipologica se definira en las fichas de Catalogo correspondientes
para casos concretos de inmuebles con proteccion Estructural y Ambiental.

6. En todos los casos, la proteccion se aplica al conjunto de la parcela; en algunas parcelas catalogadas
se podra distinguir diversos grados de proteccion en el inmueble y sus espacios libres si asi se considera
necesario.
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Articulo 6.35. Grados de proteccién de los espacios catalogados.

1. Los espacios e hitos catalogados se agrupan en tres niveles de proteccion que se denominan:

- Conservacion integral.

- Conservacion estructural.

- Proteccion Ambiental.

2. Conservacion integral: Se asigna a los espacios en los que se pretende mantener las condiciones
esenciales de urbanizacion, restituyendo en su caso las caracteristicas originarias alteradas, sin modificar la
ordenacion, tratamiento, jardineria o mobiliario que caracterizan el espacio.

3. Conservacion estructural: Se asigna a los espacios en los que se pretende mantener las condiciones
esenciales de urbanizacion, restituyendo en su caso las caracteristicas originarias alteradas, permitiéndose la
alteracion justificada de elementos concretos de su ordenacidn, tratamiento, jardineria o mobiliario.

4. Recuperacion ambiental: toda actuacién u obra sobre un espacio libre o un hito cuya finalidad es
devolverle sus caracteristicas histéricas de ordenacién, tratamiento, infraestructura, mobiliario o jardineria, o
adaptar algunas de sus partes en coherencia con los valores protegidos en el espacio libre.

Articulo 6.36. Régimen de usos.

1. En las edificaciones protegidas se autorizaran los usos permitidos en la zona que se encuentran
ubicados. Las condiciones generales de los usos son las establecidas en el Titulo V de las presentes Normas
Urbanisticas.

2. En el caso de que las condiciones particulares de la ficha del edificio en el Catalogo prohibiese o
autorizase algunos usos especificamente, esta determinacion prevalecera sobre la de la zona.

3. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegidos, quedaran eximidos del cumplimiento
de los parametros dimensionales expresados en las Normas Generales de Uso. No obstante deberan reunir
caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar adecuadamente el uso para el que se
rehabilita.

4. La utilizacion de Bienes de Interés Cultural quedara subordinada a que no se pongan en peligro
los valores que aconsejan su conservacion. Cualquier cambio de uso en ellos debera ser autorizado por la
Consejeria de Cultura.

Articulo 6.37. Documentacion técnica de los proyectos de edificacion con nivel de proteccion.

Ademas de la documentacion exigida en las normas generales, la solicitud de licencia de obras incluira
la siguiente documentacién técnica:

a. Memoria: Descripcion pormenorizada de la actuacion en base a la informacion del Plan General:

- Caracteristicas morfoldgicas, tipologicas, constructivas y estilisticas de la edificacion y sus elementos
mas esenciales.

- Caracteristicas de edad y estado de conservacion de la edificacion existente.

- Objeto y alcance de la intervencion de acuerdo en lo establecido en la las presentes Normas, justificando
la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar.

- Justificacion de la adecuacion de la obra propuesta a los elementos de interés y niveles de intervencion
definidos en la ficha de Catalogo, asi como a su integracién con el entorno.

- Evaluacion pormenorizada de superficies existentes y propuestas, en funcién del grado de proteccion y
niveles de intervencion.

b. Planos de estado actual del edificio a escala minima 1:100, referidos a la totalidad de las plantas
del mismo, fachadas exteriores e interiores y secciones significativas, y documentacion fotografica del estado
actual.

c. Planos de propuesta, referidos a la totalidad de las plantas y alzados (recogiendo las fachadas del
tramo de calle o calles donde se ubique el edificio).

Articulo 6.38. Obligatoriedad de las obras y situacion de ruina.

1. Las obras de conservacion o mantenimiento podran ser impuestas a los propietarios por requerimiento
municipal directo o por expediente contradictorio, a instancia de los usuarios, en el que se demuestre la
necesidad de efectuarlas. Una vez comunicada a la propiedad la resolucion del Ayuntamiento de obligar a
realizar las obras necesarias de mantenimiento, éstas deberan ser comenzadas en el plazo maximo de tres (3)
meses y concluidas en el de un (1) afo, contados desde la fecha de la notificacién. En casos excepcionales y
previo informe de los servicios técnicos municipales, este plazo podra ser prorrogado en un (1) aflo mas.

2. Los bienes inmuebles protegidos por el Plan no podran ser declarados en estado ruinoso, ni en
su totalidad ni en ninguna de sus partes, sin firmeza previa de la declaracion de ruina y autorizacion de la
administracion competente, que en el caso de los BIC o elementos inscritos en el CGPHA, solo la concedera en
los términos que se establece en la vigente legislacion del patrimonio que le sea de aplicacion.
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3. Si existiese urgencia en la declaracién de ruina por peligro inminente para terceros, la administracion
competente ordenara, de manera inmediata, las medidas necesarias para evitar dafos a las personas. Las
obras que por razon de fuerza mayor hubieran de realizarse sobre inmuebles protegidos, no deberan dar lugar
a actos de demolicién que no sean estrictamente necesarios para la conservacion del inmueble, y requeriran la
autorizacion de la administracion competente, debiéndose en todo caso prever, si procede, la reposicion de los
elementos retirados.

4. Si la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de conservacion el Ayuntamiento
podra obligar a la reconstruccién de todo o parte del edificio anteriormente existente.

Articulo 6.39. Situacién de fuera de ordenacion y elementos discordantes en las edificaciones
protegidas.

1. Los edificios catalogados quedan expresamente en situacion de conformidad con las determinaciones
del presente Plan, no siendo de aplicacion los supuestos de fuera de ordenacion.

2. Tendran consideracion de parcialmente incompatibles con la ordenacion las construcciones anadidas
y elementos arquitectonicos que estén disconformes con las condiciones de proteccion fijadas por estas Normas
Urbanisticas y por la ficha de Catalogo del inmueble protegido.

3. Tendran consideracion de totalmente incompatibles con la ordenacién las construcciones que den
lugar a riesgos de dafios sobre los inmuebles protegidos, asi como aquellos elementos arquitectonicos que
supongan una evidente degradacién de dicha edificacion.

4. Estas situaciones se recogen en las fichas pormenorizadas de los inmuebles afectados.

5. En los casos anteriormente expresados, deberan realizarse las correspondientes actuaciones de
reforma que adapten, supriman o sustituyan los elementos o bienes discordantes sefialados, y que permitan
recuperar o adquirir a la edificacion las condiciones suficientes de adecuacién al nivel de proteccion fijado en el
Plan. Esta condicion se impondra al tiempo de otorgar la licencia para cualquier obra que se pretenda, o bien a
través de las pertinentes 6rdenes de ejecucion que actualicen los deberes de mantenimiento y conservacion que
incumben a los propietarios.

Articulo 6.40. Construcciones inmediatas a edificaciones protegidas.

1. Se consideran construcciones inmediatas a edificaciones protegidas las colindantes con las protegidas
de grado integral o estructural.

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones protegidas que puedan afectar a la relacién de los
edificios protegidos con su entorno o modificar las perspectivas tradicionales tendran que adecuar su ordenacion
a las edificaciones protegidas, especialmente en cuanto a alturas, disposicion volumétrica y de medianeras,
tratamiento de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos de fachada.

3. En estos casos, para la solicitud de licencia, deberan presentarse planos conjuntos con la totalidad de
los edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique la actuacion.

4. Las construcciones que se encuentren en el entorno de los BIC, requeriran autorizaciéon previa del
Organismo competente para la proteccién de los Bienes Culturales.

Articulo 6.41. Relacion de bienes inmuebles protegidos.

1. Los bienes inmuebles protegidos situados en los nucleos urbanos se recogen en los planos C-1
«Inmuebles catalogados en el nucleo principal» y C-2 «Inmuebles catalogados en los nuicleos secundarios» incluido
en el Catalogo. Asimismo aparecen grafiados en los planos OU-6 Ordenacion Completa. Las construcciones
catalogadas situadas en el resto del territorio municipal se localizan en el plano C-3«Inmuebles catalogados en
el término municipal».

Seccion 3. Proteccion de Patrimonio Arqueologico

Articulo 6.42. Informacién Urbanistica de caracter arqueoldgico.

1. Previamente a la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras, debera solicitarse al Ayuntamiento
una Informacion Urbanistica de caracter arqueoldgico sobre la actuacion proyectada. La documentacion a
presentar es la siguiente:

a. ldentificacién de la parcela.

b. Tipo de obra prevista, especificando si se plantea la ocupacion del subsuelo.

c. Sistema de cimentacion proyectado y profundidad de la excavacion.

2. La Informacién Urbanistica de caracter arqueoldgico establecera una de las siguientes cautelas para
las obras previstas en la parcela, en funcion de su localizacion en las Zonas de Ordenanza Arqueoldgica y del
tipo de intervencion:

a. Inexistencia de cautelas.
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b. Parcela sometida a cautela o intervencion arqueolégica:

- Excavacién Arqueologica, entendida como se define en el articulo 2.a del Decreto 168/2003 por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas (en adelante RAA):

o Control arqueologico de movimiento de tierras.

o Intervencion arqueoldgica tipo sondeo.

o Intervencion arqueoldgica tipo excavacion extensiva.

o Andlisis arqueologico de estructuras emergentes.

- Prospeccion Arqueoldgica, entendida como se define en el articulo 2.b del Decreto 168/2003 RAA.

- Reproduccion y estudio del arte rupestre, entendida como se define en el articulo 2.c. del Decreto
168/2003 RAA.

- Labores de consolidacion, restauracion y restitucion arqueologica.

- Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y cubricion.

- Estudio y, en su caso, documentacion grafica de yacimientos arqueolégicos y materiales depositados
en los museos, como se define en el articulo 2.f. del Decreto 168/2003 RAA.

c. Parcelas sometidas a condiciones especiales de conservacion de las murallas.

d. Reserva arqueologica de subsuelo.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio historico autorizara cualquier tipo de actividad
arqueologica y valorara el tipo de actividad arqueoldgica aplicable, segun la Ley 14/2007 de PHA y el Decreto
168/2003 Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Articulo 6.43. Inexistencia de cautelas.

1. Se considerara la inexistencia de cautelas arqueoldgicas para el tipo de obra solicitada cuando en la
parcela objeto de licencia exista ya un sétano y el nuevo proyecto no contemple una excavacion mas extensa ni
mas profunda que la del edificio preexistente.

2. En el caso de que la Informacion Urbanistica de caracter arqueologico determine la inexistencia de
cautelas arqueoldgicas para el tipo de obra solicitado, podra tramitarse la correspondiente licencia municipal de
obras, adjuntando la Informacion Urbanistica de caracter arqueologico con el proyecto basico ajustado a ésta.

Articulo 6.44. Clases de intervencion argueoldgica.

1. Se entiende por intervencion arqueoldgica cualquier actuacion realizada bajo la direccion de técnico
autorizado por el Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales, desarrollada con la
metodologia adecuada y cuyo fin sea estudiar, documentar o conservar estructuras inmuebles (emergentes o
soterradas) o unidades de estratificacion de interés historico.

2. Una intervencion arqueologica puede englobar uno o varios de los tipos listados en el articulo 6.42, cuya
definicion se atiene a lo recogido en el art. 52 de la Ley 14/2007 y los arts. 2 y 3 del Decreto 168/2003 RAA.

Articulo 6.45. Parcelas sometidas a condiciones especiales de conservacién de las murallas.

1. Esta cautela agrupa el conjunto de medidas, encaminadas a la proteccion, investigacion, conservacion
y puesta en valor de las murallas y restantes fortificaciones urbanas, tanto emergentes como soterradas.

2. Ademas de estas medidas especiales, la parcela podra estar afectada por cualquier otra cautela en
relacion con la salvaguarda del conjunto del Patrimonio Arqueologico.

3. Como criterio general, y a reserva de un tratamiento individualizado para cada caso, se procedera a la
conservacion in situ y puesta en valor de todo elemento emergente o soterrado, perteneciente a las fortificaciones
historicas de la ciudad, asi como a separar al maximo la nueva edificacion de los tramos de muralla conservados
en alzado. Para la necesaria integracion y compatibilizacién con las nuevas edificaciones, se requeriran sistemas
especiales de cimentacion que garanticen la integridad de estos elementos patrimoniales.

4. En cualquier caso, para la concrecion de estas medidas, sera necesario un estudio individualizado
para cada actuacion en estas parcelas que debera remitirse a la administracion competente en materia de
patrimonio histdrico para su informe y autorizacion, segun el articulo 20.3 de la Ley 16-85 de PHE y el articulo
33 de la Ley 14/2007 de PHA.

Articulo 6.46. Reserva arqueologica de subsuelo.

1. Es la cautela arqueoldgica en la que quedan prohibidas totalmente las actividades que impliquen
movimientos de tierra, incluida la excavacion arqueologica excepto si esta inserta en un proyecto de investigacion
arqueologico autorizado.

Articulo 6.47. Procedimiento de autorizacion y tramitacion para intervenciones arqueologicas.
1. Con caracter general, la realizacion de la Intervencion Arqueologica se llevara a la practica antes de la
concesion de la Licencia de Obras que motivan dicha intervencion.
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2. Una cautela de Control Arqueolégico de Movimiento de Tierras permitira la tramitacion de la Licencia
Municipal de Obras correspondiente con la obligacion de notificar al Ayuntamiento, con al menos quince dias
de antelacion, la fecha de inicio de las obras. La supervisién generara el preceptivo Informe por parte del
técnico municipal, y, en caso de detectarse Unidades Estratigraficas con interés arqueologico, se procedera a
la ejecucion de una intervencion arqueologica que debera tramitarse por el procedimiento de maxima urgencia
contemplado en la normativa vigente.

3. Las cautelas de Intervencion Arqueolégica tipo sondeo, excavacion extensiva y analisis de las
estructuras emergentes conllevaran la redaccién por técnico competente de un Proyecto de Intervencion
Arqueologica con el que se tramitara la Autorizacion de la Administracion Autondmica y la Licencia Municipal de
Intervencion Argueoldgica.

La obtencion de la Licencia Municipal de Intervencion Arqueoldgica posibilita, junto a la correspondiente
autorizacion de la Consejeria de Cultura, la realizacién de la Intervencién Arqueologica.

4. El Proyecto de Intervencion Arqueoldgica sera tramitado por el Ayuntamiento ante la Administracion
Competente, en este caso la Consejeria de Cultura, conforme al procedimiento establecido en el RAA a efecto
de su autorizacion. Para ello, se deberan presentar tres ejemplares del mismo.

El contenido del Proyecto de Intervencion Arqueoldgica sera el establecido por el RAA en su Titulo IlI
articulos 20,21 y 22.

El procedimiento de autorizacion de Actividades Arqueoldgicas tendra caracter de urgencia en aquellos
ambitos recogidos en el art. 48 del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

5. Los trabajos de ejecucion de la intervencion arqueologica de urgencia estaran sometidos a la inspeccién
de la Consejeria de Cultura contemplada en la normativa sectorial vigente, y a la inspeccion municipal prevista
en el presente Plan o en disposiciones municipales posteriores.

6. Una vez finalizada la actividad arqueologica, la direccion de la misma presentara copia por triplicado
dela Memoria Preliminar en el plazo de treinta dias a contar desde la fecha de la diligencia de finalizacion, que
debera cumplir los requisitos establecidos en el art. 32 del RAA.

7. La Resolucion dictada por la Consejeria de Cultura debera ser contemplada en el Proyecto de Obra
gue genero la actividad arqueoldgica, para la tramitacion de la correspondiente Licencia Municipal.

Articulo 6.48. Inspeccion municipal de las intervenciones arqueoldgicas.

En cualquier obra o intervencion arqueoldgica en curso, los servicios municipales estaran facultados
para realizar funciones de inspeccidn y control, debiendo el propietario, arquedlogo director o interesado, facilitar
el acceso a la parcela durante el tiempo necesario para efectuar sus labores, sin perjuicio de las mismas
funciones que correspondan a otras Administraciones segun la normativa vigente.

Articulo 6.49. Sitios Arqueoldgicos.
1. De acuerdo con el registro del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, contrastado con la base de
datos ARQUEQS, los sitios arqueologicos inventariados en el término municipal de Martos son los siguientes:

N° IDENTIFICACION DESCRIPCION.

230600045 CANADA DE VALDORIN Villa.

230600046 CASA DE TORREVIEJA Posible asentamiento romano.

230600047 CASERIA DE LA MONDRAGONA Villa.

230600048 CASTILLO DE BELDA Poblado romano y torre medieval.

230600049 CERRO DE LAS ANIMAS (LOS MOJONES) Villa.

230600050 CERRO ARJONA Villa.

230600051 ASTID DE ORO - LOS CALDERONES No definido.

230600052 CERRO DE LA ATALAYA Recinto y villa ibérico romanos; restos de torredn medieval.
230600053 CERRO BATANEJO Recinto o poblado.

230600054 CERRO CABEZUELQOS Recinto o poblado ibérico.

230600055 CERRO DE LAS CANTERAS Recinto y villa ibéricos.

230600056 CERRO DEL CASTILLEJO Posible recinto ibérico y asentamiento romano.
230600057 CERRO DEL COTO Recinto y villa ibérica y romana.

230600058 CERRO FRENTE A GALLIPOLLO Posible recinto ibérico.

230600059 CERRO JUREL Paoblado y necropolis del bronce.

230600060 CERRO MATARRATAS Recinto y villa ibérica y romana.

230600061 CERRO DE LAS PALOMAS Recinto y villa ibérica y romana.

230600062 NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL Necropolis y poblado.

230600063 NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL 1 Necropolis ibérica y romana.
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230600064 NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL 2 Necropolis ibérica y romana.
230600065 CERRO DE SAN CRISTOBAL Poblado ibérico y romano.
230600066 CERRO DEL SOLDADO Posible asentamiento romano.
230600067 CERRILLO DE LAS VENTAS Posible asentamiento romano.
230600068 EL ALAMILLO Posible asentamiento ibérico y romano.
230600069 CORTIJO DEL ALCAZAR Posible asentamiento ibérico y romano.
230600070 CORTIJO DE CAZALLA Posible asentamiento romano.
230600071 CORTIJO Y FABRICA DE MOTRIL Posible asentamiento romano.
230600072 CORTIJO DE LAS MONJAS Posible asentamiento romano.
230600073 CORTIJO DEL PEDROSO Recinto y villa.

230600074 LAS PILAS Recinto y villa.

230600076 CORTIJO DE LA TORRE EN TAFU No definido y villa.

230600077 CORTIJO DE LA TORRE DEL CORRAL Villa.

230600078 CORTIJO DE VALDERO Posible asentamiento romano.
230600079 CORTIJO DE LOS YESARES COTA 589 Villa y recinto ibérico y romano.

230600080 TERRAZA OESTE DEL CORTIJO DE LOS YESARES Posible asentamiento romano.

230600081 CORTIJO DE LOS YESARES Villa y recinto ibérico y romano.
230600082 CORTIJO DE LA CARRASCA Posible asentamiento ibérico y romano.
230600083 CANTERA DE MARTOS COTA 754 Asentamiento no definido.
230600084 ESTACION VADO JAEN No definido.

230600085 MOLINO DEL MONDRAGON Posible asentamiento romano.
230600086 LA NAVA Poblado ibérico y romano.

230600087 CASCO URBANO Ciudad superpuesta y necrépolis.

230600088 CASTILLO. RECINTO AMURALLADO Necropolis.

230600088 PENA DE MARTOS Ciudad superpuesta y construcciones funerarias.
230600089 PENON REDONDO (cota 754) Posible asentamiento romano.
230600090 LAS PENUELAS Posible necropolis y villa romana.

230600091 PIEDRAS DE COBO Recinto ibérico y romano.

230600092 PIEDRAS DE COBO ESCARPE Asentamiento ibérico.
230600093 PIEDRAS DE COBO Asentamiento ibérico.

230600094 CABEZA GORDA Poblado del bronce, ibérico, romano y medieval.
230600095 PUENTE DE MARTOS 2 Puente sin fechas.

230600096 EL SAPILLO Necropolis ibérica y romana.

230600097 NECROPOLIS DE TORREVIBORAS Necropolis del bronce antiguo.
230600098 CASTILLO DE TORREVIBORAS Fortificacion.

230600098 TORREVIBORAS Poblado medieval.

230600100 VENTA PERDIGUERAS Villa romana.

23060101 ESTE DE LA PENA DE MARTOS Edad del hierro ii.

23060102 OESTE CAMPO DE FUTBOL Epoca romana, alto imperio.
23060103 POLIDEPORTIVO Edad del cobre, época romana, islamico califal.
23060104 PUENTE DE LA OLLA Epoca romana, alto imperio.

23060105 PUENTE SOBRE EL ARROYO SALADO DE MARTOS Baja Edad media.
23060106 LA CUEVA Epoca romana.

23060107 CAMINO DE LA CUEVA Epoca romana.

23060108 CORTIJO TEJERO Epoca romana.

23060109 CARRIL DEL PUERTO Epoca romana.

23060110 CARRIL DEL MADRONO Edad del bronce.

23060111 LOS YESARES Epoca romana.

23060112 MOTRIL Necropolis.

23060113 EL VISO Edad del hierro ii.

23060114 LOS PRADOS Epoca romana, republicano.

23060115 CAMINO DE LOS ALLOZOS Edad media.

23060116 CAMINO DEL ROMERAL Epoca romana.

23060117 CORTIJO MANCHEGO Alta Edad media.

23060118 CERRO DE LA VEREDA DE LASMAQUINAS Neolitico medio.
23060119 MASEGOSO | Edad media.

23060120 MASEGOSO Il Edad media.

23060121 CORTIJO VEGEL Epoca romana.
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23060122 EL CERRO Edad media. ,

23060123 CASTILLO DE LOS CARVAJALES Epoca romana.
23060124 CASTILLEJO DE BELDA | Edad media.

23060125 CERRO DE LA ATALAYA | Edad media.

23060126 CASTILLO RECINTO AMURALLADO Edad media.
23060127 TORREVIBORAS Edad media.

230600128 OESTE CORTIJO DE LAS VEREDAS Villa romana.
230600129 CERRO DE LAS VACAS Recinto ibérico.

130 EL SAPILLO II. En base ARQUEQOS Necrdpolis ibera y romana.

Ante cualquier solicitud de licencia de obras que pudiera afectar a los sitios arqueologicos inventariados
sera preceptiva la emision de informe por el Organismo competente para la proteccién de los Bienes
Culturales.

2. Estos yacimientos cuentan con ficha individualizada en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
del municipio de Martos.

Articulo 6.50. Hallazgos arqueoldgicos casuales.

1. La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto del territorio municipal,
sea como consecuencia de realizacion de obras o por cualquier otra causa, debera ser notificada inmediatamente
a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento, quien dara traslado a dicha
Consejeria en el plazo de veinticuatro (24) horas, procediéndose segun lo estipulado en el art. 50 de la ley
14/2007de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

2. En ninglin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico a la remocion de los restos o bienes hallados, que deberan conservarse en el
lugar del hallazgo, facilitandose su puesta a disposicion de la Administracion.

Articulo 6.51. Zonas de proteccion del patrimonio arqueoldgico subyacente en suelo urbano vy
urbanizable.

1. A los efectos de aplicar las distintas ordenanzas de proteccion arqueoldgica que se definen en los
articulos de la seccion siguiente, se han delimitado las zonas del suelo urbano correspondientes a cada una y
gue se expresan graficamente en el plano OU-8 «Proteccion del Patrimonio Cultural». Las zonas de proteccion
del patrimonio arqueoldgico subyacente definidas son las siguientes:

- Grado 1: Zona de Reserva Arqueoldgica.

- Grado 2.

- Grado 3.

- Grado 4.

- Grado 5.

2. Para los sectores de Suelo Urbanizable, sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Sistemas
Generales, sera preceptivo un estudio arqueoldgico previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo.

Este estudio serda determinado por la Consejeria de Cultura en funcion del proyecto de actuacion
presentado.

Los resultados seran valorados por la Consejeria, que en su caso establecera las cautelas arqueologicas
apropiadas y decidira sobre la viabilidad de la actuacion urbanistica prevista.

Articulo 6.52. Condiciones generales de proteccion arqueologica en el Conjunto Historico.

1. Las sustituciones de inmuebles seran excepcionales, fomentando la restauracion y rehabilitacion de
los mismos.

Para ello el Ayuntamiento podra establecer unas condiciones de bonificacién especial en las tasas de
licencias para las obras de rehabilitacion en los inmuebles del Conjunto Historico.

2. Con caracter general, en las obras de nueva planta y rehabilitacion no se permitira la ocupacion del
subsuelo, (cimentaciones no superficiales incluidas), con las siguientes excepciones siempre previa autorizacion
correspondiente de la administracion competente en materia de patrimonio histérico:

- Los usos a los que se destina la edificacion sean de equipamiento o singulares, y permitan la integracion
y puesta en valor de los restos arqueologicos.

- En proyectos vinculados con fondos de inversion publica de indole cultural o equipamientos culturales
que se proyecten en tales zonas y aprovechen edificaciones preexistentes.

- Las actuaciones vinculadas con la dotacion de infraestructuras o redes de servicio, que deberan
realizarse bajo control arqueoldgico.
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- En proyectos que formen parte de las determinaciones de Movilidad y Accesibilidad del Conjunto
Historico, recogidos en este Plan General o cuya necesidad se justifique a partir de criterios remodelacion de la
movilidad y la proteccion ambiental y patrimonial.

En cualquier caso, se estara a lo recogido en la legislacion vigente sobre la delimitacion de su contenido
urbanistico y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribuido al mismo, en aras de la preservacion del
patrimonio arqueoldgico soterrado.

3. Quedan excluidos asimismo los inmuebles situados en parcelas en las que ya existia sétano y el nuevo
proyecto no contemple una excavacion ni mas extensa o profunda que la del edificio preexistente.

4. En las obras de consolidacion, restauracion y acondicionamiento de sétanos ya existentes, se tendra
especial cuidado en la puesta en valor de muros, bdvedas, aljibes y demas elementos de interés arqueoldgico,
que deberan ser inventariados y protegidos. En cualquier caso, el proyecto de obra se ajustara a los criterios y
requisitos de conservacion y restauracion establecidos en la normativa vigente.

Articulo 6.53. Zona Arqueoldgica del Polideportivo de Martos.

Las determinaciones relativas a la proteccion del patrimonio arqueolégico de la Zona Arqueologica del
Polideportivo de Martos, seran las establecidas en la Declaracion BIC publicada en BOJA de 25 de junio de
2003y en las Instrucciones Particulares que la acompanan.

Articulo 6.54. Patrimonio Arqueoldgico Emergente.

1. Los grados de proteccion del Patrimonio Arqueologico Emergente afectan a la totalidad de los
inmuebles catalogados en la ciudad y su término municipal por el Catalogo de Bienes Protegidos.

2. Grados de Proteccion del patrimonio arqueologico emergente.

Para la proteccién y conocimiento de este patrimonio se establecen dos grados:

a. Grado 1 (gl).

Aplicable a los inmuebles con grado de proteccion Integral o Estructural, excepto a los sefalados
en planimetria con grado 2. Sera preceptiva la realizacion de una excavacion arqueoldgica que contemple el
analisis arqueologico de estructuras emergentes, ajustada siempre al area de afeccién e intensidad de las obras
propuestas.

b. Grado 2 (g2).

Aplicable a los edificios catalogados con grado de proteccion Ambiental y a algunos elementos de
Proteccion Integral o Estructural. La finalidad de esta cautela es la ampliacion del conocimiento del edificio para
su consideracion en el proyecto arquitectonico. A tal efecto se emitira un informe técnico municipal que valorara
la intervencion sobre el edificio, y en su caso, propondra a la Administracion cultural la necesidad de realizar una
actividad arqueoldgica.

Articulo 6.55. Conservacion e integracion del Patrimonio Arqueoldgico.

1. Se entenderan como estructuras conservables, aquellas cuya naturaleza presente interés historico por
su relevancia para el conocimiento de una etapa historica, en sentido general o local. Se consideraran integrables
aquéllas que presenten caracter unitario con elementos reconocibles o en buen estado de conservacion,
independientemente de que se desarrollen parcial o totalmente en la parcela catastral objeto de intervencion
arqueologica.

2. En funcion de la interpretacion y evaluacion de los restos arqueolédgicos aparecidos en una actividad
arqueoldgica, la administracion competente en materia de patrimonio historico decidira las diferentes medidas
de actuacion, segun las siguientes opciones:

a. Conservacion e integracion visible. Serd necesaria la presentacion de un proyecto reformado
del proyecto de obras en el que se contemplen de forma detallada las medidas a adoptar para la correcta
conservacion e integracion de los restos en el disefio de la edificacion. Si la integracion no necesitara de un
reformado del proyecto de obras, se requerira en cualquier caso, un proyecto de conservacion y adecuacion de
dichos restos.

b. Conservacion no visible bajo recubrimiento. Sera necesario reflejar en el proyecto de obras o en su
correspondiente reformado, las medidas constructivas necesarias para garantizar la adecuada conservacion de
los restos.

c¢. Documentacion y levantamiento de las estructuras.

3. En aquellos casos en los que haya sido necesaria la integracién de restos, con caracter previo a
la concesidn de licencia de primera ocupacion, debera verificarse la adecuacion de la misma al proyecto de
conservacion preceptivo.

4. Ante hallazgos en una actividad arqueolédgica de parte de elementos de gran interés, se adecuara
la cimentacién del nuevo edificio a la conservacién y la cubricién en reserva bajo losa de los restos, de tal
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manera que se posibilite una futura excavacion, integracion y musealizacion del elemento integro, disociando
esta actuacion de la edificacion posterior.

Articulo 6.56. Difusion del Patrimonio Arqueoldgico.

1. Las excavaciones arqueologicas tendran cerramientos de obra y carteles informativos que permitan
visualizar y difundir la actividad arqueologica.

2. Garantizando el normal funcionamiento de la actividad arqueologica y sus condiciones de seguridad,
las excavaciones en la medida de lo posible seran accesibles a grupos de expertos, estudiantes y ciudadanos,
siempre bajo el control de su direccién técnica.

3. El Ayuntamiento pondra a disposicion de consulta libre los resultados de las actividades arqueologicas
realizadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Seccion 4. Zonificacion Arqueologica Subyacente en Suelo Urbano.

Articulo 6.57. Grado 1: Zona de Reserva Arqueologica.

1. Ambito de aplicacion.

La presente norma es de aplicacion a todas las parcelas situadas en los nucleos fundacionales entorno
a la Almedina, la Plaza de Santa Marta, antiguo foro colonial, y la Pefia y el Castillo de la Pefia. Su ambito de
aplicacion queda definido en el plano OU-8 chl «Proteccion del Patrimonio Cultural».

2. Determinaciones arqueologicas.

a. Queda prohibida cualquier actividad que impligue movimientos de tierra mas alld de la actuacion
arqueoldgica destinada a la investigacion.

b. La renovacion de inmuebles se hara mediante consolidacion, restauracion o rehabilitacion, excluyendo
la posibilidad de alteracion de las condiciones del subsuelo.

c. La intervencion en espacios publicos estara cautelada en todas las obras de urbanizacion que afecten
al sustrato arqueologico. En estos casos, previamente a su autorizacion, sera preciso un informe arqueologico
municipal que proponga el tipo y clase de actividad arqueologica que resulte posible aplicar dentro de los tipos
definidos en el articulo 6.44.

En todo caso, aquellas obras cuya superficie permita inscribir un circulo de 2 m de didametro precisaran
excavacion arqueoldgica en extension.

d. No son autorizables aparcamientos subterraneos bajo via publica, ni edificacion bajo rasante en el
ambito delimitado para la Zona.

Articulo 6.58. Grado 2: Areas de integracion y proteccion de restos arqueologicos.

1. Ambito de aplicacion.

- La presente norma es de aplicacion a todas las parcelas situadas en el ambito del casco antiguo
intramuros y las parcelas extramuros afectadas por el trazado de muralla que no estén incluidos en el Grado 1
de Zona de Reserva Arqueolodgica. Su ambito de aplicacién queda definido en los planos OU-8 «Proteccion del
Patrimonio Cultural».

- Se caracteriza este ambito por la superposicion de fases culturales, desde la Tucci ibérica segun
recoge la Carta Arqueologica, dando lugar a una compleja y abundante secuencia arqueologica. Se desaconseja
la remocion del terreno, manteniendo un respeto integral al subsuelo.

2. Determinaciones arqueologicas.

a. No son autorizables aparcamientos subterraneos bajo via publica ni edificacion bajo rasante en el
ambito delimitado para la Zona.

b. Para los proyectos de obras que afecten al subsuelo sera preceptiva la realizacién de una intervencion
arqueoldgica de tipo excavacion extensiva.

c. La intervencion en espacios publicos estara cautelada en todas las obras de urbanizacion que afecten
al sustrato arqueologico. En estos casos, previamente a su autorizacion, sera preciso un informe arqueologico
municipal que proponga el tipo y clase de actividad arqueologica que resulte posible aplicar dentro de los tipos
definidos en el Articulo 6.44.

En todo caso, aquellas obras cuya superficie permita inscribir un circulo de 2 m de didmetro precisaran
excavacion arqueoldgica en extension.

d. Durante la ejecucion del proyecto de obras sera preceptiva la realizacion de un control arqueologico
de los movimientos de tierra.

Articulo 6.59. Grado 3: Areas de intervencion y conservacion.

1. Ambito de aplicacion.

- La presente norma es de aplicacion a la primera corona de crecimiento extramuros. Su ambito de
aplicacion queda definido en los planos OU-8 «Proteccion del Patrimonio Cultural.
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- Se corresponde con la ampliacién del casco urbano en época medieval cristina entre los siglos XV y
XVII a lo largo de los ejes viarios que unian las distintas ermitas de la ciudad.

2. Determinaciones arqueoldgicas.

a. Para los proyectos de obras que afecten al subsuelo sera preceptiva la realizacion de una intervencion
arqueoldgica de tipo sondeo.

b. La intervencion en espacios publicos estara cautelada en todas las obras de urbanizacion que
afecten al sustrato arqueologico. En estos casos, previamente a su autorizacion, sera preciso un informe técnico
municipal que proponga el tipo y clase de actividad arqueologica que resulte posible aplicar dentro de los tipos
definidos en el Articulo 6.44.

c. Durante la ejecucion del proyecto de obras sera preceptiva la realizacion de un control arqueologico
de los movimientos de tierra.

d. A la vista de la intervencién propuesta sobre los inmuebles incluidos en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan General, se emitira un informe técnico municipal que valorara la intervencion sobre el
edificio, y en su caso propondra a la administracion cultural competente, la necesidad de realizar una actividad
arqueologica, ajustada en todo caso a la intensidad de las obras propuestas.

Articulo 6.60. Grado 4: Areas de intervencion y posible remocion de restos.

1. Ambito de aplicacion.

- La presente norma es de aplicacion a la corona urbana perimetral al casco antiguo. Su ambito de
aplicacion queda definido en los planos OU-8 «Proteccion del Patrimonio Cultural».

- Se corresponde con las extensiones suburbanas de las ciudades histéricas superpuestas, en las que se
tiene evidencia de una intensa ocupacion prehistorica, ibérica, romana y medieval islamica.

2. Determinaciones arqueologicas.

a. Para los proyectos de obras con sétano o cimentacion profunda, sera preceptiva la realizaciéon de una
intervencion arqueologica de tipo sondeo.

b. Para los proyectos de obras que no afecten al subsuelo, 0 que tengan un sistema de cimentacion
superficial que no afecte a los depdsitos arqueologicos, sera preceptivo el control arqueologico de los movimientos
de tierra durante la ejecucion de las obras.

c. La intervencion en espacios publicos con afeccion al subsuelo necesitara de un control arqueologico
de los movimientos de tierra.

d. A la vista de la intervencion propuesta sobre los inmuebles incluidos en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan General, se emitira un informe técnico municipal que valorara la intervencion sobre el
edificio, y en su caso propondra a la administracion cultural competente, la necesidad de realizar una actividad
arqueoldgica, ajustada en todo caso a la intensidad de las obras propuestas.

Articulo 6.61. Grado 5: Areas de control arqueologico y trabajos arqueoldgicos alternativos.

1. Ambito de aplicacion.

La presente norma es de aplicacion a las parcelas situadas en el ambito de la ciudad moderna y
contemporanea. Su ambito de aplicacion queda definido en el plano OU-8 «Proteccidn del Patrimonio Cultural».

2. Determinaciones arqueoldgicas.

a. Para los proyectos de obras e intervencion en espacios publicos con afeccién al subsuelo se necesitara
de un control arqueoldgico de los movimientos de tierra.

TITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Articulo 7.1. Condiciones generales.

1. Las determinaciones de los proyectos de urbanizacion que ejecuten las previsiones de este Plan en
las distintas clases de suelo, asi como las caracteristicas de las obras ordinarias de urbanizacion, se ajustaran
a las condiciones establecidas en el presente Capitulo, asi como a las impuestas en la normativa técnica de
aplicacion, cuyo cumplimiento sera requisito imprescindible para la autorizacion de las obras.

2. El Plan establece como criterio general de urbanizacion el soterramiento de todas las infraestructuras
(abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico en media y baja tension, alumbrado publico,
telecomunicaciones, gas y contenedores para la recogida de basuras) en los suelos urbanos consolidados y
mediante la ejecucion de sus previsiones en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable. Toda urbanizacion
enterrara o trasladara a sus limites los tendidos de alta tension que precisen atravesarla. Los proyectos de
urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados de instalaciones y servicios basicos, configurando,
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si fuera necesario, una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrira por espacios libres no rodados e
incluso no pavimentados.

3. El disefio de las urbanizaciones y localizacion de los volumenes edificados debera adecuarse a las
condiciones de proteccién del paisaje y la vegetacién que se establecen en el Articulo 6.5y el Articulo 6.8de las
presentes Normas.

4. Los materiales a utilizar y sus caracteristicas técnicas y estéticas necesitaran la aprobacién previa del
Ayuntamiento.

5. Todas las parcelas de cesion municipal, incluidas las dotacionales y zonas verdes, seran dotadas con
las acometidas correspondientes a todos los servicios antes detallados.

6. Junto a la solicitud de licencia para las obras de urbanizacion se entregara escrito sefalando la
explotacion legalizada de la que procedan los materiales de relleno y los aridos para pavimentacién y firmes, asi
como los vertederos controlados y legalizados donde seran transportados los residuos de obra.

7. Los proyectos de urbanizacion incluiran las medidas necesarias para garantizar la correcta gestion
de los residuos soélidos generados en la fase de construccion y funcionamiento, asi como la inexistencia de
afecciones por vertido de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores.

8. Ha de justificarse debidamente la existencia de la dotacidén de agua necesaria, asi como la ausencia
de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona, antes de la aprobacion de los Proyectos
de Urbanizacion.

9. Debe preverse la correcta depuracion de las aguas residuales municipales priorizando la ejecucion de
los colectores necesarios asi como su unificacion y prolongacién hasta la estacién depuradora.

10. Las redes de saneamiento y abastecimiento de cada urbanizacion se dimensionaran teniendo en
cuenta la posible influencia de las restantes areas urbanizables o programadas, dada la posible acumulacion
de caudales a evacuar y de la presiéon y caudales de la red de abastecimiento, de manera que se evite una
sobresaturaciéon de las redes y los problemas que se ocasionaran por modificaciones no consideradas en las
escorrentias. Todo ello sin perjuicio de lo que establezca la legislacion de aplicacion.

11. En ningun caso se verteran aguas residuales al sistema hidrologico local, quedando prohibidos
los vertidos directos a cauce o indirectos sobre el terreno. En este sentido, la infraestructura de saneamiento
municipal debera garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se generen.

12. Tanto los nucleos de poblacién como la poblacion dispersa deben tener las instalaciones necesarias
para el tratamiento de aguas residuales.

Articulo 7.2. Red de abastecimiento de agua.

1. La red sera mallada, discurriendo por ambos laterales de los viales, preferiblemente bajo los acerados.
Cuando estén sometidas a cargas de trafico, la profundidad y las protecciones- en su caso- seran las adecuadas
a las cargas a soportar. La separacién maxima entre lados opuestos de arterias de la malla sera de 900 m. Los
distribuidores estaran conectados entre si 0 a las arterias de la malla, utilizandose distribuidores ciegos solo en
caso de calles sin salida y puntos de consumo aislado.

2. Los elementos de la red de distribucion se calcularan para la siguiente dotacion minima:

- Zonas residenciales: 280 litros por habitante y dia, con un caudal punta equivalente al caudal medio
multiplicado por el coeficiente 2,5.

- Zonas industriales: 4.000 m3/Ha/afio. (valor indicativo a adaptar al tipo de actividades).

- Parques y jardines: 250 |/m?2/afio.

3. El disefio de la red garantizara una presion minima en el punto mas desfavorable de 5 m. sobre la
altura de la edificacion colindante. La presion de trabajo de la red sera superior a 2,5 Kg/cm? (25 m.c.a) e
inferior a 6 Kg/cm? (60 m.c.a.).

4. El diametro minimo de la red de distribucion sera de 90 mm, disefiandose de manera que la velocidad
no sea inferior a 0,6 m/s ni superior a 3 m/s.

5. Se colocaran llaves de corte que permitan aislar secciones de abastecimiento de longitud no superior
a 300 m.

6. Se prevera como minimo un hidrante cada 10 hectareas en zonas de uso residencial, y cada 4
hectareas en zonas de uso industrial o terciario. La red de abastecimiento de los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultdneo de dos hidrantes consecutivos de 1.000 |/min durante dos horas, con una presion
minima de 50 m.c.a.

7. La red debera estar separada respecto de los conductos de las demas instalaciones un minimo de
20 cm tanto vertical como horizontalmente. En cualquier caso las conducciones deberan estar por encima de
la red de alcantarillado, con una distancia superior a 70 cm sobre la generatriz superior de la conduccion de
saneamiento.
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8. La capacidad de los depositos sera la necesaria para la regulacion diaria del volumen de agua que
atienda la demanda en periodo punta de un dia y medio.

9. Con caracter general la red de riego sera independiente de la de agua potable y se suministrara desde
fuentes distintas: depdsito de agua no potable, pozos y aljibes o agua reciclada. Cuando se dispongan otros
medios como camidn cisterna con manguera a presion, la red podra resultar innecesaria en operaciones de
limpieza y baldeo de calles.

10. Las infraestructuras para el abastecimiento urbano se disefiaran de manera que queda garantizada
una gestion integral y sostenible del ciclo del agua, tendiéndose a la utilizacion de redes separativas, de aguas
potables y no potables. Para ello, se aconseja:

- Fomentar el uso de agua no potable para usos tolerables debiéndose construir progresivamente
almacenamientos de pluviales.

- En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones el recurso procedera de forma prioritaria
de la reutilizacion de aguas residuales.

Articulo 7.3. Red de saneamiento.

1. La red sera preferentemente separativa, debiendo discurrir necesariamente por los viales, y
preferentemente por los ejes de éstos. Para ello se actuara de la siguiente manera:

- En los tramos existentes que lo permitan, se modificara la red de saneamiento para hacerla separativa
al llevar a cabo trabajos de reurbanizacion o mejora de la infraestructura de saneamiento.

- En los nuevos ambitos de crecimiento, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelos
urbanizables, se implantara la red separativa para recogida de aguas residuales y pluviales.

- En el caso de los desarrollos industriales y en aquellos en que la administracion competente considere
necesario, se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes en la entrega de las primeras aguas
de lluvia. En caso de emplear tanques de tormenta, éstos deberan disponer del volumen necesario para que,
con una lluvia de 20 minutos de duracion y una intensidad de 10 I/s por Ha impermeable, no se produzcan
vertidos.

2. La seccién minima de la red sera de 300 mm de diametro. La velocidad en la conduccion estara
comprendida entre 0,6 m/seg y 3,0 m/seg. La pendiente se determinara para garantizar esta velocidad
minima.

3. Se dispondran pozos de registro a distancias maximas de 50 m, asi como en cambios de alineaciones,
de seccién o de rasante. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50 m, con una superficie de recogida no
superior a 600 m2,

4. Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conducciones mantendran una diferencia de cota
superior a un metro desde su clave hasta la superficie de calzada, y se protegeran convenientemente.

5. Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y urbanizable.

6. En areas de segunda residencia la red de recogida de aguas pluviales de suelo publico podra discurrir
por superficie, mediante los elementos de canalizacion adecuados, hasta su vertido a los cauces naturales.

7. Se debe ejecutar la red de saneamiento en aquellas zonas que no dispongan de la misma.

Articulo 7.4. Red de suministro de energia eléctrica.

1. Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de distribucion tendran
caracter publico.

2. La distribucion en baja tension se efectuara preferentemente a 380/220 V con trazado obligatorio
subterraneo, salvo que, segun criterio de los servicios municipales, sea imposible y deba hacerse empotrado
en fachada de las edificaciones. Las redes enterradas estaran siempre 20 cm por encima de la red de
abastecimiento de agua, y cumpliran las reglamentaciones técnicas vigentes (R.E.B.T.).

3. La distribucién de alta tensién sera obligatoriamente subterranea en suelo urbano consolidado,
previéndose su soterramiento en el desarrollo de las areas y sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable.

4. Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado publico en las calles y
espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y funcién del espacio, y proyectada
de acuerdo con las mejores técnicas disponibles para evitar la contaminacion luminica del cielo nocturno.

5. Las luminarias que se utilicen deben fomentar el ahorro de energia y se fomentara aquellas que usen
energia solar.

Articulo 7.5. Red de alumbrado publico.

1. La red de alumbrado publico sera subterranea e independiente de la red de distribucién de baja
tension, con trazado que garantice una separacion minima de 20cm por encima de la red de agua, y cumplira
las reglamentaciones técnicas vigentes (R.E.B.T.).

00044582



00044582

Num. 59 pagina 96 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 27 de marzo 2014

2. Las iluminaciones y uniformidades sobre calzada seran al menos las siguientes:

- Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a 0,40.

- Vias secundarias y vias industriales: 15 lux, con uniformidad superior a 0,30.

- Plazas, paseos y calles peatonales: 10 lux, con uniformidad superior a 0,25.

- Vias locales en sectores de segunda residencia: 7 lux con uniformidad de 0,20.

3. La dotacién de alumbrado publico se proyectara de acuerdo con las mejores técnicas disponibles en
cada momento para evitar la contaminacion del cielo nocturno, incluyendo entre otras, medidas reductoras del
flujo luminoso con alumbrado reducido o de vigilancia.

4. La disposicion de farolas se hara preferentemente en las esquinas de calle y entre medianeras de
parcelas, a fin de no interferir en el desarrollo de fachada de las edificaciones.

Articulo 7.6. Arbolado en viario.

1. Son arboles de gran porte aquellos de mas de 15 metros de altura, independientemente de su copa,
y arboles con un didmetro de copa de mas de 6 metros y una altura superior a 6 m. Su sombra puede cubrir
unos 50 m2,

2. Son arboles de porte mediano los de didmetro de copa igual o inferior a 6 metros. Su sombra puede
cubrir hasta 25 m2,

3. Son arboles de pequefio porte los de diametro de copa igual o inferior a 4 metros y de hasta 6 metros
de altura. Su sombra puede cubrir hasta 7 m2.

4. En los nuevos crecimientos, se debera respetar las preexistencias y evitar la tala de todos los arboles,
conservando areas arboladas y también aquellos ejemplares de especial belleza y tamafo. En ningiin caso
el numero de arboles de la nueva urbanizacion sera menor que el numero de arboles originales en el area
intervenida.

5. Los arboles de mediano y gran porte que se cologuen en las nuevas urbanizaciones 6 reurbanizaciones
seran de hoja caduca.

Articulo 7.7. Red viaria.

1. Atendiendo a la funcién que desempefien en el sistema de transportes, se distinguen:

a. VIAS PRINCIPALES: vias estructurales de los nucleos urbanos que canalizan los principales recorridos
de la poblacion.

b. VIARIO MEDIO O SECUNDARIO: vias de segunda importancia que estructuran distintos sectores de la
poblacion.

c. VIARIO LOCAL: vias de acceso a la residencia o a las actividades productivas implantadas.

2. Las vias primarias se resolveran con segregacion del trafico rodado (calzadas) y peatonal (acerado),
con pendientes inferiores al 10%, y previsién de arbolado. Con caracter general, el trafico rodado sera de doble
circulacion. El ancho minimo de carril sera de 3,25 m., con una velocidad de proyecto de 50 Km/h. Se utilizaran
radios de curvatura de 75 my radios de entronque de 20 m.

En ellas se colocaran arboles de gran porte para aceras de anchura igual o mayor a 5 metros, o de
porte mediano para aceras de menos de 5 metros de ancho.

La disposicion y tipo de arbolado de la ronda urbana prevista (V.1.) esta definido en el plano de Ordenacion
Urbana OU-7.1.Alineaciones, alturas y rasantes.

3. El viario medio o secundario separara el trafico rodado del peatonal, con pendientes inferiores al 15%
y prevision de arbolado de porte mediano o pequefio en al menos una de sus aceras. Cuando las aceras sean
de tres metros 0 mas, obligatoriamente debera llevar en ambas. Podra tener unico o doble sentido de circulacion
rodada. El ancho minimo de carril sera de 3,00 m, con una velocidad de proyecto de 50 Km/h. Se utilizaran
radios de curvatura de 25 m y radios de entronque de 10 m.

4. El viario local sera preferentemente de seccidn unica, integrando los traficos rodados y los peatonales,
con pendientes inferiores al 15% y prevision de arbolado. Con caracter general, el trafico rodado serd sentido
Unico. El ancho minimo de carril sera de 2,50 m y maximo de 3,25 m, con una velocidad de proyecto de 30
Km/h. Se utilizaran radios de curvatura de 25 m y radios de entronque de 10 m. Cuando el ancho total de la
via sea menor de cinco metros, deberan llevar arboles que podran ser de porte pequefio en hilera o bien, de
modo puntual, arboles de porte mediano o gran porte en ensanches ¢ encuentros, etc... pero siempre ligados
al ambito de uso de los peatones.

5. En la reforma o mejora del viario existente se incorporaran arboles o se mantendran los existentes,
de modo que cumplan en la medida de lo posible, las determinaciones recogidas para los viarios de nueva
creacion. Quedan eximidas de esta obligatoriedad las vias del Conjunto Histérico, que lo cumpliran en la medida
de lo posible y siempre que no perjudiquen los valores del bien patrimonial.
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6. La pendiente del viario en intersecciones sera inferior al 3% para viario primario y al 5% en el resto de
Casos.

7. Para garantizar las adecuadas condiciones de disfrute peatonal y la supresion de barreras fisicas, asi
como permitir la implantacion de infraestructuras, se establece una anchura minima de acerado de 2 m., salvo
en aquellos casos en los que se dispongan alcorques, en los que esta anchura no sera inferior a 2,75 m.

8. El ancho minimo de aparcamientos en corddn sera de 2,20 m, salvo en zonas industriales, en las que
sera de 2,50 m. Los valores recomendables de esta anchura se establecen en 2,40 my 2,70, respectivamente.
La longitud minima de aparcamientos sera de 4,50 m. (recomendandose utilizar 5,00 m).

9. Las edificaciones colindantes con las vias de comunicacién de elevada intensidad de trafico deberan
presentar medidas de aislamiento en las fachadas acordes con los niveles de ruido previsibles en la zona.

10. Las nuevas vias de comunicacion se disefiaran y desarrollaran atendiendo a criterios de reparto
de los flujos de trafico (ofreciendo itinerarios de coste similar) sobre la red de carreteras, de forma que se
incremente la fluidez del trafico.

Articulo 7.8. Areas libres.

1. La ordenacion de zonas verdes y areas libres se acomodara generalmente a la configuracion primitiva
del terreno.

2. El proyecto de urbanizacion debera prever la suficiente dotacion de arbolado y jardineria, especificandose
las especies y su disposicion, y propiciando la conservacion de las masas de arbolado existentes.

3. Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, fuentes, etc.), areas de juegos,
laminas de agua, espacios para el juego y deporte, compatibles con el caracter y disefio especifico del espacio
libre. Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones y mobiliario urbano con los siguientes minimos:

a. Parques: (PQ).

- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m2 o fraccion de zonas pavimentadas, ajardinadas o de
juegos.

- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m2 o fraccion de zonas pavimentadas, ajardinadas o de
juegos.

- Zona de juegos infantiles y preadolescentes debidamente equipada o zona de juegos libres, tales como
petanca, bolos, etc.

b. Jardines y Plazas: (JP).

- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m?2 o fraccién.

- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m2 o fraccion.

- Zona de juegos infantiles debidamente equipada, solo exigible en jardines de mas de 300 m2.

Articulo 7.9. Condiciones de urbanizacién en el Conjunto Histdrico.

1. Las intervenciones sobre los pavimentos en el Conjunto Histérico seguiran el criterio general de
mantenimiento y recuperacion de los pavimentos tradicionales del tipo empedrado, adoquinado y con baldosas
de granito u otras piedras naturales tradicionalmente empleadas en Martos.

Dichos materiales se aparejaran al modo tradicional, con los tamafios histéricamente empleados y
minimizando la presencia visible de los morteros de hormigdn en los acabados de los aparejos, compaginandolo
en todo caso con la durabilidad y facilidad de uso por los peatones. Se evitara en la medida de lo posible, el
empleo de soleras de hormigon en la base del pavimento, a fin de garantizar el intercambio climatico con el
terreno.

2. En general la disposicion de los pavimentos procurara la eliminacion de bordillos y acerados, para
mejorar la unidad del espacio publico y garantizar los requerimientos de personas con movilidad reducida.

3. En barandillas y otros elementos de defensa, se minimizara todo lo posible su impacto visual,
empleando materiales y disefios adecuados. En muros de defensa, sus acabados tendran un disefio acorde e
integrado con el del pavimento.

4. A fin de minimizar también la presencia de registros de infraestructuras en el espacio publico, se
fomentara la disposicion de las infraestructuras urbanas en zanjas comunes con registros compartidos o, en
todo, caso, integrados en un disefio comun. El Ayuntamiento podra exigir a las compafias suministradoras la
necesaria coordinacion entre ellas.

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DEL MOBILIARIO URBANO

Articulo 7.10. Mobiliario urbano.

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por mobiliario urbano el conjunto de instalaciones o
elementos que ocupan un espacio publico, y cuya finalidad sea la de atender una necesidad social o prestar un
determinado servicio al vecindario.
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2. Se incluyen tanto las instalaciones y elementos de titularidad publica, explotados directamente o
por concesion: bancos, cabinas, marquesinas, papeleras, buzones, sefales, etcétera, como los colocados
por particulares, previa autorizacién municipal: quioscos o puestos fijos, de temporada u ocasiones, terrazas,
veladores, etc.

3. Constituira criterio general para la implantacion de mobiliario urbano la armonizacion de las finalidades
asignadas al mismo con las funciones generales de los espacios publicos, la coordinacion de los distintos
elementos procurando, cuando fuera posible, la polivalencia de cada uno de ellos para evitar la ocupacion
intensiva de aquellos espacios y la adecuacion, tanto por su emplazamiento como por su disefio, al entono
urbano en que se localicen.

Articulo 7.11. Objetivos fundamentales.

Como norma general se debe buscar el aprovechamiento racional mas eficaz de todos los materiales
gue se empleen, evitando el despilfarro, pero obteniendo los maximos niveles de calidad y durabilidad. Los
objetivos fundamentales a conseguir son:

a. Durabilidad: se prevera la maxima durabilidad de los elementos de mobiliario, e incluso ante el uso no
racional de los mismos (actos de vandalismo, usos provisionales diferentes, etc.).

b. Facilidad de mantenimiento y reposicion: Dadas las grandes incomodidades que representan las
obras para el vecindario y la poblacién en general, ya sean de sustituciones o reparaciones, habra de procurarse
gue los materiales empleados precisen el minimo posible de mantenimiento y de obras para las eventuales
reposiciones; cuando éstas sean necesarias.

c. Adecuacion al uso y espacio urbano en que se sittien, debiendo armonizar con el ambiente y caracter
del entorno en que se pretende instalar.

d. Disponibilidad: es importante la utilizacién de materiales que puedan obtenerse facilmente en el
mercado, especialmente aquellos que sean mas susceptibles de ser objeto de reposiciones con el tiempo.
Por otra parte, los materiales importados suelen ser mas caros que los que se encuentran en la localidad,
y generalmente no se adaptan mejor que éstos al paisaje urbano. Es por lo tanto importante el empleo de
materiales de facil disponibilidad en la zona y de los que exista garantia de continuidad en su elaboracion o que
siendo fabricados «in situ» no existan en el futuro problemas de reposicion.

Articulo 7.12. Control previo.

Cuando se trate de mobiliario urbano de titularidad publica, el nimero, localizacién y caracteristicas de
sus emplazamientos estara determinado en el correspondiente acuerdo de implantacion o bases de concesion,
si fuera municipal, y en el de autorizacion, si fuera promovido por otras entidades.

Igualmente, cuando se lleve a cabo un desarrollo urbanistico de suelos el Proyecto de Urbanizacion
determinara las condiciones indicadas en el parrafo anterior.

Articulo 7.13. Iniciativa para la instalacion.

1. Los particulares podran solicitar la instalacion de mobiliario urbano en los emplazamientos que retinan
las condiciones sefialadas con caracter general en la presente Ordenanza y en la Normativa especifica que
regule la actividad que se pretende ejercer.

2. Sin perjuicio de las peticiones individualizadas, el Ayuntamiento podra aprobar un listado de
emplazamientos para cada actividad susceptible de ejercerse en espacios publicos, al que debera atenerse para
otorgar las autorizaciones pertinentes, tanto de nueva instalacion como de continuidad en su ejercicio.

Articulo 7.14. Determinacion del emplazamiento.

1. Al Titulo que autorice la implantacién de mobiliario urbano se unira un plano que determinara, con
toda exactitud, la localizacion del mismo, asi como la superficie de suelo o su proyeccién susceptible de ser
ocupada, la cual servira de base para la liquidacién de las correspondientes exenciones fiscales y no podra
sobrepasarse, por causa alguna, durante el periodo de explotacion.

2. Con caracter previo a la instalacion, los servicios municipales, en presencia del titular, comprobaran el
replanteo y sefalizacion de la localizacion autorizada.

3. Los elementos de mobiliario urbano respetaran siempre la normativa de supresion de barreras
arquitectonicas; no podra autorizarse por tanto la instalacién de mobiliario urbano en aceras, paseos, medianas
0, en general, espacios publicos, de anchura igual o inferior a 1,80 metros, o de anchura superior cuando una
vez instalado aquél, no quedase un espacio libre de paso de, al menos, 1,80 metros de ancho, segun el Decreto
293/2009 de 7 de julio.

4. Los emplazamientos de mobiliario urbano se localizaran en lugares que no impidan, ni dificulten,
la visibilidad de las sefales de circulacion o el correcto uso de otros elementos existentes con anterioridad sin
dificultar el acceso de vehiculos y personas con minusvalias fisicas.
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Articulo 7.15. Modelos de mobiliario urbano.

El Ayuntamiento podra establecer unos modelos determinados de mobiliario urbano que deberan ser
utilizados en el municipio. En tanto no existan tales modelos, se estara a las caracteristicas establecidas en este
articulo:

1. Alcorques.

La forma y dimensiones las especificara el proyectista de acuerdo con las caracteristicas de las especies
a plantar, del terreno y del tipo de pavimento circundante.

En general se realizaran a base de piezas de piedra natural; de piedra artificial o de ladrillo, y
eventualmente piezas prefabricadas de hormigon. Su disefio sera el adecuado para poder sobreponerle una
parrilla o rejilla enrasada con la soleria circundante en los casos en que se establezca como preceptiva.

2. Emparrillado o rejillas para los arboles.

En todos los alcorques situados sobre las aceras o calles peatonales, los alcorques iran cubiertos por
una parrilla metalica o enrejado, que quedara enrasada con la acera y que cubrira completamente el hueco del
alcorque, salvo el espacio por el que emergera el tronco del arbol, con la holgura adecuada a la especie de que
se trate.

Para arboles situados en el interior de macizos ajardinados, 0 en zonas no accesibles al transito peatonal,
no sera preceptiva la colocacion de estos enrejados.

Tales enrejados seran de acero o de fundicién, y con marco y secciones adecuadas para soportar las
cargas originadas por el transito eventual sobre ellas.

3. Sumideros e imbornales.

Se ejecutaran segun los modelos normalizados aprobados por el Ayuntamiento. Las rejillas que lleven
seran de fundicion.

4. Tapaderas de registros.

Seran segun los modelos aprobados por el Ayuntamiento, y se realizaran a base de piezas de fundicién,
0 bien construidas por marcos de acero y con el mismo pavimento que el de su entorno contenido en el marco.

5. Bolardos.

En determinadas situaciones, sera preciso disponer bolardos como elementos disuasorios al transito
rodado, para evitar la invasion por parte de vehiculos de zonas reservadas a usos peatonales o de ciclistas.

En dichos casos, podra recurrirse a la colocacion de bolardos que podran ser de piedra natural,
piedra artificial, madera o fundicién de hierro o aluminio y podran ser fijos 0 méviles. Su altura se ajustara a lo
establecido en la legislacion vigente en materia de accesibilidad, que la situa entre setenta y cinco (75 cm) y
noventa (90 cm) centimetros.

6. Bancos.

Podran realizarse de obra o ser prefabricados. Los de obra tendran el disefio y nobleza de materiales
propios de los espacios donde se van a situar, debiéndose utilizar materiales de primerisima calidad, tales como
ladrillo, piezas de gres o ferrogrés, etc. Particularmente podran ir enfoscados y pintados en colores suaves, o
con piezas prefabricadas de piedra artificial.

Los bancos prefabricados podran realizarse con los siguientes materiales:

- Fundicion de hierro o aluminio.

- Madera.

- Acero.

- Combinaciones de los anteriores entre si.

Se prohibe el empleo de materiales plasticos tanto estructurales como de asiento, en la confeccion de
los bancos.

La madera podra ir barnizada o pintada en colores tradicionales.

7. Papeleras.

El Ayuntamiento podra establecer unos modelos determinados que deberan ser utilizados. En tanto no
existan tales modelos, se establecen las siguientes caracteristicas:

- podran ser exentas o adosadas a otros elementos (fachadas..).

- podra ser de chapa galvanizada, madera, plastico, etc. , siempre acorde con el colorido y forma del
entorno.

- seran de cubeta abatible o desmontable con sistema de cierre, para facilitar su vaciado y de disefio
adecuado para conseguir facilmente su limpieza.

8. Jardineras.

Seran preferiblemente hechas de fabrica en la propia obra, con las mismas caracteristicas que los
definidos para los bancos de obra.

Asi mismo, podran ser instaladas jardineras prefabricadas de hormigon en su color, fibrocemento y las
jardineras de materiales plasticos o fibra de vidrio.

00044582



00044582

Num. 59 pagina 100 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 27 de marzo 2014

9. Indicadores urbanos: rétulos y sefializaciones:

Los indicadores direccionales, iran instalados conjuntamente en paneles, con los rétulos normalizados.
Solo se admitira la instalacién de indicadores direccionales independientes previa autorizacion municipal. Quedan
excluidas de este cumplimiento las actuaciones municipales.

Los indicadores para trafico se instalaran preferiblemente sobre paneles de chapa pintada en su fondo,
gue serviran al tiempo de deslinde y proteccion de las aceras y calzadas o cuando sea posible, se podran instalar
adosados a las fachadas de los edificios, cuando estos no estan especialmente protegidos arquitectonicamente.

La sefalizacion vertical de trafico, se instalara asimismo preferentemente sobre las fachadas de los
inmuebles cuando ello sea posible, y en los lugares en que se compatibilice su buena visibilidad con respecto a
la arquitectura.

Se prohibe cualquier otro tipo de rétulos sobre la via publica que no sean las sefalizaciones de trafico o
rotulos oficiales (nombres de calles, mercados, etc.).

10. Kioscos para prensa, loteria, bebidas.

Es deseable la reduccion al minimo del nimero de estas instalaciones a ubicar en la via publica. No
obstante, en aquellos otros espacios en que por su amplitud o situacion sea conveniente la construccion de este
tipo de instalaciones, éstas se ajustaran a las siguientes condiciones:

- su fisonomia y disefo seran acordes con la edificacion y ambiente circundante.

- los materiales a emplear en las fachadas seran basicamente la fundicion de hierro, la madera, el
ladrillo, las chapadas de piedra o bien obras de fabrica.

- como material estructural, podra utilizarse asimismo el acero, las partes que quedan visibles de este
material, iran en todo caso pintadas.

11. Construcciones auxiliares, accesos a servicios, etc..

En caso de existir, cualquier otro tipo de construcciones, éstas se efectuaran siguiendo la pauta
establecida para el apartado anterior.

Se limitara al maximo el empleo de elementos metalicos, y en caso de existir éstos, seran siempre
pintados o con tratamiento superficial anodizado en color.

Se prohibe el empleo de elementos prefabricados de hormigon en su color y de productos plasticos que
hayan de quedar vistos.

Asimismo se prohiben como materiales de cubricion el fibrocemento y las planchas metélicas de zinc,
aluminio, acero, y en general todas las metalicas salvo las de cobre o zinc, ya sea en planchas o en piezas
menores.

12. Alumbrado.

Dada la gran incidencia que tiene en el paisaje urbano el alumbrado, tanto por las condiciones de
iluminacién que proporcione (color, intensidad, grado de difusion, altura de iluminacién, sombras conseguidas,
etc.), como por la impronta resultante de la instalacion de los elementos de alumbrado (baculos, proyectores,
brazos, etc.), resulta fundamental el estudio concienzudo del tipo de iluminacion y de los materiales a emplear
en cada caso. Como normas generales se establecen las siguientes:

- se prohibe el empleo de lamparas que proporcionan iluminacion de color (lamparas de mercurio..),
salvo en casos excepcionales en que precisamente se persiga conseguir un efecto escénico concreto.

- se deberan emplear luminarias que fomenten el ahorro de energia o incluso puedan funcionar con
energia solar.

- en general, la altura de las luminarias no excedera los 6 m de altura.

- se prohibe la utilizacion de baculos y luminarias de chapa galvanizada.

- los elementos de alumbrado recogeran como minimo las normas vigentes antivandalicas.

Articulo 7.16. Mobiliario urbano en el Conjunto Historico.

1. Dada la importancia identitaria y paisajistica de la zona, se estableceran en general disefios especificos
y se buscara que piezas diferentes (bancos, papeleras, fuentes, etc.) guarden una linea de disefo similar cuando
se ubiguen en una misma unidad espacial o secuencia visual.

2. Cualquiera de estos elementos debe ser acorde al caracter del espacio urbano de la zona histérica en
la que se inserta, tanto por su escala y calidad formal, como por sus materiales, colores o texturas. De acuerdo
a las directrices mundiales en materia de intervencion en el patrimonio historico, se debe evitar cualquier forma
de disefio seudo-historico (ecléctico, historicista, folclorista), ya que constituye una negacién tanto de lo histérico
como de lo contemporaneo.

3. La colocaciéon de sefalizadores de trafico, horizontales o verticales, asi como los de informacion
general y demas rétulos informativos, sera reducido al minimo posible. Su posicion, materiales y colores deberan
tener el minimo impacto en el paisaje urbano, con disenos contenidos y garantizando la completa reversibilidad
después de su desmontado.
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En cualquier caso, cualquier sefializador o rétulo debera ser previamente autorizado por el Ayuntamiento
conforme a los criterios generales establecidos en este Plan, y en su caso, a la ordenanza especifica que pudiera
desarrollarse con posterioridad.

2. Los contenedores de basuras, en los espacios catalogados y, en la medida de lo posible, en el resto
de espacios urbanos del Conjunto Histdrico, pasaran a ser enterrados o se ubicaran en espacios sobre rasante
integrados en la trama del caserio.

En su defecto, mientras tanto, no se colocaran junto a los edificios catalogados con proteccion Integral
o Estructural.

La instalacion de veladores, sombrillas, toldos, cerramientos de obra y cualquier otro elemento privado
gue suponga una ocupacion temporal del espacio publico, a fin de causar el minimo perjuicio al paisaje urbano,
emplearan materiales de la maxima calidad, y tendran un mantenimiento adecuado.

Articulo 7.17. Prevision de servicios.

1. La instalacion de los elementos de mobiliario urbano debera prever, cuando fuera necesario y por
cuenta del titular del mismo, las oportunas acometidas de agua, saneamiento, electricidad, etc., ajustandose a
las normas especificas que reculan cada actividad v a las disposiciones que le sean de aplicacion.

2. Estas acometidas deberan ser subterraneas, exigiran las autorizaciones correspondientes, sin las
cuales no podran ser ejecutadas, y se conectaran a las redes generales de servicios, salvo circunstancias
excepcionales en que podra efectuarse a las redes municipales.

Articulo 7.18. Obligaciones de los titulares.

1. Sera obligacion de cada uno de los titulares del mobiliario urbano mantenerlo permanentemente en
las debidas condiciones de seguridad y ornato.

2. A tales efectos, sera requisito indispensable la instalacion, cuando fuera preciso y como complemento
del propio mobiliario, de los correspondientes dispositivos de recogida o almacenamiento de los residuos que
puedan ensuciar el espacio publico.

Articulo 7.19. EI mobiliario urbano como soporte de la publicidad.

1. Los elementos de mobiliario urbano, ademas de la finalidad especifica para que fueron disefiados,
podran constituirse en soporte de manifestaciones publicitarias.

2. Para que tal posibilidad pueda admitirse, sera requisito indispensable previa autorizacion del
Ayuntamiento conforme a lo dispuesto con caracter general en esta Ordenanza para la instalacién de mobiliario
urbano.

3. El Titulo de implantacién de elementos de mobiliario urbano podra determinar la reserva de alguno de
los espacios destinados a publicidad para la difusion de las actividades que el Ayuntamiento estime oportuno.

4. Salvo en casos especiales determinados por las caracteristicas del elemento de mobiliario urbano, no
se admitira que el espacio publicitario sobrepase la altura de 2,50 metros ni que ocupe una superficie continua
superior a 2 metros cuadrados por cada uno de los espacios publicitarios.

5. En el Conjunto Historico, en el disefio del mobiliario urbano con usos exclusivamente publicitarios, no
se admitiran aquellas modalidades que contengan pantallas con efectos luminosos cambiantes, con excepciones
hechas por la propia administracion (p.e. farmacias).

Articulo 7.20. Impuestos sobre publicidad.

1. La explotacion publicitaria devengara el correspondiente impuesto municipal a cargo del titular del
elemento de mobiliario urbano.

2. El Ayuntamiento podra destinar los ingresos que se originen de estas explotaciones a la mejora y
ampliacion del mobiliario urbano.

Articulo 7.21. Régimen juridico.

1. Salvo en los supuestos de concesion, toda instalacion de mobiliario urbano requerira la previa
autorizacion municipal y estara sujeta al pago de las correspondientes exacciones fiscales de acuerdo con las
ordenanzas que las regulan.

2. Las solicitudes de autorizacion deberan formularse en el impreso normalizado establecido al efecto,
suscritas por el interesado o persona que le represente, y a las mismas se acompafaran, sin perjuicio de
acreditar los requisitos personales que establezca la Normativa especifica, los siguientes documentos:

* Indicacion del elemento de mobiliario urbano que se pretende instalar, con referencia al acuerdo de
homologacion.
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- Plano de la zona de emplazamiento a escala 1:2.000, que refleje el cumplimiento de las distancias a
que hacer referencia el articulo 7.14 de las presentes Normas.

- Plano a escala conveniente en que se refleje la planta del elemento a instalar y, en su caso, la zona de
ocupacion del espacio publico.

- Para los carteles o vallas publicitarias se indicara en la solicitud los materiales, el color y el contenido
del mensaje.

Articulo 7.22. Procedimiento.

1. Estas autorizaciones se otorgaran conforme al procedimiento establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, pudiendo someterse a informacion publica por el plazo
de quince dias cuando la naturaleza del elemento a instalar lo hiciera aconsejable.

2. Una vez otorgada la autorizacion, y con caracter previo a la instalacién, se procedera al replanteo a
que hace referencia el Articulo 7.14.

3. Para el adecuado control municipal, los titulares de elementos de mobiliario urbano vendran obligados
a colocar en los mismos, en lugar visible, el numero asignado en la correspondiente autorizacion.

Cuando el elemento de mobiliario urbano carezca del citado nimero o cuando este no se corresponda
con el existente en los archivos municipales, sera considerado como anonimo y, por tanto, carente de titular.

Articulo 7.23. Modificacién de las condiciones por circunstancias sobrevenidas.

Sin perjuicio del plazo de vigencia de la autorizacién que se hara constar expresamente en el
correspondiente Titulo, cuando necesidades de nueva urbanizacion, trafico u otras similares lo hagan preciso, el
Ayuntamiento podra ordenar el traslado del elemento de mobiliario urbano a otro emplazamiento que retina las
condiciones sefaladas en la Ordenanza, y cuando esto no sea posible acordara la revocacion de la autorizacion,
conforme a las prescripciones del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales.

Articulo 7.24. Transmisién de las autorizaciones.

No podra efectuarse transmision alguna de la autorizacion otorgada sin acuerdo expreso del Ayuntamiento
y si se efectuase sin tal requisito quedara sin efecto, conforme al articulo 16.1 del Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales.

Articulo 7.25. Revocacion de la autorizacion.

Quedaran sin efecto las autorizaciones cuando sus titulares incumpliesen las condiciones a que
estuvieran subordinadas.

En los supuestos de conservacion deficiente del elemento, falta de ornato o incumplimiento de
las exigencias de la Ordenanza o de las expresamente establecidas en el Titulo de autorizacién, los érganos
municipales competentes podran imponer las sanciones establecidas por las normas generales, graduando su
importe conforme a la responsabilidad del titular.

Articulo 7.26. Retirada de mobiliario urbano.

1. Sin perjuicio de la sancidén que, en cada caso, corresponda y cuando asi estuviera previsto, el
Ayuntamiento podra disponer el desmontaje o retirada de los elementos de mobiliario urbano con reposicién de
las cosas al momento anterior a su instalacion.

2. Las ordenes de desmontaje o retirada de los elementos de mobiliario urbano deberan cumplirse por
los titulares en el plazo maximo de quince dias, transcurrido el cual, los Servicios municipales podran proceder
a retirar dichos elementos, que quedaran depositados en los almacenes municipales, siendo a cargo del titular
todos los gastos que se originen.

3. Los elementos de mobiliario urbano podran ser retirados de forma inmediata y sin necesidad de aviso
previo, corriendo igualmente por cuenta del titular responsable, en su caso, los gastos de ejecucion sustitutiva,
transporte y almacenaje, sin perjuicio de las responsabilidades que pudiera corresponderles, cuando se dé
alguna de las circunstancias siguientes:

* Cuando la instalacion del elemento resulte andnima, conforme a lo establecido en el Articulo 7.22.

* Cuando el elemento no disponga de ninguin tipo de autorizacion para ser instalado.

* Cuando, a juicio de los Servicios Técnicos municipales, el elemento ofrezca peligro para los peatones
o el trafico rodado, bien por su situacion, por las caracteristicas del mismo o por su deficiente instalacion.

Articulo 7.27. Adaptacion a estas Normas.

Todos los elementos de mobiliario urbano que se encuentren instalados en el momento de entrar en
vigor estas Normas deberan adaptarse a las prescripciones fijadas en la misma, en el plazo maximo de tres
afos, exigiéndose su cumplimiento para la renovacion o prorroga de las correspondientes autorizaciones o
CoNncesiones.
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CAPITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 7.28. Definiciones.

1. Parcela:

Es toda porcion de suelo que, a los efectos del Plan, hace posible la ejecucién de la urbanizacién y de
la edificacion, coincide con unidades de construccion y sirve de referencia a la intensidad de la edificacion y el
numero de viviendas, asegurando la unidad minima de intervencion.

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la
unidad de la propiedad.

Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica
aplicable.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la segregacion de parcelas en las que existan edificaciones
debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponde segun el planeamiento y la
ya consumida por las construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada sera imposible su
segregacion.

2. Solar:

Es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que establecen la legislacion
urbanistica aplicable y estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

3. Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes o espacios
publicos. Los linderos son:

- Frontal: es el lindero que delimita la parcela con la via o espacio libre publico que le da acceso.

- Lateral: el resto de linderos.

- Trasero o testero: el lindero lateral opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de lindero frontal
todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de la parcela aquél en que se sitlia el acceso a la
misma.

4. Alineacion a vial:

Es el tramo de lindero que separa cada parcela del espacio viario (publico o privado) o espacio libre
publico. La alineacion de vial queda determinada graficamente en los planos de ordenacion completa OU-6 o, en
Su caso, sera establecida por el planeamiento de desarrollo.

5. Alineacion interior:

Es el limite de la edificacion hacia los espacios libres interiores de manzana, en aquellas manzanas
donde estén definidos graficamente en los planos de ordenacion completa OU-6 o, en su caso, sea establecida
por el planeamiento de desarrollo.

6. Alineacion de la edificacion:

Es el limite de la edificacion, que sera o no coincidente con la alineacion a vial, en funcién de la existencia
de condiciones de retranqueo de la edificacion.

7. Retranqueo de la edificacion:

Es la anchura de la banda de suelo comprendida entre la alineacion de la edificacion y la alineacion a
vial de la parcela. Puede ser de los siguientes tipos, establecidos por las ordenanzas de zona:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacién de una manzana.

b. Retranqueo solo en las plantas bajas de la edificacion, conformando soportales.

Los retranqueos definidos en las distintas ordenanzas tendran la consideracion de dimensiones
minimas.

8. Medianeria:

Es la pared correspondiente a un tramo de lindero lateral o trasero, cuya continuidad puede quedar
interrumpida por patios de luces.

9. Separacion minima a linderos:

Es la distancia minima a las que podra situarse la edificacion. Para cuerpos salientes y otras instalaciones
resultantes de la modificacion del terreno: sotanos, semisdtanos o rampas de acceso a sétano, se estara en lo
dispuesto en la ordenanza correspondiente y en los articulos siguientes de este Titulo.

10. Manzana:

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas.

11. Espacio libre interior de manzana:

Es el espacio no ocupado por edificacion que resulta de aplicar las profundidades edificadas, o bien que
gueda definido graficamente por los planos de ordenacion completa OU-6 mediante las alineaciones interiores
de la edificacion.
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12. Rasante del vial:

Es el perfil longitudinal de la via, tomado, salvo indicacién contraria, a lo largo de su eje. Constituye el
nivel de referencia a efectos de medicion de alturas.

Sera definida por el instrumento de planeamiento o, en su defecto, marcada por los servicios técnicos
municipales. En su defecto, las rasantes actuales tendran el caracter de rasante oficial.

13. Ancho del vial:

Es la medida transversal total del vial (incluida calzada, aceras y aparcamientos), que se adopta como
parametro de referencia para determinar la alineacion a vial y determinadas condiciones de la edificacion. Su
forma de medicion se atendra a las siguientes reglas:

a. Si los limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara como ancho de vial esta distancia constante.

b. Si los limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o irregularidades, se
tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido entre los transversales, el minimo
ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Articulo 7.29. Tipos de obra de edificacion.

Sin perjuicio de las limitaciones que las condiciones particulares de zona, las normas de proteccion y
los catalogos puedan suponer para determinadas zonas o edificaciones, estas Normas Urbanisticas definen los
siguientes tipos de obras de edificacion:

1. Obras de Conservacion:

Son las que pretenden la buena conservacion del patrimonio edificado y se clasifican en:

e. Obras de mantenimiento: son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante ni arquitectonica, asi como tampoco su
distribucioén interna ni su composicion volumétrica. Se incluyen en este tipo de obras, entre otras analogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, los revocos de fachada, la pintura, la limpieza, asi como los
trabajos de limpieza, reparacion y reposicion de las cubiertas y sus elementos (canalones, bajantes, etc.) y el
saneamiento de las conducciones.

f. Obras de consolidacién: son obras que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos constructivos dafados. Pueden recurrir desde la reproduccion literal de los elementos dafiados
preexistentes, hasta su permuta por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del inmueble.

g. Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las condiciones
de habitabilidad de un edificio 0 de una parte del mismo. Se incluyen las de sustitucién de antiguas instalaciones
y las de incorporacion de otras nuevas.

2. Obras de Reforma.

Son aquellas obras que, manteniendo los elementos de valor y las caracteristicas esenciales de
la edificacion existente, pueden hacer modificaciones que alteren la organizacion general, la estructura
arquitectonica y la distribucion del edificio. Segun los elementos afectados se distinguen los siguientes subtipos:

a. Reforma menor: son obras en las que no se producen variaciones en ninguno de los aspectos
definitorios de las principales caracteristicas arquitectonicas del edificio, como son el sistema estructural, la
composicion espacial y volumétrica y la organizacion general. También se consideraran obras de reforma menor,
las de redistribucion interior que no afecten a los valores antes citados ni a los elementos de valor tales como
fachadas interiores o exteriores, cubiertas, disposicion de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b. Reforma parcial: son obras en las que, conservandose la fachada, la disposicion de los forjados en la
primera crujia, el tipo de cubierta, asi como el resto de los elementos arquitectdnicos de valor (patios, escaleras,
jardines, etc.), permiten demoliciones que no afecten a elementos especificamente protegidos, y su sustitucion
por nueva edificacion. Se incluyen también las alteraciones puntuales en fachadas.

c. Reforma general: son obras en las que se permiten intervenciones en la edificacién con obras de
sustitucion, respetando los elementos especificamente protegidos. Se incluyen también las alteraciones
puntuales en fachadas.

3. Obras de Demolicién.

Son aquellas obras consistentes en la destruccion o desmantelamiento de una construccion, y segun
supongan o no su total desaparicion se denominaran de demolicion total o parcial.

4. Obras de Nueva Edificacion.

Son aquellas que suponen la construccion de nuevos edificios o de parte de ellos. Pueden ser:

a. Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un
edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas
arquitectonicas.
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b. Obras de sustitucion: son aquellas en las que se derriba una edificacion existente o parte de ella 'y en
su lugar se levanta una nueva.

c. Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se produce una reorganizacion constructiva que supone
un aumento de la superficie construida original. Este aumento de superficie se puede producir por:

- Remonte o adicion de nuevas plantas sobre las existentes.

- Entreplanta o construccién de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion existente.

- Colmatacion o edificacién de nueva planta que se sitta en los espacios libres no cualificados del solar u
ocupados por edificaciones marginales, en parcelas cuya ocupacion sea inferior a la permitida.

5. Obras de nueva planta, o de nueva construccion sobre solares vacantes.

Articulo 7.30. Ocupacion de parcela.

1. Es el porcentaje de la relacion entre la superficie de la proyeccion horizontal de la edificacion (incluidos
los cuerpos salientes cerrados) y la superficie de la proyeccién horizontal del solar.

2. Las ordenanzas de zona especifican la ocupacién maxima de parcela edificable. Los sétanos podran
sobrepasar la ocupacion maxima determinada en cada zona para la planta baja en las condiciones recogidas en
el articulo 7.39, excepto mencion especifica en otro sentido en las condiciones particulares de zona.

3. Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la ocupacion maxima, no podran ser objeto de
aprovechamiento en superficie, salvo el uso de espacios libres y deportivo contenidos en el Plan.

4. Para parcelas de mas de 120 m? se permite la edificacion de instalaciones anexas, auxiliares e
independientes (para depuradora, vestuarios, aseo de piscina, etc.) en espacios libres de la parcela, limitandose
la superficie a un maximo de 6 m? y solo una altura, que no computan en la ocupacion maxima de parcela.
Estos elementos no podran situarse en la zona de retranqueo a vial de la fachada, y deberan retirarse de la
edificacion al menos 2 m.

Articulo 7.31. Profundidad maxima edificable.
1. Es la maxima dimension edificable medida perpendicularmente a la linea de fachada exterior. Define
la situacién limite del plano de fachada trasera recayente al espacio libre interior de la parcela.

Articulo 7.32. Superficie de techo edificable.

1. Es la suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, conforme a estas Normas, tengan la
consideracion de planta baja, alta y sotano.

2. El techo edificable computara de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados por tres (3) lados computaran en
su totalidad.

b. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados por dos (2) o menos lados
computaran al cincuenta por ciento.

c. Las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion horizontal por cada planta de
las escaleras, de los huecos de ascensor y de las instalaciones verticales, computaran al cien por cien de su
superficie en planta.

d. Se excluyen la proyeccion sobre espacios abiertos de los cuerpos y elementos salientes, los soportales
a la via publica, los pasajes de acceso a espacios libres publicos interiores a la manzana o la parcela, las
construcciones auxiliares de parcela seglin ordenanza de zona, y la superficie bajo cubierta si esta destinada a
trasteros, depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

e. Se excluye del computo de la edificabilidad los sétanos cuyo uso sea almacén, trastero, salas de
instalaciones o garaje, vinculados estos usos al uso predominante.

f. Cuando el nimero de plazas de garaje en planta sétano sea superior en mas de un veinticinco (25%)
por ciento al numero minimo exigido como obligatorio segun el uso caracteristico de la parcela, este exceso
de plazas computara a los efectos del célculo de la cesion del 10% del aprovechamiento, sin por ello consumir
aprovechamiento subjetivo.

Articulo 7.33. Edificabilidad.

1. Indice edificabilidad bruta de zona o sector:

Es la relacion) entre la superficie total de techo edificable y la superficie de la proyeccion horizontal aplicada
a la totalidad del ambito o sector, expresada en m2t/m?2s (metro cuadrado de techo/metro cuadrado de suelo.

2. Indice de edificabilidad neta de parcela:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta edificable correspondiente a
la proyeccién horizontal del solar o parcela edificable, expresada en m2t/msas.
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Articulo 7.34. Densidad de viviendas.

1. Es la relacion entre el numero de viviendas existentes o previstas y la superficie bruta del sector o
zona donde se ubican, expresada en viviendas/Ha.

2. Se utiliza en el Plan como determinacion maxima para el desarrollo de determinados sectores o areas
residenciales.

Articulo 7.35. Numero maximo de plantas y altura maxima reguladora.

1. La altura maxima reguladora es la distancia desde la cota inferior de referencia, establecida conforme
al criterio de medicion de alturas, hasta la interseccion de la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta
con el plano de fachada del edificio.

El numero maximo de plantas indica el nimero de plantas por encima de la cota de referencia, incluida
la planta baja.

2. Estas dos constantes, altura y numero maximo de plantas, se han de respetar conjuntamente.

3. En todas las ordenanzas de zona se permitira una planta menos por debajo del numero maximo de
plantas, excepto en la zona de Ordenanza 1, que vendra regulado especificamente.

Articulo 7.36. Criterios de medicion de la altura.

1. Edificaciones con alineacién obligatoria a vial:

a. Edificios en solares con frente a una sola via.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea menor o
igual a 1,50 m, o que la fachada tenga menos de 12 m de longitud, la altura maxima de la edificacion se medira
desde el punto medio de la linea de fachada.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea mayor de
1,50 m, y la longitud de fachada mayor de 12 m, se dividira la fachada en tantos tramos como sea necesario
para cumplir la regla general anterior, considerando estos como tramos o fachadas independientes.

b. Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.

- Si la altura maxima reguladora de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las
disposiciones del apartado anterior, resolviéndose el conjunto de las fachadas desarrolladas longitudinalmente
como si fuera una sola.

- Si la altura en numero de plantas es diferente, se permite mantener la mayor altura en la fachada
correspondiente a la de menor altura en una longitud maxima, medida desde la esquina, de ocho (8) metros,
pudiendo prolongarse hasta diez (10) metros por razones constructivas en parcelas existentes. En Conjunto
Histérico esta distancia se podra ampliar asimismo hasta recoger el fondo de las crujias existentes con la mayor
altura. Los paramentos resultantes de la diferencia de altura se trataran como fachadas en su composicién y
materiales de acabado.

c. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas, paralelas u oblicuas, que no formen esquina, con
altura maxima permitida diferente a cada frente de fachada.

- La altura maxima permitida sera la correspondiente a cada frente de fachada, hasta una profundidad
coincidente con la mediatriz de la manzana (situando el salto de altura en la linea intermedia entre las alineaciones
opuestas).

- Ademas, el cuerpo de edificacion de mayor altura no sobresaldra del plano trazado con una pendiente
del sesenta por ciento (60%) desde el borde del alero correspondiente a la fachada de menor altura, debiendo
ser tratados como fachadas los posibles paramentos que queden al descubierto.

2. Edificaciones exentas (por retranqueo o separacion de linderos):

a. La altura maxima de la edificacién se medira desde la cota de la planta que tenga consideracion de
planta baja, segun lo dispuesto en el articulo 7.38, hasta el plano superior del ultimo forjado.

b. En los casos en que la edificacion se desarrollase escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, la altura maxima de la edificacion se cumplira en cada uno de los puntos o partes que tengan la
consideracion de planta baja de acuerdo con el articulo 7.38: el edificio no podra sobrepasar la altura maxima
reguladora en ninguna de sus secciones longitudinales o transversales con respecto a las respectivas cotas de
referencia de las distintas plantas bajas que pudieran darse.

3. El volumen exterior total de la edificacion, entendiendo por tal el volumen perceptible tanto desde la
via publica como desde los patios y espacios libres interiores de parcela, no podra superar en un mismo plano
de fachada el numero maximo de plantas permitidas sobre rasante. En ese caso, las plantas que queden por
encima habran de retranquearse de este plano un minimo de 3,5 m.
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Articulo 7.37. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima.

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitiran:

a. Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una altura maxima de 1,20 metros si son
opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes respecto a la cara superior del ultimo forjado. Los antepechos
medianeros seran opacos y de una altura de 2,00 m respecto a la cara superior del ultimo forjado.

b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque de la cubierta en la linea de fachada podra elevarse
un maximo de 50cm, y a partir de ella la pendiente del faldon no superara el 70% de inclinacién. La linea de
cumbrera no podra sobrepasar la altura de 3,50 m sobre la altura maxima permitida de la edificacion.

c. En cubiertas planas solo se permitiran construcciones accesorias, como castilletes de escalera,
y trasteros, con una superficie maxima ocupada por estas construcciones del 10% de la superficie total de
cubierta, con un maximo de 20 m2,

Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00 m de la linea de fachada y tendran
una altura maxima de 3,50 m, excepto si son trasteros, que tendran una altura maxima de 2,50 m. En el caso
de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba situarse en fachada, esta se disefiara formando parte
de la composicion volumétrica y de fachada.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacion, que habran de ser previstos
en el proyecto de edificacion con composicién arquitectdnica conjunta con el edificio.

e. Los elementos de remate exclusivamente decorativos. Los antepechos, barandillas, y remates
ornamentales, no podran rebasar en mas de uno con cincuenta (1,50) metros la altura de cornisa, salvo con
ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

f. Los paneles de captacion de energia solar, que se regularan por el articulo 7.59. Condiciones generales
de integracion de las instalaciones de la energia solar térmica y fotovoltaica en la edificacion.

Articulo 7.38. Planta baja.

1. En edificaciones con alineacion obligatoria a vial, se define como planta baja aquella cuya cota de
pavimento se sitle como maximo entre 1,50 m por encima o 0,50 m por debajo de la cota de referencia del vial
para la medicién de alturas.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso se sitia como maximo con
una variacion absoluta superior o inferior a 1,50 m con relacién a la cota de la rasante natural del terreno.

En consecuencia, en parcelas con pendiente acusada, la planta baja habra de fraccionarse en las partes
necesarias para cumplir esta condicion.

2. Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la altura libre
de planta baja no sera menor de:

- 3,50 m entre elementos estructurales en usos terciarios (salvo oficinas) y en uso dotacional. Se exceptua
de este cumplimiento la edificacion existente con uso terciario compatible.

- 2,60 m minimo entre elementos de acabado para el uso de vivienda, terciario y dotacional.

- 2,50 m también entre elementos de acabado, cuando se trate de Uso de Aparcamiento.

3. Las anteriores medidas podran rebajarse en el primero de los casos, puntualmente por razones
constructivas o formales, hasta los 3,00 metros, en el segundo, en bafos y pasillos hasta 2,20 metros, y en el
tercero, como consecuencia de instalaciones, u otras causas, también puntualmente, hasta los 2,25 metros.

4. Fuera del ambito del Conjunto Histérico, los altillos o planta baja partida se permiten para usos no
residenciales en planta baja siempre que formen parte del local ubicado en dicha planta, sin tener acceso
independiente del exterior, y siempre que cumplan las condiciones siguientes:

- Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga el acceso principal al edificio.

- No podran superar el 50% de ocupacion sobre la planta del local en que se ubiguen.

- Su altura libre minima, entre elementos de acabado de forjado, sera de 2,20 metros por encima y 2,50
metros por debajo.

Articulo 7.39. Planta s6tano.

1. En los edificios que, por aplicacion de la ordenanza deban alinearse a vial, se define como planta
sotano la situada por debajo de la planta baja, tengan o no huecos a causa de los desniveles en cualquiera de
los frentes de la edificacion.

2. En los demas casos, la planta sétano es aquella enterrada o semienterrada siempre que su techo
esté a menos de 1,50 metros sobre el nivel original del terreno. La parte de planta semienterrada cuyo techo
sobresalga mas de 1,50 metros por encima de este nivel tendra en toda la parte en cuestion la consideracion
de planta baja.
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3. La planta s6tano computara segun lo recogido en el articulo 7.32 a efectos de superficie de techo
maximo edificable. Para los usos en los que no computa edificabilidad, la altura libre de planta sétano no sera
inferior a 2,25 m.

4. En caso que se destine a otros usos para los que computa edificabilidad, siempre que se garantice el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, su superficie computara integramente a efectos de edificabilidad
y superficie de techo edificable, segtn lo recogido en el articulo 7.32 y su altura libre no sera inferior a 2,50 m,
pudiendo rebajarse puntualmente por motivos estructurales, constructivos y/o de instalaciones, hasta los 2,25 m.

5. La ocupacion maxima de la planta sétano, serd la permitida para la edificacién sobre rasante,
pudiendo ocupar ademas, hasta el 50% del espacio resultante del retranqueo de fachada, siempre y cuando no
supere el 1,50 m de altura de techo.

Articulo 7.40. Plantas altas.

1. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la planta baja.

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60 m medida entre elementos de acabado, con
independencia del uso al que se destine. Por motivos formales o constructivos podra rebajarse hasta 2,20 m en
pasillos y aseos, y hasta 2,50 m en las restantes piezas.

3. Las plantas diafanas para instalaciones, con altura inferior a 2,10 metros no contaran a efectos de
numero de plantas, aunque si a efectos de altura maxima edificable.

Articulo 7.41. Planta camara.

1. Se define como planta camara la ultima planta de una edificaciéon en el Conjunto Historico cuya altura
es sensiblemente menor que la altura de las otras plantas.

2. Las plantas camara tendran una altura maxima libre a fachada de 1,80 m, medida entre elementos
de acabado, con independencia del uso al que se destine. Dicha altura libre podra ir incrementandose hacia el
interior de la edificacién siguiendo la inclinacién de la cubierta.

3. Las plantas camaras existentes que se rehabiliten pueden incrementar su altura hasta la altura
sefialada en el punto anterior.

Articulo 7.42. Bajo cubierta.

1. Se define como planta bajo cubierta la planta eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

2. Se permite el uso de esta planta bajo cubierta siempre que esté ligado al uso en la planta
inmediatamente inferior, y sin superar el 50% de la superficie de dicha planta. Su ocupacién computara a
efectos de la superficie maxima edificable.

3. Para el uso de vivienda, se permitira Unicamente un aseo de 2 m2 de superficie maxima.

Articulo 7.43. Aticos.

1. Se define como planta atico la Gltima planta de un edificio cuando su superficie edificable es inferior
a la normal de las restantes plantas, y sus fachadas se encuentran retranqueadas respecto de las fachadas
exteriores del edificio.

Tendran la consideracion de fachadas exteriores, tanto las definidas por las alineaciones exteriores de
la edificacion como las que delimiten patios interiores cuyas dimensiones cumplan con las que se exigen en el
articulo 5.7.3.a. (lado no inferior a 2/3 de la altura del edificio, y permitan inscribir en su interior un circulo de
diametro minimo de siete (7) metros).

2. El plano de la fachada exterior del atico se situara, respecto al plano de la fachada general del edificio,
a la distancia marcada en los planos OU-06 de ordenacion completa, y en su defecto, a una distancia igual o
superior a la determinada por la interseccién del plano trazado a cuarenta y cinco grados (45°) desde el borde
superior del forjado de la ultima planta.

Articulo 7.44. Espacios libres de parcela.

1. El espacio libre de parcela es el area que queda libre de edificacion como resultado de aplicar sobre
la parcela las condiciones de ocupacion y el resto de determinaciones del plan.

2. Los propietarios de dos 0 mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de la totalidad
0 parte de estos espacios libres, con sujecion a los requisitos formales, dimensionales y funcionales que deriven
de la aplicacion de estas normas y a lo establecido en el punto siguiente.

3. La mancomunacion de espacios libres requiere:

a. Escritura publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad, también como derecho real de
servidumbre sobre solares o inmuebles. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento,



27 de marzo 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 59 pagina 109

ni en tanto su cancelacion supusiera incumplimiento de alguno de los parametros cuyo cumplimiento se hizo
posible mediante su establecimiento.

b. Cuando la superficie de espacios libres a mancomunar sea superior a 500 m2 o la superficie total
de las parcelas afectadas supere los 4.000 m2, sera preciso la aprobacion de un Estudio de Detalle que fijara
entre otras determinaciones las alineaciones interiores y exteriores de las edificaciones y garantizara la efectiva
mancomunacion de dichos espacios libres.

c. Para el caso de actuaciones de vivienda unifamiliar donde se pretenda, ademas de la mancomunacion
de espacios libres, la agrupacion de la edificacion, seran de aplicacion las condiciones complementarias del
articulo 8.47.

Articulo 7.45. Patios de luces.

1. Se entendera por patio el espacio libre no edificado situado dentro del volumen de la edificacion o en
el interior de la parcela y destinados a dar luz y ventilacion a las estancias del edificio, o0 a crear en el interior de
la parcela espacios libres privados con jardineria.

2. Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados, y exteriores o abiertos. Se entendera por patio
abierto el que se abre a un espacio libre 0 a una via. En caso contrario, se denominara patio cerrado.

3. Los patios en edificacion de vivienda plurifamiliar deberan contar con acceso desde el portal, caja de
escalera u otro espacio de uso comun, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos. Previa
justificacion razonada podra admitirse que el acceso al patio se efectie solo desde una vivienda.

4. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces seran como minimo los siguientes, y en
todo caso acordes a la normativa técnica al respecto (CTE):

Num. de plantas de la edificacién Superficie minima del patio Diametro minimo circulo.

2 plantas 9,00 m2 3,00 metros.

3 plantas 16,00 m2 4,00 metros.

5. Para viviendas unifamiliares se podran cubrir con claraboyas y lucernarios transltcidos, siempre que
dejen un espacio perimetral totalmente abierto que permita una superficie minima de ventilacién que cumpla la
normativa técnica correspondiente (CTE).

6. Los patios de luces podran mancomunarse cuando pertenezcan a dos o mas fincas contiguas,
pudiendo tener como objeto conseguir en su conjunto la forma y dimensiones exigidas por la aplicacion de estas
normas. La mancomunidad debera establecerse con arreglo los requerimientos indicados en el articulo 7.44.3.

7. Los patios situados a nivel de las viviendas podran separarse mediante un murete de un (1) metro de
altura complementado con mampara traslucida.

8. Las condiciones recogidas en este articulo no derivadas de la legislacion sectorial técnica vigente, no
seran de aplicacion en aquellas parcelas del Conjunto Histérico que, debido a sus dimensiones o geometria, no
puedan cumplirlas. Esta exencion debera estar en todo caso justificada a criterio de los servicios municipales.

Articulo 7.46. Dimensiones de los patios de luces abiertos.

1. Se consideraran patios de luces abiertos a los entrantes en fachada en los que la profundidad de
la abertura, medida perpendicularmente desde el plano de fachada, no sea superior a la anchura de este. Se
admiten fuera de la delimitacién del Conjunto Histdrico, con las condiciones siguientes:

- Para que el entrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de su profundidad en cualquier punto
debera ser mayor o igual a uno con cincuenta (1,50) metros.

- El frente minimo no podra ser inferior a un tercio (1/3) de la altura del patio con un minimo de cinco
(5) metros.

Articulo 7.47. Condiciones sobre medianerias.

1. Cuando por aplicacion de diferentes alturas reguladores, retranqueos, profundidad edificable y otras
causas, aparezcan medianerias al descubierto, éstas habran de acabarse con los materiales y tratamientos
propios de la fachada del edificio, y optativamente podra retirarse la distancia necesaria para permitir la aparicion
de huecos como si se tratase de una fachada.

2. Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares contiguos no es normal a la linea de
fachada, solo podran edificarse los solares cuando el angulo formado por la medianeria con la normal de la
fachada en el punto de su interseccion sea inferior a 30°.

Se exceptuan de esta condicion las parcelas cuyo colindante se encuentren ya edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma que cumplan la
condicion indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en angulo,
seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene en este articulo.
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3. Quedaran exceptuadas del cumplimiento de lo especificado en el presente articulo las edificaciones
localizadas en el Conjunto Historico, sobre las cuales resultaran de aplicacion las determinaciones establecidas
en sus ordenanzas especificas.

Articulo 7.48. Cuerpos salientes.

1. Son los cuerpos o elementos integrantes de la edificacion, ocupables, cerrados o abiertos,
gue sobresalen del plano vertical limite de la edificacién establecido, ya sea por alineacién a vial, fachada
retranqueada o separacion a linderos.

El vuelo es la dimensidn del saliente medida perpendicularmente al plano limite de la edificacion.

2. Los cuerpos salientes abiertos son los que poseen su perimetro volado totalmente abierto, como
balcones, balconadas, y terrazas. Cuerpos salientes cerrados son los que poseen su perimetro volado cerrado,
independientemente del material, con elementos fijos total o parcialmente. La definicién general de cada tipo es
la que sigue:

- Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente respecto a la fachada, no superior a treinta (30)
centimetros y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros al ancho del vano. El concepto de
balcon es independiente de la solucion constructiva y de disefio de sus elementos de proteccion.

- Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a las que
sirven. La dimensién maxima del saliente no superara los treinta (30) centimetros.

- Se entiende por cierre el vano de anchura igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo protegido por
herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada en
planta piso mas de cuarenta (40) centimetros.

- Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que superan la dimension maxima de
saliente fijada para los balcones y balconadas.

- Se entiende por mirador el vano de anchura inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo acristalado,
cuya bandeja no sobresale de la fachada mas de sesenta (60) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa
una longitud mayor de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

- Cuerpos volados cerrados son los salientes cerrados en fachada, no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estan cerrados.

3. La regulacion pormenorizada de los cuerpos salientes se establece en las ordenanzas de cada zona.

4. Quedan prohibidos los salientes ocupables en planta baja y a una altura menor de 3,00 m. sobre la
rasante de la acera.

5. Los salientes ocupables deberan retirarse de la pared medianera la medida del vuelo, con un minimo
de 60 cm.

6. Computo de superficies:

a. La superficie en planta de los cuerpos volados cerrados se computara integramente a efectos del
indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

b. La superficie en planta del resto de cuerpos salientes computara en un cincuenta por ciento a efectos
del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

c. La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos no computara a efectos de ocupacion
maxima de parcela.

d. Los cuerpos salientes computaran a efectos de separacion a los linderos de las parcelas, asi como en
relacion a las dimensiones minimas establecidas para patios.

Articulo 7.49. Elementos salientes.

1. Son los cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni ocupables, que sobresalen
del plano vertical de la linea limite de la edificacién establecido, ya sea por alineacion a vial, fachada retranqueada
0 separacion a linderos.

2. El vuelo es la dimensién del saliente medida perpendicularmente al plano limite de la edificacion.

3. En planta baja (zdcalos, recercados y similares), podran sobresalir del plano de la linea de fachada un
maximo de 10 cm.

4. En plantas altas (aleros, marquesinas, pérgolas, gargolas y elementos similares), se regiran por las
limitaciones de vuelos de cada ordenanza de zona.

5. Los elementos salientes no permanentes, tales como toldos, persianas, anuncios y similares, no estan
incluidos en el concepto de elementos salientes que se regula aqui al no tener el caracter de fijos. En relacion
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con ellos se estara a lo que sefalen los articulos siguientes, las ordenanzas especificas de zona o sector, y en su
defecto, la ordenanza municipal que el Ayuntamiento debera elaborar a tal efecto.

Articulo 7.50. Marquesinas.

1. Se consideran marquesinas aquellos aleros o protecciones fijas de cubierta de las plantas bajas en
edificios de uso equipamiento o terciario.

2. Solo se permite la construccion de marquesinas en los siguientes supuestos:

a. Cuando estan incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b. Cuando se trate de una actuacién conjunta y unitaria de reforma de la fachada completa del edificio,
de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta baja, y exista compromiso de
gjecucion simultanea por todos los propietarios de locales.

c. Cuando se realicen como prolongacion del dintel del hueco de acceso o escaparate.

3. La altura libre minima desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno
sera igual o superior a 3 m. El saliente maximo de la marquesina sera la siguiente:

- En el Centro Histérico sera de 40 cm.

- En el resto de la ciudad sera igual o inferior a la mitad del ancho de la acera con un saliente maximo
de 110 cm.

4. Para la solicitud de licencia en edificios existentes deberan presentarse fotografias en escorzo de la
fachada y la acera, a fin de garantizar que la instalacion de la marquesina no causa lesién al ambiente urbano
ni al arbolado.

5. Las marquesinas no podran verter por goteo ni siquiera a la via publica. Su canto maximo sera de:

- En el Centro Histérico de 15 cm.

- En el resto de la ciudad el quince por ciento (15%) de su menor altura sobre la rasante del terreno o
acera y no rebasara en mas de 15 cm, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 7.51. Toldos.

1. Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de 2,50 m. Su saliente respecto a la alineacién oficial exterior sera igual
o inferior al ancho de la acera menos 60 cm, sin sobrepasar los 3 m, y respetando en todo caso el arbolado
existente.

2. En el Centro Historico solo se permiten en planta baja y deberan ser de un color liso, en tonos claros
del blanco al beige o tostados del beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y brillantes, entendiendo por
tales: azules, amarillos, rojos, violetas y anaranjados.

3. Los toldos fijos, cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 7.25 sobre marquesinas.

Articulo 7.52. Pérgolas.

1. Se permite la colocacién de pérgolas permeables en los patios y espacios libres de las parcelas,
excepto en la ordenanza de Conjunto Historico. Estas construcciones no deberan cumplir las condiciones de
separacion a linderos o a vial.

Articulo 7.53. Rotulos publicitarios en fachada.

1. Los rotulos luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacién y con las
condiciones siguientes, iran situados a una altura superior a 2,50 m sobre la rasante de la calle o terreno.

2. Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto a ésta de 10 cm
debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no retinan las minimas
condiciones de estética.

b. En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho inferior a 90 cm, situada sobre el dintel
de los huecos y sin cubrir éstos. Se podran adosar en su totalidad al frente de las marquesinas cumpliendo las
limitaciones sefialadas para éstas y sin sobrepasar por encima de ellas.

c. Las muestras colocadas en las plantas piso de los edificios podran ocupar unicamente una faja de 70
cm de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser independientes para cada
hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacion de los locales.

d. En edificios exclusivamente con usos industriales, terciario y salas de reunién podran colocarse como
coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no superior al décimo
(1/10) de la que tenga la finca sin exceder de 2 m. También podra colocarse en el plano de fachada con mayores
dimensiones que las sefialadas en los apartados anteriores siempre que no cubran elementos decorativos o
huecos y resulten antiestéticos con la composicion de la fachada, para cuya comprobacion sera precisa una
representacion grafica del frente de la fachada completa.
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e. En el Conjunto Histdrico solo se permiten en los huecos de planta baja, uno por establecimiento,
colocados sobre el plano de fachada con una superficie maxima de 1500 cm? o integrados en la carpinteria de
los huecos y en una longitud no superior a la de éstos. Se recomienda la solucion de incluirlos en la vidriera.

3. Los anuncios normales al plano de fachada solo se permiten fuera del ambito del Centro Historico y
tendran un saliente maximo de 40cm para calles de menos de 6 my de un 1,00 m en el resto de las calles, no
sobrepasando las dimensiones de la acera. La dimension vertical maxima sera de 90 cm, debiendo cumplir las
siguientes condiciones:

a. En planta baja estaran situados a una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,50 m.
Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas no pudiendo sobrepasar por encima de éstas.

b. Las plantas de piso Unicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

c. En edificios exclusivos con uso industrial, terciario y salas de reunion podran ocupar una altura superior
a 90 cm con un saliente maximo igual que el sefalado para las marquesinas.

4. Las condiciones de implantacion de rotulos comerciales en los espacios catalogados deben ser
coherentes con los valores a proteger en dichos espacios segun las prescripciones de las correspondientes
fichas.

5. El Ayuntamiento podra formular unas cormas complementarias de imagen urbana que pormenoricen
la regulacion establecida por el Plan.

Articulo 7.54. Vallas y medianerias.

1. En parcelas en las que sea obligatoria la construccion de vallas alineadas a vial, se realizaran con
elementos opacos hasta una altura maxima de 1,00 m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima de
2,50m, debiéndose adecuar su disefio al entorno donde se ubica.

2. Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino o actividad, requieran
especiales medidas de seguridad o proteccion, en cuyo caso el cerramiento requerira la aprobacion expresa del
Ayuntamiento.

3. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50 m, salvo especificacion contraria de
la ordenanza de zona.

4. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerias vistas, deberan
tratarse con materiales y acabados de fachada.

Articulo 7.55. Cerramientos provisionales.

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos provisionales situados en la alineacion
oficial, con una altura comprendida entre 2,00 y 3,00 m., debiéndose garantizarse su estabilidad, estética y
conservacion. Seran enfoscados y pintados, con una puerta de acceso al mismo.

2. Los locales comerciales no ocupados se dotaran de cerramiento en planta baja, con la debida
resistencia e imagen urbana (terminacién en pintura).

Articulo 7.56. Condiciones generales de imagen urbana.

1. Las condiciones de imagen urbana se regulan en el Articulo 6.3 Proteccion de la imagen urbana, el
articulo 6.29 Prevencién de la contaminacion visual en el Conjunto Historico y en las condiciones particulares
establecidas en cada ordenanza de suelo urbano.

Articulo 7.57. Afecciones por Legislacién sectorial sobre Carreteras.

En los sectores que se vean afectados por la legislacion sectorial vigente en materia de Carreteras, ademas
del cumplimiento de los parametros urbanisticos determinados por el planeamiento vigente, la situacion de la
edificacion en las parcelas, debera respetar la zona de no edificacion establecida por dicha legislacion sectorial.

Articulo 7.58. Condiciones generales de ahorro energético.

1. Se procurard que las instalaciones se disefien teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y
ahorro energético de la arquitectura bioclimatica, o en su defecto, instalar dispositivos que consigan el mismo
ahorro energgtico.

2. En relacion con la dotacién de agua, se procurara que los edificios se doten de mecanismos de ahorro
de agua y empleen paneles solares térmicos para la produccion de ACS.

3. La preinstalacién para este tipo de instalaciones sera obligatoria en todos los edificios de nueva
creacion y se procurara su adopcion en los edificios pertenecientes a organismos oficiales, tanto de nueva
planta como ya existentes.

4. Lainstalacion de este tipo de sistema de energia renovable se aplicara siguiendo criterios constructivos,
formales, modulares y dimensionales facilmente integrables.
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5. Las instalaciones de calefaccién procuraran el empleo de aquellos sistemas de mayor ahorro
energgético y de produccion energética mas limpia.

6. Se debera emplear en la medida de lo posible aquellos materiales con mejor comportamiento
energético y de mayor facilidad de reciclado.

7. Se debera redactar por la administracién municipal una ordenanza especifica de ecoeficiencia
energética y utilizacion de las energias renovables en los edificios y sus instalaciones.

Articulo 7.59. Condiciones generales de integracion de las instalaciones de la energia solar térmica y
fotovoltaica en la edificacion.

1. A las instalaciones de energia solar térmica y energia fotovoltaica le son de aplicacion las normas
urbanisticas y ordenanzas de edificacion vigentes en Martos destinadas a la proteccion del paisaje, y la escena
urbana, englobando edificios, conjuntos y entornos.

2. Los organos municipales competentes verificaran la adecuacion de las instalaciones a las normas
urbanisticas y valoraran su integracién arquitecténica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios ambientales.
Asimismo, tendran en cuenta que estas instalaciones no produzcan reflejos frecuentes que puedan molestar a
personas residentes en edificios colindantes.

3. En cualquier caso, las instalaciones se deberan ajustar a las siguientes condiciones, segun la
edificacion donde se implanten:

a. Cubiertas inclinadas: Se podran situar paneles de captacion solar o fotovoltaica en los faldones de
cubierta con la misma inclinacion de éstos y si salirse de su plano, armonizando con la composicion de fachada
y del resto del edificio.

b. Cubiertas planas: Los paneles deberan situarse dentro de la envolvente formada por planos trazados
a 45° desde la cara superior del ultimo forjado de la edificacion.

c. Fachadas: Se podran situar paneles en la fachada con la misma inclinacion de esta, siempre que
quede justificada su integracion en la composicion de la misma.

d. Cualquier otra solucion para la implantacién de paneles de captacion solar o energia fotovoltaica, no
podra resultar inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad.

e. Queda prohibido el trazado visible por la fachada de tuberias y otras canalizaciones de la instalacion,
salvo que se aporte en el proyecto objeto de licencia la solucion constructiva que garantice su adecuada
integracion en dicha fachada.

Articulo 7.60. Condiciones generales para la evacuacion de humos.

1. En ningun edificio o local se permitira instalar la salida libre de humos y vapores de cocciéon por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional, siendo obligatoria
la evacuacion de los mismos a través de chimenea.

2. Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes,
conforme a la normativa vigente, para evitar que la radiacion de calor y ruidos se transmitan a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos de chimenea no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a diez (10) metros.

4. Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales
e instalaciones colectivas de calefaccion, y campana previa a las salidas de humos y vapores de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes, bares o cafeterias.

5. EI Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o perjuicios al vecindario.

6. Seran de aplicacion cuantas disposiciones municipales, autonomicas o estatales, sobre contaminacion
atmosférica, estén vigentes.

7. En los locales que no se destinen a usos residenciales y que estén situados en las plantas bajas de los
edificios sera preciso instalar una chimenea, de diametro minimo 200 mm, y conducto de aspiracion estatica y/
0 evacuacion por cada cien (100) metros cuadrados con las caracteristicas previstas en los numeros anteriores.

Articulo 7.61. Condiciones generales para las instalaciones de calefaccion y acondicionamiento de aire.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas, debera
disponer de una instalacion de calefaccidén o acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de
produccién de calor que pueda proporcionar las condiciones de temperatura fijadas por la normativa especifica
correspondiente. El proyecto de la instalacién buscara la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energético.
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2. La prevision de instalacion de aire acondicionado no se traducira en inexistencia de huecos practicables
para la ventilacion, o incumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacién natural o forzada establecidas
para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecanicos seran complementarios.

3. Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por la capacidad de renovacién del aire de los
locales, en base a la seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de gases tdxicos o explosivos
y a las condiciones higiénicas de renovacion del aire.

4. Las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion cumpliran la normativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacion.

5. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios técnicos
municipales, no se hara sobre la via publica debiendo hacerse a través de la cubierta del edificio o a patio de luces
interior a la parcela al que no den dormitorios. En ultimo extremo, si ha de hacerse sobre el espacio publico, no
se hara a altura menor de doscientos cincuenta (250) centimetros, ni producira goteos u otras molestias sobre
el espacio publico. Los conductos de evacuacion se separaran un (1) metro como minimo de cualquier hueco
correspondiente a distinto usuario, elevandose dicha separacion a dos (2) metros cuando la salida del aire se
produzca directamente al exterior, tanto a patios como a via publica. Cuando existan marquesinas, balcones o
terrazas, la medicion de la distancia de los dos (2) metros a huecos correspondientes a distinto usuario, incluira
el desarrollo del saliente de dichos vuelos.

6. Las unidades exteriores del aire acondicionado no deben sobresalir del plano de fachada del edificio,
ocultandose con rejilla acorde a la estética del.

TITULO VIIl. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 8.1. Determinaciones generales para las zonas de suelo urbano.
Las zonas de suelo urbano consolidado son las definidas en los planos de ordenacion OU2. Para cada
una de ellas se determinan los siguientes parametros:

Articulo 8.2. Desarrollo y ejecucién del suelo urbano consolidado.

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara:

a. Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el Plan, a través de la
concesion de licencia urbanistica con las condiciones exigidas por la legislacion urbanistica.

b. Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos destinados a dotaciones publicas
de caracter general o local. Se desarrollaran conforme a las determinaciones establecidas por la legislacion
urbanistica y por el Plan en sus fichas de planeamiento y gestion. Su ejecucion se realizara mediante proyecto
de obras publicas ordinarias o proyectos de edificacion.

Articulo 8.3. Parcela minima en suelo urbano consolidado.

1. Las condiciones de agregacion y segregacion parcelaria se regiran por las determinaciones establecidas
en las ordenanzas particulares de cada zona.

2. Aquellas parcelas ya existentes a fecha de Aprobacién Inicial del PGOU que no cumplan los parametros
establecidos por la ordenanza correspondiente en cuanto a parcela minima,se consideraran edificables,
independientemente de su superficie, longitud de fachada y fondo siempre que ademas cumplan alguna de las
siguientes condiciones:

a. Que no sea viable su agregacion a ninguna de las parcelas colindantes, por encontrarse consolidadas
por edificacion.

b. Que no sea viable su agregacion a ninguna de las parcelas colindantes, por no estar permitida por
la ordenanza particular correspondiente o la parcela que resultara de dicha agregacion no cumpla con las
condiciones de parcela minima.

En todo caso, se debera justificar que la situacion, forma y dimensiones de la parcela no impediran
que la edificacion prevista cumpla con el resto de determinaciones del PGOU y demas normativas sectoriales,
generales o especificas que por su uso o caracteristicas le sean de aplicacion.

Articulo 8.4. Segregacién de parcelas parcialmente edificadas.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la segregacion de parcelas en las que existan edificaciones
debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponde segln el planeamiento y la
ya consumida por construcciones. si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, sera imposible su
segregacion.
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Articulo 8.5. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en Suelo Urbano.
En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares y solicitud de la
correspondiente licencia de edificacion sera de ocho afos a partir de la aprobacién definitiva del Plan.

Articulo 8.6. Ordenanzas de zona para el suelo urbano consolidado.

1. El Plan distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolidado, en funcion de sus caracteristicas
especificas de uso, tipologia e intensidad edificatoria:

a. Zona 1: Centro Histdrico.

b. Zona 2: Manzana Cerrada.

c. Zona 3: Alineaciones y Alturas determinadas.

d. Zona 4. Vivienda Unifamiliar.

e. Zona 5: Industrial.

f. Zona 6: Equipamientos.

g. Zona 7: Servicios Terciarios.

h. Zona 8: Edificacion en Nucleos Rurales.

2. La delimitacién de estas zonas se recoge en los planos de Ordenacion Completa OU-6.

CAPITULO 2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 1. CENTRO HISTORICO

Articulo 8.7. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa del Conjunto
Historico OU-6¢h con el codigo «1-x».

2. Responde en general al tipo tradicional de edificacion entre medianeras configurando manzanas
cerradas con espacios libres en el interior por agrupacion de patios traseros de parcela.

3. Para los inmuebles singulares del Conjunto Histérico, su regulacion vendra definida de modo individual
en las fichas del Catalogo de Bienes Protegidos.

Articulo 8.8. Clasificacion en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona, se distinguen tres (3)
grados, que corresponden cada uno de ellos a las parcelas senaladas en los planos de Ordenacion Completa
OU-6 con el cadigo «1-1» ,«1-2» y «1-3». Para ellos, el uso caracteristico es:

- En el grado 1.° el uso caracteristico es el residencial.

- En el grado 2.° y 3.° el uso caracteristico es el de vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.9. Usos compatibles (OE).

1. Son usos compatibles en el grado 1.° los que se sefialan a continuacion:

a. Residencial en todas sus categorias. Para vivienda en edificacion colectiva y residencia comunitaria,
las parcelas tendran que cumplir unas dimensiones de parcela minima superiores a 100 m2 y un frente de
fachada igual o superior a 8 m.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequerfias Industrias compatibles con las viviendas, excepto para
el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Comercial en Categorias | y II.

- Relacion y espectaculos en Categorias |y Il.

- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional equipamiento: en todas sus clases, excepto en Servicios Técnicos de Infraestructuras, a no
ser que fuera estrictamente necesarios y, justificadamente, asi lo informaran los servicios técnicos municipales.

e. Garaje: en todas sus categorias, excepto cuando sea incompatible con las determinaciones relativas a
la proteccion arqueoldgica.

2. Son usos compatibles en los grados 2.° y 3.° los que se sefialan a continuacion:

a. Residencial: vivienda en edificacion colectiva y residencia comunitaria en casos excepcionales, donde
se cumplan las siguientes condiciones:

a. Parcela minima de 150 m?2 y dimensién minima de fachada mayor que 8 m.

b. Inmuebles protegidos en los que el Catélogo entienda que estos usos garantizarian la conservacion y
uso del bien.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas, excepto para
el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.
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c. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Comercial en Categoria .

- Relacion y espectaculos en Categoria I.

- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional equipamiento: en todas sus clases, excepto en Servicios Técnicos de Infraestructuras, a no
ser que fuera estrictamente necesarios y, justificadamente, asi lo informaran los servicios técnicos municipales.

e. Garaje: en categoria 1.7 para parcelas con fachada mayor de seis (6 m) metros y que estén en
calles de ancho mayor que cuatro (4 m) metros no sefialadas en los planos de Ordenacion como estrictamente
peatonales; en categoria 2.%, excepto cuando sea incompatible con las determinaciones relativas a la proteccion
arqueologica.

Articulo 8.10. Conservacién del parcelario.

1. La unidad de intervencion a efectos edificatorios es la parcela catastral. Los proyectos recogeran la
totalidad de la parcela atn en el caso de que la intervencion proyectada afecte solo a parte de ésta.

2. Todas las parcelas incluidas en el ambito del Conjunto Historico tienen la consideracion de historicas,
y por tanto no se establecen en esta ordenanza de zona condiciones de parcela minima.

3. Con objeto de conservar la estructura parcelaria, cada parcela debe resolverse con independencia
constructiva y debe resolver autbnomamente su acceso, incluso en las entradas y salidas a sétano si lo tuviera.

4. Podra permitirse justificadamente remodelaciones urbanas que alteren el parcelario en las actuaciones
de desarrollo previstas y recogidas en las Fichas de Actuacién, siempre que supongan una mejora de sus
relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido.

Articulo 8.11. Condiciones de agregacion parcelaria.

No son autorizables operaciones de agregacion de parcelas, salvo en los casos excepcionales
siguientes:

a. Para agregar a un monumento o edificio catalogado una parcela colindante, segln lo recogido en el
articulo 6.32.

b. Para agregar dos parcelas siempre que una de ellas sea menor de 50m?, con el fin de garantizar las
condiciones de habitabilidad de las viviendas. Especificamente, se permite agregar parcelas de uso cochera/
almacén a fin de recuperar el uso residencial y la estructura parcelaria caracteristica de este tejido urbano.

c. Para recuperar el parcelario histdrico agregando parcelas segregadas que contienen estructura
edificatoria comun.

Cada parcela estara afectada, a lo sumo, por una sola licencia de agregacion durante la vigencia del
presente Plan, excepto los equipamientos y servicios sefialados en él.

La agregacion esta sometida a la correspondiente licencia municipal y a la autorizacion de la
administracion competente.

Articulo 8.12. Condiciones de segregacion parcelaria.

1. No son autorizables operaciones de segregacion de parcelas, salvo para segregar el suelo edificable
incluido en el ambito de operaciones de reforma definidas en el presente Plan.

2. No son autorizables operaciones de segregacion en las parcelas incluidas en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Conjunto Historico de Martos, a no ser que lo determinara asi la propia ficha de catalogo o que la
segregacion fuera compatible con los objetivos de la proteccion.

Articulo 8.13. Posicién de la edificacion en la parcela.

1. La linea de edificacion coincidira con la alineacion exterior sefalada en los planos OU-6¢h Ordenacion
Completa.

2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacién exterior como a los linderos laterales de
la parcela, sin perjuicio de que existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces, o de paso a la
parcela colindante.

3. En las parcelas histdricas con jardin delantero, el plano de fachada de retranqueara de la alineacion
oficial exterior la distancia referida en plano, o al menos cinco (5) metros.

4. La ocupacion de la parcela por plantas sobre rasante se establece para cada grado:

a. Grado 1.°: se establece un fondo edificable maximo, segun los siguientes casos:

- Cuando la parcela tenga hasta 20 m de fondo, el fondo maximo edificable sera de 15 m. Si la parcela
sobre la que se actua tiene un fondo igual o menor a dieciocho (18) metros, podra modificarse la disposicion
de la edificacién en la parcela, superando el fondo edificable pero manteniendo la edificabilidad que resulta de
aplicar el fondo edificable maximo de quince (15) metros.
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- Cuando la parcela tenga mas de 20 m de fondo, el fondo maximo edificable sera de 20 m. Si la parcela
sobre la que se actua tiene un fondo igual o menor a veintitrés (23) metros, podra modificarse la disposicion
de la edificacion en la parcela, superando el fondo edificable pero manteniendo la edificabilidad que resulta de
aplicar el fondo edificable maximo de veinte (20) metros.

b. Grados 2.° y 3.

- Para parcelas de superficie inferior a cien (100) metros se admite ocupar el cien por cien (100%)
de la parcela, salvo las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas del PGOU en lo que se refiere a
condiciones de calidad e higiene en los edificios.

- Para parcelas entre cien (100) metros y ciento cincuenta (150) metros: ochenta por ciento (80%).

- Para parcelas de superficie superior a ciento cincuenta (150) metros: sesenta y cinco por ciento (65%).

- Para el subgrado 1-2a, su ocupacion maxima sera del 25%.

5. El @mbito delimitado como espacio libre (L) interior de manzana en los planos de Ordenacion Completa,
no podra ser ocupado por edificacién aun cuando en una parcela se sitie dentro del fondo edificable permitido.

6. La ocupacion del subsuelo estara regulada por el Articulo 5.4. Uso del subsuelo y el Articulo 6.52.
Condiciones generales de proteccion arqueolodgica en el Conjunto Historico.

7. En cualquier caso no se podra ocupar el subsuelo del patio de la vivienda.

Articulo 8.14. Cuerpos y elementos salientes.

1. Elementos salientes: se autorizan los zdcalos y elementos salientes en planta baja, prohibiéndose las
marquesinas en la zona de grado 1-2 y 1-3. En plantas altas, se autorizan cornisas y aleros con un vuelo maximo
de 30 cm.

2. Cuerpos salientes: se prohiben cuerpos salientes cerrados en fachada y patios, asi como cuerpos
abiertos tipo terraza. En la zona de ordenanza 1-3 solo son autorizables los cuerpos abiertos tipo balcon para
aquellas fachadas existentes que sean rehabilitadas.

Articulo 8.15. Altura de la edificacion.

1. La altura en nuimero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece en la existente para los
inmuebles actuales, excepto los sefialados como elementos discordantes.

2. Para los solares y las obras de nueva planta derivadas de declaraciones de ruina previas, la altura en
plantas de la edificacion es la reflejada en los planos de Ordenacién Completa del Conjunto Historico 0.U.6.ch.

3. Cuando en el grado 1-3.? la altura sea de tres (3) plantas, la ultima tendra consideracion de planta
camara.

4, Con caracter de minimo obligatorio se permite una planta menos del maximo, salvo en la zona
de ordenanza 1-2 y 1-3.° cuando la altura sea de dos plantas. En este caso, al menos la primera crujia de la
edificacion debera tener dos (2) plantas.

5. Se establecen las siguientes alturas reguladoras maximas, en funcién del nimero de plantas
permitido:

N° PLANTAS ALTURA MAXIMA.

GRADOS 1.°y 2.° GRADQ 3°

27,25 m 6,20 m.

310,50 m 8,20* m.

413,75 m

* La planta 3.7 tendra consideracion de planta camara.

Articulo 8.16. Condiciones constructivas.

1. La estructura portante de la edificacion se resolvera definiendo crujias paralelas a fachada o patio,
preferentemente con muros de carga, con objeto de mantener la organizacién espacial caracteristica de las
construcciones del Conjunto Histérico y la expresion formal de predominio del macizo sobre el hueco.

En el caso de utilizar porticos con soportes aislados, las lineas de carga se dispondran en coherencia
con la organizacién espacial y tipologica de la edificacion, coincidiendo con las fachadas a vial y patios y con las
particiones interiores del edificio, ya sea entre usuarios distintos o entre estancias de la misma vivienda.

2. En los edificios con altura maxima sefialada de tres (3) o menos plantas, la cubierta se resolvera
con tejado de teja en su color natural, debiendo ser del mismo material los elementos complementarios: tejas
cumbreras, remates laterales, etc. Ademas de esto:

- En zona de ordenanza 1-1.° y 1-2.° el 20% de la planta de cubierta podra ser azotea, nunca en crujia
de fachada excepto si se trata de una rehabilitacion en edificio existente, y se cubrira asimismo con material
ceramico.
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- En zona de ordenanza 1-1.°, para edificios de altura mayor que 3 plantas, la cubierta podra ser plana,
debiendo en este caso rematarse la fachada con alero visto de teja arabe que se prolongara formando tejado, al
menos tres (3) metros, desde la linea de fachada. La azotea se cubrira asimismo con material ceramico.

- Se prohibe la utilizacion de cualquier otro tipo de material.

3. El casetdn de acceso a la azotea, cuya superficie no debe superar la estrictamente necesaria para
su funcién ni estar destinado a espacios habitables, no podra tener mas de 3,20 m de altura total, quedando
integrado en la composicion de cubierta y siempre por debajo de un plano virtual de inclinacion del 70% que
pase por la linea de arranque de la cubierta en fachada.

Articulo 8.17. Condiciones de imagen urbana.

1. La composiciéon de las fachadas a vial y a patios es libre, tomando como criterio la neutralidad y
simplicidad de la arquitectura tradicional y la integracion en su entorno proximo, ajustandose a las siguientes
condiciones, segun la zona de ordenanza:

a. Para la zona de ordenanza 1-3.°, los huecos de ventana seran de proporciones sensiblemente
cuadradas, evitando excesivas simetrias, de manera que la suma de longitudes de huecos no superara las
siguientes proporciones:

- Planta baja: 40% de hueco.

- Planta primera: 30% de hueco.

- Planta camara: 25% de hueco.

Estos valores podran incrementarse un 5% para fachadas de longitud menor a 4,5 m.

b. Para las zonas de ordenanza 1-1.° y 1-2.°, los huecos podran ser de proporciones cuadradas 0
rectangulares tipo balcon o balconcillo, no superando las siguientes proporciones:

- Planta baja: 50% de hueco.

- Planta primera y siguientes: 40% de hueco.

- Ultima planta, por encima de planta primera: 30% de hueco.

Estos valores podran incrementarse un 5% en las dos primeras plantas para fachadas de longitud menor
adbm.

2. Las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada y su cerramiento debera
estar definido en el correspondiente proyecto de edificacién. Cuando sean comerciales el cerramiento de la
planta baja debera mantener la misma proporcion de macizos y huecos.

3. Se prohiben las terrazas no voladas y embocaduras abiertas de garaje. Las hojas de las puertas de
éstos seran de giro vertical y apertura hacia el interior, salvo exigencias impuestas por normativas sectoriales.

4. Los materiales de acabado en fachada exterior y en la interior a patios principales seran acordes con
las tradicionales en el Conjunto Historico, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

a. Los paramentos de fachada seran enfoscados y pintados con aspecto y textura acorde al del sector.

- En los grados 1-2.° y 1-3.° se pintaran en blanco.

- En el grado 1-1.° se pintaran en blanco, gris, ocre u otros tonos claros.

b. Pueden utilizarse, con la tradicional austeridad con que aparecen en el Conjunto Historico, materiales
pétreos u otros de tratamiento y textura analogos en zocalos, cornisas, recercados y elementos especiales de la
composicion. Se prohiben en todo caso los azulejos, marmoles y cualquier material con acabado pulido.

c. La carpinteria de la puerta principal y de cochera o garaje ha de ser de madera barnizada o pintada.
El resto de carpinteria sera de madera o metalica en tonos oscuros, barnizada o pintada, quedando prohibidos
los elementos sin tratamiento. Las rejas seran de hierro con tratamiento similar al tradicional, enrasadas con el
plano de fachada en planta baja, pudiendo volar en las altas. Se pintaran de tonos oscuros préximos al color del
hierro forjado, admitiéndose también el gris plombagina.

5. Los paramentos que puedan ser visibles desde el espacio publico, tales como medianerias
descubiertas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas, etc. deberan ser tratadas con los mismos criterios, en
cuanto a condiciones estéticas, que las fachadas principales. Las aguas pluviales seran recogidas en canalones
y conducidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En planta baja no podran ser conducciones vistas.

6. En las obras de nueva edificacién y rehabilitacion se procurara que los tendidos eléctricos y telefonicos
en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterranea por debajo de la acera, o bien mediante
molduras en fachada.

7. Los elementos técnicos de las instalaciones de climatizacion, ventilacion, telecomunicaciones,
ascensores 0 similares que deban ir por encima del ultimo forjado, deben quedar previstos en el proyecto de
edificacion con dimensiones ajustadas a las exigencias funcionales e integradas en el disefio general de cubiertas.
En ningun caso seran autorizables grandes elementos de telecomunicaciones, instalaciones o publicidad que
por sus dimensiones afecten negativamente al paisaje urbano. En cualquier caso deben quedar por debajo de
un plano virtual de inclinacion de 35° que pase por la linea de arranque de cubierta.
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8. No se permite la instalacion de placas y captadores solares en el Conjunto Histdrico, salvo que
en proyecto se justifique, a juicio de los técnicos municipales correspondientes que deban analizarlo, que por
la volumetria de la edificacién no van a ser visibles desde la ciudad, la Pefia o los corredores visuales que
constituyen las vias de comunicacion y vias pecuarias.

CAPITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 2. MANZANA CERRADA

Articulo 8.18. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa OU-6 con el
codigo «2-x».

2. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras configurando manzanas cerradas con patio
central 0 manzanas cerradas densas.

Articulo 8.19. Clasificacion en grados.

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona, se distinguen dos (2)
grados, que corresponden cada uno de ellos a las parcelas sefialadas en los planos de Ordenacion Completa
0OU-6 con los cadigos «1.°» y «2.°» a continuacion del nimero 2 correspondiente a la ordenanza.

2. Las parcelas senaladas con la ordenanza 2%, procedentes del desarrollo de unidades de ejecucion del
planeamiento anterior, se regularan en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el correspondiente
instrumento de desarrollo.

Articulo 8.20. Uso caracteristico (OE).
1. En el grado 1.° el uso caracteristico es el residencial.
2. En el grado 2.° el uso caracteristico es el de vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.21. Usos compatibles (OE).

1. Son usos compatibles en el grado 1.° los que se sefialan a continuacion:

a. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefas Industrias compatibles con las viviendas.

b. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Residencial comunitario.

- Comercial en todas sus Categorias.

- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias.

- Oficinas en todas sus Categorias.

- Aparcamientos en Categoria 2.2

c. Dotacional: en todas sus clases.

2. Son usos compatibles en el grado 2.° los que se sefialan a continuacion:

a. Residencial: vivienda en edificacion colectiva y residencia comunitaria.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas, excepto para
el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Residencial Comunitario.

- Comercial en Categoria .

- Relacion y espectaculos en Categoria | y Il

- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional: en todas sus clases.

Articulo 8.22. Condiciones de parcelacion.

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:

- Grado 2-1: doce (12) metros.

- Grado 2-2: cinco (5) metros.

b. Superficie minima de parcela:

- Grado 2-1: trescientos (300) metros cuadrados.

- Grado 2-2: cien (100) metros cuadrados.

c. La forma de la parcela permitira inscribirse en la misma un circulo de diametro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.
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2. No obstante, por circunstancias excepcionales que no permitan la agrupacion o parcelacion, podra el
Ayuntamiento tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie.

3. Se podran hacer agregaciones parcelarias sin limite maximo de superficie salvo en el grado 2-2,
donde se prohiben agregaciones parcelarias de mas de 1.000 m2, excepto si se trata de un uso dotacional.

Articulo 8.23. Posicién de la edificacion en la parcela.

1. En ambos grados, la linea de edificacion coincidira con la alineacion a vial, sefialada en los planos de
Ordenacion Completa OU-6. También en el grado 1.° se admiten:

a. Los soportales y la separacion de la alineacion exterior, con un minimo de 3 m, cuando se trate de
actuaciones conjuntas en todo el frente de una manzana previa aprobacion municipal del Estudio de Detalle
correspondiente.

b. Los patios abiertos a fachada en una longitud no superior al cincuenta por ciento (50%) del frente de
la fachada del edificio, sin que resulten medianeras vistas.

2. Las plantas bajas podran ocupar la totalidad de la parcela exceptuando los espacios delimitados como
libres de edificacion «L». Tal excepcion no opera respecto de las plantas bajo rasante que, por tanto, podran
ocupar la totalidad de aquélla.

3. En plantas piso se establece la ocupacion en base a los criterios siguientes, que se podran aplicar
uno u otro de manera excluyente:

a. Un fondo edificable maximo de 20 m que no podra ser superado por ningtin cuerpo saliente. Cuando
la parcela sobre la que se actue tenga un fondo igual 0 menor a 23 m, podra modificarse la disposicion de la
edificacion en la parcela, superando el fondo edificable pero manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar
el fondo edificable maximo de 20 m.

b. Una ocupacion del 75% de parcela, con al menos un patio de parcela cualificado, de dimensiones
minimas segun la altura de la edificacion:

N° PLANTAS LADO MINIMO PATIO.
2 plantas 4 m.

3 plantas 5,5 m.

4 plantas 7 m.

5 plantas 8,5 m.

Mas de 5 plantas 10 m.

4. Ninguna vivienda en edificacion colectiva de nueva planta tendra pieza habitable con el piso en nivel
inferior al del terreno en contacto con su fachada. A estos efectos los desmontes necesarios cumpliran las
mismas condiciones de separacion de la construccion que se imponen a los patios.

Se recomienda que todas las viviendas de nueva planta se dispongan de modo que sea posible la
ventilacion natural cruzada entre fachadas opuestas.

Articulo 8.24. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacién en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece para
cada grado:

a. Grado 2-1: tres (3) plantas, excepto en los frentes de manzana grafiados con los nimeros romanos «ll,
IV, Vy VI» en los que pueden construirse respectivamente dos (2), cuatro (4), cinco (5), y seis (6) plantas. En los
frentes de manzana grafiados en los planos con la letra «A», a continuacion del nimero romano, se admite la
construccion de una sola planta atico con las condiciones que se establecen en el Articulo 7.43.

b. Grado 2-2: dos (2) plantas, excepto en los frentes de manzana grafiados con el nimero romano «llI»
en los que pueden construirse tres (3) plantas.

2. En ambos grados se permiten las edificaciones con una planta menos de la maxima fijada.

3. La altura de la edificacion debe adaptarse a la de las parcelas colindantes para armonizar sus cotas
en el conjunto de la fachada de la calle. Con este fin se establecen las siguientes alturas reguladoras maximas,
en funcién del nimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
14,25 m.

2750 m.

311,00 m.

414,20 m.

517,40 m.

6 20,60 m.
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4. La altura minima de la edificacion vendra determinada por las alturas libres minimas obligatorias
segun los usos de la edificacion.

Articulo 8.25. Condiciones de edificabilidad (OE).
Son las derivadas de las condiciones de altura y posicion en la parcela.

Articulo 8.26. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9 m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo maximo del
7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm.

Se admiten excepcionalmente los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados sobre calles de ancho
menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin superar los 110 cm, ni el ancho de la acera si es menor.

2. Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de la edificacion sera la
siguiente:

a. En calles de menos de 9 m: 60cm.

b. En calles de ancho igual o superior a 9m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.27. Condiciones de imagen urbana.

1. No se emplearan en la construccion cubiertas que puedan reflejar el sol o produzcan brillo metalico.

2. Los paramentos que puedan ser visibles desde el espacio publico, tales como medianerias
descubiertas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas, etc. deberan ser tratadas con los mismos criterios, en
cuanto a condiciones estéticas, que las fachadas principales. Las aguas pluviales seran recogidas en canalones
y conducidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En planta baja no podran ser conducciones vistas.

3. La resolucion de tejados y azoteas se ajustara a modelos tradicionales, utilizando materiales ceramicos
y prohibiéndose otros acabados (laminas asfalticas autoprotegidas, cubiertas de fibrocemento, remates
prefabricados de chimeneas de ventilacion..).

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3. ALINEACIONES Y ALTURAS DETERMINADAS

Articulo 8.28. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa OU-6 con el
codigo «3».

2. Responde, en general, a la tipologia de edificacion abierta con las alineaciones fijadas en los planos
de Ordenacién Completa OU-6.

Articulo 8.29. Uso caracteristico (OE).
El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 8.30. Usos compatibles (OE).

Son usos compatibles:

a. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas.
b. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Comercial en todas sus Categorias.

- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias.

- Oficinas en todas sus Categorias.

c. Dotacional: en todas sus clases.

Articulo 8.31. Posicion de la edificacion.

1. La posicién de la edificacion esta determinada graficamente en los planos de Ordenacion Completa
0OU-6, pudiendo ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela, excepto los espacios delimitados como libres
de edificaciéon «L» que tan solo pueden ser ocupados por edificaciones bajo rasante y siempre que se destinen
a aparcamiento de vehiculos.

2. La linea de fachada en planta baja podra separarse de la alineacion oficial a vial con los soportales
contemplados en el articulo 7.28.7. en actuaciones por manzana o que afecten a mas del cincuenta por ciento
(50%) del frente de una manzana.

3. La linea de fachada podra separarse respecto a la alineacion a vial a partir de la planta segunda en
una longitud no superior al cincuenta por ciento (50%) de toda la fachada, garantizando el correcto tratamiento
de las medianeras que pudieran crearse en la edificacion colindante.
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4. Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la edificacion requerira la aprobacion de
un Estudio de Detalle que debera cumplir las siguientes condiciones:

a. No deberan dejarse medianeras vistas, por lo que se trataran adecuadamente o la nueva edificacion
se adosara a las mismas.

b. No podran producirse fachadas con la misma alineacion, retranqueo y mismo tratamiento con longitud
superior a sesenta (60) metros.

c. Cuando en una misma parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica deberan
respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de las alturas de coronacion.
Podra reducirse el valor de la separacion hasta la séptima parte (1/7), con un minimo de cuatro con cincuenta
(4,50) metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.

- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que existen construcciones adosadas
al lindero medianero o asi se prevea en instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Articulo 8.32. Altura de la edificacion.

1. La altura reguladora maxima de la edificacion es la que se establece en los planos de de Ordenacion
Completa OU-6. En los espacios sin altura asignada y que no aparecen grafiados como libres de edificacion se
podra edificar una altura de una (1) planta.

2. La altura maxima sera, en funcion del nimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
14,25 m.

2 7,50 m.

311,00 m.

414,20 m.

517,40 m.

6 20,60 m.

Articulo 8.33. Condiciones de edificabilidad (OE).
Son las derivadas de las condiciones de altura y posicion en la parcela.

Articulo 8.34. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo maximo del
7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm ni el ancho de la acera.

Se admiten excepcionalmente los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados sobre calles de ancho
menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin superar los 110 cm, ni el ancho de la acera si es menor.

2. Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de la edificacion sera la
siguiente:

c. En calles de menos de 9 m: 60 cm.

d. En calles de ancho igual o superior a 9 m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.35. Condiciones de parcelacion.

1. No cabréa efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal: doce (12) metros.

b. Superficie minima de parcela: trescientos (300) metros cuadrados.

c. La forma de la parcela permitira inscribirse en la misma un circulo de diametro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.

2. Por circunstancias excepcionales que no permitan la agrupacion o parcelacion, podra el Ayuntamiento
tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie.

3. Se podran hacer agregaciones parcelarias sin limite maximo de superficie.

4. En todos los casos se admitiran las agregaciones y segregaciones necesarias derivadas de la
delimitacion de actuaciones y unidades de ejecucion previstas por el plan.
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CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 4. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Articulo 8.36. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa OU-6 con el
codigo «4-x».

2. Responde al tipo de vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.

Articulo 8.37. Clasificacion en grados.

1. A efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona se distinguen cinco (5)
grados que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la documentacion grafica del PGOU,
con los cadigos «1.%», «2.%», «3.%», «4.%», «5.%» , «6.°» y «7.°» a continuacién del nimero 4 correspondiente a la
ordenanza. ' '

2. En determinados ambitos de Areas Urbanas, Areas de Reforma Interior (ARI) se grafia un asterisco
a continuacién del nimero 4 correspondiente a la ordenanza, ya que existen variaciones sobre edificabilidad,
tamano de parcela, etc. en relacion con las generales. Dichas condiciones particulares se determinan en la ficha
correspondiente al ARl o AU.

3. Asimismo, se grafia un asterisco a continuacion del numero 4 correspondiente a la ordenanza en aquellos
ambitos provenientes del desarrollo de unidades o areas de ejecucion del planeamiento anterior, que se regularan
en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el correspondiente instrumento de desarrollo.

Articulo 8.38. Uso caracteristico (OE).
El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.39. Usos compatibles (OE).

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:

a. Se admite el uso de dos viviendas unifamiliares, en las parcelas con ordenanza 4.3, sin segregacion
de parcela.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefas Industrias compatibles con las viviendas solo para los
grados 1.° y 5.°, excepto para el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Residencia comunitaria.

- Hotelero en edificio exclusivo.

- Comercial en Categoria | en planta baja y sétano, segun las condiciones de uso reguladas.

- Relacion y espectaculos en Categorias | y Il.

- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional: equipamiento.

Articulo 8.40. Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:

- Grados 1.°, 5.° y 6.°: ocho (8) metros.

- Grado 2.°: doce (12) metros.

- Grado 3.% dieciocho (18) metros.

- Grado 4.°: treinta (30) metros.

- Grado 7.°: ocho metros y medio (8,50 m).

b. Superficie minima de parcela:

- Grado 1.°% ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

- Grado 2.° y 6° doscientos cuarenta (240) metros cuadrados.

- Grado 3.°: quinientos (500) metros cuadrados.

- Grado 4.°: mil (1000) metros cuadrados.

- Grado 5.°: ciento veinticinco (125) metros cuadrados.

- Grado 7.%: ciento setenta y cinco (175) metros cuadrados.

c. La forma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de diametro igual o superior a la dimension
minima establecida para el lindero frontal.

Articulo 8.41. Posicién de la edificacion.
1. La alineacion de la edificacién podra coincidir o quedar retranqueado en relacion a la alineacion a vial
segun se establece para cada grado:
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- Grados 1.° y 5.%: No se establece retranqueo. En el tramo de la calle Reina Sofia comprendido entre la
Avenida Teniente General Chamorro Martinez y calle Platero, el retranqueo sera de dos (2) metros.

- Grados 2.°, 3.° y 4.°: Se establece un retranqueo minimo de 5m. En la parcela situada en Molino Bordo,
calificada con el grado 3.°, con fachada en esquina a las calles Maleza y Sierra, el retranqueo a la calle Sierra
sera de tres (3) metros.

- Grado 6. - Se establece un retranqueo de cuatro (4) metros. En las parcelas en esquina, el retranqueo
se hara sobre la fachada menor; concretamente, en las parcelas con fachada al camino de Belda, el retranqueo
se realizara en las fachadas que den a las calles restantes.

- Grado 7. - Se establece un retranqueo de dos metros y medio (2,5). En las parcelas en esquina, el
retranqueo se hara sobre la fachada menor; concretamente, en las parcelas con fachada al camino de Belda, el
retranqueo se realizara en las fachadas que den a las calles restantes.

2. Las separaciones minimas a linderos son las siguientes:

a. Linderos laterales:

- Grados 1.°, 5° y 6°: No se establece separacion a lindero, sin perjuicio de que exista servidumbre previa
de luces de la parcela colindante.

- Grado 2.° separacion a lindero minima de 3m. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los
dos linderos laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias.

Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.

Cuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que existan construcciones adosadas
a uno de los dos linderos medianeros.

- Grado 3.% Se establece una separacion a lindero minima de tres (3) metros.

- Grado 4°: se establece una separacion a lindero minima de cinco (5) metros, excepto en la urbanizacion
Molino Bordo que sera de cuatro (4) metros.

- Grado 7°: no se establece separacion a lindero salvo en la manzana entre las calles Camino de los
Allozos y la Via Verde y con fachada hacia la carretera de Monte Lope Alvarez. En ella, podra haber viviendas
adosadas (sin separacion a lindero) ¢ pareadas:

En el caso de que se trate de viviendas pareadas el retranqueo lateral se establecera en 2 m y deberan
posicionarse conforme al proyecto de reparcelacion existente.

En el caso de que se trate de viviendas adosadas, se debera obtener previamente de la propiedad del
solar colindante autorizacion para adosarse al lindero medianero, y las medianeras deberan ser tratadas de tal
forma que su aspecto y calidad sean con materiales tan dignos como los de la fachada.

b. Lindero trasero:

-Grados 2.°,3° 6°y 7% 3 m.

- Grado 4°: 5 m.

- Grados 1.° y 5°% No se establece retranqueo, sin perjuicio de que exista servidumbre previa de luces de
la parcela colindante.

Articulo 8.42. Ocupacion de la parcela.

1. Grado 1.%: ochenta por ciento (80%).

2. Grado 2.°, 6° y 7°: sesenta por ciento (60%).

3. Grado 3.° treinta y seis por ciento (36%).

Esta ocupacion ha de cumplirla en el caso de un uso residencial de dos viviendas unifamiliares, el
conjunto de las dos viviendas.

4. Grado 4°: veinticinco por ciento (25%).

5. Grado 5° la planta baja podra ocupar la totalidad de la parcela y en plantas piso se establece un fondo
edificable maximo de 20m.

Articulo 8.43. Altura de la edificacion.

1. En todos los casos, la edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas. En los grados 2.°,
3.°, 4° y 7° se admite la construccion de torreones sobre la ultima planta, con una superficie maxima construida
del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la ultima planta.

2. La altura maxima sera, en funcion del nimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
14,25 m.

2 7,50 m.

2+torredn 10,30 m.
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Articulo 8.44. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9 m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo maximo del
7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm.

2. Cuando la calle sea menor de 9 m, pero la edificacién se encuentre retranqueada del vial, se podran
autorizar miradores, terrazas y los cuerpos volados cerrados, como maximo de 110 cm, siempre que no superen
el limite de la alineacién a vial.

3. Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de la edificacion sera la
siguiente:

a. En calles de menos de 9 m: 60cm.

b. En calles de ancho igual o superior a 9 m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.45. Coeficiente de edificabilidad (OE).

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable es:

- Grado 1.°: uno con dos (1,2) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

En las parcelas indicadas como ordenanza 4.1a (entorno de la calle Albacete) se permitira un incremento
de edificabilidad de 60 m2t para satisfacer las necesidades de aparcamiento y almacenamiento de aperos
agricolas en la planta baja de la edificacion.

- Grado 2.°: cero con siete (0,7) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

- Grados 3.° y 4° cero con cinco (0,5) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela.

En el caso de un uso residencial de dos viviendas unifamiliares, para ordenanza 4.3., el coeficiente de
edificabilidad se refiere al conjunto de las dos viviendas.

- Grado 5° viene determinado por las condiciones de ocupacién de la parcela y altura de la edificacion.

- Grado 6°: cero con sesenta y dos (0,62) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela.

- Grado 7°: cero con noventa y cinco (0,95) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela.

Articulo 8.46. Condiciones de imagen urbana.

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracion de fachadas.

2. Los cerramientos de parcela tendran una altura comprendida entre 2,00 y 1,80 metros.

3. En todas las parcelas calificadas con los grados 2.°, 3.° ,4° y 6° en los que se efectiien obras de nueva
planta deberan realizarse plantaciones de especies arbéreas, con un minimo de uno (1) por cada 50 m? del
espacio libre de la parcela. Asi mismo, el retranqueo a vial debera ser ajardinado.

Articulo 8.47. Condiciones complementarias para la agrupacion de edificacion y mancomunacion de
espacios libres de parcela.

1. Se admite la agrupacion de la edificacion y la mancomunacion de espacios libres de parcela, de modo
que todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre resultante siempre que se cumplan, ademas de lo
indicado con caracter general en el Articulo 7.44, los siguientes requisitos:

a. La superficie total de la actuacion no podra ser inferior a 4000 m2,

b. La ocupacién de suelo y edificabilidad que resulten del conjunto de la actuacion no podra superar los
valores que resulten de aplicar los indices sefialados en el Articulo 8.42 y Articulo 8.43, y no cabra utilizar la
solucién de torreones contemplada en el Articulo 8.43.

c. El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir en su interior un circulo de diametro
igual o superior a 20 m.

d. El espacio libre comun se escriturara en proindiviso y se destinara a uso de jardin, area de juegos
0 piscina, no pudiendo resolverse a su costa y en superficie la dotacion de plazas de aparcamiento o el vial
privado de acceso. Si podra ser ocupado bajo rasante en un 50% para uso de garaje-aparcamiento enteramente
subterraneo cuya cubierta permita su ajardinamiento.

e. En soluciones en hilera que configuren ordenaciones cerradas, el espacio libre interior contara al
Menos con una conexion con la via publica de ancho superior a bm que permita el acceso de vehiculos de
extincion de incendios, cumpliendo en cualquier caso la normativa sectorial aplicable.

f. Cabra cercar parcelas de superficie inferior a la minima establecida en el grado correspondiente, con
un minimo de 100 m2,

g. No podran formarse hileras de viviendas cuya longitud de fachada a frente de calle sea superior a 100 m.
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h. Resolveran la recogida de basuras de modo que suponga el nimero minimo de detenciones para los
vehiculos del servicio.

2. En el caso de parcelas con ordenanza 4.1.° y 4.5° se admite la agrupacion de la edificacion,
independientemente de la distribucion que se haga de los espacios libres de parcela, con el objetivo de resolver
de forma conjunta un espacio comun subterraneo destinado a aparcamiento.

3. Cuando se trate de proyectos de edificacidn unitarios para su edificacion conjunta, el Estudio de
Detalle exigido en el Articulo 7.44, contendra ademas la division de la actuacion en fases, asi como las etapas de
su construccion. Este documento justificara el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en el apartado
1 anterior y podra tramitarse previamente o con el proyecto de edificacion, bien de la totalidad de la actuacién o
de su primera fase.

CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 5. INDUSTRIAL

Articulo 8.48. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa OU-6 con el
codigo «5-x».

2. Responde al tipo de edificacion industrial aislada o adosada.

Articulo 8.49. Clasificacién en grados.

1. A efectos de la aplicacién de la edificacion y usos en la zona se distinguen tres (3) grados que
corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la documentacion grafica del PGOU, con los codigos
«1.%» , «2.° y «3.°» a continuacién del numero 5 correspondiente a la ordenanza.

2. Las parcelas sefnaladas con la ordenanza 5% procedentes del desarrollo de unidades de ejecucion del
planeamiento anterior, se regularan en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el correspondiente
instrumento de desarrollo.

Articulo 8.50. Uso caracteristico (OE).
En todos los grados el uso caracteristico es el industrial en todas sus categorias.

Articulo 8.51. Usos compatibles (OE).

1. Son usos compatibles en los grados 1.° y 2.° los que se sefalan a continuacion:

a. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Comercio en Categoria | y lll.

- Oficinas en todas sus Categorias.

- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias.

b. Dotacional: usos deportivo, publico-administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales.

c. Dotacional: transportes.

2. Son usos compatibles en el grado 3.° los que se sefialan a continuacion:

a. Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio industrial, con un
maximo de dos (2) viviendas por parcela y con una superficie maxima construida en total de 300 m2, cumpliendo
las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b. Terciario:

- Comercio en Categoria I.

- Oficinas siempre que sean propias de la industria y su superficie edificada no supere el quince por
ciento (15%) de la superficie edificable.

c. Dotacional equipamiento: Se admiten los usos deportivo, publico-administrativo, servicios urbanos y
servicios infraestructurales.

Articulo 8.52. Condiciones de la parcela.

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:

-Grado 1.°: 12 m.

- Grado 2.% 12m.

- Grado 3.°: 50 m.

b. Superficie minima de parcela:

- Grado 1.°: 300 m2.

- Grado 2.°: 400 m2.

- Grado 3.%: 10000 m2.



27 de marzo 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 59 pagina 127

c. La forma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de diametro igual o superior a la establecida
para el lindero frontal.

Articulo 8.53. Posicién de la edificacion.

1. Alineacion a vial:

a. Grado 1.% la edificacion podra alinearse a vial. En caso de retranqueo este sera como minimo de
5m, debiendo garantizarse el correcto tratamiento de las paredes adosadas a los linderos laterales de las
edificaciones colindantes.

b. Grado 2.°: el plano de fachada de la nueva edificacion debera retranquearse un minimo de 5 m.

c. Grado 3.°: el plano de fachada de la nueva edificacion debera retranquearse un minimo de 10 m.

d. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a aparcamiento en
superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el mismo almacenaje al aire libre de
productos, salvo depositos de combustible destinados al uso de la instalacion cuando asi lo permita la legislacion
sectorial y queden ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran construirse en el mismo, casetas de
porteria o control de accesos, con superficie maxima construida de 5 m2 y altura de coronacién inferior a
3m. La utilizaciéon del retranqueo por porterias, muelles de carga o depdsitos debera hacerse en consonancia
con el respeto al tratamiento de los espacios libres. También, y de manera excepcional, se podran ocupar los
retranqueos con instalaciones de transformacion energética exigidas por normativas sectoriales, y siempre que
no sea viable englobarlos en el conjunto edificado. En todo caso, sera el Ayuntamiento el que autorice finalmente
dicha ocupacion.

2. Separacion a linderos:

a. Grados 1.° y 2.°: En general no se establece retranqueo, aunque si se produce este sera como minimo
de 3m. Cuando el lindero trasero coincida con el limite del suelo urbano se fija un retranqueo de 5 m.

En el grado 2.°, para edificaciones de mas de 1500 m2 construidos, se establece un retranqueo minimo
a linderos laterales y trasero de3 m.

b. Grado 3.%: 5 m.

c. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias de las condiciones de
seguridad frente al fuego, prevaleciendo el mayor valor de los resultantes de aplicar ambas.

Articulo 8.54. Ocupacion de la parcela.

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se determina para
cada grado:

- Grado 1.% cien por cien (100%) de la superficie de parcela, salvo que el lindero testero o trasero
coincida con el limite del suelo urbano en cuyo caso sera la resultante de aplicar los retranqueos.

- Grado 2.°: entre el treinta por ciento (30%) y el ochenta por ciento (80%).

- Grado 3.°: setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela.

Articulo 8.55. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacién en nimero de plantas se establece para cada grado:

- Grados 1.°y 2.° dos (baja + 1).

- Grado 3.% tres (baja +2).

2. La altura maxima total en metros se establece para cada grado:

- Grado 1.°: 9,50m.

-Grados 2.°y 3. 12 m.

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el
desarrollo del proceso productivo.

3. La altura libre minima en cualquier planta sobre rasante sera de 2,50 m.

4. En el grado 2.° la altura minima de fachada a vial sera de seis (6) metros.

Articulo 8.56. Coeficiente de edificabilidad (OE).

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado:

a. Grados 1.°y 2.° : un (1) metro cuadrado construido por cada metro cuadrado de parcela.

b. Grado 3.°: cero con ochenta (0,80) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela.

Articulo 8.57. Cuerpos y elementos salientes.

1. Cuerpos salientes. Se admite todo tipo de cuerpo saliente para calles de ancho mayor a 10 m, con un
vuelo maximo del 7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm y sin sobresalir en ningun caso del acerado
de la calle.
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Se admiten asimismo para calles de ancho menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin
superar los 110 cm, ni el ancho de la acera.

2. Elementos salientes: el vuelo maximo sobre la alineacion de la edificacion sera la siguiente:

a. En calles de menos de 10m: 60 cm.

b. En calles de ancho igual o superior a 9 m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.58. Condiciones de seguridad frente al fuego.

1. En edificacién entre medianeras, el inmueble resolvera en si mismo sus condiciones de seguridad
frente al fuego y el riesgo que genere sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuara su disefio y
materiales constructivos.

2. En funcion del tamafio, forma y disefio de la construccion, y de la actividad a que se destine, cabra
prohibir que se recurra a soluciones adosadas a uno o varios linderos, cuando ello suponga riesgo razonable
para la seguridad de la propia construccion o de sus colindantes, en razon a la tecnologia de prevencion y
extincion disponible.

Articulo 8.59. Condiciones de los minipoligonos industriales.

1. Enlos grados 1.° y 2.° de esta Ordenanza se admite la ejecucion de minipoligonos industriales, cuando
la actividad se desarrolle en locales de pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios, cumpliéndose
los siguientes requisitos:

a. No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie inferior a 5.000 m2 ni
superiores a 20.000 m2,

b. Las condiciones de posicion de los edificios seran las que se sefialan para el grado que sea de
aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separacion de linderos.

c. El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del setenta por ciento
(70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacién exterior.

d. No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se sefialan para el
grado que le es de aplicacion.

e. Si se dispusiera viario interior la separacion entre las edificaciones sera como minimo de 16 m.

f. La superficie de produccion y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podra ser inferior
a 200 m? debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mas facil agregacion.

2. Para la ejecuciéon de un minipoligono sera necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle y la
realizacion de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus partes,
las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el conjunto como
una unidad de produccion y almacenaje. Si la construccion va a desarrollarse en fases, el Estudio de Detalle
debera detallarlas precisando los plazos de ejecucion, bien entendido que no podran concederse licencias de
apertura en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior.

Articulo 8.60. Condiciones de imagen urbana.

1. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proyecten sera acorde con el medio e
integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extrafios e impactantes sobre el medio.

2. Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de producciéon deberan desarrollar
esta actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y permaneciendo ocultos en la medida de lo
posible por cuerpos de edificacion.

3. Se incluira un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento,
para la implantacion de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de los propios suelos
productivos.

4. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

5. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso,
los rotulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las empresas
beneficiarias son las responsables en todo momento de su buen estado de mantenimiento y conservacion.

6. Cualquiera que sea la tipologia de edificacion, sera obligatoria la construccién de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos habran de cumplir las siguientes condiciones:

a. La altura total de la cerca sera de dos (2) metros y dispondra de puerta practicable.

b. Las cercas medianeras se construiran por la industria que primero se establezca, con la calidad y
condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion.
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CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 6. EQUIPAMIENTOS

Articulo 8.61. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenacién Completa OU-6 con el
codigo «6».

2. Su tipologia responde a la edificacién dotacional aislada o adosada. Cuando se adopte la tipologia de
aislada en un area de edificios entre medianeras, deberan tratarse éstas como fachadas, siendo a cargo del promotor
de la edificacion dotacional las obras que ello conlleve, las cuales deberan ejecutarse al tiempo que la actuacion.

Articulo 8.62. Uso caracteristico (OE).
1. El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se sefiala en los planos con la siguiente simbologia:

a. EQ: EQUIPAMIENTO.

- E: Educativo.

- D: Deportivo.

- SAN: Sanitario.

- SIPS: Interés Publico y Social.
- SU: Servicios urbanos.

- SI: Servicios infraestructurales.

Articulo 8.63. Usos compatibles (OE).

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso caracteristico pormenorizado
sefialado en el plano, podra disponerse cualquier otro uso dotacional que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacién. Se considera compatible la residencia comunitaria con los usos caracteristicos docente y
religioso.

3. Los usos caracteristicos asignados podran modificarse con las condiciones sefaladas en el articulo 5.30.

4. Posicion de la edificacion.

La posicién de la edificacion en la parcela es libre siempre que:

a. No queden medianeras al descubierto.

b. Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de Edificacion Unifamiliar o
Equipamiento y Servicios, o bien estan clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable, deberan separarse
de los linderos laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la altura de la edificacion, con
un minimo de 5 m.

Articulo 8.64. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas sera la predominante en la zona en que se
ubique. La altura en metros debera ser justificada en funcion de las necesidades concretas de la instalacion.

2. En cualquier caso, se debera garantizar la integracion paisajistica de la edificacion en su entorno.

Articulo 8.65. Coeficiente de edificabilidad (OE).

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se regula por la aplicacién de los indices
siguientes en funcion del uso caracteristico:

a. Educativo y deportivo: cero con seis (0,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela.

b. Sanitario, social-asistencial, cultural y religioso: uno con cinco (1,5) metros cuadrados por cada metro
cuadrado de parcela.

c. Publico-administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales: un (1) metro cuadrado por
cada metro cuadrado de parcela.

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades existentes en parcelas calificadas con esta
ordenanza, pudiendo aumentar un quince por ciento (15%) las edificabilidades existentes en el momento de
aprobacion del Plan General, siempre que se garantice el exacto cumplimiento de la normativa sectorial aplicable
al uso propuesto.

CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 7. SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 8.66. Ambito y Tipologia.
1. El ambito de aplicacion es la zona identificada con trama en los planos del PGOU.
2. Su tipologia responde a la edificacion aislada o adosada.
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Articulo 8.67. Uso caracteristico (OE).
El uso caracteristico es el terciario, en cualquiera de las categorias definidas en este plan, siempre que
ésta no haya sido concretada en la ordenacion pormenorizada.

Articulo 8.68. Usos compatibles (OE).

Son usos compatibles los siguientes:

a. Equipamiento Comunitario (excepto tanatorio y cementerio).

b. Aparcamientos.

c. Se podra permitir el uso de vivienda unifamiliar vinculada al uso terciario principal de la parcela.

Articulo 8.69. Posicion de la edificacion.

La posicién de la edificacion en la parcela es libre siempre que:

a. No queden medianeras al descubierto.

b. Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de Edificacién Unifamiliar o
Equipamiento, o bien estan clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable, deberan separarse de los
linderos laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la altura de la edificacién, con un
minimo de 5 m.

Articulo 8.70. Altura de la edificacion.
La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera la predominante en la zona en que se
ubique. La altura en metros debera ser justificada en funcion de las necesidades concretas de la instalacion.

Articulo 8.71. Coeficiente de edificabilidad (OE).

1. Para usos terciarios en el suelo urbano, los edificios integramente dedicados a este uso, deberan
cumplir las ordenanzas fijadas la zona donde se ubique.

2. Para usos terciarios en suelo urbanizable, regiran las siguientes condiciones de ordenacion:

a. La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:

- Superficie minima: 400 m2,

- Longitud minima de fachada: 10 m.

- Debera poderse inscribir en su interior un circulo de 15 m de diametro.

No se fija parcela maxima para los Planes Parciales a desarrollar en el Suelo Urbanizable, pudiendo
concentrarse el uso comercial en Centros o Zonas especificamente destinadas a ello en aquellos sectores cuya
ficha urbanistica lo permita especificamente, y de acuerdo a la legislacion sectorial de aplicacion.

b. La edificabilidad maxima sobre parcela neta resultante de la ordenacion del Plan Parcial sera de 1,5
m?2t/m?2s sobre parcela.

c. La altura maxima edificable sera de 12 m.

CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 8. EDIFICACION EN NUCLEOS RURALES

Articulo 8.72. Ambito y Tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de
la Edificacion en los nucleos de Monte Lope Alvarez, Las Casillas y La Carrasca.

2. Su tipologia responde a la edificacion entre medianeras y edificacion unifamiliar adosada.

Articulo 8.73. Uso caracteristico (OE).
El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 8.74. Usos compatibles (OE).

1. Industrial en categoria a. Talleres y Pequenas Industrias compatibles con las viviendas.

En la parcela sefialada con la leyenda 8* en planos, sera compatible transitoriamente la actividad
industrial de la almazara existente.

2. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero.

- Comercial en Categoria .

- Relacién y espectaculos en Categoria .

- Oficinas en todas sus Categorias.

3. Dotacional equipamiento: en todas sus clases.

4. Dotacional para Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos en todas sus categorias.
También se admite la construccién de cocheras individuales.
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Articulo 8.75. Condiciones de la parcela.

1. La parcela minima sera la existente.

2. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan las condiciones siguientes:

- Longitud minima del lindero frontal: 7 m.

- Superficie minima de parcela; 150 m2.

Articulo 8.76. Posicion de la edificacion.

1. El plano de fachada de la nueva edificacion podra coincidir con la alineacion oficial exterio,
o retranquearse de la misma un minimo de 3 m, sin dejar medianeras al descubierto. Si las edificaciones
colindantes estan retranqueadas, la nueva edificacion debera ajustarse al retranqueo de las mismas, sin dejar
medianeras vistas.

2. La linea de la nueva edificacion podra adosarse a los linderos laterales, sin perjuicio de que exista
servidumbre previa de luces de la parcela colindante. No obstante, si una o las dos edificaciones colindantes estan
separadas del lindero lateral, la nueva edificacion debera asimismo retranquearse del lindero correspondiente un
minimo de 3 m.

3. La linea de edificacion debera retranquearse del lindero testero un minimo de 3 m.

Articulo 8.77. Ocupacioén de la parcela.
El coeficiente de ocupacion maxima de la parcela por la edificacion se establece en el ochenta por
ciento (80%).

Articulo 8.78. Altura de la edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece en
dos (2) plantas. Se admite la construccion de una sola planta bajo cubierta o buhardilla por encima de dicha
altura, cuya cubierta cumplira en cualquier caso las condiciones generales que se sefialan en el articulo 7.21 y
en el punto 2 del presente articulo.

2. La altura reguladora maxima se establece en 8m.

Articulo 8.79. Condiciones de edificabilidad (OE).
Son las derivadas de las condiciones de altura y posicién en la parcela.

Articulo 8.80. Condiciones de imagen urbana.

1. Los unicos cuerpos salientes permitidos sobre la alineacion exterior son los balcones, balconadas y
cierres.

2. El saliente maximo de cornisas y aleros sera de sesenta (60) centimetros.

3. No se permiten los salientes del tipo marquesina.

4. Las fachadas podran ser de mamposteria vista y/o enfoscadas y pintadas en blanco u otros colores
claros, tratandose de armonizar con el conjunto.

5. Solo sera autorizable la cubierta inclinada con teja ceramica en su color natural ¢ terminacion de
aspecto similar, debiendo de ser del mismo material empleado los elementos complementarios de la cubierta.

6. Se admiten recercados en los huecos de la fachada de piedra o de ladrillo visto, siempre en tonos
claros.

TITULO IX. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 9.1. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado.

1. El suelo urbano no consolidado se desarrolla en los ambitos de ordenacién que se identifican y
delimitan en el plano de ordenacion completa OU-6, con los objetivos, criterios de ordenacion y determinaciones
de gestion que se recogen en las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas Normas.

2. El desarrollo y ejecucién del suelo urbano no consolidado se realizara:

a. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion:

- Directamente, a través de la concesion de licencia urbanistica y del cumplimiento de los deberes
urbanisticos pendientes, conforme a los criterios establecidos por la legislacion urbanistica de aplicacion y por
el propio Plan.
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- Para aquellos suelos delimitados en las Areas de Planeamiento Incorporado, conforme a las condiciones
derivadas de su planeamiento de desarrollo y de las determinaciones complementarias que se establezcan en el
presente Plan.

b. En los sectores, areas de reforma interior y areas de incremento establecidas por el Plan para los que
se establece la ordenacion detallada:

En funcion de la iniciativa publica o privada definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y
gestion, conforme a las unidades de ejecucion delimitadas por el Plan, a través de los oportunos proyectos de
urbanizacion.

c. En los sectores, areas de reforma interior de aprovechamiento establecidas por el Plan para los que
no se establece la ordenacion detallada:

Previa aprobacién del planeamiento de desarrollo que corresponda, en funcion de la iniciativa publica o
privada definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a las unidades de ejecucion
delimitadas por Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacion.

d. Areas transitorias:

En funcion de la ordenacién y régimen urbanistico aprobados, cuyas caracteristicas se recogen en sus
correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a las unidades de ejecucion delimitadas por el
Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacion.

Articulo 9.2. Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion.

1. Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera que la delimitacion por el
Plan de los Sectores o de las Areas de Reforma Interior comporta la de unidades de ejecucién coincidentes con
las mismas, si bien podran delimitarse otras unidades de ejecucion de conformidad con la normativa urbanistica
vigente.

2. Los sectores y areas de reforma interior se ejecutaran por el sistema de actuacion determinado al
momento de delimitacion de la unidad de ejecucion, conforme a la iniciativa publica o privada definida en la
ficha de planeamiento y gestion, sin perjuicio de las facultades de la Administraciéon en caso de incumplimiento
de plazos.

Articulo 9.3. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacién urbanistica.

1. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, el plazo para la conversion de
parcelas en solares sera el establecido para el suelo urbano consolidado por estas Normas.

2. En suelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma interior con ordenacion
detallada, el plazo para el desarrollo de la urbanizacion y la edificacién sera el establecido en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion.

3. En suelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma interior sujetos a planeamiento
de desarrollo, el plazo para el desarrollo de la ordenacion detallada sera el establecido en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion.

Articulo 9.4. Areas de Planeamiento Aprobado.
El Plan delimita las siguientes Areas, en suelo urbano:

Nombre delimitacion Tipo suelo urbano Planeamiento que desarrollan
Cruz Roja PA-SUNC-UE-1 no consolidado UA-1 PGOU 99.
Poligono Industrial PA-SUB-0-I1 no consolidado Modificacion puntual PGOU99.
Fernando IV PA-SUNC-UE-26 no consolidado UA-1 PGOU 99.
Fuente de la Villa Il PA-SUNC-UE-9a no consolidado Modificacién puntual PGOU 99.
Fuente de la Villa | PA-SUNC-UE-9b no consolidado Modificacion puntual PGOU 99.
Av. Alhambra PA-SUB-O-R6 no consolidado SUNP-R6 PGOU 99.
General Chamorro M. PA-SUB-0-R9 no consolidado Modificacion puntual PGOU 99.

El Plan recoge las fichas de planeamiento y gestién de aquellas a las que el propio Plan incorpora
determinaciones complementarias o sustitutivas. Para las demas, las determinaciones urbanisticas seran las
recogidas en sus correspondientes documentos de planeamiento de desarrollo.

Articulo 9.5. Areas de Incremento de Aprovechamiento.
1. En el Suelo Urbano No Consolidado se delimitan unas areas, grafiadas como AlAx en la planimetria de
ordenacién completa (OU-6), a las que el instrumento de planeamiento les atribuye un aprovechamiento objetivo
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considerablemente superior al existente, y en las que la ejecucion de dicho incremento en su aprovechamiento
requiere una mejora en los servicios publicos y/o de urbanizacion existentes en su entorno.

2. El incremento que se genera sobre el aprovechamiento objetivo conllevara una cesion para el
municipio de suelo para dotaciones conforme a la media dotacional resultante en la zona de suelo urbano donde
se ubique, asi como de suelo necesario para la materializacion del diez por ciento (10%) del incremento sobre el
aprovechamiento objetivo de la parcela, esto es, el diez por ciento aplicado a la diferencia sobre el preexistente.

3. Ambas cesiones se sustituiran por su valor en metalico. Para ello, se fija un coeficiente conjunto de
calculo sobre el metro cuadrado de parcela en cada una de las zonas de incremento de aprovechamiento:

4. La cesion de aprovechamiento se transmitira en metalico con ocasion de la solicitud de licencia
de edificacién, y su pago debera ser previo o simultaneo a la obtencién de la licencia de obras. Dicho valor
monetarizado se calculara en base al valor de la unidad de aprovechamiento que el Ayuntamiento establezca
con caracter general para la gestion del Plan.

5. El destino de dicha cesion de aprovechamiento sera la mejora de la urbanizacion o infraestructuras
basicas del entorno del area de incremento de aprovechamiento, y en concreto:

- AIA-1: AMV-1c.

- AlA-2: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle Concepcién Puchol.

- AlIA-3a: AMV-1a.

- AIA-3b: AMV-1b

- AlA-4: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle San Francisco.

- AlA-5: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle Félix R. de la Fuente.

- AlA-6: actuacion de mejora de viario AMV-7.

- AlA-7: actuacion de mejora de viario AMV-9.

- AIA-8: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento AV. San Amador.

- AIA-9: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento AV. De los Toreros y de
Miraflores.

6. El Ayuntamiento podra aprobar un cuadro pormenorizado de parcelas afectadas y valores correspondientes
a la cesion de aprovechamiento atribuible al municipio, que complete lo recogido en estas Normas.

CAPITULO 2. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 9.6. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado. Aprovechamiento medio.

1. El Plan delimita para la totalidad del suelo urbano no consolidado areas de reparto de cargas y beneficios,
y asigna a cada una de ellas el correspondiente aprovechamiento medio expresado en unidades de aprovechamiento
(u.a.) por m2 de suelo, asi como los factores de ponderacion del resto de usos y tipologias en relacion con aquél.

2. Enlos sectores y las areas de reforma interior para los que el Plan no establece la ordenacion detallada
que derive directamente en un Proyecto de Urbanizacion , se delimitan las siguientes areas de reparto:

Nucleo Principal.
Aprovechamiento medio

Nombre delimitacion Tipologia caracteristica

AR-2.1. ARI-1 vivienda uni/plurifamiliar 0,4655u.a./m2suelo.
AR-2.2. ARI-2 vivienda unifamiliar 0,6274u.a./m2suelo.
ARI-9 vivienda unifamiliar
AR-2.3. AU-3 vivienda unifamiliar 0,5442u.a./m2suelo.
AR-2.4. AU-4 vivienda plurifamiliar 0,7732 u.a./m3suelo.
AR-2.5 AU-5 vivienda unifamiliar 0,5159 u.a./m2suelo.
AR-2.6 AU-6 vivienda unifamiliar 0,4207 u.a./m?2suelo.
AR-2.7. ARI-7 vivienda unifamiliar 0,4289 u.a./m3suelo.
AR-2.8. ARI-8 dotacional Ou.a./m2suelo.
AR-2.10. ARI-10 vivienda unifamiliar 0,7117 u.a./m3suelo.
ARI-11 vivienda uni/plurifamiliar
AR-2.11. ARI-13 vivienda plurifamiliar 1,0153 u.a./m2suelo.
ARI-15 vivienda plurifamiliar
AR-2.12. ARI-12 vivienda plurifamiliar 0,9098u.a. /m3suelo.
AR-2.13. AU-14 industrial 0,2941 u.a. /m3suelo.
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Aprovechamiento medio
0,3502u.a./m2suelo.
0,5820 u.a./m?2suelo.
0,2459 u.a./m3suelo.
0,8701u.a./m?2suelo.
0,2151 u.a./m3suelo.

Tipologia caracteristica
vivienda unifamiliar

Nombre delimitacion
AR-2.14. ARI-17
AR-3.1. SU-NC_RI
AR-3.3. SU-NC _R3
AR-3.4. SU-NC_R4
AR-3.5. SU-NC_R7
SU-NC_R8
AR-3.7. SU-NC_R13

vivienda pluri/unifamiliar
vivienda unifamiliar
uni/plurifamiliar
vivienda unifamiliar
vivienda unifamiliar

uni/plurifamiliar 0,8602 u.a./m2suelo.

Nucleos Secundarios.

Aprovechamiento medio.
0,7037 u.a./m3suelo.
0,5292u.a./m23suelo.
0,3741u.a./m?2suelo.
0,5115u.a./m3suelo.
0,3413 u.a./m2suelo.

Tipologia caracteristica
AU_mI1 vivienda unifamiliar

Nombre delimitacion
Monte Lope AR-5.1.
Monte Lope AR-5.2.
Monte Lope AR-5.3.
Monte Lope AR-5.4.
Monte Lope AR-5.7.

AU_mI2 vivienda unifamiliar

AU_mI3 vivienda unifamiliar

ARI_ml4 vivienda unifamiliar
ARI_El Moro vivienda unifamiliar

En estas areas, se establecen los coeficientes de ponderacién de cada uno de los usos y tipologias, que
se recogen en la ficha de planeamiento y gestion. Este coeficiente podra ser concretado por el planeamiento
de desarrollo para cada una de las zonas que resulten de la ordenacion detallada, asi como las que reflejen las
distintas situaciones y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito.

3. En las areas de reforma interior para los que el Plan establece la ordenacién detallada, se delimitan
las siguientes areas de reparto:

nombre delimitacion tipologia caracteristica aprovechamiento medio.

AR-2.6. AU-6 vivienda unifamiliar 0,4207 u.a./m2suelo.

En estas areas, se establecen los coeficientes de ponderacién de cada uno de los usos y tipologias, que
se recogen en la ficha de planeamiento y gestion.

TITULO X. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 10.1. Definicién y delimitacion. (OE).
El Plan clasifica los siguientes sectores de suelo urbanizable:
Nucleo Principal.
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Uso global

Identificacion Denominacion Superficie
RESIDENCIAL

SUB-S_R2 Ronda Oeste | 39.216 m?
SUB-S_R5 Ronda Oeste |l 199.517 m2
SUB-S_R10 Ctra. Fuensanta | 106.080 m?
SUB-S_RI11 Ctra. Fuensanta Il 50.484 m?
SUB-S_R12 Ctra. Fuensanta Ill 62.689 m?
SUB-S_R14 Romeral 18.608 m2
TERCIARIO

SUB-S_T1 La Atalaya 77.700 m2
SUB-S_T?2 Estadio 91.690 m2
SUB-S_T3 Ctra. Monte Lope | 50.280 m2
SUB-S_T4 Ctra. Monte Lope I 110.610 m?
INDUSTRIAL

SUB-S_I1 Poligono Olivarero 350.377 m2
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Nucleos Secundarios.

Uso globa

Identificacion Denominacion Superficie.

RESIDENCIAL

Las Casillas SUB-S—casR1 Casillas 1 24.560 m?
SUB-S_casR? Casillas 2 54.631m?2

INDUSTRIAL

Monte Lope SUB-O_mll1 Poligono Ind. Monte Lope 26.349 m2

Ademas, el Plan delimita las siguientes zonas de Suelo Urbanizable No Sectorizado:

Identificacion Denominacion Superficie.

Nucleo Principal

SUB-NS 1 Camino de Belda 218.457 m?

SUB-NS_2 Arroyo Virgen de la Villa | 19.822 m?

SUB-NS_3 Arroyo Virgen de la Villa |l 98.458 m?

SUB-NS_4 Miguel Hernandez 55.097 m2

SUB-NS_5 Santa Barbara 61.587 m?

Monte Lope

SUB-NS_mi1 Victoria-Fruteros 27.058 m2.

El Plan clasifica también como suelo urbanizable los siguientes sistemas generales que adscribe o
incluye en areas de reparto o en ambitos de planeamiento incorporado:

Sistema General Denominacion Superficie.
SG.V-10a Ronda Oeste (SUB-S_T1) 2.157 m2
SG.V-10b Ronda QOeste (PA-SUB-O_R6) 6.045 m2
SG.V-10c Ronda Oeste (PA-SUB-O_R9) 3.679 m?
SG.V-10d Ronda Oeste (SUB-S_R5) 11.233 m?
SG.V-10e Ronda Oeste (SUNC-R13) 4.735 m?
SG.V-10f Ronda Oeste (SUB-S_R2) 5.160 m?
SG.V-10g Ronda Oeste (SU-NC_R1) 6.618 m?
SG.V-11a Prolongacion C/ Linares (PA-SUB-O_R9)

SG.V-11b Prolongacion C/ Linares (SUB-S_T?2) 8.968 m?2
SG.V-Camino Prolongacion Avda. Olivares(SUB-S_T1) 2.692 m?
SG.EL-10 Parque Norte AR-3.2.y AR-4.2. 61.669 m?
SG.EL-6PA-SUBO_R6 12.567 m?
SG.EL-9PA-SUB-S_R9 2.366 m?
SG.El-cas Arroyo Las Maquinas 6.671 m?
SG.EL:11 Jardines de Medel (SUB-S_R11) 13.316 m2
SG.EQ-16 Equip. Deport. SUNC-R13 2.075 m?
SG.EQ-17 Equip. Deport. Sector SUB-S T1 5.394 m2
SG.EQ-19 Subestacion eléctrica PIOM 3.505 m?
SG.EQ-20 Equip. Deport. Sector SUB-S_T2 14.227 m?
SG-EQ-21 Depdsito de agua no potable 2.192 m2
SG-EQ-casl Deposito de Agua Potable 500 m?

Un porcentaje de los sistemas generales S.G._V ronda, se desarrollaran dentro de los Sectores de Suelo
No Sectorizado SUB-NS_1,SUB-NS_2, SUB-NS_3, SUB-NS_4 y SUB-NS_5.

El Plan clasifica también los siguientes sistemas generales no adscritos a area de reparto y que la
Administracion competente debera adquirir mediante los mecanismos que establece la ley.

Sistema General Denominacion Superficie.
SG.EL-2(A) Ampliacién Parque Lavadero 4.683 m?
SG.EL-3(A) Ampliacién Parque de la Pefia 3.620 m2
SG.EL-7 Zona norte Plaza de la Fuente de la Villa 10.672 m?

EDAR Las Casillas Sin definir.
EDAR Monte Lope Sin definir.
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El Plan clasifica también los siguientes sistemas generales no adscritos a area de reparto por encontrase
gjecutados en su totalidad:

Sistema General Denominacion Superficie.
SG.V-1 Av. Tte. Gral. Chamorro Martinez

SG.V-2 Av. Fuente de la Villa

SG.V-3 Ctra. Monte Lope - C/ Isabel Il

SG.V-4 Av. Principe Felipe

SG.V-5 Av. Luis Moris Marrodan

SG.V-6 Av. de los Olivares

SG.V-7 Camino Rompeserones

SG.V-8 Ctra. de Las Casillas

SGV9 Viario Poligono Industrial

SG.EL:1 Plaza de la Constitucion 1.460 m2
SG.EL-2 Parque del Lavadero 7.475 m2
SG.EL-3 Parque Paseo de la Pena 33.461 m?
SG.EL-4 Parque Manuel Carrasco 45,908 m2
SG.EL-5 Plaza de la Fuente Nueva 1.890 m?
SG.EQ-1 Ayuntamiento 687 m?
SG.EQ-2 Cementerio 30.467 m2
SG.EQ-3 Depdsito del Portillo 364 m2
SG.EQ-4 Depdsito El Calvario 1.012 m2
SG.EQ-5 Ampliacién del deposito El Calvario 1.388 m?
SG.EQ-6 Centro de Salud 4.653 m?
SG.EQ-7 ETAP 9.316 m?
SG.EQ-8 IES San Felipe Neri 14.713 m?
SG.EQ-9 Punto Limpio 1.487 m2
SG.EQ-10 I[ES Fernando Il 11.198 m?
SG.EQ-11 Piscina Municipal Descubierta 8.362 m?2
SG.EQ-12 Plaza de Toros 6.022 m2
SG.EQ-13 Equipamiento Cultural «El Hotelito» 1.539 m2
SG.EQ-14 Subestacion eléctrica norte 9.805 m2
SG.EQ-15 Polideportivo 37.243 m?
SG.EQ-18 Parque Manuel Carrasco 13.190 m2

Articulo 10.2. Desarrollo del suelo urbanizable ordenado.
1. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los oportunos proyectos de urbanizacion
y/o estudios de detalle en su caso, conforme a las unidades de ejecucion delimitadas en el Plan.

Articulo 10.3. Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado.

1. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante los correspondientes Planes Parciales, salvo
los sistemas generales que se desarrollaran mediante Planes Especiales conforme al Titulo Il de estas Normas.

2. Estos Planes Especiales deberan plantear la totalidad de la ordenacién estructural del sistema,
especialmente en el caso de la Ronda Viaria, a fin de garantizar la coordinacion y viabilidad del conjunto a partir
de su ejecucion por fases.

3. En el caso de resultar necesaria la transformacion, conforme a las determinaciones del Plan, de los
sistemas generales no incluidos en area de reparto, su urbanizacion se llevara a cabo directamente mediante
obra publica ordinaria, y su edificacién, de acuerdo con la legislacion aplicable por razon de la administracion
actuante.

Articulo 10.4. Determinaciones del Plan en suelo urbanizable ordenado y sectorizado.

Las determinaciones especificas que el plan establece para cada sector, quedan resumidas en las
correspondientes Fichas Urbanisticas, que con caracter normativo y vinculante se anexan a estas Normas. Se
establecen las siguientes determinaciones:

1. Ordenacion estructural: con caracter vinculante para los instrumentos de desarrollo y ejecucion.
a. Clasificacion del suelo (Planos OU-1).
b. Uso global (Planos OU-2 y en Fichas Urbanisticas).
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c. Edificabilidad global del sector, respecto de la superficie computable. (Planos OU-2 y en Fichas
Urbanisticas).

d. En su caso, densidad global de viviendas para el sector, respecto a la superficie bruta del mismo
(Planos QU-2 y en Fichas Urbanisticas).

e. Porcentaje minimo de edificabilidad con destino a viviendas con algun tipo de proteccion publica.
(Fichas Urbanisticas).

f. Sistemas Generales adscritos y/o incluidos en el sector y otras cargas exteriores (Fichas Urbanisticas).

g. Areas de reparto y aprovechamiento medio correspondiente, con desglose de aprovechamiento
Objetivo, Subjetivo, de Cesién y Exceso. (Fichas Urbanisticas).

2. Ordenacién pormenorizada Preceptiva: Con caracter vinculante para los instrumentos de desarrollo y
ejecucion.

h. Las previsiones de programacion y gestion para ordenacion pormenorizada de cada sector Fichas
Urbanisticas), indicando con caracter vinculante:

- El sistema de actuacién establecido para la unidad de ejecucién, en funcién de la iniciativa prevista para
la formulacion del planeamiento, que solo podran ser realizada por los agentes publicos o privados legitimados
para ello por la legislacion urbanistica.

- El grado de prioridad programado, lo que supone la sujecion a los plazos de ejecucion previstos en el
iError! No se encuentra el origen de la referencia. de estas normas.

- La figura de planeamiento de desarrollo prevista para el sector.

i. Objetivos, criterios y directrices de ordenacion interior para el sector con relacion al sistema viario,
sistema de espacios libres y a la zonificacion residencial (Planos OU-6 y en Fichas Urbanisticas):

- Sobre usos, tipologias y reparto de edificabilidades.

- Sobre integracion de edificaciones existentes.

- El caracter vinculante u orientativo del trazado viario, con sus continuidades con las vias existentes
en suelo urbano. En caso de ser vinculante, se mantendra obligatoriamente, pudiendo ajustarse por razones
justificadas derivadas de la topografia del terreno u otros parametros.

- Sobre ubicacion de espacios libres, equipamientos, infragstructuras y cesiones de aprovechamiento.

- Sobre integracion de edificaciones existentes.

- Sobre viario general de trazado vinculante, que podra adaptarse por razones justificadas derivadas
de la topografia u otros condicionantes, siempre que se mantengan las continuidades planteadas con las vias
existentes o previstas en su entorno.

- La coherencia de las normas particulares de edificacién contenidas en los Planes Parciales respetaran
las condiciones generales de edificacion y uso contenidas en los Titulos V y VI de estas Normas.

j. Condiciones Particulares de Ordenacion impuestas por el Plan referidas a multiples aspectos. (Fichas
Urbanisticas).

k. Condiciones por Legislacion Sectorial, derivadas de la situacion del sector respecto de elementos
afectados por dicha legislacion. (Fichas Urbanisticas y Normas Urbanisticas).

[. Condiciones de proteccion arqueoldgica, derivadas de la situacion del sector respecto de la zonificacion
arqueologica establecida por el Plan. (Plano OU-8, Fichas Urbanisticas y Normas Urbanisticas).

3. Ordenacién pormenorizada Potestativa (en su caso): Revisable por los instrumentos de desarrollo.

m. Para suelo urbanizable sectorizado:

- Con caracter orientativo: el trazado viario interior, total o parcialmente, y la situacion de espacios libres
y equipamientos publicos.

n. Para suelo urbanizable ordenado:

- Ordenacion urbanistica detallada y trazado pormenorizado de la trama urbana, espacios publicos y
dotaciones comunitarias de caracter local.(Planos OU-6):

- Usos pormenorizados y ordenanzas de la edificacion. (Planos OU-6 y Fichas urbanisticas).

Articulo 10.5. Desarrollo y determinaciones del suelo urbanizable no sectorizado.

1. El desarrollo del suelo clasificado como urbanizable no sectorizado se realizara mediante el
correspondiente Plan de Sectorizacion, siempre que se cumplan las condiciones para su sectorizacion que se
recogen en este articulo y las que se determinen con caracter especifico para cada zona, en su caso.

2. No se podra proceder a la sectorizacion si existen en el nucleo donde se encuentre la zona a sectorizar
suelos programados (areas y sectores) sin desarrollar que supongan al menos el treinta (30) por ciento de las
viviendas previstas por el plan en ese nucleo de poblacion, excepto si en la ficha correspondiente se determina
otro porcentaje distinto.
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3. En el suelo urbanizable no sectorizado, el Plan determina los usos prohibidos o incompatibles, asi
como, con caracter orientativo, el trazado viario con sus continuidades con las vias existentes o previstas y la
disposicion de los sistemas generales.

CAPITULO 2. AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 10.6. Areas de reparto y Aprovechamientos medios. (OE).

1. El Plan delimita nueve areas de reparto en suelo urbanizable, que incluyen los sistemas generales
adscritos para su gestion. A los efectos de determinacion de aprovechamientos medios, se establece para cada
sector un coeficiente global de ponderacion, obtenido a partir de los coeficientes de uso, tipologia y localizacion
del mismo.

2. Los aprovechamientos medios correspondientes en cada area de reparto, expresados en unidades
del uso vy tipologia caracteristicos, y calculados conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica son los
siguientes:

Nucleo Principal:

Area de reparto Denominacion sector  Uso global caracteristico Aprovechamiento medio.
Identificacion sector

AR-3.2 SUB-S_R2 Ronda Oeste | residencia 0,3490.
SUB-S_R5 Ronda Oeste |I residencial

SUB-S_R14 Romeral residencial

AR-3.6 SUB-S_R10 Ctra. Fuensanta | residencial 0,3222.
SUB-S_R11 Ctra. Fuensanta Il residencial

SUB-S_R12 Ctra. Fuensanta Ill residencial

AR-4.1 SUB-S_T1 Huertos Atalaya terciario 0,3800.
SUB-S_T2 Estadio terciario

AR-4.2 SUB-S_T3 Ctra. Monte Lope | terciario 0,3511.
SUB-S_T4 Ctra. Monte Lope I terciario

AR-4.3 SUB-S_I1 PIOM ndustrial 0,3710.

Nucleos Secundarios:

Area de reparto Denominacion sector  Uso global caracteristico Aprovechamiento medio.
[dentificacion sector

AR-5.4. SUB-O_mllI1 Poligono Monte Lope industrial 0,3552.

AR-5.5. SUB-S_casR1  Casillas Norte residencial 0,2621.

SUB-S-casR2 Casillas Este residencial
TITULO XI. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 11.1. Ambito.

1. El presente Titulo sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanizable, asi recogido en el plano
de ordenacion territorial OT-1, al que se asigna este régimen en aplicacion de los criterios establecidos por la
legislacion vigente.

2. Subsidiariamente, las disposiciones de este Plan General, se complementaran con las limitaciones
que con caracter general sefialan las legislaciones sectoriales en cuanto a las propiedades, usos, construcciones
e instalaciones cuyo soporte sea esta clase de suelo.

Articulo 11.2. Categorias y subcategorias.

De acuerdo con los criterios de la legislacion urbanistica, el Plan distingue las categorias y subcategorias
de Suelo No Urbanizable que se relacionan en el presente articulo, a los efectos de determinar el régimen
urbanistico de aplicacion. Su delimitacion se recoge en el plano de ordenacion territorial OT-1.

1. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica (OE):

Se incluyen aquellos terrenos que tienen la condicién de bienes de dominio publico natural o estan
sujetos a limitaciones o servidumbres por razon de éstos, cuando su régimen juridico demande la preservacion
de sus caracteristicas (art. 46.1.a. de la LOUA).

- SNUP-LE_ Dominio Publico Hidraulico.
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También los que estan sujetos a algun régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales que, de conformidad
con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio
historico o cultural o del medio ambiente en general (art. 46.1.b. de la LOUA).

- SNUP-LE__ Patrimonio Historico—Cultural.

- SNUP-LE_ Carreteras.

- SNUP-LE_ Vias Pecuarias.

- SNUP-LE_ Habitats de Interés Comunitario.

- SNUP-LE_ Montes Publicos.

Asi mismo, se incluyen aquellos que presentan riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales: (art. 46.1.i. de la LOUA), cuando tales riesgos quedan acreditados en el
planeamiento sectorial (art. 46.2.a. de la LOUA).

- SNUP-LE_ Zonas Inundables.

2. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica (OE):

El régimen de especial proteccion les viene otorgado, bien por alguna figura de planificacion territorial,
gue establezca disposiciones que impliquen su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan directrices de
ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio historico y cultural, y de la utilizacion racional
de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable:

- SNUP-P_ Complejos Serranos del PEPMF

- SNUP-P_ Espacios Forestales del PEPMF.

- SNUP-P_ Zonas Humedas Transformadas*

*Ademas de la HT-6 (Charca del Hituelo) recogida en el Catalogo de Espacios Protegidos del PEPMF,
se han incluido en esta subcategoria del SNU-P otras lagunas de interés ambiental existentes en la campiia
martena.

O bien, por el propio Plan General, que en la planificacion urbanistica que establece, excluye estos
terrenos de proceso urbanizador atendiendo a valores e intereses especificos de caracter territorial, natural,
ambiental paisajistico o historico, que concurren en esas areas concretas del territorio.

- SNUP-P_ Pefia de Martos.

- SNUP-P_ Sotos y Manchas de Vegetacion Forestal.

- SNUP-P_ Acuiferos.

- SNUP-P_ Recursos Culturales

3. Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado.

Se incluyen aquellos terrenos que, constituyen el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, procede preservar.

- SNU_HRD

4. Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural.

Se incluyen aquellos terrenos que, atendidas las caracteristicas del municipio, por razén de su valor,
actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo, se considera necesaria la preservacion de
su caracter rural.

-SNU_CN

Articulo 11.3. Sistemas generales territoriales (OE).

Tienen la consideracion de Sistemas Generales los siguientes elementos vertebradores del territorio.
1. Sistema general territorial de comunicaciones e infraestructuras.

- SGT-IN_CA Vias de comunicacién. Carreteras, Caminos rurales y Via Verde del Aceite.
- SGT-IN_DE Estaciones depuradoras de aguas residuales y emisarios.

- SGT-IN_AB Depésitos reguladores de agua y conducciones interurbanas.

- SGT-IN_EN Subestaciones Eléctricas y lineas de alta tension.

- SGT-IN_GS Red de Gas Interurbana (gasoducto).

2. Sistema general territorial de espacios libres.

- SGT-EL_1: Parque Rural el Vertedero (existente).

- SGT-EL_2: Parque Rural Pefia Este — La Victoria (existente).

- SGT-EL_3: Parque Rural Embalse del Viboras (existente).

Articulo 11.4. Normativa complementaria.
Seran de aplicacion al Suelo No Urbanizable, con caracter complementario, las determinaciones del
Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Jaén
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(PEPMF), aprobado por Resolucion de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras Publicas y Transportes BOJA
1-8-1986, y cuya normativa fue publicada por resolucion de 14 de febrero de 2007 en BOJA 4-4-2007.

Articulo 11.5. Actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de Suelo No Urbanizable.

1. Son actuaciones de interés publico en Suelo No Urbanizable las actividades de intervencion singular,
de promocion publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos
establecidos en la legislacion urbanistica :

- Utilidad publica o interés social.

- Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

- Compatibilidad con el régimen de la categoria de suelo.

- No induccion a la formacion de nuevos asentamientos.

2. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion
pertinente de acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica. Su admisién a tramite se realizara en base
a la concurrencia de los requisitos exigibles , considerada en base a los criterios establecidos en el presente
articulo.

3. Se considerara que concurre el requisito de utilidad publica o interés social cuando concurra alguno
de los siguientes supuestos u otros de naturaleza analoga:

- La utilidad publica o el interés social vienen determinados por la normativa sectorial.

- Se trata de un equipamiento necesario para el municipio.

- La actividad puede considerarse de caracter estratégico.

- Se generan efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia local.

- Se mejoran las condiciones de vida o empleo en grupos desfavorecidos de la poblacién o personas con
discapacidad.

4. Se considerara que concurre el requisito de necesidad o procedencia de implantacion en Suelo No
Urbanizable en base a los siguientes criterios:

a. Se estimara que concurre la necesidad de implantacion en Suelo No Urbanizable en los siguientes casos:

- Venga determinada por la propia naturaleza o caracter de la actividad, que ligue el uso a emplazamientos
concretos en esta clase de suelo (actividades extractivas, infraestructuras, clubes deportivos de actividades al
aire libre, etc.), o se trate de areas aptas para la implantacion de determinados usos, asi definidas por el Plan
General.

- Ausencia de suelo urbano clasificado y apto para el uso previsto. Se debera justificar el estado o
prevision y plazos de desarrollo del Suelo Urbanizable destinado al uso pretendido en el municipio, en su caso.

- Caracter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la actuacion, que la haga incompatible con el suelo
urbano.

- Necesidad de gran superficie de terreno para la implantacion de la actividad, ya sea edificada 0 no
edificada (zonas de almacenaje, acopio, aparcamiento de maquinaria, secado al aire libre, etc.).

b. Se estimara que no procede la implantacion de un uso en una determinada ubicacion del Suelo No
Urbanizable en los casos siguientes u otros de naturaleza analoga:

- El emplazamiento sea inmediato a suelos clasificados como urbanizables, aunque no se hayan
desarrollado.

- La implantacién en el emplazamiento pueda afectar negativamente el desarrollo urbanistico del Plan.

- La actuacion no se ajusta al modelo de ordenacion territorial establecido por el Plan.

- Pueden producirse afecciones negativas al mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos.

- Pueden producirse afecciones graves sobre la calidad de vida de la poblacion, ya sea debido a la
generacion de ruidos, vibraciones, contaminacion del aire, suelo o agua; por generar impactos ambientales
severos sobre el medio abidtico, bidtico o paisajistico; o porque la actuacion sea claramente susceptible de
padecer o intensificar riesgos naturales (geotécnicos, inundaciones, incendios).

5. Se considerara que concurre el requisito de posibilidad de induccion de nuevos asentamientos en
base a lo establecido en el articulo Articulo 11.9 de las presentes Normas.

6. Se considerara la compatibilidad con el régimen urbanistico cuando se cumplan las normas que le
sean de aplicacion, asi como las normas de aplicacion directa de la legislacion vigente.

Articulo 11.6. Régimen urbanistico.

1. Suelo No Urbanizable no adscrito a ninguna categoria de especial proteccion:

Son autorizables los actos precisos para la explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga
de los terrenos, asi como las edificaciones e instalaciones y actuaciones de interés publico determinadas en la
legislacion urbanistica.
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2. Suelo No Urbanizable de especial proteccion: (OE).

Solo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones
previstas y permitidas por el presente Plan General o Plan Especial, que sean compatibles con el régimen de
proteccién a que esté sometido.

3. Suelo No Urbanizable en el que deban implantarse infraestructuras y servicios, dotaciones o
equipamientos publicos.

Solo se podran llevar a cabo construcciones, obras o instalaciones de naturaleza provisional contempladas
en la legislacion urbanistica.

Articulo 11.7. Garantia y prestacion compensatoria.

1. Para materializar los actos de obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria,
forestal o analoga, el propietario debera asegurar la prestacion de garantia en los términos previstos en la
legislacion urbanistica.

2. De igual manera, en los supuestos previstos en esta legislacion , el promotor de la actuacion debera
pagar la prestacion compensatoria en ella establecida, con objeto de gravar las obras o instalaciones no
vinculadas a la explotacion.

Articulo 11.8. Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones. (OE).

1. Quedan prohibidas en Suelo No Urbanizable las segregaciones o divisiones de terrenos que constituyan
parcelaciones urbanisticas conforme a lo establecido en la legislacion vigente.

2. Requeriran de licencia municipal de segregacion aquellas segregaciones o divisiones que, estando
expresamente permitidas por la presente normativa, tengan por finalidad la implantacion de usos urbanisticos.

Dicha licencia municipal requerira la aprobacion previa o simultanea del oportuno Proyecto de Actuacion
o Plan Especial que legitime el uso urbanistico del terreno o finca.

3. Se expedira declaracion municipal de innecesariedad para las segregaciones o divisiones de naturaleza
rustica que no tengan finalidad urbanistica.

4. Son indivisibles los terrenos y fincas que retinen las condiciones dimensionales y de afectacion
establecidas a estos efectos por la legislacion urbanistica.

Articulo 11.9. Formacién de nuevos asentamientos. (OE).

1. Conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica , se considera que inducen a la formacién de
nuevos asentamientos los actos de segregaciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de
generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos cuando se incumplan
las normas de implantacion (generales y particulares) contenidas en este Titulo y, en todo caso, cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

a. Tipologia, morfologia y estructura del asentamiento manifiestamente en pugna con la estructura rural
del suelo.

b. Accesos sefalizados exclusivos y materializacion o prevision de nuevas vias rodadas en su interior, no
sefialadas en los planos catastrales, con anchura de rodadura superior a 2 metros, asfaltadas o compactas, con
0 sin encintado de aceras.

c. Servicios de agua o energia eléctrica para el conjunto o para cada una de las parcelas, con captacion
o transformacion comunes, o con saneamiento individual o unificado, que no estén aprobados por las
administraciones competentes.

d. Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo para presunto uso de los propietarios de la
parcelacion.

e. Existencia de almacenes o viviendas con frente a via publica o privada existentes o en proyecto.

f. Utilizacion de alguna de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la
naturaleza y destino de las explotaciones agrarias.

g. Existencia de lotes de parcelacion dando frente (o a menos de cien metros) a via publica o privada
existente o en proyecto.

h. Se prevea edificar una vivienda a menos de mil (1000) metros de suelo Urbano o Urbanizable o a
menos de doscientos cincuenta (250) metros de un asentamiento existente en suelo no urbanizable sin que
forme parte de dicho asentamiento.

3. Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de implantacion, se adoptaran las
siguientes medidas para impedir la formacién de nuevos asentamientos:

a. Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacion de caminos no integrados en
proyectos de explotacion o transformacion agraria o minera autorizados por la Administracion.
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b. Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo, salvo que previamente se
aporte la correspondiente licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

c. Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las compafiias suministradoras de servicios
se efectlen contratos para edificios, construcciones o instalaciones que carezcan de la preceptiva licencia
municipal.

Articulo 11.10. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones.

1. A efectos de este Titulo, los usos en el Suelo No Urbanizable pueden ser:

a. USOS PERMITIDOS: Son aquellos que, previa licencia municipal y sin necesidad de plan especial o
proyecto de actuacion, pueden implantarse en este tipo suelo por ser necesarios para el normal aprovechamiento
agricola o forestal del suelo en funcion de la categoria a que pertenezcan.

b. USOS AUTORIZABLES: Usos cuya implantacion es compatible con el régimen de la correspondiente
categoria de suelo, pero que necesitan de un Proyecto de Actuacion o Plan Especial para poder ser
autorizados.

c. USOS PROHIBIDOS: Son aquellos cuya implantacién esta expresamente prohibida.

2. El Plan establece los siguientes usos caracteristicos del Suelo No Urbanizable:

a. USOS AGRICOLAS Y FORESTALES: Incluira aquellas actividades propias del cultivo, produccion y
recoleccion de recursos vegetales. Dentro de ellos podemos distinguir los siguientes usos pormenorizados:

- Agricola Tradicional: Cuando la actividad se realiza por los medios tradicionales y sin alteracion de la
topografia.

- Forestal: Cuando la actividad esta ligada directamente a la explotacién de especies arbéreas, arbustivas
o de matorral para su aprovechamiento de forma controlada.

- Invernaderos y Viveros: Cuando la actividad requiere de instalaciones fijas o semipermanentes de abrigo
para los cultivos, o de la realizacion de plantones.

- Primera Transformacién: Incluye las actividades directamente ligadas a la explotacion agricola y
ubicadas en ella, como almazaras, secaderos, bodegas, aserraderos o almacenaje, clasificacion y embalaje de
los productos.

b. USOS PECUARIOS: Incluira aquellas actividades dedicadas a la cria de animales para aprovechamiento
humano, como establos, granjas y similares. Podemos distinguir:

- Ganadero intensivo: Cuando la cria del ganado se realiza por medios industriales, en instalaciones
como establos, granjas o similares.

- Pastoril: Areas especificas de pastos, a donde es conducido peridédicamente el ganado.

- Ganadero extensivo: Cuando la cria del ganado toma como soporte principal un ecosistema, natural o
modificado por el hombre, ligado, por tanto grandes extensiones de terreno de caracter mas o menos natural,
como dehesas o similares.

c. USOS MEDIOAMBIENTALES: Incluira aquellas actividades relacionadas con la conservacién del medio
ambiente natural, y por lo tanto aquellas cuya finalidad sea la regeneracion de espacios naturales degradados,
como canteras y vertederos, la reforestacion de areas calcinadas en incendios forestales y el acondicionamiento
de areas de interés agricola, etnoldgico natural o ecoldgico para actividades recreativas, educativas, divulgativas
y de investigacion, siempre que no supongan una alteracion relevante de sus valores ambientales.

3. Ademas de los usos caracteristicos de Suelo No Urbanizable, definido anteriormente, el Plan regula
la posible implantacion de otros usos, distinguiendo once tipos de edificaciones e instalaciones en Suelo No
Urbanizable, para cada uno de los cuales establece determinaciones especificas recogidas en el Capitulo 3 de
este Titulo:

- Edificacion agricola.

- Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras.
- Instalacion agropecuaria.

- Vertedero de RCD’s.

- Instalacion extractiva.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.
- Establecimientos turisticos y de servicio.
- Edificacion publica.

- Industria aislada.

- Vivienda vinculada a explotacion.

- Infraestructuras territoriales.
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4. Cada uno de estos tipos agrupa una serie de usos constructivos y edificatorios que se enumeran en la
ficha correspondiente incluida en el Capitulo 3 del presente Titulo.

Articulo 11.11. Condiciones generales de implantacion.

Los actos de construccion, edificacion e instalacion que se realicen en terrenos sujetos al régimen propio
del Suelo No Urbanizable deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a. Las condiciones generales del presente Capitulo. )

b. Las condiciones particulares asignadas al tipo correspondiente en el CAPITULO 2 del presente Titulo.

c. Las condiciones particulares de uso definidas a cada categoria de Suelo No Urbanizable en los
capitulos 3 a 6 del presente Titulo.

d. Las que pudieran venir impuestas por la legislacion especifica o normativa sectorial aplicable.

Articulo 11.12. Condiciones generales de la edificacion.

Cualquiera que sea la categoria de suelo no urbanizable donde se inserten y el uso a que se destinen,
las actuaciones o edificaciones cumpliran las siguientes condiciones generales:

a. Su configuracion volumeétrica y sus caracteristicas constructivas seran tales que resulte una propuesta
armonica e integrada al paisaje del entorno, comprendido el paisaje en sentido amplio, es decir, el entorno de
elementos naturales y también la tipologia y caracteristicas de los edificios rurales tradicionales, todo ello de
acuerdo con las condiciones concretas recogidas en el articulo siguiente.

b. Queda prohibida la utilizacién de materiales de desecho en construcciones y cerramientos.

c. El suministro de agua potable debera realizarse por medios propios, con independencia de la red
municipal, salvo que excepcionalmente, el Ayuntamiento considere factible la utilizacion de sus servicios.

d. Quedara garantizada la correcta evacuacion y saneamiento de las aguas residuales que se generen,
para lo que se implantara el sistema de depuracion homologado mas conveniente, en funcion del tipo de
edificacion o actividad, de manera que los vertidos al terreno o a los cauces, se ajusten a los parametros
establecidos en el R.D. 01/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas, la Ley 9/2010 de _aguas de Andalucia y
R.D. 849/1986 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, quedando expresamente prohibido realizar vertidos
directos sin depuracion previa, asi como pozos negros u otros sistemas de depuracion no homologados.

e. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable debera contar con autorizacion de vertido si los genera
y estos no se efectuan al alcantarillado municipal. También debera contar con reconocimiento de derecho a
aprovechamiento de aguas publicas (concesion, inscripcion, etc.), si el abastecimiento va a realizarse de puntos
distintos de la red municipal.

f. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable que se ubique a menos de 100 metros de un cauce
publico debera ser autorizada expresamente por la Administracion Hidraulica con competencias en materia de
aguas y debera justificar la no afeccion (inundabilidad) para avenidas de periodos de retorno de 500 afios.

g. Aquellos terrenos que tengan la consideracion de forestales segln la normativa sectorial, estaran
obligados a cumplir con las determinaciones de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y del
Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, Reglamento Forestal de Andalucia. Cualquier intervencién que afecte
a este tipo de terrenos, de la indole que sea, precisa autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente
segun lo estipulado en la citada Ley Forestal y su Reglamento.

Articulo 11.13. Condiciones estéticas y de integracion en el paisaje de la edificacion.

Las construcciones y edificaciones que se autoricen en Suelo No Urbanizable deberan observar las
siguientes reglas:

a. Ser adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen.

b. Tener el caracter de aisladas.

- Deberan retranquearse la distancia minima a linderos establecidas en las condiciones particulares
asignadas al uso correspondiente en el Capitulo 2 de este Titulo, y en su defecto, un minimo de 10 m. a linderos
privados y de 15 m. a linderos publicos.

c. No tener mas de dos plantas, salvo prescripcion expresa distinta de las presentes Normas. Para las
naves de aperos, éstas no podran tener mas de una planta.

d. Presentar caracteristicas tipoldgicas y estéticas adecuadas a su ubicacién y a su integracion en el
entorno, aplicando las condiciones siguientes:

- Se tendran en cuenta los invariantes (materiales, formas, proporciones, huecos, colores, etc.)
caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional de la zona.

- Todos sus paramentos exteriores y cubiertas deberan quedar totalmente terminados, empleando las
formas, materiales y colores que favorezcan en mayor medida la integracion en el paisaje.

- No utilizar tipologias o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas
colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.
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e. Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje en los lugares abiertos o
en perspectiva de los nucleos o inmediaciones de las carreteras y caminos con valores paisajisticos, aplicando
las siguientes medidas:

- No ubicarse en lugares sensibles por limitar el campo visual en miradores naturales, malograr
perspectivas o panoramicas de calidad, en especial, las referentes a las inmediaciones de los nucleos urbanos,
elementos singulares o zonas de calidad paisajistica. En caso de que la ubicacién prevista fuera susceptible de
producir alguno de los efectos anteriormente mencionados, el Proyecto de Actuacion o Plan Especial debera
contener un analisis de la incidencia paisajistica de la actuacién, asi como las medidas para evitar la afeccion y
lograr la mayor integracion posible. En caso de que no fuera posible aminorar el impacto visual de una actuacion
en un lugar de gran fragilidad paisajistica, el Ayuntamiento podra desestimar la solicitud de autorizacion de uso.

- No generar contrastes de forma, color, textura, escala o dominancia espacial o rupturas de linea visual
fuertes, que supongan una alteracion negativa del paisaje.

f. Evitar la realizacion de movimientos de tierras importantes o la eliminacion de vegetacion natural,
adaptandose a las condiciones topograficas y ambientales, mediante la aplicacion de las siguientes medidas:

- Minimizar la afeccion a masas arboreas o de matorrales.

- Minimizar la generacion de taludes, resolviendo éstos con proporciones inferiores a 1:3 o con muros
de contencion de altura inferior a 2,5 m, realizados con técnicas que aseguren su integracion en el paisaje
(mamposteria, piedra, etc.).

- Garantizar la estabilidad de los taludes mediante la plantacion de vegetacion. Se pondra especial
cuidado en no alterar mediante movimientos de tierras la fisonomia, relieve y topografia de la parcela y su
entorno.

- Evitar la ubicacion de edificaciones o construcciones en vaguadas, proximidades de rios, arroyos o
barrancos, zonas sensibles a riesgos naturales, etc., asi como en lugares en los que puedan inducir o acrecentar
cualquier tipo de riesgo natural (inundaciones, riesgos geotécnicos, incendios forestales, etc.).

Articulo 11.14. Edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

1. Las obras que resulten autorizables en edificaciones existentes en suelo no urbanizable, bien por
tratarse de construcciones legales o porque asi se deduzca de la aplicacion del régimen legal de fuera de
ordenacién o de su situacion de asimilado a dicho régimen, cumpliran las siguientes condiciones:

a. El resultado de las obras no supondra disconformidad alguna con estas normas urbanisticas. Cuando
dicha disconformidad ya existiera, las obras que resulten autorizables lo seran en aplicacion del régimen legal
de fuera de ordenacién establecido en el Articulo 2.9. y en el Articulo 2.10 de estas normas y cumpliran con
las condiciones establecidas en dicho régimen, y en ningun caso supondran una mayor disconformidad con la
ordenacion vigente que la ya existente ni una acentuacion o mayor evidencia de la misma.

b. Cuando se trate de edificaciones tradicionales se mantendra la tipologia y composicion, los materiales
y caracteristicas constructivas, alturas y volimenes de la edificacion, y las caracteristicas de las cubiertas, con
las necesarias adecuaciones o adaptaciones a las necesidades del nuevo uso.

c. Cuando las obras que resulten autorizables sean de ampliacién, la edificacién o edificaciones que
resultaran tendran como limites superficiales los establecidos en las condiciones particulares del Capitulo 2
del presente Titulo, seglin el uso a que se destinen. Cuando la ampliacion prevista lo sea sobre una edificacion
tradicional, se optara por integrar el volumen ampliado en el esquema tipologico y compositivo del edificio
original, manteniendo sus alturas y materiales, o por diferenciarlo claramente de este en cuerpo edificatorio o
edificio independiente.

3. No sera exigible la tramitacion previa de Plan Especial ni Proyecto de Actuacion, para aquellas obras
en edificaciones existentes que, resultando autorizables, y cuyo uso resulte compatible con la categoria de suelo
no urbanizable de que se trate, cumplan con todos los requisitos siguientes:

a. Que no impliquen ampliacién de la parcela existente.

b. Que no supongan cambio del uso principal de la edificacion o instalacion, ni establecimiento de nueva
actividad.

c. Que en el caso de uso residencial no supongan ampliacion de superficie construida, y en el resto de
usos el incremento no sea superior al treinta (30) por ciento de su superficie construida.

Articulo 11.15. Cierres de finca.

1. La cerca de cerramiento para el desarrollo normal de los usos del suelo o aquellos autorizables
debera ser cineggética y realizarse bien mediante alambradas o empalizadas y en cualquier caso, mediante
setos de especies productoras de frutos carnosos a fin de favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros ,
debiendo adaptarse e integrarse en el medio rural o entorno inmediato.
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2. Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de las instalaciones o edificaciones y a su
necesidad de proteccion y seguridad, (carceles, instalaciones militares, etc.) se podran autorizar otros tipos de
cerramientos especificos.

3. En aquellas instalaciones y construcciones no vinculadas a explotaciones agrarias, las parcelas se
arbolaran perimetralmente para reducir el impacto visual desde los nucleos de poblacion, caminos y carreteras.

4. En todo caso, para este tipo de instalaciones se estara a lo dispuesto por la Ley 8/2003 de 28 de
octubre, de la Flora y Fauna Silvestres y el Decreto 182/2005 de Reglamento de Ordenacion de la Caza de
Andalucia.

Articulo 11.16. Vertidos.

1. Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica sectorial y a las normas generales de
proteccion (Titulo V de estas normas).

2. Salvo casos debidamente justificados, se exigira la depuracion de las aguas residuales que genere
cualquier actividad en Suelo No Urbanizable. En los casos excepcionales en los que el Ayuntamiento exima
de la obligacion de contar con algun sistema depurador, se debera disponer de fosa séptica. Se prohiben
expresamente los pozos negros o zanjas filtrantes como simples sistemas de depuracion.

3. Se garantizara la adecuada eliminacion de residuos, prohibiéndose cualquier vertido contaminante
incontrolado a cauces.

CAPITULO 2. NORMAS PARTICULARES DE REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES

Articulo 11.17. Edificacion Agricola.

1. Definicién.

Edificaciones e instalaciones agricolas y ganaderas vinculadas necesariamente a una explotacion agricola
0 ganadera, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No incluye el uso de
vivienda vinculada a fines agrarios.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Parcela minima: se establecen como superficies minimas de parcela las siguientes:

- Regadio: 0,25 Hectareas.

- Secano: 2,5 Hectareas.

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas historicas de menor superficie, podra autorizar la edificacion
cuando quede garantizado su destino a explotacion agricola que guarde relacion con la naturaleza y destino de
la finca.

Se entendera por «parcela historica» aquella parcela rustica resultante de procesos de segregacion de
fincas matrices que en ninglin caso sean constitutivos de parcelacion urbanistica y que se hayan producido con
anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento general vigente.

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de «parcela histérica» debera quedar acreditada dicha
condicion por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesioén de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.

- Inclusion de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.

- Identificacion en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda deducirse la
condicion de histdrica.

b. Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: 500 m.

En el caso de que en una finca, la edificacién agricola tuviera una implantacion histérica en un
determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicion, y que se quisiera renovar la edificacion, el
Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion de la edificacion, siempre que no se aumente el volumen de la
misma, cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas y no contravenga la normativa de proteccion sectorial
especifica que le sea de aplicacion.

c. Distancia minima de la edificacién a carreteras: conforme a lo que disponga la legislacion de
carreteras.

3. Usos.

Explotacion agricola vinculada a la finca sobre la que se asienta, que podra albergar:

a. Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depositos de productos agricolas, cosechas y
maquinarias.

b. Pequefas cuadras o establos, zahurdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo doméstico de
la explotacién, con superficie inferior a cincuenta (50) metros cuadrados.
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c. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar y
transformadores. Se podran autorizar estas casetas con la superficie minima edificada que necesiten para tales
fines, de acuerdo con la informacion aportada, avalada por la Compariia Suministradora que realice o supervise
la instalacion.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

ALTURA: Una planta, con una altura maxima de trescientos cincuenta (350) centimetros a los aleros y
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros a la cumbrera o punto mas alto de la cubierta. Excepcionalmente, se
podra permitir una altura superior para aquellas instalaciones que a juicio del Ayuntamiento, y previa justificacion
razonada, asi lo requieran.

a. Separacion a linderos.

- Parcela de regadio: 5 m.

- Parcela de secano: 30 m.

b. Ocupacién: La edificacion, o el conjunto de las mismas, no ocupara en planta mas del 1 % de la
superficie de la parcela de secano y del 1,5% de la superficie de la parcela de regadio.

c. Condiciones estéticas y paisajisticas.

- La tipologia evidenciara de forma clara el destino de las mismas, evitandose, en consecuencia,
disposiciones de luces, materiales e instalaciones asimilables a edificaciones residenciales.

- La estructura sera metalica, de madera o de muros portantes, de modo que genere un espacio interior
diafano. Este espacio no podra compartimentarse con ningun tipo de divisiones o tabiquerias.

- La cubierta sera ligera, de pendiente no superior al 40% y terminacion en teja, madera, chapa metalica
0 sintética, todas ellas con colores de facil integracion en el entorno.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose revestimientos
pétreos, ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies, restringiéndose su uso en todo caso, a
simples recercados de huecos.

- En caso de que la edificacion agricola se organice alrededor de un patio, este tendra unas dimensiones
proporcionadas a su altura y forma sensiblemente cuadrangular.

- Debera contar con un extintor de eficacia 21a-113B.

- En caso de que la edificacion cuente con suministro eléctrico, este debera emplearse tnicamente para
alumbrado.

- Se prohiben las siguientes instalaciones, soluciones constructivas o elementos:

* Porches y pérgolas.

* Terrazas.

* Piscinas.

e Chimeneas.

Dobles acristalamientos en ventanas.
Instalaciones de fontaneria y/o saneamiento.
Césped, ni natural ni artificial.
. Tramitacion.
La edificacion agricola estara sujeta a licencia municipal.

* Para autorizarse este tipo de construcciones el peticionario debera aportar la documentacion necesaria
y suficiente que acredite y demuestre que la finca se encuentra en explotacion, el tipo de actividad primaria
desarrollada en la misma (agricola, forestal...) y que obtiene ingresos derivados de esa explotacion (por lo que se
hace necesaria la construccion de naves almacén y/o requiere instalaciones). En el caso de no acreditar estas
circunstancias le sera denegada la correspondiente licencia o autorizaciéon para este tipo de edificaciones.

ol

Articulo 11.18. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.

1. Definicién.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras
publicas.

2. Implantacién.

Parcela minima: Doscientos (200) metros cuadrados.

Dada la especial vinculacién de estas edificaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen mas condiciones particulares de implantacion, aplicandose en su caso las condiciones generales de
esta Normativa, y las del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Jaén.
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3. Usos.

a. Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tuneles, etc.

b. Instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario (centros de mantenimiento
de carreteras).

c. Puestos de socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.

d. Plantas asfalticas para ejecucién o mantenimiento de carreteras.

e. Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

f. Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, grandes construcciones
hidraulicas, depositos reguladores y canalizaciones de riego.

g. Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depositos de combustible y refinerias de petroleo.

h. Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red ferroviaria.

i. Aeropuertos y helipuertos.

j. Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radio y TV.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

a. Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacién se
ajustara a los siguientes parametros:

b. Altura: No se limita. En caso de superar las dos plantas o siete (7) metros. de altura, debera justificarse
detalladamente en la solicitud de licencia tal necesidad.

c. Separacion a linderos: en caso de que la legislacion sectorial y especifica de la infraestructura no lo
determinara, la edificacion principal se situara a mas de veinticinco (25) metros de los linderos de los terrenos
afectados a la instalacion.

d. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el articulo Articulo 11.13.

5. Tramitacion.

Las obras publicas con excepcional o urgente interés publico, se tramitaran por el procedimiento
establecido en la legislacion para las infraestructuras promovidas por la Administracion.

La ejecucidn y mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos estaran sujetas a licencia
municipal.

Articulo 11.19. Instalacion agropecuaria.

1. Definicién.

Edificacion o instalacion destinada a la cria de todo tipo de ganado, ya sea en régimen extensivo o
estabulacion, asi como al almacenamiento de productos relacionados con dicha actividad.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos: dos mil (2.000) metros.

- Distancia minima a otras edificaciones: doscientos cincuenta (250) metros.

- Parcela minima: cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. Usos.

* Granjas avicolas, piscicolas y cuniculas. Instalaciones destinadas a la apicultura. En definitiva, usos en
los que la cria de ganado constituye la principal actividad de la finca. No incluye actividades de transformacion
de productos primarios.

e Establos de ganado, vaquerizas y cebaderos.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

- Altura: La que justificadamente necesite la instalacion, y nunca superior a las dos (2) plantas ni a los
diez (10) metros en el punto mas alto de la cubierta.

- Ocupacion. las edificaciones no ocuparan en planta mas del veinticinco (25) por ciento de la superficie
de la parcela.

5. Tramitacion.

Las instalaciones agropecuarias se tramitaran como actuaciones de interés publico.
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Articulo 11.20. Vertedero de Residuos de Construccion y Demolicion (RCD's).

1. Definicién.

Instalacién destinada al vertido y clasificacion, en su caso, de escombros,.

2. Implantacion.

a. Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la instalacion a nucleos urbanos: dos mil (2.000) metros.

- Distancia minima de la instalacion a eje de carreteras: quinientos (500) metros.

- Distancia minima a otras edificaciones: mil (1.000) metros.

- Parcela minima. No se establece.

b. Se situara en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores,
desechos volatiles o polvo a nucleos habitados, vias de circulacion o edificaciones en el medio rural, exigiéndose
por el organo competente un estudio detallado de este aspecto, asi como de las repercusiones higiénicas,
sanitarias, ecologicas, paisajisticas y agrobiolégicas que pueda ocasionar su implantacion.

c. Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccion y del Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la Provincia de Jaén, se asegurara la ausencia de impacto ambiental severo y, en especial, se
garantizara la no afeccion de los recursos hidrologicos, hidrogeologicos y vias pecuarias.

3. Usos.

* Vertederos de escombros y restos de obras.

* Plantas de reciclado o compostaje de residuos.

4. Condiciones particulares de la instalacion.

La instalacion de un vertedero de RDC's debera de cumplir con el R.D. 1481/2001, de 27 de diciembre,
por el que se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero, y tramitarse de acuerdo con los
instrumentos previstos por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

En caso de que la instalacion cuente con una edificacién para caseta, control, pequefa oficina, etc.,
cumplird, ademas de las condiciones del Capitulo anterior, las siguientes:

a. En caso de que la instalacién cuente con una edificaciéon para caseta, control, pequefia oficina, etc.,
cumplira, ademas de las condiciones del Capitulo anterior, las siguientes:

- Altura: La que justificadamente necesite la instalacion, y nunca superior a las dos (2) plantas ni a los
diez (10) metros en el punto mas alto de la cubierta.

- Separacion a los linderos: Diez (10) metros.

- Ocupacién maxima: 25% de la superficie de la parcela.

b. Cerramiento de parcela: la parcela debera estar cercada en todo su perimetro con una valla que
cumpla las determinaciones sefialadas en las condiciones generales de edificaciéon. Junto a ella y rodeando la
parcela sin solucion de continuidad, se dispondran pantallas protectoras de arbolado en doble fila con arboles de
hoja perenne, estudiandose las especies mas idoneas.

c. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectdnica (en su caso), asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 11.13.

d. Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

En caso de generar vertidos, seran objeto de tratamiento para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales o subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en estas normas.

e. Cese de la actividad: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus actividades, estaran
obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal, o en
su caso a proceder a sellado del vertedero de acuerdo con la legislacion sectorial vigente y las instrucciones de
la Consejeria de Medio Ambiente.

5. Tramitacion.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones
de interés publico.

Articulo 11.21. Instalacion extractiva.

1. Definicion.

Instalacion destinada a la explotacion directa o indirecta de los recursos litoldgicos del subsuelo, pudiendo
incluir un posterior proceso de transformacion inicial de esta materia.

2. Implantacion.

Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion.
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No obstante, el organo competente estudiara especialmente los casos de implantacion proxima a
nucleos de poblacion, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes masas forestales, edificaciones en
el medio rural, etc., valorandose los perjuicios que ocasionaria la explotacion, frente a los beneficios sociales que
pudiera reportar. Cuando la instalacion extractiva se refiere a materias poco valiosas o de extensa localizacion
(graveras, canteras de arcilla, etc.), el 6rgano competente podra exigir a la misma las condiciones particulares de
implantacion establecidas para el tipo de industria (Articulo 11.25).

3. Usos.

* Minas a cielo abierto.

* Minas subterraneas.

* Canteras.

* Graveras.

4. Condiciones particulares de la instalacion.

Ademas de cumplir la legislacion sectorial que le sea de aplicacidon, en concreto el Real Decreto
975/2009, de 12 de junio, de gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion
del espacio afectado por actividades mineras, y la normativa de proteccion, en concreto el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico, los vertederos de estas instalaciones se localizaran en suelos no protegidos, lugares
gue no afecten al paisaje, ni alteren el equilibrio natural, evitandose su desprendimiento por laderas de montana
0 su acumulacion en valles.

Estas actividades no podran ubicarse en lugares donde exista riesgo de afeccidn a nucleos de poblacion
por emisiones a la atmdsfera (polvo, ruidos, vibraciones, etc.) generadas por la actividad.

En caso de que la instalacién cuente con edificacion, debera cumplir, ademas de con las condiciones
generales recogidas en el Capitulo anterior, con las siguientes:

a. Altura: En caso de superar las dos plantas o 7 m. de altura debera justificarse detalladamente su
necesidad en la tramitacion de la autorizacion ante el 6rgano competente.

b. Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitecténica (en su caso), asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a las
condiciones del Articulo 11.13.

c. Infraestructuras y dotaciones: no se establecen requerimientos especificos. No obstante, los
caminos de acceso a la explotacién no podran ser asfaltados, de manera que cuando cese la explotacion sigan
manteniendo su caracter rural.

d. Cese de las explotaciones: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus explotaciones, estaran
obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la cubierta vegetal.

e. Plan de restauracion: se debe atener a lo que se expone en el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio,
de gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por
actividades mineras.

5. Tramitacion.

La implantacién de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las actuaciones
de interés publico.

El Proyecto de Actuacién o Plan Especial correspondiente debera aportar datos pormenorizados relativos
al tipo y vida util de la explotacidn, extension superficial del recurso a explotar, objeto de la actividad, produccion
anual estimada, numero de empleos directos e indirectos totales y locales, enumeracion de los puestos de
trabajo e itinerarios de trafico generados por la actividad, asi como la intensidad de los mismos prevista.

Articulo 11.22. Instalaciones naturalisticas o recreativas.

1. Definicién.

Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar
la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades recreativas en contacto con la
naturaleza.

2. Implantacién.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

a. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones: no integradas en el
mismo complejo: ciento cincuenta (150) metros.

b. Parcela minima:

- Adecuaciones naturalisticas: No se establece.

- Adecuaciones recreativas: No se establece.

- Parque rural: veinte (20) ha.
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- Instalacion de ocio: dos (2) ha.

- Complejos de ocio: tres (3) ha.

3. Usos.

* Adecuaciones naturalisticas. Se refiere a obras y/o instalaciones menores, en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como senderos y
recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

* Adecuaciones recreativas: Obras o instalaciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en
contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacién de mesas, bancos, parrillas, depésitos
de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos, aseos, pequefios quioscos, etc.

e Parque rural: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar
el esparcimiento, recreo, conocimiento del medio y la realizacion de practicas deportivas al aire libre. Puede
contemplar la construccién de instalaciones permanentes complementarias, incluyendo equipamientos
deportivos y servicios de restauracion o alojamiento.

* |nstalacion de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas al aire libre, que suelen
requerir pequefas superficies de terreno (<3ha) y que llevan aparejadas menos de tres edificaciones de servicio
0 restauracion de escasa envergadura. No incluye servicio de alojamiento.

* Integran este tipo de usos: acuaparks, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras de
vehiculos, pistas de Karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc.

* Complejos de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas que suelen requerir una
importante superficie de terreno (>3ha), contienen mas de tres edificaciones de servicio, comerciales o de
restauracion de cierta envergadura, y que pueden llevar aparejados alojamientos no residenciales.

Ademas de los usos mencionados en el apartado d) que superen los limites establecidos de superficie o
numero de edificaciones, integran este grupo, usos como parques de atracciones, parques tematicos, campos
de golf, etc., en cuyo caso se debera cumplir ademas la legislacion sectorial vigente.

Cuando estas instalaciones lleven aparejados hoteles, hostales o apartamentos turisticos, éstos deberan
cumplir, ademas, las normas relativas al uso de establecimientos turisticos.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

* Altura:

- Adecuaciones naturalisticas: 1 planta.

- Adecuaciones recreativas: 1 planta.

- Parque rural: 2 plantas.

- Instalacion de ocio. 2 plantas.

- Complejos de ocio: 2 plantas.

 Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracién paisajistica en el medio.

* Separacion a linderos: las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la parcela.

* Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta, como maximo, el siguiente porcentaje de la superficie
de la parcela:

- Adecuaciones naturalisticas: 1%.

- Adecuaciones recreativas: 1%.

- Parque rural: 2%.

- Instalacion de ocio: 5%.

- Complejos de ocio: 5%.

* Infraestructuras y dotaciones: deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.
Se dotara a la instalacién de plazas de aparcamiento, calculandose su numero en base a la ocupacion real
maxima de la instalacion.

5. Tramitacion.

La implantacion de los usos contemplados en el presente articulo se tramitara por el procedimiento
establecido para las actuaciones de interés publico , a excepcion de las adecuaciones naturalisticas que solo
requeriran, en su caso, licencia municipal, salvo que se trate de una obra promovida por el Ayuntamiento.

Articulo 11.23. Establecimientos turisticos y de servicio.

1. Definicién.

Conjunto de bienes muebles e inmuebles en suelo no urbanizable que, formando una unidad
funcional auténoma, es ordenado por su titular para la adecuada prestacion de algin servicio turistico o de
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aprovisionamiento en carretera. Dentro de este grupo se distinguen tres clases o tipos: Establecimientos para
Alojamiento Turistico en el Medio Rural, Establecimientos Especificos de Restauracion y Otros Establecimientos.

2. Usos.

e Establecimientos para Alojamiento Turistico en el Medio Rural. Se incluyen:

- 1.2 categoria: Campamentos de turismo o campings.

- 2.2 categoria: Establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales, complejos turisticos, villas
turisticas y balnearios.

- 3. categoria: Otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de la
naturaleza y granja escuela.

- 47 categoria: Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural en edificaciones ya existentes:
casa rural de categoria basica, agro-turismo, casa forestal, casa-molino, cortijo, hacienda, refugio, etc.

* Establecimientos Especificos de Restauracion: aquellos que, reuniendo los requisitos reglamentados,
son destinados por su titular, mediante oferta al publico, a proporcionar comidas y bebidas consumibles en sus
propias dependencias.

Incluye cafeterias, restaurantes, bares y aquellos que, por sus especiales caracteristicas, establezca la
normativa sectorial.

En cada caso debera quedar justificada fehacientemente la procedencia o necesidad de implantacion de
este uso en suelo no urbanizable.

* Otros Establecimientos:

- Gasolineras.

3. Implantacion, situacion y ocupacion de las edificaciones.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, los nuevos establecimientos que se
pretendan implantar o legalizar cumpliran las siguientes condiciones particulares:

e Distancia minima a nucleos urbanos: quinientos (500) metros., excepto para el uso campamentos de
turismo o campings, para el que no se establece.

» Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en la
misma explotacion: doscientos cincuenta (250) metros.

* Parcela minima:

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural: tres (3) hectareas.

- Establecimientos especificos de restauracion: dos (2) hectareas.

- Otros establecimientos. Gasolineras: una (1) hectarea.

a. Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran un minimo de diez (10) metros. de los linderos
de la parcela.

* Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el cinco (5) por ciento como maximo de la superficie
de la parcela.

4. Altura: La edificacion tendra un maximo de dos (2) plantas.

5. Sin perjuicio de lo establecido en Articulo 11.14. de estas normas para edificaciones existentes
en suelo no urbanizable, se admiten los Establecimientos Turisticos No Colectivos de Alojamiento Rural y
Establecimientos Especificos de Restauracion en edificacion tradicional existente, y se permiten ampliaciones
de dicha edificacion de hasta un treinta (30) por ciento de su superficie construida. En estos casos (con o
sin ampliacion), sera admisible la parcela y situacion de la edificacion existente aunque no se cumplan las
condiciones de implantacion, situacion y ocupacién indicadas en el punto 3. anterior, no pudiendo la ampliacion
prevista en su caso, acentuar el incumplimiento de ninguno de los parametros citados.

6. Otras condiciones.

* En caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente en emplazamientos de especial valor o
significacion paisajistica, 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitectdnica, asi como su
grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el Articulo 11.13. debiéndose tener en
cuenta, para valorar la viabilidad de la propuesta, las medidas adoptadas para su integracion.

* |nfraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.
Se dotarad a la instalacién de plazas de aparcamiento, calculandose su numero en base a la ocupacion real
maxima de la instalacion.

7. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés publico.

No obstante, los usos comprendidos en la cuarta (4%) categoria deberan cumplir los siguientes requisitos
con el fin de garantizar su caracter no residencial:
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* No son autorizables los usos turisticos residenciales, por lo que el alojamiento debera tener caracter
rotatorio. Esta condicion debera quedar expresamente recogida en el correspondiente proyecto de actuacion o
plan especial.

* El proyecto de actuacion o plan especial debera adecuarse a la legislacion turistica, identificando
el tipo de alojamiento de acuerdo con la clasificacion de esta legislacion y justificando el cumplimiento de las
condiciones impuestas por dicha legislacion sectorial.

* Debera quedar asegurada la unidad de explotacion, de manera que se eviten futuros fraccionamientos
del conjunto, segregando la parcela.

* |a prestacion de garantia no cesara hasta alcanzar la concesion de licencia de actividad e inscripcion
de la actuacion en el Registro de Actividades Turisticas. El incumplimiento de este requisito dara lugar a la
pérdida de la garantia.

* Previamente a la concesion de licencia debera aportarse informe favorable de la Consejeria competente
en materia de turismo.

Articulo 11.24. Edificacion Publica.

1. Definicién.

Edificacion de titularidad o uso publico, que conforme a sus caracteristicas propias de usos haya de
emplazarse en el medio rural.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, se valoraran como orientativas las
siguientes distancias minimas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la implantacion de la
edificacion sea la total integracion en el medio rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.

* Distancia minima de la edificacién a los nucleos urbanos: quinientos (500) metros.

* Distancia minima a otras edificaciones: cien (100) metros.

* Parcela minima: Dos mil quinientos (2500) metros cuadrados.

3. Usos.

¢ Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones militares.

» Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

* Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de menores, toxicdmanos y alcoholicos.

 Centros docentes, de formacion sindical, profesional, casa de ejercicios, noviciados y seminarios.

* Centros sanitarios y hospitalarios.

» Cementerios.

* Equipamiento social.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

e Altura: la edificacion tendra un maximo de dos (2) plantas y ocho (8) metros. Excepcionalmente
el drgano competente podra autorizar tres (3) plantas en razon a necesidades imperiosas justificadas en la
funcionalidad, justificando en todo caso que no produciria impacto negativo.

e Separacion a linderos: la edificacién se separara un minimo de veinte (20) metros. de los linderos de
la parcela.

* Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
Articulo 11.13.

* Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el veinte (20) por ciento como maximo de la superficie
de la parcela.

* Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas por la legislacién sectorial. No obstante,
el tratamiento de las aguas residuales se realizara mediante depuradora o, en su defecto, fosa séptica, segun los
casos. Concretamente, toda actividad con capacidad para, o que pueda concentrar habitualmente cien (100) o
mas personas, debera disponer de depuradora.

5. Tramitacion.

La implantacion de estos usos se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico , salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos previstos en el
planeamiento, que estaran exentos incluso de licencia cuando sean de iniciativa municipal, y a licencia cuando
estén promovidos por otras administraciones.
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Articulo 11.25. Industria aislada.

1. Definicién.

Edificacion o instalacién destinada a la obtencion, fabricacidn, manufacturacién o elaboracion de
productos, que puede incluir instalaciones de envasado, almacenamiento y distribucién, y que por su naturaleza
y/o dimensiones es incompatible y/o no tiene cabida en suelo urbano.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

e Distancia minima de la edificacién a suelo urbano o urbanizable residenciales o a Habitat Rural
diseminado: quinientos (500) metros. Excepto las que puedan resultar peligrosas o molestas para las personas
que habiten en sus proximidades, en cuyo caso esta distancia no sera menor que la indicada en su legislacion
especifica ni de 500m en caso de que dicha legislacion no la especifique.

» Distancia minima a otras edificaciones: cien (100) metros.

e Parcela minima: Treinta y cinco mil (35.000) metros cuadrados. Se exceptuan los almacenes para
distribucion urbana de materias peligrosas (GLP, butano, etc.) que podran implantarse en parcelas de al menos
cinco mil (5.000) metros cuadrados.

3. Usos.

 Gran industria: industrias y almacenes de caracter aislado, que por su naturaleza o actividad necesitan
de una gran superficie de implantacion. Tendran ésta consideracion aquellas industrias con superficie en planta
edificada superior a los diez mil (10.000) metros cuadrados o aquellas que vinculen una superficie transformada
superior a quince mil (15.000) metros cuadrados. Podran albergar una vivienda para guarda.

* |ndustrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacién de productos agrarios
primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos..) en la que la materia prima se obtiene mayoritariamente
en la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de su entorno territorial préximo.
Se trata, en definitiva, de actividades vinculadas al medio agrario en el que se emplazan. Incluye, entre otros, los
siguientes usos: almazaras en ambitos olivareros, industrias de transformacién de productos hortofruticolas en
ambitos con agricultura de regadio, etc. Excluye naves para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento
0 de distribucién.

e |ndustria energgética: aquella destinada a la produccion de energia eléctrica a partir de distintos
recursos y tecnologias, excepto los parques eolicos, que por su diferente concepcion en cuanto a ocupacion del
suelo, tendran la consideracion de infraestructuras territoriales. Incluye centrales térmicas convencionales o de
ciclo combinado (gas natural y combustible fosil), plantas de biomasa (orujo, ramon, rastrojos, purines, lodos de
depuradora, etc.), plantas de cogeneracion eléctrica, asi como parques solares.

* Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el medio rural se justifique especificamente por
razones legales o técnicas (como las industrias que puedan resultar peligrosas o molestas para las personas
que habiten en sus proximidades).

 QOtras industrias: aquellas no incluidas en ninguno de los otros tipos y que no tienen cabida en el
suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a las distancias
requeridas por la legislacion sectorial, respecto a las demas actividades urbanas, no exista Suelo Urbanizable
desarrollado (planeamiento aprobado definitivamente) o cuando debido al tamafio y/o caracteristicas de la
instalacion industrial ésta sea incompatible con el régimen urbanistico establecido para los suelos urbanos.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

e Altura: La altura maxima de la edificacion, respecto de la rasante natural del terreno en todo su
perimetro, sera de nueve (9) metros y se desarrollara en un maximo de dos (2) plantas. Podra autorizarse una
altura mayor en determinados elementos si asi lo requiere el proceso técnico de produccion.

* Separacion a linderos: la edificacion se separara de los linderos de la parcela al menos el doble de su
altura, con un minimo de quince (15) metros.

* Ocupacion. La ocupacioén de la edificacion no superara en planta el diez (10) por ciento de la superficie
de la parcela, con las siguientes excepciones:

- En gran industria, se autorizara una ocupacion maxima del veinte (20) por ciento.

- En plantas de energia solar, la implantacion podra ocupar la totalidad de la parcela, cumpliendo la
separacion a linderos establecida.

» Condiciones estéticas y paisajisticas: se dispondra de un arbolado perimetral de la parcela con
especies de porte mediano o de porte grande, con una distancia maxima entre arboles de siete (7) metros
o de diez (10) metros respectivamente. En caso de que la actividad debiera situarse necesariamente en
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emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente su
definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en
el Articulo 11.13.

* |nfraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.
Aquellas actividades potencialmente contaminadoras de las aguas subterraneas o superficiales deberan someter
las aguas residuales que generen a un tratamiento depurador adecuado previamente a su vertido a cualquier
cauce publico. Se prevera en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés publico.

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera especificar o justificar, en su caso,
a cual de los usos regulados en el presente articulo pertenece la actividad y aportar informacion sobre el tipo
de actividad, materias primas utilizadas, procedencia de la materia prima, productos, procesos de produccion,
volumen de produccion, trafico inducido e itinerarios previstos, nimero de empleos directos e indirectos,
mercado que se pretende cubrir y residuos o emisiones generados por la actividad.

Articulo 11.26. Vivienda vinculada a explotacion.

1. Definicion.

Se entiende como tal la edificacion de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario,
cuya necesidad queda justificada por su vinculacion a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos.

2. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

 Distancia minima de la edificacién a nucleos urbanos: mil (1.000) metros.

e Distancia minima a otras edificaciones: doscientos (200) metros. No obstante, podra situarse a
menor distancia de otra Unica vivienda, siendo en este caso la distancia minima de cada una de ellas a otras
edificaciones trescientos (300) metros.

* Parcela minima:

- Cultivos de regadio: una (1) hectarea.

- Cultivos de secano: dos y media (2,5) hectareas.

- Dehesas y terrenos forestales: diez (10) hectareas.

* Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.

3. Usos.

Vivienda vinculada a fines agrarios.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el Capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

* Altura: una o dos plantas y siete (7) metros como maximo.

* Ocupacién: la superficie maxima edificada sera de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

 Separacion a linderos: diez (10) metros.

e Composicion: la composicion del edificio debera adecuarse en lo posible a la de las construcciones
tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas compositivos propios de
zZonas urbanas.

* Materiales: Se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos, que
no sean de piedra natural, se revocaran y se encalaran o pintaran de blanco.

* Cubiertas: Las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

* Cerramiento de parcela: es lo mas deseable, para una mayor integracién de la edificacion en el
entorno, evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente a lo sefialado en las
Normas Generales de este Titulo.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones requiere de Proyecto de Actuacion, por lo que se tramitara de
acuerdo con el procedimiento establecido en la legislacion para las actuaciones de interés publico.

Para su autorizacion el promotor debera presentar en el Ayuntamiento correspondiente, ademas de la
documentacion que se indica en las Normas Generales, la documentacion registral, catastral, tributaria, agraria,
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etc. necesaria para acreditar la naturaleza juridica de los terrenos, la actividad agraria que se desarrolla sobre
ellos, la vinculacion de la vivienda a la actividad vy la justificacion de su necesidad.

Articulo 11.27. Infraestructuras territoriales.

1. Definicion.

Se consideran como tales las infraestructuras publicas o privadas que deban ejecutarse en el medio
rural y que sean de interés publico o deban servir a una instalacion o construccion de interés publico.

2. Condiciones de implantacion.

Dada la singularidad espacial de los usos de infraestructuras, no se establecen condiciones especificas
de implantacion.

3. Usos.

Se clasifican las infraestructuras en los siguientes grupos y tipos:

a. De superficie:

- carreteras.

- vias férreas.

- aeropuertos y helipuertos.

- canales.

- depositos de agua.

- estaciones depuradoras.

- antenas y repetidores.

- centros de transformacion.

b. Aéreas:

- lineas de media y alta tension.

- lineas telefénicas.

c. Subterraneas.

- redes de agua.

- emisarios.

- gasoductos y oleoductos.

- otras conducciones.

d. Parques edlicos.

4. Condiciones generales para las infraestructuras de superficie.

e |os proyectos correspondientes a estas infraestructuras procuraran su perfecta integracion en
el entorno. Evitaran en lo posible grandes movimientos de tierra, optando, en la medida de lo posible, por
otros recursos técnicos como tuineles o viaductos, sobre todo cuando se trate de terrenos de elevados valores
ambientales o productivos. Los taludes de los desmontes o terraplenes que resulten imprescindibles se trataran
mediante la plantacién de especies fijadoras.

* Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de la capa vegetal en las zonas adyacentes,
reponiendo aquellas franjas que por razones constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de
la maquinaria, préstamos, etc.) hayan resultado dafiadas o deterioradas.

* En aquellos tramos que por alteracién de su trazado quedaran sin uso se levantara el firme y se
repondra su capa vegetal.

5. Condiciones generales para las infraestructuras subterraneas.

Todas las infraestructuras haran reposicion del terreno vegetal en las zonas afectadas y contaran con la
debida sefalizacion.

6. Tramitacion.

e Para la implantacién de infraestructuras y servicios cuya legislacion sectorial establezca un
procedimiento especial de armonizacion o compatibilizacion con la ordenacion urbanistica (legislaciones de
carreteras, ferrocarriles, obras hidraulicas y aeropuertos) se estara a lo previsto en la correspondiente legislacion
sectorial.

e Para las obras publicas con excepcional o urgente interés publico se seguird el procedimiento
especifico establecido en la legislacién urbanistica.

* La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos estaran sujetos a licencia
municipal.

* La ejecucion de nuevas infraestructuras no previstas en Planes de Ordenacion del Territorio, el Plan
General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, y las infraestructuras privadas al servicio de
mas de una explotacién, que no se encuentran en el supuesto expresado en los parrafos anteriores (gasoductos,
oleoductos, lineas de alta tension, estaciones base de telecomunicaciones, etc.), se consideran actuaciones de
interés publico.
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUELOS DE ESPECIAL PROTECCION POR LEGISLACION
ESPECIFICA: SNUP-LE

Articulo 11.28. Normas comunes a todas las categorias de SNUP-LE (OE).

1. Esta subclase de suelo (SNUP-LE) esta sujeta a las condiciones impuestas por la legislacién especifica
que determina su clasificacion como tal. ,

2. Tienen especial incidencia en esta subclase de suelos, las Normas Generales de Proteccion (TITULO
VI), las cuales junto con la legislacion especifica (LE) que determina su clasificacion, tienen caracter prevalente
y superpuesto respecto del resto de las determinaciones que se establecen para cada categoria de suelo en
los articulos siguientes. Dada la especial proteccion que se pretende para estos suelos, la superposicion, en su
caso, de determinaciones por los diferentes regimenes y normas que les sean de aplicacion operaran siempre
prevaleciendo aquellas que resulten mas restrictivas.

3. Las actuaciones, usos y actividades que resulten autorizables en estos suelos, lo seran previo informe
vinculante del organismo u organismos competentes encargados de su proteccion, administracion o gestion,
siendo, en todo caso, de obligado cumplimiento las medidas de prevencion ambiental previstas por la Ley
7/2007 de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Articulo 11.29. SNUP-LE_ Dominio Publico Hidraulico y SNUP-LE_ Zonas Inundables (OE).

1. SNUP-LE_ Dominio Publico Hidraulico.

a. Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion vigente , el
terreno que constituye el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre (5m a partir del DPH). La red
de cauces de Martos se recoge en el plano de ordenacion OT-1. La delimitacién de esta categoria de suelo se
recoge, para los tramos con afeccion areas urbanas o a sus crecimientos, en los planos de ordenacién urbana
Ou-1.

b. El régimen de proteccion de estos suelos queda definido en el Articulo 6.10 de estas normas. Este tipo
de suelo queda complementariamente sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion.

c. El régimen de usos urbanisticos establecido es el siguiente:

» Toda actuacion, uso o actividad realizar o implantar en esta categoria de suelo debera contar con
autorizacion previa de la Administracion Hidraulica competente. En general podran implantarse los usos que
excepcionalmente autorice la Administracion Hidraulica competente.

* En lazona de dominio publico hidraulico se prohibe cualquier tipo de ocupacién temporal 0 permanente,
con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas.

* En zonas de servidumbre solo se podran permitir usos de paso publico peatonal y para el desarrollo
de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento, asi como para el varado y amarre ocasional
de embarcaciones. No se podran prever mas construcciones que las destinadas a pasos transversales o a
defensa frente a inundaciones. Se podran planificar siembras o plantaciones de especies no arboreas, que
den continuidad a la vegetacion de ribera propia del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramientos u obstaculos debera ser acorde con los fines indicados.
No se permitira la instalacion de viales rodados a lo largo de las zonas de servidumbre.

d. Pasos transversales en rios y arroyos.

» Se ejecutaran, previa autorizacion de la Administracion Hidraulica competente, mediante estructuras
de seccidn libre (puentes) y no sobre marcos prefabricados, teniendo en cuenta que deben evacuar la avenida
de 500 anos sin empeorar las condiciones preexistentes. Asimismo se cuidara su disefio de modo que no sea
necesaria ninguna estructura dentro del cauce.

» Con el fin de evitar las afecciones a la vegetacion de ribera, los estribos se situaran fuera de la zona
de servidumbre. Caso de afeccion a la vegetacion de ribera, debera considerarse el principio de compensacion
relativo a la superficie forestal arbolada, de forma que se proceda a la repoblacién en las zonas proximas a las
afectadas por la obra, en extension equivalente a la que deba desarbolarse por necesidades de la obra y con
ejemplares de igual o mayor valor ecologico que las especies autdctonas eliminadas. Estos aspectos seran
recogidos en un estudio, anexo al proyecto de obra, sobre medidas de proteccion de la vegetacion, que debera
ser comunicado a la Consejeria de Medio Ambiente.

2. SNUP-LE_ Zonas Inundables.

a. Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion vigente |,
aquellos terrenos asociados a los cauces que resultan inundables para avenidas con periodos de retorno de 500
afos, de acuerdo con los estudios realizados para cauces proximos a desarrollos urbanos. La red de cauces de
Martos se recoge en el plano de ordenacion OT-1. La delimitacion de esta categoria de suelo se recoge, para los
tramos con afeccion areas urbanas o a sus crecimientos, en los planos de ordenacion urbana OU-1.
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b. El régimen de proteccion de estos suelos queda definido en el Articulo 6.10 de estas normas. Este tipo
de suelo queda complementariamente sometido a las disposiciones de la legislacién sectorial de aplicacion.

c. Fuera del dominio publico hidraulico y de las zonas de servidumbre, en desarrollo de las previsiones
del plan, se podran prever espacios libres destinados a jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al
aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento.

Articulo 11.30. SNUP-LE_ Patrimonio Histérico — Cultural (OE).

1. Se incluyen en este tipo de suelo los lugares o elementos de alto valor cientifico o cultural, por
ser yacimientos arqueologicos, geoldgicos o paleontologicos de especial relevancia, monumentos, conjuntos
o elementos inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz con inscripcion especifica,
declarados como Bienes de Interés Cultural o en proceso de incoacion de expediente, todos ellos situados fuera
de los limites de suelo urbano y urbanizable. Aparecen grafiados en el plano de clasificacion territorial OT-1.

2. El objeto del Plan en este suelo es establecer la identificacion y proteccion urbanistica de los
elementos de mayor interés o proyeccion a escala municipal, independientemente de las medidas de proteccion
de contenidas en la legislacion sectorial.

3. Conforme a lo establecido en la normativa sectorial, tanto la transformacion del bien como de su
entorno estara sujeta a la autorizacion del 6rgano competente en materia de Patrimonio Historico.

4. Se incluye en este suelo el entorno de los bienes que se relacionan a continuacion, incluidos en este
tipo de suelo por estar inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz:

Denominacion del Bien: Castillo de Torreviboras.

Régimen de Proteccion B.1.C Fecha Disposicién BOE 29/06/1985.
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento.

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Castillo de los Carvajales.

Régimen de Proteccion B.1.C Fecha Disposicion BOE 29/06/1985.
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento.

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Torre del Castillejo de Belda.

Régimen de Proteccion B.I.C Fecha Disposicion BOE 29/06/1985.
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento.

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Torre del Cerro de la Atalaya.

Régimen de Proteccion B.I.C Fecha Disposicion BOE 29/06/1985.
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento.

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Zona Arqueoldgica de Martos (area situada en suelo no urbanizable).
Régimen de Proteccion B.I.C Fecha Disposicion 19/05/2003.

Estado Administrativo Inscrito  Tipologia Zona Arqueoldgica.

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Puente de Martos.

Régimen de Proteccion BCG Fecha disposicion Disposicion adicional 6.2 Ley 14/2007.
Estado Administrativo _ Tipologia

Tipo de Patrimonio Inmueble

Denominacion del Bien Puente sobre el Arroyo Salado de Martos.

Régimen de Proteccion BCG Fecha Disposicién Disposicion adicional 6.% Ley 14/2007.
Estado Administrativo _ Tipologia

Tipo de Patrimonio Inmueble

5. La proteccion del Plan coincide con el entorno protegido del bien en los casos en los que esté
delimitado, estableciéndose en caso contrario un perimetro cautelar constituido por las parcelas y espacios
que circunden al bien en una distancia de 200m en suelo urbanizable y no urbanizable y de 50 m en suelo
urbano, medida a partir del elemento objeto de proteccién , en virtud de la disposicion adicional cuarta de la ley
14/2007 LPHA. Este ambito de proteccion cautelar urbanistica sera sustituido por el de delimitacién del entorno
en el momento en que el 6rgano competente en materia de patrimonio historico la apruebe.
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6. Le es de aplicacion la legislacion sectorial especifica vigente y supletoriamente los articulos
correspondientes contenidos en el Titulo VI «Condiciones Generales, de estas normas de Proteccién», de estas
normas.

7. Serd necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico
con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion en el BIC o en su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles recogidos en la inscripcion.

Articulo 11.31. SNUP-LE_ Carreteras(OE).

1. Este tipo de suelo queda sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion.

2. Integra las infraestructuras viarias para trafico rodado que, por razon de la preservacion de su
funcionalidad, tienen establecidas por la referida normativa sectorial a que estan sometidas, limitaciones o
régimen de autorizaciones de usos edificatorios en sus correspondientes zonas de proteccion o afeccion.

3. El régimen de usos en los terrenos aledafios a estas infraestructuras sera el derivado del régimen
establecido por la respectiva normativa sectorial y supletoriamente Articulo 6.21 de estas normas.

4. Seguin mapa oficial, las carreteras que discurren por el término municipal son:

A-316 Ubeda-Cabra.

A-6052 Martos-Lendinez.

JA-3300 Martos-Los Villares.

JA-3305 Martos-Fuensanta.

JA-3306 Martos-La Carrasca.

JA-3307 Las Casillas-Alcaudete.
JA-3308 Martos-Monte Lope Alvarez.
JA-3309 Martos-Jamilena.

JV- 2131 Los Valencianos.

JV-2210 de JA-3305 a Barios de Martos.

Articulo 11.32. SNUP-LE_ Montes Publicos(OE).

1. Ambitos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo OT-1, correspondientes a los
terrenos que tienen la condicion legal de Montes Publicos y que por tanto quedan sometidos y protegidos por la
legislacion sectorial vigente.

IDENTIFICACION DENOMINACION TITULAR.
JA-70067-AY La Pefia de Martos Ayuntamiento de Martos.
JA-70069-AY Sierra de la Grana Ayuntamiento de Martos.
JA-60009-EP Corona Rustica Embalse del Viboras Estado.

2. Cualquier actuacion en esta clase de suelo quedara sometida a la autorizacion previa de la
administracion titular, sin perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que le sean exigibles en funcion del
tipo de actuacion de que se trate.

3. Sin perjuicio de la obligada aplicacién, por superposicién, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, el régimen de uso de estos suelos sera el que dimane de la legislacion
especifica que los protegel38.

Articulo 11.33. SNUP-LE__ Vias Pecuarias.

1. Las Vias Pecuarias del T.M. de Martos son elementos de articulacion territorial que gozan de proteccion
por la legislacion sectorial , por lo que se clasifican en este PGOU como SNUP-LE_ Vias Pecuarias. Se incluyen
en esta categoria de suelo no urbanizable las vias pecuarias del término municipal, conforme a clasificacion
vigente por Resolucion de fecha de 10 de octubre de 2000 (BOJA 23/12/2000), seguin quedan recogidas en el
plano de ordenacion territorial OT-1.

2. Dado que la red de vias pecuarias del término municipal no se encuentra deslindada, el plano territorial
de ordenacion OT-1 recoge su trazado aproximado. Estos trazados quedan clasificados como SNUP-LE_ Vias
Pecuarias con su ancho legal correspondiente en cada caso, considerandose transitorios hasta que pasen a
definitivos tras la aprobacion de los correspondientes deslindes.

3. El régimen de proteccion de estos suelos queda definido en el Articulo 6.22 de estas normas. Ademas,
le son de aplicacion las determinaciones previstas en la legislacion ambiental.
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4. Dentro de los terrenos pertenecientes a la red de vias pecuarias se prohibe cualquier uso edificatorio.
En caso de desafectacion de cualquier tramo de vias pecuarias, el régimen normativo aplicable sera el del tipo
de suelo por el que discurra.

Articulo 11.34. SNUP-LE_ Habitats de Interés Comunitario (OE).

1. Se integran en esta categoria de suelo los terrenos delimitados como tal en el plano territorial de
clasificacion del suelo, por tener la consideraciéon de «Habitats de Interés Comunitario» dentro de los recogidos
la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales
y de la fauna silvestre. En estos suelos sera de aplicacion la legislacion especifica vigente.

2. En general, el uso caracteristico de este suelo sera el actual, agropecuario o forestal, siempre que no
suponga la alteracion de la vegetacion, fauna, o de formaciones geologicas y edafoldgicas de gran interés.

3. Cualquier actuacion estara sometida al tramite de prevencién ambiental que en su caso le corresponda.
Asi mismo, cualquier actividad en el entorno de estos enclaves que pudiera afectar a los mismos debe ser objeto
de una evaluacion de sus repercusiones.

4. Limitaciones complementarias respecto a los usos:

e Permitidos:

- Usos Agricolas y Forestales: Agricola Tradicional y Forestal.

- Usos Pecuarios: Pastoril.

- Usos Medioambientales.

* Autorizables:

- La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el organismo
competente.

- La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético, debidamente autorizadas por el organismo
competente.

- Las adecuaciones naturalisticas, de acuerdo con lo dispuesto en el Capitulo 2 de este Titulo.

- Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto siguiente, se
consideran usos excepcionales autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su localizacion en
este tipo de suelo, siempre de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 2 de este Titulo. Deberan, en todo caso,
someterse a las correspondientes medidas de prevencién ambiental previstas por la Ley 7/2007 de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

* Prohibidos:

- El resto de usos Agricolas, Pecuarios y Forestales.

- La tala de arboles para transformacién de usos.

- Las Instalaciones Agropecuarias.

- Las Instalaciones Extractivas.

- Los Vertederos.

- Los Parques Rurales, Instalaciones de Ocio y Complejos de Ocio.

- Los Establecimientos Turisticos.

- La Edificacion Publica.

- La Industria Aislada.

- Los parques de atracciones.

- Los aeropuertos y helipuertos.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUELOS NO URBANIZABLES DE ESPECIAL
PROTECCION POR LA PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA. SNUP-P

Articulo 11.35. Normas comunes a todas las categorias de SNUP-P (OE).

1. Los terrenos incluidos en esta subclase (SNUP-P) estaran sujetos a las normas y determinaciones que
contenidas en los instrumentos de planificacion territorial que, en su caso, les afecten. ,

2. Tienen especial incidencia en esta subclase de suelos, las Normas Generales de Proteccion (TITULO
VI de estas normas), las cuales junto con las normas de los instrumentos de planificacion territorial que, en
su caso, han determinado su clasificacion, tienen caracter prevalente y superpuesto respecto del resto de las
determinaciones que se establecen para cada categoria de suelo en los articulos siguientes. Dada la especial
proteccidn que se pretende para estos suelos, la superposicion, en su caso, de determinaciones por los diferentes
regimenes y normas que les sean de aplicacion operaran siempre prevaleciendo aquellas que resulten mas
restrictivas.

3. Las actuaciones, usos y actividades que resulten autorizables en estos suelos, lo seran previo
informe vinculante del organismo u organismos competentes en la proteccion de los valores que dan lugar a su
clasificacion, o de los encargados de su administracion o gestién cuando se trate de bienes de dominio o uso
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publico, siendo, en todo caso, de obligado cumplimiento las medidas de prevencion ambiental previstas por la
Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Articulo 11.36. SNUP-P_ Complejos Serranos de Interés Ambiental (OE).

1. Se integran en este tipo de suelo los terrenos delimitados bajo la denominacion de Complejos Serranos
de Interés Ambiental por el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén, dentro del
municipio de Martos. Los ambitos delimitados aparecen grafiados en el plano de clasificacién del suelo territorial
OT-1, con la misma denominacion que en el PEPMF:

CS-22. Pico del Viento.

CS-26. Sierra de Ahillos y Caracolera.
CS-27. Cuerdas del Castillo y Majanillos.
CS-28. Sierras Alta y de la Pandera.

Se trata de terrenos vulnerables desde el punto de vista ambiental y, por ende, de escasa capacidad de
acogida de usos urbanos, debido fundamentalmente a sus fuertes pendientes. Por ello, el objetivo del Plan es la
preservacion del caracter forestal de los terrenos y de sus importantes valores ecoldgicos y paisajisticos.

2. La regulacion del PGOU sobre esta subclase de suelo, tiene por objeto la integracion de las normas
de proteccién del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad urbanistica
de este espacio, permitiendo solo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o defensa de sus
recursos.

3. Sin perjuicio de la obligada aplicacién, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de los
regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Permitidos:
a. Edificacion agricola. Solo casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego,
generadores, energia solar y transformadores.

B. Usos y actividades Autorizables:

a. Edificacién vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos
siguientes:

» Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tuneles y otras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario.

* Puestos de socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.

e Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

» Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, grandes construcciones
hidraulicas, depositos reguladores y canalizaciones de riego.

* Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radioy TV.

b. Instalacion agropecuaria, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes:

» Piscifactorias, apicolas, cebaderos y aserraderos.

c. Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

* Adecuaciones naturalisticas.

» Adecuaciones recreativas.

e Parque rural.

d. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:

e Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural.

* Establecimientos especificos de restauracion.

Solo si cumplen con las siguientes condiciones adicionales:

* No situarse a distancias mayores de un (1) Kilémetro del nuicleo de poblacion mas proximo.

* No afectar a una superficie superior al cinco (5) por ciento el espacio protegido.

* No debera implicar alteracion de la cobertura arboérea ni de la topografia originaria de los terrenos.

* No suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido.

* Los establecimientos especificos de restauracion, solo podran autorizarse en edificaciones ya
existentes.

e. Edificacion publica.

f. Vivienda vinculada a explotacion, si adicionalmente se cumplen todas las condiciones siguientes:
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* Que la explotacion a la que esta vinculada se sittie a mas de dos (2) kildmetros de cualquier nucleo
de poblacion.

* Que la explotacion vinculada al uso residencial no cuente con terreno suficiente fuera del SNU de
Especial Proteccion.

g. Infraestructuras territoriales, excepto las prohibidas en el punto siguiente.

C. Usos y actividades Prohibidos:

a. Los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados como
autorizables en el apartado anterior.

b. Por integracion de las determinaciones del PEPMF, los siguientes:

* La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

* Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos asociados a las
actividades agrarias o similares.

e Los parques de atracciones.

* Los aeropuertos y helipuertos.

* Las viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, de servicio
publico de guarderia.

e Las Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativas.

Articulo 11.37. SNUP-P_Espacios Forestales de Interés Recreativo (OE).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del
Suelo a partir del area de proteccion denominada FR-4 (Jabalcuz y Sierra de la Grana) por el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén y que correspondiente a Espacios Forestales de Interés
Recreativo. El ambito delimitado aparece grafiado en el plano territorial de clasificacion del suelo OT-1.

2. El uso caracteristico de este suelo es el forestal, siendo complementario el aprovechamiento cinegético.
Los usos de recreo y ocio extensivo son compatibles en ciertas condiciones.

3. La regulacion del PGOU sobre esta categoria de suelo, tiene por objeto la integracion de las normas de
proteccion del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad urbanistica de este
espacio, permitiendo solo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o defensa de sus recursos.

4. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de los
regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Permitidos:
a. Edificacion agricola. Solo casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego,
generadores, energia solar y transformadores.

B. Usos y actividades Autorizables:

a. Edificacién vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos
siguientes:

» Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tuneles y otras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario.

* Puestos de socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.

* Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

» Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, grandes construcciones
hidraulicas, depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.

* Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radioy TV.

b. Instalacion agropecuaria, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes:

* |nstalaciones destinadas a la apicultura.

c. Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

* Adecuaciones naturalisticas,

» Adecuaciones recreativas.

e Parque rural.

d. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:

* Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural de 1.7, 3.* 4.7 Categoria.

* Establecimientos especificos de restauracion en edificaciones existentes.

Solo si cumplen con las siguientes condiciones adicionales:

o No situarse a distancias mayores de un (1) Kilometro del ntcleo de poblacién mas préximo.
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o No afectar a una superficie superior al cinco (5) por ciento el espacio protegido.

o No debera implicar alteracion de la cobertura arbdrea ni de la topografia originaria de los terrenos.

o No suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido.

e. Vivienda vinculada a explotacion, si adicionalmente se cumplen todas las condiciones siguientes:

* Que la explotacion a la que esta vinculada se sittie a mas de dos (2) kildmetros de cualquier nucleo
de poblacion.

* Que la explotacion vinculada al uso residencial no cuente con terreno suficiente fuera del SNU de
Especial Proteccion.

f. Infraestructuras territoriales, excepto las prohibidas en el punto siguiente.

C. Usos y actividades Prohibidos:

a. Los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2de este Titulo que no estén considerados como
autorizables en el apartado anterior.

b. Por integracion de las determinaciones del PEPMF, los siguientes:

* La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

e Las instalaciones de primera transformacion de productos agrarios, invernaderos, instalaciones
ganaderas y piscifactorias.

* Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.
Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales y mineros.
Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo.
La vivienda no ligada a la explotacion de los recursos primarios o de guarderia.
Los parques de atracciones y las construcciones hoteleras de nueva planta.

* |as construcciones y edificaciones publicas singulares, excepto centros de educacion ligados al medio.

* |a localizacién de soportes de publicidad exterior e imagenes y simbolos conmemorativos excepto
aquellos vinculados al uso recreativo publico de estos espacios.

* Los aeropuertos y helipuertos, instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones y
las infraestructuras maritimo-terrestres tipo B.

Articulo 11.38. SNUP-P_ Zonas Humedas Transformadas (OE).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del
Suelo OT-1, y comprenden los terrenos Catalogados como Zonas Humedas Transformadas (HT-6) por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén asi como otras lagunas de interés ambiental
existentes en la campifia martefa..

ZH-1. Laguna del Hituelo I.
ZH-2. Laguna del Hituelo II.
ZH-3. Laguna de Naranjeras.
ZH-4. Laguna de Rompisaco.
ZH-5. Laguna de Mojones.
ZH-6. Laguna de las Ceras.

2. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural en especial la ldamina de
agua, compatible con el aprovechamiento agrario tradicional que hace posible la existencia de este recurso.

3. La regulacion del PGOU sobre esta categoria de suelo, tiene por objeto la integracién de las normas
de proteccién del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad urbanistica
de este espacio, permitiendo solo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o defensa de sus
recursos.

4. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de los
regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Autorizables:
* Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes:
* Adecuaciones naturalisticas,.

B. Usos y actividades Prohibidos:

a. Los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados como
autorizables en el apartado anterior.

b. Por integracion de las determinaciones del PEPMF, los siguientes:
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- La tala de arboles para transformacion de usos.

- Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos,
incluidos los invernaderos.

- Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de servicio.

- Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas.

- El vertido de residuos y la instalacién de vertederos de cualquier tipo, asi como sus instalaciones anejas.

- La construccidén de instalaciones hoteleras de nueva planta.

- Las construcciones y edificaciones singulares.

- Las viviendas familiares en cualquiera de sus supuestos.

- Las construcciones y edificaciones industriales.

- Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones anejas.

- Los parques de atracciones.

- Los aeropuertos y helipuertos.

- Las infraestructuras para experimentacion industrial.

- Las instalaciones publicitarias y los simbolos o imagenes conmemorativos.

Articulo 11.39. SNUP-P_ Sotos y manchas forestales (OE).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del
Suelo OT-1, por constituir islas forestales en terrenos agricolas o sotos asociados a cauces.

2. Cualquier actuacion con afeccion directa a estos espacios o que suponga cualquier transformacion
en un entorno de 100 m a su alrededor estara sometida al tramite de prevencién ambiental que le corresponda,
tanto por la naturaleza forestal de los terrenos como por su pertenencia al SNUP.

3. La regulacién del PGOU sobre esta categoria de suelo, pretende la preservacion de la identidad
natural y de la virginidad urbanistica de estas islas forestales. Las limitaciones y régimen que se establece, lo
sera exclusivamente para las areas delimitadas, no afectando al resto de la parcela.

4. El uso caracteristico de este suelo es el forestal.

5. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable que impliquen mayores restricciones, se establece el siguiente régimen de
usos y actividades, dentro de los regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Autorizables:

Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

¢ Adecuaciones naturalisticas.

» Adecuaciones recreativas.

B. Usos y actividades Prohibidos:

a. Los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados como
autorizables en el apartado anterior.

b. La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

Articulo 11.40. SNUP-P_ Pefa de Martos (OE).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del
Suelo por constituir un referente territorial de valor paisajistico de primer orden. El ambito delimitado aparece
grafiado en el plano de ordenacion correspondiente.

2. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, junto a su utilizaciéon como
area de ocio y recreo extensivo.

3. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de los
regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Autorizables:

Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

* Adecuaciones naturalisticas.

B. Usos y actividades PROHIBIDOS:
Los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados como
autorizables en el apartado anterior.
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Articulo 11.41. SNUP-P_ Acuiferos(OE).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del
suelo por constituir areas de recarga de acuiferos, de acuerdo con informacién elaborada a partir del Atlas
Hidrogeologico de la Provincia de Jaén.

2. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de los
regulados en el Capitulo 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades Permitidos:

a. Edificacion agricola solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes:

* Almacén de productos agricolas, pequenos silos o depositos de productos agricolas, cosechas y
magquinarias, excepto almacenamiento de productos fitosanitarios y residuos.

» Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar y
transformadores.

B. Usos y actividades Autorizables:

a. Edificacién vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos
siguientes:

» Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas, autovias,
tuneles y otras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio publico viario.

* Puestos de socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.

* Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

* Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, grandes construcciones
hidraulicas, depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.

* Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radioy TV.

b. Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

* Adecuaciones naturalisticas.

c. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:

* Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural de 4* Categoria.

* Establecimientos especificos de restauracion en edificacion existente.

d. Infraestructuras territoriales, excepto estaciones depuradoras de aguas residuales o cualquier otra
gue pueda suponer afeccion a las aguas subterraneas.

C. Usos y actividades Prohibidos:
Se prohiben los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados
como permitidos ni autorizables en los apartados anteriores.

Articulo 11.42. SNUP-P_ Recursos Culturales (OE).

1. Se integran en este tipo de suelo elementos naturales o construidos singulares, caracterizados por
sus valores naturales, paisajisticos, arquitectonicos, culturales, historicos o etnoldgicos, y que, a pesar de no
estar declarados como B.I.C. ni, en algunos casos, inscritos en el Registro Andaluz de Patrimonio Historico,
forman parte del conjunto patrimonial historico, cultural y natural del municipio, estando ademas fuertemente
arraigados entre la poblacion local.

El Plan pretende en estos suelos la proteccion, conservacion y recuperacion de su patrimonio, asi como
su difusién y conocimiento.

2. Los elementos incluidos en este suelo quedan identificados y localizados en el plano de ordenacion
territorial OT-1mediante iconos que distinguen los distintos tipos que se relacionan a continuacion:

* Via verde del aceite y sus construcciones asociadas.

 Patrimonio natural: Se recogen los elementos vegetales de interés situados fuera del nicleo urbano,
que se han incorporado al Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan:

- Encina del Cerro del Viento.

- La Estaca Grande.

- El Olivo del Llano del Chinche.

- Los Tres Olivos de la Candonga.

- Olivar Centenario de Martos (Olivos Centenarios del Llano de Motril).

* Patrimonio etnoldgico (arquitectonico e hidrologico): edificaciones y construcciones civiles de interés
no incluidos en otras categorias e incorporados al Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan.

- Baros del Agua Hedionda.
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- Viaducto del Higueral FF.CC.

- Viaducto del Salado FF.CC.

- Estacién Vado Jaén. FF.CC.

- Cortijo de Vado Jaén.

- Cortijo del Madrofio.

- Cortijo de Cazalla.

- Cortijo del Hituelo.

- Cortijo del Pozo de la Orden.

- Caseria de Santa Maria (La Silera).

- Cortijo de Vado Baena (Media Panilla).

- Balsa del Coracho.

- Fuente de los Nonos.

- Fuente de los Cafios.

- Pozo de la Venta Parbares.

- Pilar de Sales.

- Fuente del Coracho.

- Pozo de las Monjas.

- Pilar de EI Sapillo.

- Fuente del Cario.

- Fabrica La Mezquita.

- Fuente de Don Garcia.

- Acueducto de los Bafios.

Ademas de éstas se incluyen también los siguientes elementos:

- Era de los Jiménez.

- Era de los Aliados 1.

- Era de los Aliados 2.

- Era de los Jarruna.

- Chozo de piedra de Manuel el de los Mudos.

- Chozo de piedra de la Era de la Mesa.

- Lavadero de la Fuente del Cano.

 Patrimonio arqueologico: yacimientos arqueologicos en suelo no urbanizable incluidos en la Carta
Arqueologica de Martos no protegidos por legislacion especifica por no estar declarados BIC.

3. El Plan establece las siguientes determinaciones urbanisticas en estos elementos:

* Via verde del aceite.

Solo se permite su uso como via de transito no motorizado. Se podran autorizar adecuaciones
naturalisticas y obras de adecuacién para usos publicos en edificaciones existentes asociadas a la via.

* Patrimonio arqueologico:

El Plan sefala un perimetro cautelar de 100 m de radio medido desde el poligono de delimitacion
conformado por los vértices de geo-referenciacion de los yacimientos, en el que las actuaciones sujetas a licencia
deberan contar previamente con informe favorable de la Administracién competente en materia de cultura.

* Patrimonio cultural etnologico y natural:

El régimen de autorizaciéon de actuaciones es el que se recoge en la ficha correspondiente del Catalogo
de Espacios y Bienes Protegidos del Plan.

4. El régimen de usos que el Plan establece para el Patrimonio Arqueologico en Suelo No Urbanizable
es el siguiente:

e Permitidos:

Siempre que no afecten a, materiales arqueoldgicos superficiales ni a materiales de construccion:

- Mantenimiento de los cultivos y usos forestales existentes.

- Mantenimiento de los usos ganaderos existentes.

- Mantenimiento de los actuales sistemas de riego.

- Mantenimiento de la red viaria ya existente, siempre que no implique la remocion del terreno ni de la
pavimentacion.

- No tendra consideracion de uso permitido aquel que requiera la ocupacion total o parcial de cualquiera
de los inmuebles existentes en los yacimientos arqueolégicos, tanto soterrados como emergentes.

* Autorizables:
Usos, actividades y aprovechamientos compatibles previa autorizacion administrativa de la administracion
competente en materia de patrimonio historico:
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- Ampliacion o introduccion de nuevos sistemas de regadio, abastecimiento de agua o desagiie, siempre
que no implique la remocion del subsuelo.

- Sondeos de aguas subterraneas asi como cualquier tipo de sondeo geologico.

- Explotaciones forestales en general.

- El cambio de uso de la tierra y del subsuelo atendiendo al uso que actualmente presenta el yacimiento
arqueologico, incluyendo toda la actividad que suponga roturacion, movimiento de tierras o incorporacion de un
nuevo sistema de riego.

- Dispersion de todo tipo de terreras y acumulaciones de tierra.

- Toda obra que afecte directa o indirectamente al total del espacio contenido dentro de los limites del
yacimiento arqueoldgico, ya sean sistemas de cubricion, construcciones de nueva planta, reparaciones mayores
de caminos o a la imagen estética del conjunto.

- Instalaciones o actuaciones orientadas a potenciar los valores del yacimiento.

* Prohibidos:

Quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades: El uso de detectores de metales.

- Acumulaciones de tierra o excavaciones no controladas, por cuanto dafian la imagen del Yacimiento
Arqueolodgico y suponen un grave riesgo para la conservacion de sus restos materiales.

- Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras de servicio.

- La introduccion de nuevos sistemas de riego aparente no aparente, asi como otras captaciones de
agua, que requieran la remocion del subsuelo.

- Las actuaciones de caracter infraestructural ya sean senderos, caminos o carreteras de nuevo trazado,
0 una actuacion especifica en las existentes y su respectiva sefializacion. Asi como las instalaciones de alta
tension y otras eléctricas, telefonia, etc.

- Cualquier tipo de vallado de nuevo trazado que no esté relacionado con la proteccion y la difusion
publica del yacimiento arqueoldgico.

- El vertido de toda clase de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus
instalaciones anejas.

- Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativas que no estén relacionadas con la
difusién publica del yacimiento.

- Todas aquellas construcciones que no sean las destinadas a la difusién publica del yacimiento,
entendidas estas primeras como campamentos de turismo, albergues sociales, instalaciones deportivas aisladas
e instalaciones hoteleras de nueva planta.

- Las infraestructuras y construcciones industriales.

- La construccion o instalacion de industrias agrarias, incluyendo dentro de las mismas las instalaciones
de primera transformacion, almazaras, invernaderos, establos, piscifactorias, etc.

- Labores de roturacion de la tierra a profundidad superior de 50 cm, asi como el uso de asurcadores y
subsuladores.

- Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.

CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DEL HABITAT RURAL DISEMINADO.
SNU-HRD

Articulo 11.43. Ambito del Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado (OE).

Se corresponde con el suelo grafiado en los planos de Estructura Territorial perteneciente a procesos
historicos de asentamientos dispersos de cierta cohesion y de tipologia estrictamente de vivienda rural vinculada
a usos agropecuarios o forestales y edificaciones complementarias.

Articulo 11.44. Régimen de usos en el Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado (OE).
1. El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el siguiente:

e Permitidos:

- Edificacion agricola.

- Vivienda del Habitat Rural Diseminado, con las condiciones especificas indicadas en los articulos
siguientes.

e Autorizables:

- Instalaciones naturalisticas o recreativas en sus categorias de Adecuacion Naturalistica, Adecuacion
Recreativa e Instalaciones de ocio.

- Establecimientos turisticos, excepto los de alojamiento turistico en medio rural de 1.2 y 2.° categoria.
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- Edificacion publica. Solamente equipamiento social.
- Infraestructuras territoriales.

* Prohibidos:
Se prohiben los usos y actividades reguladas en el Capitulo 2 de este Titulo que no estén considerados
como permitidos ni autorizables en los apartados anteriores.

Articulo 11.45. Segregaciones en SNU-HRD (OE).

No se autorizaran segregaciones que den como resultado alguna parcela de superficie inferior a la
unidad minima de cultivo vigente en Martos:

- Regadio: dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

- Secano: veinticinco mil (25.000) metros cuadrados

Articulo 11.46. Condiciones especificas del uso Vivienda del Habitat Rural Diseminado (OE).

1. Condiciones particulares de implantacion de la edificacion. Seran de obligado cumplimiento, con la
excepcion indicada en el Articulo 11.47. , las siguientes condiciones:

- Distancia minima a otras viviendas: setenta y cinco (75) metros.

- Separacion minima a todos los linderos: quince (15) metros.

- Parcela minima. Secano: veinticinco mil (25.000) metros cuadrados. Regadio: dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados.

- Ocupacion: la superficie maxima ocupada por la edificacion sera de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

- Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.

2. Condiciones particulares de la edificacion. Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas
en el Articulo 11.12, la edificacion se ajustara a los siguientes parametros:

- Altura maxima: dos plantas y siete (7) metros.

- Composicién: la composicion del edificio deberd adecuarse en lo posible a la de las construcciones
tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto esquemas compositivos propios de
zonas urbanas.

- Materiales: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos, que no
sean de piedra natural, se revocaran y se encalaran o pintaran de blanco.

- Cubiertas: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

- Cerramiento de parcela: es lo mas deseable, para una mayor integracién de la edificacion en el entorno,
evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente a lo sefialado en las Normas
Generales de este Titulo.

e Vinculacion al medio rural: Para la obtencion de licencia el promotor debera presentar en el
Ayuntamiento, ademas de la documentacion que se indica en las Normas Generales, la documentacion registral,
catastral, tributaria, agraria, etc. que acredite la naturaleza juridica de los terrenos, la actividad propia del medio
rural que se desarrolla sobre ellos y la vinculacion de la vivienda a dicha actividad, asi como justificacion de la
necesidad de su implantacion.

» Condiciones estéticas: Cubiertas inclinadas de teja curva con una pendiente de entre el treinta (30)
y el sesenta (60) por ciento. Fachadas en color claro de composicion simple, con una superficie de huecos
inferior al quince (15) por ciento del plano de la fachada. Se prohibe la utilizacion de elementos impropios de la
arquitectura del medio rural, como balaustres, columnatas, etc.

3. Infraestructuras. El acceso a infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
electricidad, etc, debera realizarse de forma autosuficiente. No obstante el Ayuntamiento, podra promover
planes de mejora de las infraestructuras existentes en los diseminados historicos de Media Panilla, Los Parvares,
Los Cortijuelos, Venta de Pantalones y Villar Bajo, para lo cual podré proceder a la repercusion de los gastos
mediante la emision de Contribuciones Especiales en suelo no urbanizable.

Articulo 11.47. Edificaciones existentes en el Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado (OE).
Los edificios existentes anteriormente a la aprobacién inicial del Plan quedan exentos del cumplimiento
de las condiciones particulares de implantacion exigidas en el Articulo 11.46.1.

CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL

Articulo 11.48. Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural.
1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo
por considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural por su destino fundamentalmente agricola.
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La moderada capacidad productiva del suelo, la ausencia de valores ambientales intrinsecos de
importancia, y la relativamente buena accesibilidad, le confieren mayor capacidad de acogida de edificaciones e
instalaciones que hayan de ubicarse en el Suelo No Urbanizable respecto a otras zonas del territorio municipal.

2. El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el siguiente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Capitulo 2 de este Titulo:

¢ Permitidos:
- Edificacion agricola.

» Autorizables:

- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.
- Instalacion agropecuaria.

- Vertederos.

- Instalaciones extractivas.

- Instalaciones naturalisticas o recreativas.
- Establecimientos turisticos y de servicio.
- Edificacion publica.

- Industria aislada.

- Vivienda vinculada a explotacion.

- Infraestructuras territoriales.

* Prohibidos:

- Ninguno.

3. En esta categoria de suelo tienen especial incidencia las Normas Generales de Proteccién Ambiental
(Titulo VI. Capitulo 2).

4. En el caso de cercados se estara a lo dispuesto por la Ley 8/2003, de 28 de octubre de la Flora y
Fauna Silvestres y el Decreto 182/2005, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién de la Caza de
Andalucia.

CAPITULO 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SISTEMAS GENERALES TERRITORIALES

Articulo 11.49. Sistemas generales territoriales (OE).

1. Integran estos suelos los elementos que el Plan clasifica como sistema general en Suelo No
Urbanizable, conforme a lo dispuesto en el Titulo Il de estas Normas. Los suelos afectados quedan identificados
en los planos de ordenacién estructural OT-2 y OT-4.

2. Se identifican dos tipos de Sistemas Generales:

* Sistema general territorial infraestructuras.

- SGT-IN_CA Vias de comunicacion. Carreteras, Caminos rurales, Vias Pecuarias y Via Verde del Aceite.

- SGT-IN_DE Estaciones depuradoras de aguas residuales y emisarios.

- SGT-IN_AB Depositos reguladores de agua y conducciones interurbanas.

- SGT-IN_EN Subestaciones Eléctricas y lineas de alta tension.

- SGT-IN_TE Instalaciones de Telecomunicaciones.

- SGT-IN_GS Red de Gas Interurbana (gasoducto).

¢ Sistema general territorial de espacios libres.

- SGT-EL_1: Parque Rural el Vertedero (existente).

- SGT-EL_2: Parque Rural Pefia Este - La Victoria (existente).

- SGT-EL_3: Parque Rural Embalse del Viboras (existente).

3. Para los Sistemas generales de comunicaciones e infragstructuras, se estara a lo dispuesto en su
propia normativa sectorial y en estas normas (Titulo VI: Normas Generales de Proteccion), en particular en
cuanto a zonas de servidumbre y afeccion, asi como en cuanto a su régimen.

4. Queda prohibida cualquier edificacion o instalacion dentro de estos suelos hasta la aprobacion del
trazado de las infraestructuras, del proyecto de equipamiento o del correspondiente Plan Especial.



