AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Calle Granada

BRIETIVOS

urbonizacién de la prolongacién de la calle Granada,

ORDENAGION ESTRUGTURAL:
PARAMETROS

Confinuar la frama residencial consolidada mediante tipos residenciales similares,

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
4.934 m2s RESIDENCIAL 0,547 m2/m2s 2.700 m2t 34 viv/Ho 17 > 30% edifc. Resid.
ORDENAGION' ROR ORIZADARR ) f
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno
OTRAS GARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exleriores necesarios o Infraestructuras generales existentes
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto or-5.2 Aptov. Medio del Area de Reparlo: 0,5292 v.a./m2suelo Cs = 0,8967
APROV. OBJETIVO (AO) APROV, SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.611 v.o. 2.350 v.a. 261 v.0. =317 m2tvp 00 v.o.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1

DIREGTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. la ordenacién del émbito reflejado en lo documentacién gréfica fviario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotacionss, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién defalloda dada con caracter potestafivo por el Plan, para hacer posible su ejecucion sin ulterior planeomiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Dotalle se podrd ajustar o alterar lao ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de los viv. profegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
T Lus viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de los alteraciones que se puedan intreducir mediante E.D.

2. Se contempla el montenimiento de los viviendas existentes an el dmbilo, que parficipardn de los cargos derivadas de la urbanizacién y sus cesiones.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
Vios Pecuarios. Cofiada Real del Camino de Granada.

Sa candiciona el desarrollo da la unidad al deslinde y desofectacién del dominio publico interior al sector correpondiente al ramo de lo Canado Real del Camino de Granada.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGIGA
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PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.50 Hallozgos arqueclégicos cosuoles de las NNUU,
(DR ft (5] HOR LR ADA R [ fl
COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS*® EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA MAX. ORDEMNANZA
RUDL 4.1
JBE0 ) L]5 0,8967 1918 ua 3345 mzs 5/ ORDENAZA
RUDP 840 m2i 092 693 v.a. 8
TOTAL 2.700 m2t 2.611 v.a. 3.365m?s
DOTACIONES LOCALES (total) min 15 m2/100m2t (1) |VIARIO (total) 1.159 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 14
410 m?2

*RUDL; Residencial Unifamilior aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamilior Adosada Protegida

Notas:

(1). Se exime del cumplimiento fntegro del ark17 de lo LOUA debido a lo reducida dimensién del Area y de su grado de consolidacién.
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AREA URBANA EN SUELO URBANO NO GONSOLIDADO

Calles Victoria-Baeza

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL
3.845 m2s RESIDENCIAL 0,393 m21/m2s
GROENAGION RORMENORIZADA RREGERTIVA St
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR

ninguno

DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV.
23 viv/Ha - 9

EDIF, MAXIMA
1.512 m2t

VIV. PROTEGIDA
= 30% edifc. Resid.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarios a infraestrucluras generoles existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparlo ar-5.3 Aprov. Medio del Areo de Reparto: 0,3741 v.a./m2suelo Cs = 0,8801
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.439 u.a. 1.295 v.a. 144 v.a. =178 m2tvp 00 v.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 -

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del dmbito reflejada en lo documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distibucién de usos y dotaciones, erdenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con coracler potestafive por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podré ajustar o allerar la ord. Pormenorizada potestativo y lo localizacién de los viv. protegidos (At 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENAGION
1. Los viviendas protegidas se localizan en lo manzona macada como VP, sin perjuicio de los alteraciones que se puedan intoducir mediante £.D.

2. Se contemplo el mantenimiento de los viviendas existentes en el dmbito, que parficiparan de las cargas derivados de la urbanizacién y sus cesiones.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estoré a lo dispuesto en el arficulo
6.50 Hallozges arqueolégicos cosuales de las NNUU.

DENACION RORMENORIZADAROTE

COEF., DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS® | EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDEMANZA
R 1,208 ot 113 0,8801 LO71 ued 9579 $/ ORDENAZA 40
RUDP 454 m2t 0,92 367 v.o.
TOTAL 1.512 m2t 1439 vo.| 1957 m2s
DOTACIONES LOCALES (lotal) 0 m2/100m2t (1) |VIARIO (total) 1.888 m?s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 8

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifomiliar Adosada Protegida

Motas:
(1). Dada lo escosa dimensién del ambilo y el porcentaje elevado de viario en el mismo, se e exime de cesiones para espacios libres y equipamientos.
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AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Aceites Monte Lope ARI-ml4
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Desmantelar el uso industriol de almozara existents en lo actuolidad y cambiar a uso global residencial.
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ORBENACION ESTRUGTURALY

PARAMETROS

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA

5.497 m2s RESIDENCIAL 0,546 m24/m2s 3.000 m2t 33 viv/Ha 18 = 30% edifc. Resid.
ORDENACGIONBOR ORIZADABR P \
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR {
ninguno ninguno !
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR ) %
Conexiones exteriores necesarias o infraestructuras generales existentes I = A
gup-ha-Jll'
éREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS I»— . 8 I\?
Area da Reparto ar-5.4 Aprov. Medio del Area de Reparlo: 0,5115 v.0./m2suelo Cs = 0,8720 B v
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) GESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.812 v.a. 2.531 v.a. 281 v.a. = 351 m2tvp 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMAGION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMAGION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 ESTUDIO DE DETALLE

1. Transiteriaments, durante ¢l primer cuatiienio de vigencia de este Plan, se establece como uso compatible el uso actuol, a parlir del cuol le seré de aplicacién el régimen de
fuera de ordenacién,

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. la ordenacién del ambito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distibucién de uses y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
lo ordenacién detallado doda con caracter potestative por el Plan, para hacer pesible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo,

2. Medionte Estudio de Detalle se padré ajustar o alterar la ord. Pormencrizada potestativo y la localizacién de los viv. protegidas (Art. 1.5.2.b, de las MRLUUL)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENAGION
1. Las viviendas protegidas se localizan en la manzana mocada como VP, sin perjuicie de las alteraciones que se puedon introducir medionte E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SEGTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el arficulo
6.50 Hallozgos arqueclégicos casuales de los NNUU.

ORBENACIONIEORMENORIZADAROIESTATIVAN

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS® | EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  AUTURA MAX. ORDENANZA

il 2200 il bl 0,8720 L T 5/ ORDENAZA 41

RUDP 980 m2t 0,92 786 u.0.

TOTAL 3.000 m2t 2812v.a.  2.907 m2s
DOTAGIONES LOCALES (total) min| 32 m2/100m2t (1) [VIARIO total) 1,508 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO 5IPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 15
697 m?2 385 m2s

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDesada Libre;  RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida

Nolos:




SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Matias Lépez SU-NC_R1

== OS 7":7 T R DI LT : PR e ARR i T ) AR prly | £

Terrenos upados, an parte, por actividades industriales o desmantelor (labrica cerdmica). Consfituye un importante vacio en el borde urbono norosste que interesa colmatar

SG,EL10/a13.2/4.1

dando continuidad a los tramas urbonas adyacentes y coneclande con lo nueva ronda urbona prevista por el plan. Es convenients la cohexistencia de usos residenciales y

terciarios, estos 6llimes dando frente a dicha renda o medo de barrera acusfica, et ayuntaifhiento Piena, eu{ : 0t el
i ' ,-.-- | [

opu ol

ORDENACION ESTRUGTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
86.091 m2s RESIDENCIAL 0,590 m2t/m2s 50.794 m2t 2vivfHa 234 = 30% edife. Resid. |

ORDENACIONIBORMENGRIZADAIPREGERTIVAY : :
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Qu.o. 100,00% SG.V-10g 6.618 m2s Cesidn y ejacucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarios o infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS t

Area da Reparto ar-3.1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5852 v.a./m2suelo Cs = 0,8372
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV, (AE)
50.379 v.o. 45,342 v.0, 5.038 u.a. = 7.522 m2tvp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 3 PLAN PARCIAL

1. La ejecucién de los viviendas se condiciona al traslado previo de la actividad de la fébrica de cerdmica.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipologlo predominante: Residenciol colectiva. Al menos el 15% de lo edificabilidad residencial se destinaré a vivienda unifomilior, debiéndose completar con esta
tipologlo el frente existente @ lo Avda. Tte. Gral. Chamerro Marlinez.

2. Se destinard entre el 40% y el 50% de lo edificabilidad total a uses no residenciales
3. Se dispondré una primera banda de edificacién de usos terciorios y dotacionales como transicién y barrera acistica entre la aulovia y el tejido residencial.

4. Parte de los espacios libres se dispondrd en uno franjo paralela a la Via verde del oceite, que discurre por el borde sur del seclor.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENAGION

1. Para el cdleulo de aprovechamientos resultantes de lo ordenacién detallado, se aplicardn o los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general pora todo el plan,
recogidos en este anexo normafivo, mulfiplicades por el cosficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha,

2. Lo edificacién residencial habré de situarse a una distancia minima de 200 m desde lo linea exterior de colzada de la autovia .
3. El Planeamiento de desarrollo determinard lu localizacién de las viviendos protegidos y del 10% del aprovechomiento de cesién.

4. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (orl. 17. LOUA y Reglumento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. £l planeamiento de desarrollo podréd contemplaor el uso pormenorizado Tercierio Comerciol de Gron Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
outorizaciones previstas en el Decrato 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julic de Carreteras: lo zono de no edificacién se delimitaré interiormente por lo arisla exterior de la carretera N-3210 y exteriormente por una linea
paralela o ellos o uno distancio de 25 m, medides en horizontol y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFIGACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51. de las Normos Urbanisticas Parte del sector se encuentra en el émbilo del yacimiento Puente de
la Olla n® 104, segin lo delimitacién recogida en la planimetra

Conforme a la legislocién vigente en materio de Patrimonio Histérico, serd preceplivo un estudio

indicada.
arqueolégico previo o la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

Mo se estoblece

Motas:
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celeorada al dia 03 GCT. 2013 RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
AREA DE REPARTQ £ SUELO yF\B&ﬁZAgLE\éE&%éFiiZAD? o ar-3.3

Superficie Seclores:

[RY

/’ El Sepfathriods.340 m2s
—

Superficie Sislemas Generales Adscrilds: 00 m2s Sup. constr. méxima: 24,735 m2 techo
Superficie Sislemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 88.340 m?2s Edificabilidad global : 0,2800 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+S8.GG. |EDIFICABILIDA
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO | CESION 10% EXCESO
S Is* E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m?2 suelo) (m?2 suelo) (m2techo) (u.a) (u.a) (u.a) (u.a.)
SU-NC_R3 88.340 88.340 24.735 21.725 19.552 2172 0
S85.G. adscrilos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 88.340 24.735 21.725 19.662 2172 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,2459 ua/m2

S  Superficie del sector en m2
§'  Sumna de las superficies del sector y de los SS.GG. A &l adscritos
E Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo

Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a )
Cesidn de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie

$* suma de la suparficie del sector mas la corespondiente a los $S.GG a é| adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo deslinado a 85.GG.

AE

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)




SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Ronda Este |

OBJET!
Celmata
camine que circunvala la Pea, con vso residencial de media-beja densidad. Se procurard la integracién ambiental y paisajistica del cauce y riberos del arroyo que lo atraviesa, asf

como una adecuada relacién con la falda de la Pena y el Paseo.

PARAMETROS
SUP.SUELO UsO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV, PROTEGIDA
88,340 m2s RESIDEMCIAL 0,280 m2t/m2s 24.735 m2t 18 viv/Ha 163 = 30% edifc. Resid.
ORDENAGIONIRGR ORIZADARR & A
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a.
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
ASV-3 Obtencién de suelo y compensacién por edificacién exdstente Restauracién Paisajistica del Arroyo que olraviesa el seclor.

Conexiones extariores necesarias o infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.3 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2459 v.0./m2suelo (&3 = 0,7684
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) GESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV, (AE)
21.725 v.a. 19.552 v.a. 2172 v.o. = 3.073 m2tvp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO | PLAM PARCIAL

1. El Proyecto de Urbanizacién, que contemplard la restouracién paisaiisfica del arroyo que atraviesa el sector, se remifiré a lo Delegacion de la Consejerfo compelente en medio
ambiente para su suparvisién.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y lipologla predominante: Residenciol unifamiliar. Al menos el 90% de la edificobilidad residenciol se destinaré a vivienda unifamiliar, Mo menes del 30% de ésta sera
unifomilior aisloda/poreada

2. Se deslinard entre el 5% y el 15% de lo edificobilidad total o uses no residenciales
3. La ordencién detalloda doré continuidad viaria a los calles A, B, Albacete, Céceres, Badajoz y Travesia Molino Medel
4. Disposicién preferente de los espacios libres locales en confinuidod con el parque de lo Pena.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resullantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardeler generol para todo el plan,
recogides en este anexo normative, mulfiplicades por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha,

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de los viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesion.
4. Cesiones de suelo para dofaciones locales segin legislacion vigente (ort, 17, LOUA y Reglamento de Planeamiento). Se podrd jusfificar una reduccién en la superficie de espacio

libre respecto de los esténdares exigidos compensando con una mayor parcela dolocional para equipamiento educativo local,

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no pedré prever entre los usos pormenorizados el de Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector sa ve afectada por la Zona de Policta de un cauce innominade, segin lo dispuesto en al RDL 1/2001 Texto Refundido de lo Ley de Aguas y el Reglomento de
Dominio Publico Hidréulico RD 849/1986.

3. El plansamiento de desarcollo y la urbanizacién del seclor recogerdn las medidos oportunas para evitor lo inundobilidad del suelo urbane consolidodo limitrofe con el sector y el
cauce innominado,

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.10 ART. 6.51. de los Mormas Urbonisficas

Cenlorme a la legislacién vigente en materia de Paliimonio Histérico, serd precepfivo un estudio arqueolégico
previo o lo aprobacién del ploneamiento de desarrollo

ORDENACIONIRORMENORIZADAIROTES
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caleotada st dia YV lI] L RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
AREA DE REPARTQ EN SUELO URBA| |%}\BLE‘ SECTORIZADO "
Mahtod NGR R SECT ar-3.4
Superficie Seclores: €l Becret 810 m2s
Supeificie Sistemas Generales Adscrilos: = 00 m2s Sup. constr. maxima: 30.810 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superlicie Tolal del Area de Reparto: 30.810 m2s Edificabilidad global : 1,0000 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo | Techo Aprovechamientos
Sector+$8.GG. |EDIFICABILIDA ]
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AOC AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2lecho) (u.a) (u.a.) (u.a.) (u.a.)
SU-NC_R4 30.810 30.810 30.810 26.807 24126 2.681 0
S$S.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 30.810 30.810 26.807 24126 2.681 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AQ/S* = 0,8701 ua/m?2

5t
AO

AS
AC

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos

Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo

Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesién de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector més la comespondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Ruipersol

Aavenio (2 2L

Transformacién de los svelos ocupados por anligua industria aceitera en una zona de crecimiento residencial y de usos ferciarios. Infegrar los elementos de interés existentes

{chimenea). Los pardmetros urbanisticos se alienen, en lo fundamental, a lo establecido en el convenio suscrito enlre los propietarios y el Ayunfamiento. Se estudiard la posibilidad dd
conexién con lo calle Donantes de Sangre en coordinacién con el desarrollo del ARI-6.

ORDENACGION/ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO UsSO GLOBAL EDIF. GLOBAL
30810 m2s RESIDENCIAL | 1,000 m2¥/m2s
ORDENACIONIPORMENORIZADA EREGERTIVAY
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR
0 Qu.a,
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarios o infraastructuras generales existentes

EDIF, MAXIMA DENSIDAD MAXIMA
30.810 75 viv/Ha

N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA

= 0% edifc. Resid.

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.4 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,8701 v.0./m2suelo Cs = 0,8552
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV, (AE)
26,807 va. 24.126 v.a. 2.681 v.a. = 3,918 m2tvp 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUAGION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPEMSACION GRADO 3 PLAM PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENAGION DETALLADA

1. Uso y tipologla predominante: Residenciol colactiva.

2. Se desfinard entre el 20% y el 30% de lo edificabilidod total a usos terciarios. Al menos el 50% de ésta se dedicord o uso tarciario exclusivo,
3. La ordenocién de volumenes que se propenga se adecuard a la sitvacién de colindancia, en el borde este, con parcelos de viviendos unifamiliores de escaso allura.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de aprovechamiantos resullantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los cosficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo nermativo, mulfiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. £l Ploneomiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidos y del 10% del oprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo paro dotaciones locoles segon legislocién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Ploneamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El ploneamiento de desarrollo no podrd prever entre los uses pormenorizados el de Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de la Villa,segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texlo Refundido de la Ley de Aguas y el Reglomento de Dominio
Publico Hidraulico RD 849/1986. El Plan Pareial justificard la no inundabilidad de los terrenos del sector préximos ol cauce.

3. La actividad de la orjera se encuentra en el Anexo | de actividades potencialmente contaminantes del suelo del RD 9/2005: con cardcler previo al cambio de uso de suclo se
realizard un informe de situacién de suelos, segOn el RD 9/2005.

4, Zona Arqueclégica Polidepartive de Marlos [ZAPM). Declarado BIC BOJA n®120 de 25 de junio de 2003.El émbito dal sector estard somelido a los instrucciones parficulares
espacificadas en su declaracién de BIC,

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
0OU-8.10 ZOMNA ARGUECLOGICA ZAMP (BIC)

El elemento catalegado [-12 (Chimenea de la extractora ESMASA)
estaré sujelo a la ordenanza Grado 1 de Proteccién del Palimenio
Arqueolégico Emergente, orliculo 6.54 MMNUU

Ver aparlado 4 en AFECCIOMES POR LEGISLACION SECTORIAL
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN'SUI ELU‘[TI?‘E—A'N_TZ"EEE;/E&E "

J
2400,/ Lo ar-3.5

o]
Superficie Sectores: 9.966 m2s
Supefficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 19.799 m2 techo
00 m2s
00 m2s
Supefficie Sistemas Generales Incluidos: _
Superficie Tolal del Area de Reparto: 89.966 m?2s Edificabilidad global : 0,2201 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo | Techo Aprovechamientos
Sector+$S.GG. [EDIFICABILIDA )
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S+ E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*
(m2 suelo)  |(m2 suelo) (m2techo) (ua.) (u.a) (u.a.) (u.a)
SU—NC_TQ? 48.907 48.907 10.766 10.518 9.466 1.052 0
§5.G. adscrilos 00 m2s|
0 0 0 0
SU-NC_R8 41.059 41.059 9.033 8.830 7.947 883 0
55.G. adserilos 00 m2s)
0 0 0 0
TOTAL 89.966 19.799 19.348 17.413 1.936 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,2151 ua/m2

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del seclor y de los SS.GG. A él adscritos

Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo

Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesién de Apravechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesion de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del seclor mas la correspondiente a los SS.GG a é| adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesion de
aprovechamiento correspanidiente a los propietarios del suelo destinado a 8S.GG.

Exceso de Apravechamiento (u.a.)
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Ambito de crecimiento irregular, con fipologlo de vivienda unifomifior en parcelos de grandes dimensiones. Las infraestructuras son insuficientes cuando no inexistentes, el frozado
viario es fruto de un crecimiento fragmentado. Se pretende la urbanizacién de la zona, y lo regularizacion e integracién de las edificaciones, mediante la delimitacién de un

Sector da Suelo Urbano No Consolidado, para uso residencial de muy baja densidad

ORDENAGIONIESTRUGTURAL:

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
48.907 m2s RESIDEMCIAL 0,220 m2t/m2s 10,766 m2t 9 viv/Ha 44 no se exige
ORDENAGIONIRORMENORIZADARR . A
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Qu.a.
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exleriores necesarios a infraestructuras generales existentes
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto or-3.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2151 v.a./m2suelo Cs = 0,7784
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
10.518 v.a. 9.466 v.a. 1.052 v.a. 00 v.0.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL
1. El Plan Parcial podré integrar los edificacionos residenciales existentes en lo nusva estructura urbona de lo zona, las cuales se regularizarén medionte los correspondientes
expedientes de legalizacion, donde se establecerd la monetarizacién de todos las cargas, cesiones y excesos de apravechamiento que le correspondan.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA
1. Uso y fipologla predominante: Residencial unifamilior aislada. No se admite el uso pormenorizado de residencial colectiva

2. Sa destinard entre el 10% y el 15% de la edificabilidad total o usos terciarios

3. la disposicién de zonas verdes se hard en confinuidad con la existents en la Urbanizacién Moline Borde.
4. La ordenacién del seclor praverd una via de servicio parlela a lo prolongacién de la C/ Linares {onfigua M-321), cuya secclédn total no serd inferior a 12m
(defensa+calzada +aparcamiento +acera/s) desde la arista exterior de la calzada,

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de aprovechamientos resullantes de la ordenacién detalloda, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con cordcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normative, mulliplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dolaciones locales segin legislacién vigente (art. 17, LOUA y Reglamento de Planeamienio)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormencrizados el de Gran Superficie Minorista (en relacién la legislacién sectorial sobre comeicio).

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: lo zona de no edificacién se delimitaré intericrmente por la arista exterior de lo calzada de lo anfigue N-321 y conexién de lo A-316
con el Poligono Industrial, y exteriormente per una linso paralelo a ella ¢ una distancio de 25 m, medides en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA
OU-8.1a ART. 6.51, de los Normos Urbanisficas

OTRAS DETERMINACIONES:

Conforme o lo legislacién vigente en materia de Pakimonio Histérico, serd pracaptive un estudio
arqueolégico previo o la aprobacién del plansamionto de desarrollo .
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Ambito de crecimiento irregular, con fipologlo de vivienda unifamilior en percelos de grandes dimensiones. Las infraestructuros son insuficientes cuondo no inexistentes, el
trozade viario es frulo de un crecimiento fragmentado. Se pretende la urbanizacién de la zona, ylo regularizacién e integracién de los edificaciones, mediante lo defimitacién de
un Sector de Suelo Urbano Mo Consolidado, para uso residencial de muy baja densidad,

PARAMETROS

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIE. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX., VIV. VIV. PROTEGIDA
- 41.059 25 | 1L | 0220m24/m2s |  9033m2t [  Bviv/Ho | noseexige |
ORDENAGION RORMENORIZADAPRECERTIVAS v e v R RS e oy S i |
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

0 Ou.a.
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesorios o infrasstructuros generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2151 v.a./m2suelo Cs = 0,7789
APROV. OBJETIVO (AD) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
8.830 v.a. 7.947 v.a. 883 u.a. 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL
1. El Plan Parcial pedré integror las edificaciones residenciales existentes en la nueva estructura urbona de lo 20na, las cuales se regularizorn mediante los correspondientes
expedientes de legalizacién, donde se establecerd [ monetarizacién de todos las cargas, cesiones y excesos de oprovechamiento que le correspondan.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA
1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamilior aislada, Mo se admite el uso pormenorizade de residencial colectiva

2. Se desfinord entre el 10% y el 15% de la edificabilidad total @ uses terciaries

3. Lo ordenacién del sector preverd uno vio de servicio parlela a la Carretera JA-3305 (Martos-Fuensanta), que resolveré los conexiones del sector con dicha carretera, cuya
seccién fotol no serd inferior a 12m (defenso + calzada + aparcamiento+acera) desde la arista exterior de la calzada.

[ oA et
-.'.2-‘. 1l [

PPN ¢
- -t

B’
o "
CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION - ‘
1. Para el célculo de aprovechamiantos resultantss da la ordenacion detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con caréicter general para tede el plan,

recogidos en este anexo normafivo, mulfiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicade en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrclle detarminard la localizacion del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesionss de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeomiento). Dado el grade de consolidacién del sector, la reserva de
dotaciones locales podrd reducirse segin lo dispuesto en el art. 17.2 de lo LOUA,

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrolle no podré prever entre los uses pormencrizados el de Gran Suparficie Minorista (en relacién la legislacién seclorial sobre comercio).

2. Llay 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacion se delimilaré interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera JA-3305 Martos-Fuensanta, y
exteriorments por una linea paralela a ello a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente. En todo caso, dada la vecacién claramente urbana de esta
via, se considero conveniente la desafectacién y/o cesién al municipio o través del procedimiento previsto en el Art, 19.4 de lo Ley 8/2001.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51. de los Normas Urbanisficas

Conforme o la legislacién vigente en materio de Patrimonio Hislérico, serd preceplive un estudio
arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

ORBENAGIGN RORMENORIZADAIFOTES TATIVAS
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AREA DE REPARTO EN SUELO URBAI*\I%ABLE SE{CT,ORLZADO ar-3.7
Martos oty ke
Superficie Seclores: . 37.554 m2s
U
Supeificie Sistemas Generales Adscri 00 m2s Sup. constr. maxima: 37.554 m2 techo
Superficie Sislemas Generales Incluidos:
Superficie Total del Area de Reparlo: 37.554 m2s Edificabilidad global : 1,0000 m2t/m2s
\ ' \
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+S8.GG. |[EDIFICABILIDA )
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S Is* E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a.) (u.a)
SU-NC-R13 37.554 37.554] 37.554 32.304 29.074 3.230 0
S585.G. adserilos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 37.554 37.554 32.304 29.074 3.230 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,8602 ua/m2
S Superficie computable del sector en m?2 (se ha deducido la superficie de suelo piblico existente en el interior del sector) 428 mi2s
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E  Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)
AC  Cesitn de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
§* suma de la superficie del sector més la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.
AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)
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PARAMETROS

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF, MAXIMA (1) DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV, PROTEGIDA
37.982 m2s RESIDENCIAL 1,000 m2#/m?2s 37.554 m2t 66 viv/Ha 249 = 45% edifc. Resid.
ORDENACIONIPORMENORIZADA'BRECER f
SISTEMAS GENERALES ADSGRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SEGTOR
0 Ov.a. 100,00% SG.V-10e 4.735 m2s Cesidn y ejecucién
0 0 v.a. 100,00% SG.EQ-16 2.075 m2s Cesién
OTRAS GARGAS EXTERIORES AL SEGTOR
AMV-2 Actuacién de Mejora Viaria en el Camino de los Ayozos
Conexiones exleriores necesarios o infraestrucluras generales edstentes

AREA DE REPARTO Y APROVEGHAMIENTOS

Area de Reparlo ar-3.7 Aprov. Medio del Area de Reparlo: 0,8602 v.a./m?2suelo Cs = 08575
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXGESO DE APROV. (AE)
32.304 v.0. 29.074 u.a. 3.230 v.o. = 4,709 m2t vp 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMAGION Y GESTION
SISTEMA DE AGTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO |

1. Se exigird la ejecucién previa o simullénea de la Acluacién de Mejora Viaria AMV-2
DIREGTRIGES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Lo ordenacién del dmbito reflejado en la documentocién gréfica [vieria interior, olineaciones, disiibucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y olluras) constituye la
ordenacién detallada dada con caracter palestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterdor planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podré ojustar o allerar lo ord. Pormenorizada potestativa y o localizacién de las viv. protegidas (Arl, 1.5.2.b. de lus HN.UU,)
CONDICIONES PARTIGULARES DE ORDENACION

Los viviendas protegidos se localizan en los manzanas macadas come *VP*, sin perjuicio de los alleraciones que se puedan infroducir mediante E.D.
CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Zona Arqueolégica Polideporfiva de Morlos [ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003, El dmbito del sector estard somefido a las instucciones porficulares
especificadas en su declaracién de BIC.

2. Los usos pormenorizades ferciorios TRLy TRP se enfienden en tadas sus calegarfos exceplo lo de Gran Superficie Minorista, no ulorizable en este seclor,

3. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carceleras: lo zana de no edificacién ce delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera A-316, y exteriormente per
una linea paralela a ellas o una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTEGCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICAGION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ZOMNA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC)
Ver aparado COMDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
TESTATIVAL
COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS® | EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE[  ALTURA MAX. ORDEMNANZA

RCL 14.330 m2t 1,00 12.288 v.0.

= Lo oo 0,8575 8292v0l g 428 mas 3+A 4HA 2.1

TRL 7011 m2t 1,30 7.927 v.a.

TRP 4,025 m2} 1,10 3.797 v.a.

TOTAL 37.554 m21 32.304 v.a.
DOTAGIONES LOGALES (total) min 30 m2/100m2t VIARIO (total) 10.467 m2s
ESPACIOS LIBRES |EDUCATNO DEPORTIVO SIPS APARCGAMIENTOS EN VIARIO minimo 188
6.767 m2s 4510 m2s

* RCL: Residencial Colecliva Libre; RCP: Res. Colectiva Protegida. TRL: Terclorio en edificio Residencial libre. TRP: Terciario en edificio Residencial Protegida

Motos:
{1) A efeclos de edificabilidad global y aprovechomiento no se han conlabilizado 428 m2 correspondientes a suelo publico existente en el interior del seclor (via verde), aunque
forman parle del mismo a efeclos de su ralomiento y urbanizocién,
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE ORDENADO




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO P.l.VMonte Lope SUB-O_ml-I1
Areaa reparfo :

BLANG DESITUAGIONIORDENAGION A

Lay, |

celaarmstig 3 ha
PARAMETROS Martos
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA No MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
26,349 m2s INDUSTRIAL 0,594 m2t/m2s 15.645 m2t 0 viv/Ha 0
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exleriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparlo ar-5.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3552 v.a./m2suelo Cs = 0,8545
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
9.359 v.a. 8.423 v.a. 936 v.a. 00 u.a.
ORDENACIONIROR ORIZADA'RPR p .
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUAGION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPEMSACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE

DIRECTRICES PARA LA ORDENAGION DETALLADA

1. la erdenacién reflejoda en la documentacién gréfica del plan se censidera vinculante en cuanto o viario, alineaciones, distibucién de usos y dotaciones, ordenanza de
aplicacién y alturas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Estudio de Detalle determinard lo lecalizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

2. El Estudio de Datalle completaré las delerminaciones que aparecen en los planes de ordenacién completa y de alineaciones y rasantes.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormencrizados el de Terclario destinado a Gran Superficie Minorista,

2. ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteros: la zona de no edificacién se delimitard interiormente per la orista exterior de la colzada de la corretera JA-330 o Monte lope y
exleriormente por ua linea poralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizental y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién ol subsuelo, se estard a lo dispuesto en el orticulo
6.50 Hallozgos orqueolégicos casuales da los NNUU.

GROENACIONIFORMENORIZADAROTESTATIV/
COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS® | EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX, ORDENANZA
it L 0.70 08545 9390 uel  ygga5mes $/ ORDENAZA 5.1
m2t Ou.0.
TOTAL 15.645 m21 9.359 ua.|  15.645m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 15% VIARIO (total) 6.749 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARGAMIENTOS EN VIARIO minimo 79
2955 m?2 1.000 m2s

*IND: Industiial ganeral.

MNotos:
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AREA DM?:EWO EN ébELO ITJR'BANIZAB‘EEﬁECTORIZADO

Superficie Seclores: 257.341 m2s
: El Secretario,
Superficie Sistemas Generales Adscrilos: 34.206 m2s Sup. constr. maxima: 113.230 m2 techo
47,10% SG.EL-10 29.046 m2s
100,00% SG.V-10f 5.160 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 11.233 m2s
Superficie Tolal del Area de Reparto: 291.547 m2s Edificabilidad global : 0,3884 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamienlos
Sector+S8.GG. |EDIFICABILIDA )
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* B AO AS=09¢AMxS | AC=0.1xAMxs* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo)  [(m2 suelo) (m?2lecho) (u.a) (ua) (ua) (u.a.)
SUB-S_R2 39.216] 44.378 17.255 15.487 12.317 1.549 1.621
S5S5.G. adscritos 5.162 m2s
100,00% SG.V-10f 5.160 0 1.621 -1.621
SUB-5_RS§ 199.517, 225.099 87.787 78.557 62.666 7.856 8.035
S$S.G. adscritos 25582 m2s
41,48% SG.EL-10 25.582 0 8.035 -8.035
SUB-S_R14 18.608] 22.070 8.188] 7.702 5.845 770 1.087
§5.G. adscritos 3.462 m2s
5,61% SG.EL-10 3.462 0 1.087 -1.087
TOTAL 291.647 113,230 101.746 91.671 10.175 [1]
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3490 ua/m?2
S  Superficie del sector en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los 8S.GG. A é| adscritos
E  Edficabilidad méaxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.}
AS  Aprovechamiento Subjetivo {(u.a)
AC  Cesitn de Aprovechamientd (ua.) Para el calculo de la cesion de apravechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
8* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscrites, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento correspondiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.
AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Ronda Oeste |

% ,, SUB-S_R2
<@

2,

BLANGINE GULAGION:
Desorrollo de edificacién residencial cole

framos de la nueva ronda urbona. celebrada el dia . Y9,

Martos

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF, MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
39.216 m2s RESIDENCIAL 0,440 m2t/m2s 17.255 m2t 29 viv/Ha 114 = 35% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.V-101 5,160 m2s 1.621 v.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exleriores necesarios o infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3490 u.a./m2suelo Cs = 0,8462
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
15.487 v.a. 12.317 uv.a. 1.549 v.a. = 2.288 m2tvp 1.621 u.a.

GRDENAGIGNIPORMENORIZAD AR RECERTIVAY
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA
1. Use y fipologia predominonte: Residenciol colectiva.

2. Se desfinard entre el 20% y el 30% de la edificobilidad total a usos terciarios.
3. Los equipamientos y espacios libres tenderdn o disponerse cercanos a los dofacienes del sector SUB-O R1.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallado, se aplicardn o los cosficiente de uso Cu estoblecidos con cardcler generol para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sactor Cs indicado en esta ficha.

2. Bl Ploneamiento de desarrollo delarminard la locolizacién de las viviendas protegidos y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dolaciones locales segin legislacion vigente {ort. 17, LOUA y Reglomento de Flaneamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario desfinado a Gran Superficie Mincrista.

2. Ley 8/2001 de 12 de julic de Correteras: la zona de no edificacién se delimitard interiermente por la aristo exterior de la calzado de los carreteras M-321a y via de acceso al
Poligono Industiol desde la A-316, y exteriormenle por una linea paralelo a ellos o una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.10 ART, 6.51 de los NIN.UU.

Serd preceplive un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del plansamiento de desarrollo, conforme a
la legislocién vigente en maleria de Poldmonio Histérico

No se establece

Notos:




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ronda Oeste ll

CBUBTIVOS = e e D S P T S B e By

Confinuacién con la trama residencial consolidada mediante tipos residencioles similares, aumentondo la densidod de vivienda hacio el cinturén exterior del seclor, junto a la
ronda, Conlinuacién osimismo, de los zonas verdes del tefido existente. Obtencién y ejecucion de un framo de la nueva ronda urbona.

ORDENAGION ESTRUGTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA

199.517 m2s RESIDENCIAL 0,440 m2t/m?2s 87.787 m2t 28 viv/Ha 563 = 35% edilc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INGLUIDOS EN EL SECTOR
41,48% $G.EL-10 25.582 m2s 8.035 v.a. 100,00% SG.y-10d 11.233 m2s Cesién y ejecucién
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
ASY-1 Oblencién de svelo
Conexiones exteriores necesarios o infraestructuras generales existentes
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3490 v.0./m2suelo Cs = 0,8565

APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV, (AE)
78,557 v.a. 62.666 v.0. 7.856 v.a. =11.464 m2tvp 8.035 v.a.
ORDENAGIONIROR ORIZADARR 3 f
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMAGION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva, Entre un 15% y un 25% de la edificabilidad residencial se dedicard a vivienda unifamilier, en continuidad con el fejido
consolidado

2. Se destinord enlre el 15% y el 25% de la edificabilidad total o uses ferciarios.

3. la disposicién de dotaciones locales indicada en plancs fiene carecter da direchiz orientaliva, aunque manteniendo el crlerio de continvidad con los espacios libres existentes
y da proximidad de los equipomientos o estos nuevos espacios libres.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo da aprovechamiantos resultantes de la erdenacién detallado, se oplicarén a los coeficiente de use Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normalive, mulliplicados por el cosficients de ponderacion del sector Cs indicado en esla ficha.

2. El Planeamiento de desarrello determinard lo lecalizacion de los viviendas protegides y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Ceslones de suelo pora dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Bl plansamiento de desarrollo podid contemplar el uso pormencrizado Terclorio Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo coso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreleras: la zona de no edificacién se delimitord interiormente por la arista exterior de la calzada de los correteras M-321a y exleriormente por
una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontol y perpendicularments.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OuU-8.1o ART. 6.51 de los NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceplivo un estudio arqueolégico previo o la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme o

la legislacién vigents en materio de Patrimonio Histérico

Mo se estoblece
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO El Romeral

GRIETVOS ’

Transicién enlre crecimientos terciarios y residenciales, con fipologlos optos para el uso mayoritario previsto {vivienda protegida). Centinvidad viaria y de uses con los
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GROENAGION ESTRUGTURAL ’ G e ; it A | Lo

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF, MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
18.608 m2s RESIDEMCIAL 0,440 m2t/m2s 8.188 m2t 22 viv/Ha 40 = 100% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
5,61% $G.EL-10 3.462 m2s 1.087 v.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exleriores necesarios o infraesliucturas generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Arca de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area da Reparto: 0,3490 u.a./m2suelo Cs = 0,8560
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
7.702 v.a. 5.845u.0. 770 v.a. = 1.125 m2t vp 1.087 v.a.

ORBENACION EORMENORIZADARREGERTIVAR
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipolegfa predominante: Residencial colectiva,

2. Se destinaré entre el 40% y el 50% de lo edificabilidad total a usos terciarios.

3. Los equipamientos y espacios libres se dispondran en confinuidad con las dotaciones del sector SUB-O R9,
4. La ordenacién del sector dard confinuidad ol viorio del PA-SUB-O-R9

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultontes de la erdenacién detallada, se aplicarén a los cosficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normafive, mulliplicades por el coeficiente de ponderacion del sector Cs indicado en esla ficha.

2. El Ploneamiento de desarrollo determinard lo locolizacién de las viviendas protegidos y del 10% del aprovechamiento de cesién,

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacian vigente (art, 17, LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los uses pormencrizados el de Tarciario destinade a Gran Supsrficie Minorista.

2, ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por lo arista exterior da la calzada de la carretera da acceso al Poligono
Industriol desde la A-316, y exteriormente por una linea paralela o ellos o una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
ou-8.1a ART. 6.51 de los MM.UU,

Serd preceplivo un esludio arqueolégico previo a la eprobacién del planeomiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Palimonio Histérico

MNolas:
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_ RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AT LT 3T LT LITTALY
AREA DE BEPARTO EN SUELO U?QE_ANJ.ZA#_‘EHS‘ I§CT(%)RJZADO ﬂ ar-3.6
Superficie Seclores: | Secrdtario, 19.253 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 3.450 m2s Sup. constr. maxima: 74.051 m2 techo
100,00% SG.EL-12b 2.442 m2% =
100,00% SG.EL-12e 396 m2s
100,00% SG.EL-12f 612 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 17.084 m2s
Superficie Total del Area de Reparlo: 222.703 m2s Edificabilidad global ar: 0,3325 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar'3 -6
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG. |[EDIFICABILIDA .
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* fE AC AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*
(m2 suelo)  |(m2 suelo) (m2techo) (ual) (u.a) (ua) (u.a.)
SUB-S_R10 106.080 106.080 35.006 34.175 30.757 3.417 0
SS.G. adserilos 00 m2s
0 0 0 0
SUB-S_R11 50.484 52.926 17.417 17.051 14.638 1.705 708
S5.G. adscrilos 2.442 m2s
100,00% SG.EL-12b 2.442 0 708 -708
SUB-S_R12 62.689 63.697 21.628 20.521 18.176 2.052 292
S$S.G, adscritos 1.008 m2s|
100,00% SG.EL-12e 396 115 -115
100,00% SG.EL-121 612 0 177 -177
TOTAL 222.703 74.051 71.747 64.572 7175 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AOIS* = 0,3222 ua/m2

Superficie del sector en m2

Suma de |as superficies dal sector y de los SS.GG. A él adscritos
Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento {u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

5

AO
AS
AC

Cesién de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerade una superficie

S* suma de la superficie del seclor mas la correspondiente a los SS.GG a ¢l adscritos, de forma que la cesién obtenida conliene ya la cesién de

aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suele destinado a S5.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

BRUETIVOS

DR 1 () R RA

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
106.080 m2s RESIDENCIAL 0,330 m2t/m?2s 35.006 m2t 19 viv/Ho 200 > 30% edifc. Resid.

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

0,00% 0 0m2s

0u.a. 100,00% SG.EL-11

13.316 m2s Cesidn y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarios a infrasstrucluros generaloes existentss

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparlo ar-3.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3222 v.a./m2suelo Cs = 0,8065
APROV., OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
34.175 v.a. 30.757 v.a. 3.417 v.a. = 4,606 m2tvp 00 v.a.
DRD AGION/POR ORIZADA'ER P f
PREVISIONES DE PROGRAMAGION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMAGION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO | PLAN PARCIAL

| g MR
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DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipologia predominante: Residencial unifamiliar oislada o pareada. Lo edificabilidad destinada a viviendo protegida se materializard en vivienda unifomiliar adosada.

2. Se desfinard entre el 15% y el 25% de la edificabilidad tolal a uses ferciarios.

3. Hacia la Cira. Fuensonta se dispondré una bando de drea libre (dofacién local) de al menos teinta {30) metros de ancho que resuelva el cambio de rasantes enfre esta vio y
los suelos del sector y sirva de transicién entre el drea industiial y el desarrollo residencial.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resullantes de lo ordenacién detallada, se aplicarén a los cosficiente de uso Cu establecidos con caréeter generol para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, mulfiplicades por el coeficiente de ponderacién del secter Cs Indicado en esla ficha.

2. £l Ploneamiento de desarrollo determinard lo lecalizacién de las viviendos prolegidos y del 10% del aprovechamiento de cesién.
3. Cosiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17, LOUA y Reglomento de Planeamiento)

4. El rozode de la via limflrefe hocio el este se considera vinculante en el desarrollo del Plon Parcial; se respetard al méximo la lopografia original en los rasantes.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El plansamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormencrizades el de Terciario desfinade a Gran Superficie Minorista.

2. Colindante por al este con lo vio pecuaria Vereda de los Charcones’, pendiente de deslinde. Bl deslinde de esta via en el tromo colindante del sector podré suponer el ajuste
de su delimitacién (Ley 3/1995, de Vios Pecuarias y Decreto 155/1998, Reglomento de Vios Pecuarias)

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA

ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OTRAS DETERMINACIONES:

QOU.-8.1a

ART. 6.51 de los MN,UU.

Parte del sector se encuentra en el ambito del yacimiento Este de la

Mo se establece

Serd precaphivo un estudio arqueelégico previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, conferme a
la legislacién vigente en malteria de Patimonio Histérico

Peio de Martos n® 101, segin la delimitacién recogida en la
plonimetrio indicada.
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Integracion ambiental y paisajistica del Arroyo de la Harijo a su pase por el sector.

ROENMACS 0
URSptiarg

ORDENAGIONESTRUGTURAL | PreSama 2 IACor Contar g o
PARAMETROS L . % , . Steey ek,

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV, PROTEGIDA [ ‘ XA =11 1} ; i ) fi oe

50.484 m2s RESIDENCIAL 0,345 m21/m2s 17.417 m2t 19 viv/Ha 96 > 30% edifc. Resid. Er=s———— Y ‘ ‘ ‘
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.EL-12b 2.442 m2s 708 v.a. 100,00% SG.EL-12a 893 m2s Cesibn y ejecucién

100,00% SG.EL-12¢ 1.181 m2s Cesidn y ejecucion
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exleriores necesarios a infraestructuras generales existentes |
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-3.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3222 u.a./m2suelo Cs = 0,8002 Ll d s
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV, (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
17.051 v.a. 14.638 v.a. 1,705 v.a. =2.316 m2tvp 708 u.0.

GRDENAGION RORMENORIZADA RREGERTIVA!
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 2 PLAM PARCIAL
El proyecto de urbanizacién contemplard y asumird la restauracién paisajistica de la ribera del Aroyo de Larija limitrofe con &l y , previamente a su aprobocién, se remitird a la
Delegacion de lo Consejerfo competente en medio ambients para la supervision de lo restauracién propuesta.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipologia predeminanta: Residencial unifamiliar aislado o pareada. Lo edificabilidad desfinada a viviendo profegida se materializaré en vivienda unifamilior adesado.
2. Se destinaré entre el 20% y el 25% de la edificobilidad tolal o usos terciarios,

3. Hacia lo Clra, Fuensanta se dispondrd una banda de érea libre (dotacién local) de ol menos Ireinta (30) melros de ancho que resuelva el cambio de rosantes entre esta via y
los suelos del sector, siva de fransicién enlre el Grea industrial y el desarrollo residencial y permita lo realizacion de las obras hidraulicas necesarios para el correcto entronque
del Arroyo de Lotijo con la cunata en Carrelera de Fuensanta, a fin de proteger el suelo urbano de posibles inundaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de oprovechamientos resultantes de lo ordenacién detallada, se oplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normalive, mulliplicados por el cosficiente de ponderacion del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de dasarrollo determinard lo localizacién de las viviendos protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién,
3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segn legislacién vigente (ot 17, LOUA y Reglamento de Planeamiento)

4. El trazado de la via limilrofe hacia el este se considera vinculants en el desarrollo del Plan Parcial; se respelaré al méximo la topografia original en los rosantes.

5. El Plan Parcial deberd contener la solucién datallada de las obras hidréulicos o relizor en el entronque del arroyo con lo cuneta. Deberd contar en todo caso con informe
favorable de la administracién competents en materio de Aguos.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrcllo no podré prever entre los usos pormenorizados ol de Terciario destinade @ Gran Superficie Minorista.

2. Parle del seclor se ve ofectada por la Zona de Policia del Arroyo de Larija, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundide de la Ley de Aguas y el Reglamento de
Dominio Pablico Hidréulico RD 849/1986. La delimitacién del sector excluye el dominio piblico y los terrenos inundables (T500).

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFIGAGION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
0OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU, Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Esle da lo
Peria de Mortos n 101, segun la delimitacién recogida en la
planimetia indicada.

Sard preceplivo un estudio arqueolégico previo o la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materio de Patrimonio Histérico

GRDENAGION PORMENGRIZADA BOTESTATIVAS S

Mo se establece

Notas:




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Ctra, de Fusfisanta Il . . . uiciiigioogiie gt e ool angse s s SUB-S_R12
Area de reparto

OBUETIVOSI = E e . S i
Olerta de suelo para vivienda unifamilior de media densidad en conlinuidad con lo ciudad consolidada. Consecucién da dofaciones en drea préxima al cosco histérico. Infegracién
ambiental y paisajistica del Arroyo de la Harijo a su poso per el sector.

NI DE R,

=207 | CONSEISRIADE AGRIC A Y-
CESIRY, PESOAY MEDI Attt

ORDENAGION ESTRUGTURALY

prftieTtos i RS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA No MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA ‘ " ligencid Par hasar mnsw'm}; X
62,689 m2s RESIDENCIAL 0,345 m2y/m2s 21.628 m2t 19 viv/Ha 121 > 30% edifc. Resid. e i RN |
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR _SUSFERMINO
100,00% SG.EL-12e 396 m2s 115 v.0. 100,00% SG.EL-12d 1.694 m2s Cesién y ejecucion
100,00% SG.EL-12f 612 m2s 177 v.a.
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exleriores nacesarios @ infraestruciuras generoles existantes |
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reporto ar-3.6 Aprov. Medio del Area da Reporto: 0,3222 v.a./m2svelo Cs = 0,7797
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
20.521 v.a, 18.176 u.a. 2.052 u.a. = 2,861 m2tvp) 292 uv.a.

GROENACIONEORMENORIZADAPREGERTIVAN
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 2 PLAM PARCIAL
El proyeclo de urbanizacién contemplard y asumird la restauracién poisajistica de la ribera del Arroyo de la Harijo limitrofe con &l y, previaments a su aprobacién, se remilird a la
Delegacién de la Consejeria competente en medio ambiente para la supendsién de lo restauracién propuesto.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipologla predeminonte: Residenciol unifamiliar aislada o poreada. Lo edificobilidad desfinada a viviendo protegido se malerializard en viviendo unifomilior odosada.
2., Se desfinard entre el 20% y el 25% de lo edificabilidad total a uses terciorios.

3. Hacia la Cra. Fuensonta se dispondré una banda de érea libre {dotacién local) de al menes freinta (30) melros de ancho que resuelva el cambio de rosantes entre esta via y los
suelos del sector, sirva de transicién enlre el drea industial y el desarrollo residencial y permita lo realizacién de los ebras hididulicas necesorios para el correcto entronque del
Arroyo de Larija con la cuneta en Careetera de Fuensanta, a fin de proteger el suelo urtbano de posibles inundaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de aprovechomientos resultontss de lo ordenacion detollada, se oplicarén o los cosficiente de uso Cu estoblecidos con cardcler generol pora todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, mulfiplicades por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicade en esta ficha.

2. Bl Planeamiento de desarrollo determinard la localizacion de los viviendas protegidas y del 10% del aprevechamiento de cesién.
3. Cesiones de suelo pare dotaciones locales segin legislocién vigente {ork. 17. LOUA y Reglomento de Planeamiento)
4. El trazado de la via limfirofe hacia el este se considera vinculante en el desarrollo del Plan Parcial; se respetard al méximo la topogrofia eriginal en los rasantes.

5. El Plon Parciol deberd contener la solucién delallada de las obros hidréulicas a relizar en el enlronque del arroyo con la cuneta. Deberd contar en lodo coso con inferme foverable
de lo administracién competente en maleria de Aguos.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Bl planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormenerizades el de Terciario destinodo a Gran Superficie Minorista,

2. Parte dal scclor se ve afeclada por la Zona de Policia del Arroyo de Larja, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texlo Refundide de la Ley de Aguos y el Reglamento de Dominie
Publico Hidréulico RD 849/1986. La delimitacién del sector excluye el dominio poblico y los terrenos inundables (T500).

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
oU-8.1a ART. 6.51 de las MMN.UU.

Seré preceplivo un estudio arqueclégico previo o lo aprobacién del planeamiento de desarrello, conforme a la
legislacion vigente en materia de Patrimenio Histérico

| ORDENAGIONIPORMENORIZADAIRO
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U RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE PARfHEN"éUELE%QFBAleA '\'_'E‘.'"S'ECTOR, ADO
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GETLHILD

ar-4.1

Superficie Seclores: - 160.422 m2s
ri
Superficie Sislemas Generalas Ad 4.852 m2s Sup. constr. maxima: 81.765 m2 techo
27,12% SGV.12
89,48% SG.V-10a
100,00% SG.EQ-21
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 23.195 m2s
Superficie Total del Area de Reparlo: 165.274 m2s Edificabilidad global : 0,4947 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.1
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG. |EDIFICABILIDA
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO | CESION 10% EXCESO
S S* E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo)  |(m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (ua) (u.a) (u.a)
SUB-S_T1 77.700 80.360 40.404 30.612 26.639 3.061 912
$S5.G. adscritos 2.660 m2s|
27,12% SG.V.12 730 250 -250
89,48% SG.V-10a 1.930] 0 662 -662
SUB-S_T2 82.722 84.914 41.361 32.347 28.361 3.235 751
S55.G. adscritos 2.192 m2s
100,00% SG.EQ-21 2.192 0 751 -751
TOTAL 165.274 81.765 62.959 56.663 6.296 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AQ/S* = 0,3809 ua/m2
S Superficie computable del sector en m2 (se ha deducido la superficie de suelo publico existente en el interior del sector) 8.968 m2s
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. a él adseritos
E  Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (ua.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)
AC  Cesién de Aprovechamiento {u.a.) Para el cAleulo de la cesion de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la supeificie del sector mas la correspondiente a los 88.GG a é! adseritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesion de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a 85.GG.
AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

La Atalaya SUB-S_T1

T B mike i it o AR e 34 i

1. Posibilitar la implantocién de un complejo de residencia y servicios a lo fercera edad en un dmbilo muy vinculado con el paisaje rural.

2. Posibilitar la materializacién en oste sector del aprovechamieto de la porcela de usos ferciarios resultante del desarrollo de la anfigua UE-39 del PGOU anterier, conforme ol
convenio que eslablecio la cesién de dicha parcela para ampliocién del polideportivo de municipal.

R . () n RA
PARAMETROS

SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA

77.700 m2s TERCIARIO 0,520 m2t/m2s 40.404 m2t
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
27,12% SG.V.12 730 m2s 250 v.a.
89,48% SG.V-10a 1.930 m2s 662 u.o. ninguno
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exleriores a infraestructuros generales existentes o mejoras de los mismas, que 100,00% S5GY.12 2.692 ms Eiecucién
resullen necesarios, ademds de las siguientes cargas pactadas: 100,00% SGV-10a 2.157 m2s Ejecucion

Suelo lucrativo anfigua UE-39 1.092 m2s Cesién en SG.EQ-17
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4,1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3809 v.a./m2suelo Cs = 0,7975
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
30.612 v.a. 26.639 v.a. 3.061 v.a. 212 v.a.
ORDENAGIONIROR ORIZADA'BR P f
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

El aprovechamiento de la parcela de uso lerciario de lo antiguo ve-39 (3200 m2s lucrativo y 4.647 vu.0. subjelive actualizadas), recalificado como dotacional, se podrd
moterializar en este sector compensondolo en parte (2.108 m2s) con la Cesién de Aprovechamiento resultante (3.061 v.a), considerandose el resto (1.092m2s = 1.586 v.a.)
compensado como 'Otras cargas exteriores ol sector’,

DIRECTRICES PARA LA ORDENACGION DETALLADA

1. El uso pormenorizado predominante en el sector setd el de Terciario en la categoria de Residencia Comunitaria. Se considera incompatible el uso residencial, salvo vivienda
de guorderfo.

2. En el sector SUB-5-T1, lo edificacién deberd consumir la menor superficie de suelo posible, conjugando esta premisa con su infegracién paisajistica y con la integracién de los
preexistencias (BIC Torre de la Atalaya).

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de aprovechomientos resultantes de la ordenacién detalloda, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este aneso normativo, multiplicades por el coeficiente de ponderacion del sector Cs indicado en esto ficha,

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglomento de Planeamiento)

GONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. €l planeamiento de desarrollo no padré prever enlre los usos pormenorizados el de Terclarie destinado a Gran Superficie Minorista.
2. Torre del Cerro de la Alalaya. Caracterizacion Arqueolégica. Inscrilo BIC. Publicado en BOE n®155 de 29 de junio de 1985.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51 de las NN, UU. Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiente Cerro de
la Atalaya n® 125, segon la delimitacién recogida en lo planimetria

Serd preceptivo un estudio arqueclégico previo o la oprebacién dal ploneamiento de desarcollo, conforme a
la legislacion vigenle en materia de Pafrimonio Histérico

GROENAGION FORMENCRIZADAROTESTA
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Nuevo Estadio

(Tl VoL 7 o
Oferta de suelos para actividades produc
Estadio, previsto como sistema general de equipamiento deportivo,

fivas de carécter Terciario vinculada a uno da los accesos al nicleo desde la autavia A-316. Obtencién de suelo dotacional para el nuevo

R Mag}' 8

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL | EDIE. GLOBAL (1) | EDIE. MAXIMA (1) DENSIDAD MAXIMA No MAX. VIV, VIV, PROTEGIDA
91.690 m2s TERCIARIO 0,500 m2t/m?2s 41.361 m21
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SEGTOR
100,00% SG.EQ-21 2.192 m2s 751 v.a. 100,00% SG.EQ-20 14.227 m2s
100,00% SGV-11b 8.968 m2s
OTRAS CARGAS

1. Conexiones exteriores a infrassirucluros generales exslentes o mejoras de las mismas, que resullen necesarios.

2. Seréin corgos del sector: la urbanizacién complela de la porcela destinada o $.G. Equipamiento (incluidos les espacios libres, de circulacion y de aparcamiento exleriores) que se
prevéan en ella, asi como la utbanizacién del émbito del Dominio Pablico de Carreteras incluido en la delimitacién del sector.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-4.1 Aprov. Medio del Area do Reporto: 0,3809 u.a./m2suslo Cs = 0,7110
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
32.347 v.a. 28.361 v.a, 3.235v.0. = 4.136 m2t 751 v.a.
HRDENACIONIPOR ORIZADA'BR e f
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPEMSACIOH GRADO 1 PLAIM PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El uso pormenorizado predominants en el sector seré el de Terciario en edificio Exclusivo, en cualquiera de sus categorias. Se considera incompatible el uso residencial, salvo
viviendo de guarderia.

2. Lo dotacién de equipomiento local deporfive se localizard necesariomente en confinuidad con el sistema general, a fin de complementar los usos previstos.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el céleulo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detalloda, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu esloblecidos con cardcler general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, mulliplicades por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esto ficho.

2. Ceslones de suslo para dolaciones locales segin legislacién vigenle {art. 17. LOUA y Reglamento de Ploneamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El ploneamiento de desarrollo podré contemplar el uso pormenorizado Terciorio Comercial de Gran Superficie Minerista, en cuyo coso se requerirG la documentacién y
auterizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 ds julio de Carreteras: la zena de no edificacién se delimitard interiormente por la aristo exterior de la carretera de conexién entre lo A-316 y el Poligono
Industrial y exteriormente por una linea paralela a ellas @ una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpandicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51 de los MIM.UU.

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacion del plancamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patimonio Histérico

GRDENAGION FORMENORIZADAROTESTATIVANEE

Mo se establecs

Molos:

(1) A sfectos da edificabilidad y aprovechamiento no se han contabilizode 8.968 m2s correspondientes o suelo piblico existente en el interior del sector ([dominio publico de
carreleras no municipal), aunque forman parte del mismo a efectos de su ratamiento y urbonizacién,
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. ““'RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
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AREA DE REPARTUEN"SUET_U'URB!\NIZAET_ SECTORI t:uo ar-4.2
F—SecretaTT
Superficie Seclores: 160.890 m2s
Superficie Sislemas Generales Adscrilos 32.623 m2s Sup. constr. maxima: 78.434 m2 techo
52 .90% SG.EL-10 32.683 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2
Superficie Tolal del Area de Reparto: 193.513 m2s Edificabilidad global : 0,4053 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.2
Suelo Techo Aprovechamienlos
Sector+SS.GG. |EDIFICABILIDA
Sector Adscritos  |D MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO | CESION 10% EXCESO
S S E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*
(m?2 suelo)  [(m2 suelo) (m2techo) (u.a) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_T3 50.280 60.394 23.129 21.206 15.889 2121 3.196
§8.G. adscrilos 10.114 m2s|
16,40% SG.EL-10 10.114 0 3.196 -3.196
SUB-S_T4 110.610 133.118 55,305 46.741 34.954 4674 7.113
SS.G. adscritos 22.508 m2s
36,50% SG.EL-10 22.508 0 7.113 -7.113
TOTAL 193.513 78.434 67.947 19.ﬁ§| 2.121 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3511 ua/m2

st

AO

AS
AC

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del sector y de los 8S.GG. A él adscritos
Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesién de Aprovechamiento {(u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la supefficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a €| adscritos, de forma que la cesién obtenida conliene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a $5.GG.

Exceso de Aprovechamiente (u.d.)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra, de Monte Lope |

aprgUsun
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Ambito ligade al nudo territorial de la variante A-

316 con lo Cha. de Monte lops A

varez. Oferla de suelo destinade a usos terciarios.

ORDENAGION ESTRUGTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
50.280 m2s TERCIARIO 0,460 m2/m?2s 23.129 m2t : )
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR ¥
16,40% SG.EL-10 10.114 m2s 3.196 v.a. ’_f
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR L‘
Conexiones exteriores a infraeslructuras generales existantes o mejoras de los mismas, que resullen necesarios. i
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS 4
Area de Reparlo ar-4.2 Aprov. Medio del Area de Reparfo: 0,3511 v.o./m2suelo Cs = 0,8335 :
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
21.206 v.o. 15.889 v.a. 2.121 v.a. =2.313 m2t 3.196 v.a.
ORDENACION'PORMENORIZADAIRR p f
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL
DIRECTRICES PARA LA ORDENAGION DETALLADA
1. La ordenacién tendrd que adecuarse ol cardeler diverso de los bordes del sector: carrelera de Monte Lope, enlace con la avtovia y trazado de la Vio Verde, a lo que se

aconsejo que se vuelquen los usos dotacionales.

tecogidos en este anexo normativo, mulliplicades por el cosficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha,

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17, LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. Para el céleulo de aprovechomientes resultantss de la ordenacién defallada, se oplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con corécter general pora todo el plan,

linea paralela o ellas & uno distancia de 100 m y 25 m respectivaments, medidos en horizontal y perpendiculormente.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo podré contemplar el uso pormenorizado Terciorio Comercial de Gron Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentocion y

autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.
2. Ley 8/2001 de 12 de julic de Correteros: la zona de no edificacién se delimitard inferiormente por la arista exterior de los correteras A-316 y JA-330 y exleriormente por una

OTRAS DETERMINACIONES:

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA
ART. 6.51 de los NN.UU,

OU-8.1a
Serd precepfivo un estudio arqueolégico previo o la aprobacién del plansamiento de desarcollo, conforme o

la legislacion vigente en materia de Palrimonio Histérico

BRBENAGION FORMENORIZADA ROTESTATIVARS

Mo se establece

Motas:
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%203 ‘ RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTC

ar-4.3

Superficie Sectores:

. Mactos 1 G e
AREA DE REFyAfRTB’!E’N sU ELO-URBANI%ABLE SECTORIZAD

recg

Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 227.131 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: ©
Superficie Total del Area de Reparto: 3501377 m2s Edificabilidad global : 0,6482 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.3
Suelo |Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG. [EDIFICABILIDAD
Sector Adscritos  [MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
IS S* E AD AS=0.9xAMXS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m?2 suelo) (m2techo) (ua) (u.a.) (u.a,) (ua.)
SUB-S_I1 350377 350.377 227131 129.990 116.991 12.999 0
0 0 0 0
TOTAL 350.377 227.131 125.990 116.991 12.999 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3710 ua/m2
S  Superficie del sector en m2
S* Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A ¢l adscritos
E  Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo

AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

AS  Apravechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesion de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie 8*
suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesion de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a) ..




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Poligono Industrial Olivarero SUB-S_I1

' Are de ra;S'&H&r o ar-4.3

Y FIMw LG (i pye IJV(bILth:III.t: T BYUILamMIENLO ]

OBJETIVOS
Suelo ya previsio en el Plan anterior, actualmente en desarrollo ya que cuenta con un Plan de Seclorizacién aprobado y un Plan Parcial en framitacién. El objetivo principal es la
creacién de un espacio productivo especializado en la indusriria del acsite de oliva que permita la concentracién de las almazaras existentes en el casco urbane y la instalacion de
nuevas industrios y actividades auxiliares.

Do

ORDENACIO R RA y ,.'\ ) : . 0 i = (- . == ’?A}? Q{’p{“{’%
PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N MAX. VIV, VIV, PROTEGIDA
350.377 m2s INDUSTRIAL 0,650 m2¥/m2s 227.131 m2t _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR Casa de lgs “Riiibejo s
0,00% 0 0 m2s Dua. 100,00% SG.EQ-19 3.505 m2s Cesion y Ejecucién A\ e ——

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exleriores a infraesfructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que resullen necesarias.

El Poligono Olivarero resclverd todos sus enlaces y vias de tréfico de manera independiente a la autovia A-316 y a la Via Verde, asi como a la via pecuaria Vereda del Cofo. Tal y
come estd previsto en el Proyecto de la Autovia de la Direccién General de Carreferas.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-4.3 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3710 v.a./m2suelo Cs = 0,7720
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
129.990 v.a. 116.991 v.a. 12.999 v.a. = 15.307 m2t 00 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL
No podrdn darse licencias de apertura ni acfividad hasta fanfo no se encuentre en servicio la EDAR prevista para este sector, cuya framitacién se realiza de forma paralela a través de
un Proyecto de Actuacién en SMU.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Sin perjuicio de las modificaciones que resulten de los condicionados de los disfintos informes secloriales, se mantendrd la ordenacién recogida en el Plan Parcial aprobado
inicialmente

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de use Cu establecidos con carécter general para tode el plan,
recogidos en este anexo normative, mulfiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

3. Fl desarrollo del sector deberd prever la instalacién de un Punto Limpie de recogida de residues.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Bl planeamiento de desarrollo no padrd prever enfre los usos pormencrizados el de Terciario desfinado a Gran Supericie Minorista.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la cakada de la carretera A-316 y exteriormente por ua
linea paraleld a ella @ una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

3. Se deberd soliciiar la ecupacion por via pecuaria antes del desarrollo de Sector,

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLGOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OT-1 ART. 6.51 de las NM.UU.

Serd precaplivo un estudio arqueclégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

[ORDENACION'PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Paralelamente al desarrollo del sector se esté framitando un Proyecto de Actuacién en SNU para la construccién de la EDAR que dard servicio al Poligono Industrial Olivarero.




ALY UV SI0NEIT e or Sl Ao RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
AREA DE REPARTO EN SUELO URB 'Ufi/';\'até\'éfECTOleﬁéf'“"“0 ar-5.6
hﬂm : i) e 0419

v it

79.191 m2s

Supefficie Sectores: X
El\ Secretdria,

Superficie Sistemas Generales Adscritos 00 m2s Sup. constr. maxima: 21.216 m2 techo
00 mzs
00 m2

Superficie Sistemas Generales Incluidos: 7171 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: '9.191 m2s Edificabilidad global : 0,2679 m2tim2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suelo Techo Aprovechamientos

Sector+55.GG.|EDIFICABILIDAD
Sector Adscritos  |[MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO | CESION 10% EXCESO
S & E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*

(m2 suelo)  |(m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (ua) (ua.)

SUB-S_casR1 24560 24.560 8.105 6.437 5793 644 0
S8.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
SUB-S_casR2 54.631 54.631 13.111 14.317 12.886 1.432 0
85.G. adscritos 00 m2s
0 0] 0 0
TOTAL ~79.191 21.216 20.754 18.678 2.076 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AOIS* = 0,2621 ua/m2

S Supericie del seclor en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS,GG. a él adscrilos
E Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo
AOQ  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (U a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (ua.)

AC  Cesién de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesion de aprovechamiento AC a realizar en cada seclor, se ha considerado una
superficie $* suma de la superficie del sector més la correspondiente a los $S.GG a él adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene
ya la cesion de aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Las Casillas | _ SUB-S_casR1
HPTOTOT pPITOvTSTOUTIgn T, Ayun Bmient.o plenr, e m : pﬂfio &I’-ﬁ.s

GRUETIVOS i 5ia
Crear una bolsa de suelo residencial de media/bajo densidad, apoyado en el Camino al Cementerio y Barranco de los Prados, completando las monzanas existentes con un lipo
de vivienda similar.

| Certifico

EORDENACI()N ESTRUCTURAIE
PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
24.560 m2s RESIDENCIAL 0,330 m2t/m2s 8.105 m2t 24 viv/Ha 59 = 60% edifc, Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m2s 0 u.a. 100,00% SG.EQ-20 14.227 m2s Cesibn y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exlerlores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area ds Reparto ar-5.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2621 v.0./m2suelo Cs = 0,7791
APROV, OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
6.437 v.o. 5.793 v.a, 644 v.a. =718 m2tvp 00 v.a.

ORBEN I B ORMENORIZADA RRECERTIVAN
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 3 PLAM PARCIAL
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipologfa predominants: Residencial unifomiliar adesada.

2. Se destinard entre el 5% y el 10% de lo edificabilidad total a uses terciarios en edificacién exclusiva,

3. Las zonas verdes y equipamientos se establecerdn en la zona més cercana a la almazara.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Plon Parcial podra incorperar a la ordenacién lus edificaciones existentes que resulten compalibles.

2. Se justificaré en el Plan Parcial la suficiente capacidad de desagiie de cualquier escorrentio que clraviese el sector, adoptande medidas que garanficen la répida evacuacion
de aguos pluviales; asi mismo se respetard al méximo la topografia original.

3. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de los viviendos protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.
4. Cesiones de suelo para dotacionas locales seqin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

5. Pora el célculo de aprovechamientos resultontes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecides con cordceter generol paro lodo el plan,
recogidos en ests anexo normative, mulliplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esla ficha.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El plancamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormencrizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Porte del seclor se ve afectada por lo Zona de Policla del Arcoyo de Los Mdquinas, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento
de Dominio Poblico Hidrdulico RD 849/1986,

3. El sector es atravesado por cauces de escorrentia, que deberdn ser tenidos en cuenta en lo formulacién del planeamiento de desarrollo,

4. Celindante por el este con la via pecuaria Vereda de Pastrana’, pendiente de deslinde. El deslinde de esta via en el ramo colindante del sector podré suponer el ajuste de su
delimitacién (Ley 3/1995, de Vias Pecuarios y Decreto 155/1998, Reglamento de Vios Pecuarias)

5. Ley 8/2001 de 12 de julic de Carreteros: la zona de no edificacién se delimitard interiorments por la arista exterior de la calzada de la carretera JA-3306 y exteriormente por
una Ifnea paralelo a ello a uno distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.
CONDICIONES DE PROTEGCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICAGION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
ART. 6.51 de los NMN.UU.

Serd precaplivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme o
la legislacién vigente en maleria de Paliimonio Histérico

No se establece

MNotas:




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Las Casillas Il SUB-S casR2

Area de repario ar-5.6

OBUETIVOS)

Dor respuesta a lo demanda de vivienda unifamiliar oislada en el entorno rural en un dmbito ligado al nicles de peblacién existente.

03002

ORDENACIONIESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO |- USO GLOBAL EDIF, GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV, VIV. PROTEGIDA
54,631 m2s RESIDENCIAL 0,240 m2t/m2s 13,111 m2t 9 viv/Ha 48 ()
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SEGTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m?s 0u.0. 100,00% SG.EL.CAS 6.671 m2s Cesién y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reporto or-5.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2621 v.0./m2suelo Cs = 0,8681
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV, (AE)
14.317 v.a. 12.886 v.a. 1.432 v.a. 00 u.a.

ORDENACIONIRORMENORIZADARREGERTIVA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y fipolegia predominante: Residencial unifomilior aisloda.

2. Se destinord hasta el 10% de la edificabilidad totol a usos terciarios en edificacién exelusiva.

3. Se respetard ol méximo en la ordenacién la topografia eriginal y se localizarén las zonos verdes y el equipamiento en confinuacién con el $.G.-E.L. Arrayo de las Méquinas

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Plan Parcial podré incorporar o lo ordenacién las edificaciones existentes que resulten compafibles.

2. Se justificard en el Plan Parciol la suficiente capacidad de desagiie de cualquier escorrentio que alraviese el sector, adeptando medidas que garanticen la répida evacuacién
de aguos pluviales; asi mismo se respetard al méximo la topegrafia eriginal.

3. El Planeamiento de desarrollo determinara la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.
4. Cesiones de suelo para dolaciones locales segin legislacién vigente (art, 17. LOUA y Reglomento de Plonsomiento)

5. Para el cdlevlo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detalladae, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en esle anexo normative, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Bl ploneamiente de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario deslinado @ Gran Superficie Minerista.

2. Parle del seclor se ve afectada por la Zona de Policla del Arroyo de Las Mdquinas, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento
de Dominio Piblico Hidraulico RD 849/1986.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGIGA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINAGIONES:
ART. 6.51 de las MN,UU,

Serd preceplivo un estudio arqueclégico previo a lo aprobacion del planeamiento de desarrollo, conforme o
la lagislacién vigente en materia de Palimonio Histérico

ORDENACIONIPORMENORIZADAPO TESTATIVAL

Mo se establece

Notas:

(1) Segon arl. 10.1.A) b) LOUA, se exime al érea de reservar edificobilidad residenciol paro viviendas de proteccién, al tener una densidod menor a quince viviendos por
hecldrea.
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO




ZONA EN SUELD'URBANIZABLE NQ S
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Area de expansién suroesle que ¢
crecimientos més periféricos hacia el Surceste.

ORDENAGION ESTRUGTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO | 218.457 m2s \ |
CONDICIONES DE SECTORIZACION \

1. Se deberén cumplir los condiciones que con cardcter geneal se recogen en el articulp 10.5. de las Nermas Urbanfsficas.

[ | usoscLoB, iINcomPATIBLES

0
R%

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard los medidos correctoras para el sector.

4. La superficie minima para la formulacién de un Plan de Sectorizacién serd de 6 Ha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. Bl sector o los sectores que desarrollen este dmbito incluirdn la continuacién a lo largo de su perfmetro del $.G.Viario de la Ronda.

2. Nl menos la zona Oeste de la ronda defirida en planos, con una extensién minima de 10.000 m2, se desfinara a Sistema General de Espacios Libres.
3. El Plan de Seclorizacién determinard el resto de Sistemas Generales qua debe desarrollar, y si serdn adscritos 6 incluidos en el sector.

ORDENAGIONIPFORMENORIZADA'RRECERTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Seclorizacién de estos suelos, les serd de oplicacién la normativa correspondiente al Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. Mo se admifiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Verfedero de RCD's, Industia Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

(CONDICIONES RORILEGISLACIONISECTORIAL
1. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: lo zona de no edificacién se delimitord interiormente por la arista exterior de la calzada de la via de acceso al Poligone
Industrial desde la A-316, y exteriormente por una linea paralela a ellos a una distoncia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

OIDE'SITUACION

nh"-." )
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Ambito frente ol 5.G.Deportivo del P ontinda la ronda de circunvdlacién prevista en el PGOU, y lo coneclu con los creci
El Sgcretario, /| gy ‘

(ORDENACIONIESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO |  19.822 m2s \

ciudad,
CONDICIONES DE SECTORIZACION

SUB-NS_2

olideporfivo, que

1. Se deberan cumplir las condiciones que con cordcter ge\ eral se reA{)gen en el articulp 10.5. de las Mormas Ur
3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard los medidas correctoras pora el sector.

4. El Plan de sectorizacién exigird una ordenacién en la que se considere la proximidad de la variante A-316 y sus posibles afecciones aclsticos, a los efectos de la
ordenacién de usos, de forma que los residenciales eviten dar frente a dicha infraestructura.

5. £l Plan de Seclorizacién serd Onico para el dmbito definido en este ficha,

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluiré la confinuacién a lo largo de su perfmetro de! 5.G.Viario de la Ronda.

2. El Plon de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos 6 incluidos en el sector.
ORDENAGION RORMENORIZADAIRPREGERTIVA A A — —

NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mienlras no se proceda o la Sectorizacién de estos suelos, les serd de oplicacién la normofiva correspendiente al Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. Mo se admitira la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCDs, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CGONDICIONESIPORILEGISIACIONISECTORIAL (i
1. Zona Arqueolégica Polideporfivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n®120 de 25 de junio de 2003.El dmbito del sector estard somefido a los instucciones
parficulares especificadas en su declaracién de BIC.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitaré interiormente por la arista exterior de la corretera A-316 y exteriormente por una
linea paralela a ella o una distancia de 100 m, medidos en herizontal y perpendicularmente.

PLANO DE SlTUACION :




ZONAEN‘SUELo;URBKMZKHL‘E’NU@LEGTUH(ZEM‘Y“"“’“”ﬂf’rbyéf\llrgen'de‘%awuéi'il i

" e SUB-NS_3
.eleorada el dia 14 [}, W ! Ceigtifico =

A
i i

BESGRIPCIONDEL AR

Sector sitvado entre el Arroyo Fuente de la Villa y lo Via Verds, |iEuo olla ronda propylesta, completa la corona oé’sia?dgjlgusco urbano, ténfcpﬁéndq;,? como
crecimiento Gltimo hacia la autovio. ] Cl"ﬂtal‘ 0 4.""-?.-, S : gy
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ORDENAGION ESTRUGTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO |  98.458 m2s \|  Jsos cLo. incompaTiBLES | ScC
CONDICIONES DE SECTORIZAGION (

1. Se deberdn cumplir los condiciones que con cardcter general s8 recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisy

3. La evaluacién ambiental del Plan de Seclorizacion concretard las medidas correcloras para el sector.

4., El Plan de sectorizacién exigiré una ordenacién en la que se considere la proximidad de la variante A-316 y sus posibles afecciones acGsticas, a los efectos de la

ordenacién de usos, de forma que los residenciales eviten dar frente a dicha infraestructura.
5. 4. La superficie minima para la formulacién de un Plan de Sectorizacién serd de 3 Ha.

6. La aprobacién del Plan de Seclorizacién queda condicionado ol deslinde y desofectacién del dominio publico existente en el interior del émbito, correspondiente ol
tramo de via pecuaria 'Vereda de Fuensalobre’, que discurre siguiendo el frozado de la Carretera J-213 (Martos-Lendinez).

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluiré la confinuacién a lo largo de su perfmetro del 5.G.Viario de la Ronda.

2. £l Plan de Sectorizacién determinard el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos 6 incluidos en el sector.
§0RDENAC|6N PORMENORIZADATERECERTIVA ; i

NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a lo Sectorizacidn de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente ol Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. Mo se admilira la implantacién de los usos de: Instalacion Agropecuaria, Vertedero de RCD’s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

jCON DICIONESIRORILEGISLEACION/SECTORIAL ; Uil i |
1. Zona Arqueolégica Polideporfivo de Marlos (ZAPM). Declorado BIC BOJA n®120 de 25 de junio de 2003.El dmbito del seclor estard sometido a los instrucciones
particulares especificadas en su declaracién de BIC.

2. Via Pecuaria 'Vereda de Fuensalobre'. Se requiere desafeccidn de framo interior al émbito, coincidente con la carretera J-213 Martos - Lendinez.

3. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por lo arista exterior de lo carretera A-316 y exteriormente por una
linea paralela o ello a uno distoncia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.
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DESCGRIPGION UEIEAMEITS

Sector situado al norte de la poblacién, entre los crecimiefi! , ey e Si ﬁ
L — ]

ORDENAGION ESTRUGTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO |  55.097 m2s
CONDICIONES DE SEGTORIZACION

o General de Espacios Libres preyisto del Parque Norte y Feriol. 7

AP,

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el seclor.

4, El Plan de Sectorizacion serd tnico para el dmbito definido en esta ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluir la confinuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. El Plan de Sectorizacién determinard el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serén adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACIONIRORMENORIZADAIRRECERTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de esfos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente ol Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
[imitaciones:

2. Mo se admitiré la implontacién de los usos de: Instalacién Agrepecuaria, Vertedero de RCD's, Industia Aislada ni Infraestructuras Terriloriales.

(CONDICIONESRORILEGISLAGION SECTORIAL

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteros: la zona de no edificacion se delimitara interiormente por la arista exterior de lo carretera M-321a y exteriormente por una
Iinea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.
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zgmsmum'o'umm&é‘ secﬂomzmor - Santa Barbara % SUB-NS_5

DESORIPOIé‘J RES MﬂBlTo

: = ~bldbie pmec=r s
Sector situado al norte de los crecimientos consolidado W ﬁ%rﬁjme ||

ORDENAGIONESTRUGTURAL
PARAMETROS

acia el Fste la circunvalacién prevista ol nicleo uibano. 7/

SUP.SUELO |  61.587 m2s v \usossLoé INCOMPA?IJﬁ!s 72 '. i

GONDIGIONES DE SECTORIZACION \ \ %

1. Se deberdn cumplir los condiciones que con cardcter gene\ral se recogen en el articulo 10.5. de las Nor

soneamiento y energia elécirica.

3. [l Plan de Seclorizacién serd Gnico para el émbito definido en este ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluird la confinuacién a lo largo de su perimetro del 5.G.Viario de la Ronda.
2. El Plan de Seclorizacién determinard el resto de Sistemos Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENAGIONIEORMENORIZADABRECERTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normafiva correspondiente al Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
limilaciones:

2. Mo se admilira la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD's, Indusiria Aislada ni Infraeslructuras Territeriales.

CONDICIONES EOR LEGISEACIONISECTORIAL
Decreto 95/2001 de 3 de abril, Reglomento de Policia Sanitoria Mortuoria, respecto a la zona de proteccién libre de construcciones (50 rn] que podm ser u|urdlnudu y
la zona de protecién de uso residencial (200 m a portir del recinto anterior).

PLANGDE!SITUAGION
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ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO ,  (....i1.co Victoria-Fruteros . .SUB-NS_ml-1
.elsorada el 013 g e dnni ) T e Wiy

PARAMETROS fy

A"'-
SUP.SUELO |  27.058 m2s | usos cLos. IncompaTiaLes | O

CONDICIONES DE SECTORIZACION

v \ 7 /A (,g?{.\;

3. La evaluacién ambiental del Plan de Seclorizacién concrelord las medidos correctoras para el sector.

4. El Plan de Sectorizacién serd Gnico para el édmbilo definido en este ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

No se establecen

ORD A () BOR OR ADA'PR = A

NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a lo Sectorizacion de estos sueles, les serd de aplicacién lo normativa correspondiente al Suelo Mo Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. Mo se admilird la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD's, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

BEANOIDESITUAGION

e 0
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO NO URBANIZABLE



AREA DE REGENERACION AMBIENTAL EN SUELO NO URBANIZABLE Peiia Este - La Victoria ARA-1

DESCRIRGIONIDELNAMBITO

Espacio nalural pidximo al nicleo uibano y fuerlemente antropizado, con numerosos
caminos y restos de aclividades pasadas o esporddicas cong canteras, uso gunudmns,

etc. Estd incluida en el Catdlogo de Espacios de Prategidos el P.EPM.F, [lentio d i
i\uquiﬁJnlff‘_is!ngs!(‘!ilhBch@mﬁdﬁ[ﬁ.mhﬁeuﬁj}a e i g\fto Rleno. en Ses.'.‘.-
que presenta un cardcler de “hasera urbana”, ocullo al otra lada de Pena, hec artiflto

ha hﬂﬂﬁﬂ!ﬁdegﬂidd&‘ﬂ ambiental y- puvsuﬂl@] bﬁn‘ 44 Yestos dd verdidos
ilegales de basuras y escombros, lendidos Iz;t,lm 05 adleos, r;c i hietle impallo visual,
il Martos’ 1

Pese a la proximidad de la ciudad {con el Casco Hlslnncu a pResTelerp ol
misma cota), se hala de un espacio perceplivamenle lejos de lo\utbano donde la

presencia de la propia Penia, el entorno de la Ermila de lo Viigen de la Victoila y la
proximidad de la Sierna de lo Grana son los elemenlos que lo colaclerizan.
Tradicionalmente lidico, usado de forma esporddica como en laecha de la fomerfa de
La Vicloria, o como parite del recorido de ascenso a las ruinas della fortaleza Ye los
Carvajales, cuyo arranque se sitiia también a este lado de La Pena

SITUAGIONIDELIMITACION DELYAMEITO

Feda

e

#ar 108,
[ |

OBJETI.VOS

Dentro de las finalidudes que, para los Planes Especiales, se eslablecen en el atliculo 14.0 y 14.1de lo LOUA se concrelan las siguientes:

1. Regeneracién ambiental y paisajistica del érea y articulacion/transician con el cosco histdrico,

2. Mejora de las inslalaciones del SGT_2: Parque Este - La Viclaria, para su inlegracion en el enlomo de La Peiia y polenciar su uso conlinuado como Parque Rural,

ORDENACIONESTRUGTURAL
SUPERFICIE CLASIFICACION DEL SUELO {Plano OT-01b y Tilulo X de los Mormaos)

SNUP-LE_VIias | SNUP-LE_Montes | SNUP-P_Pena de | SNUP-P_Espacios | SNUP-P_Rec. Cult.
53 Ha Pecuarias Puablicos Fores. Int. Recr. Patrim. Arqueol. SGT.EL-2

BREVISIONESIBEFROGRAMACION Y.GESTION |
INICIATIVA

Inicialiva Municipal con

DESARROLLO
PLAM ESPECIAL

arficipacion privado

IDIRECTRICESIPARAIVA'ORDENAGION

1. El Plan Especial concrelard las actiaciones de regeneracian ambiental y paisajistica necesarias, enlre los que se incluirdn: la reforeslacién selectiva, la adecuacion, limpieza y
senalizacion de caminos e ifineratios, el sellado de verlederos ilegales y antiguas canteins y el soferiado de tendidos aéreos de infraestnucturas.

2. El Plan Especial ordenoid las actividodes a implanlar o permitir, dentro de las que puedan ser compatbles con la calegoria de suelo no uibanizable de que se hate, En
cancreto estudiord su viobilidad y podid proponer la implantacién de inslolaciones naluralishcos en general, centro de inlerpretacion de la Peiio y su entornn, sepvicios ecueshes,
de senderismo y de cicloturismo, servicios de estancia, cuidado y contiol de animales domésticos y onimales abandonadas, Establecerd los recorridos necesarios y la ubicacién
de los diferentes usos o servicios propuestos,

3. El Plan Especial propondid el acondicionamiento de las conexiones viarias con el Casco Histarico, dando cardcler principal a lus no motorizadas.

|
ARECCIONESISECTORIALES
Ley 14/2007. Enlorno BIC Castllo de la Peda de Marlos.

H') "
Ley 3/1995, Decieto 155/1998., Via Pecuatia Vereda de Los Charcones L "' .‘\p
ipes, U
CONDICGIONES DE PROTEGGION ARQUEOLOGICA o & )/f/n e
PLANIMETRIA ZONIFIGACION ARQUEOLOGICA _ e omﬁébgrgkmmmoues
OT-03b ART. 6.51 de las MUY, ; Parle ARAVI & en(ffjen&u en el yacimiento
—r— 3 Ilecrﬁpﬂ]t; ‘del'Sa, 1"0 YA-0130, segin la
Serd preceplivo un eshidio arqueoldgico previo a o aprobacion del planeamiento de desanollo, conlorme a la legislncion vigente en |delimitocian |e(ng\dt| en la planimelria
maleria de Paliimanio Hisldrico indicado.




