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3. Si existiese urgencia en la declaracion de ruina por peligro .il]‘I.iﬂ.e.th‘e para tereerps, la administracion
competente ordenara, de manera inmediata, las medidas necesarias para gvitar dafios a las personas.
Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse sobre inmul_ables protegidos, no
deberan dar lugar a actos de demolicion que no sean estrictamente necesarios para la conservacion del
inmueble, y requeriran la autorizaciéon de la administracion 00\11pete te, debiéndose en todo caso
prever, si procede, la reposicion de los elementos retirados. ‘

4.  Sila ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de conservacion el Ayuntamiento podra
obligar a la reconstruccion de todo o parte del edificio anteriormente existente.

Articulo 6.39.  Situacion de fuera de ordenacion y elementos discordantes en las edificaciones
protegidas.

1. Los edificios catalogados quedan expresamente en situacion de conformidad con las determinaciones
del presente Plan, no siendo de aplicacion los supuestos de fuera de ordenacion.

2.  Tendran consideracidon de parcialmente incompatibles con la ordenacion las construcciones afiadidas y
elementos arquitecténicos que estén disconformes con las condiciones de proteccién fijadas por estas
Normas Urbanisticas y por la ficha de Catalogo del inmueble protegido.

3. Tendran consideracion de totalmente incompatibles con la ordenacion las construcciones que den lugar
a riesgos de daiios sobre los inmuebles protegidos, asi como aquellos elementos arquitecténicos que
supongan una evidente degradacién de dicha edificacion.

4. Estas situaciones se recogen en las fichas pormenorizadas de los inmuebles afectados.

5. En los casos anteriormente expresados, deberan realizarse las correspondientes actuaciones de
reforma que adapten, supriman o sustituyan los elementos o bienes discordantes sefialados, y que
permitan recuperar o adquirir a la edificacion las condiciones suficientes de adecuacién al nivel de
proteccion fijado en el Plan. Esta condicién se impondra al tiempo de otorgar la licencia para cualquier
obra que se pretenda, o bien a través de las pertinentes érdenes de ejecucion que actualicen los
deberes de mantenimiento y conservacion que incumben a los propietarios.

Articulo 6.40. Construcciones inmediatas a edificaciones protegidas.

1. Se consideran construcciones inmediatas a edificaciones protegidas las colindantes con las protegidas
de grado integral o estructural.

2. Las construcciones inmediatas a edificaciones protegidas que puedan afectar a la relaciéon de los
edificios protegidos con su entorno o modificar las perspectivas tradicionales tendran que adecuar su
ordenacion a las edificaciones protegidas, especialmente en cuanto a alturas, disposicion volumétrica y
de medianeras, tratamiento de cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

3. En estos casos, para la solicitud de licencia, deberan presentarse planos conjuntos con la totalidad de
los edificios protegidos colindantes, de forma que se justifique la actuacion.

4. Las construcciones que se encuentren en el entorno de los BIC, requeriran autorizacién previa del
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

Articulo 6.41. Relacion de bienes inmuebles protegidos

1. Los bienes inmuebles protegidos situados en los ntcleos urbanos se recogen en los planos C-1
"Inmuebles catalogados en el nicleo principal" y C-2 "Inmuebles catalogados en los nlcleos
secundarios” incluido en el Catalogo. Asimismo aparecen grafiados en los planos OU-6 Ordenacion
Completa. Las construcciones catalogadas situadas en el resto del territorio municipal se localizan en el
plano C-3“Inmuebles catalogados en el término municipal”. ekl
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Seccion 3. Proteccion de Patrimonio Arqueoldgico. |
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Articulo 6.42.  Informacién Urbanistica de caracter arqueol()gi‘co \

. n — . N . s | ) \ .
1. Previamente a la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras, 'debera solicitarse \al Ayuntamiento una
Informacién Urbanistica de caracter arqueolégico sobre la actuacion proyectada. La documentacion a
presentar es la siguiente: \ ‘

a. Identificacion de la parcela. \
b. Tipo de obra prevista, especificando si se plantea la ocupacién del subsuelo.
c. Sistema de cimentacién proyectado y profundidad de la excavacion.

2. Lalnformacion Urbanistica de caracter arqueolégico establecera una de las siguientes cautelas para las
obras previstas en la parcela, en funcién de su localizacién en las Zonas de Ordenanza Arqueoldgica y
del tipo de intervencién:

a. Inexistencia de cautelas.
b. Parcela sometida a cautela o intervencion arqueoldgica:

- Excavacion Arqueoldgica, entendida como se define en el articulo 2.a. del Decreto
168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas (en
adelante RAA):

o Control arqueolégico de movimiento de tierras
o Intervencién arqueolégica tipo sondeo.
o Intervencién arqueoldgica tipo excavacién extensiva
o Analisis arqueologico de estructuras emergentes
X

/ o '~ Prospeccion Arqueoldgica, entendida como se define en el articulo 2.b. del Decreto
© L7 168/2003 RAA.

- Reproduccion y estudio del arte rupestre, entendida como se define en el articulo 2.c.
del Decreto 168/2003 RAA.

- Labores de consolidacion, restauracion y restitucion arqueolégica.
- Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y cubricién.

- Estudio y, en su caso, documentaciéon grafica de yacimientos arqueoldgicos y
materiales depositados en los museos, como se define en el articulo 2.f. del Decreto
168/2003 RAA.

c. Parcelas sometidas a condiciones especiales de conservacion de las murallas
d. Reserva arqueolégica de subsuelo.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico autorizaré cualquier tipo de actividad
arqueolégica y valorara el tipo de actividad arqueoldgica aplicable, segtin la Ley 14/2007 de PHA y el
Decreto 168/2003 Reglamento de Actividades Arqueolégicas.

Articulo 6.43. Inexistencia de cautelas

1. Se considerara la inexistencia de cautelas arqueologicas para el tipo de obra solicitada cuando en la
parcela objeto de licencia exista ya un soétano y el nuevo proyecto no contemple una excavacién mas
extensa ni mas profunda que la del edificio preexistente.

2. En el caso de que la Informacion Urbanistica de caracter arqueoldgico determine la inexistencia de
cautelas arqueoldgicas para el tipo de obra solicitado, podra tramitarse la correspondiente licencia
municipal de obras, adjuntando la Informaciéon Urbanistica de caracter arqueolégico con el proyecto
basico ajustado a ésta.

Articulo 6.44. Clases de intervencion arqueolégica

1. Se entiende por intervencion arqueoldgica cualquier actuacion realizada bajo la direccion de técnico
autorizado por el Organismo competente para la protecciéon de los Bienes Culturales, desarrollada con
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la metodologia adecuada y cuyo fin sea esiudiar, documentar o _conservar estructuras inmuebles
(emergentes o soterradas) o unidades de estratificacion de interés-histérico. /

2. Una intervencion arqueologica puede englobar uno o varios dé los tipos listados en el Articulo 6.42,
cuya definicion se atiene a lo recogido en el art.52 de la Ley| 14/2007 y los Art. 2 y 3 del Decreto
168/2003 RAA. |

\
\

Articulo 6.45. Parcelas sometidas a condiciones especiales de conservacion de las murallas

1. Esta cautela agrupa el conjunto de medidas, encaminadas a la proteccidn, investigacion, conservacion
y puesta en valor de las murallas y restantes fortificaciones urbanas, tanto emergentes como
soterradas.

2. Ademas de estas medidas especiales, la parcela podra estar afectada por cualquier otra cautela en
relacion con la salvaguarda del conjunto del Patrimonio Arqueolégico.

3. Como criterio general, y a reserva de un tratamiento individualizado para cada caso, se procederd a la
conservacion in situ y puesta en valor de todo elemento emergente o soterrado, perteneciente a las
fortificaciones histdricas de la ciudad, asi como a separar al maximo la nueva edificaciéon de los tramos
de muralla conservados en alzado. Para la necesaria integracion y compatibilizacion con las nuevas
edificaciones, se requeriran sistemas especiales de cimentacién que garanticen la integridad de estos
elementos patrimoniales.

4. En cualquier caso, para la concrecion de estas medidas, sera necesario un estudio individualizado para
cada actuacion en estas parcelas que debera remitirse a la administracion competente en materia de
patrimonio histérico para su informe y autorizacién, segtn el articulo 20.3 de la Ley 16-85 de PHE y el
articulo 33 de la ley 14/2007 de PHA.

Articulo 6.46. Reserva arqueolégica de subsuelo L

C

1. Es la cautela arqueoldgica en la que quedan prohibidas totalmente las actividades que impliquer\i“"w

movimientos de tierra, incluida la excavacion arqueoldgica excepto si esta inserta en un proyecto de
investigacién arqueolégico autorizado,

Articulo 6.47. Procedimiento de autorizacion y tramitacion para intervenciones arqueolégicas

1. Con caracter general, la realizacién de la Intervenciéon Arqueoldgica se llevara a la practica antes de la
concesion de la Licencia de Obras que motivan dicha intervencién.

2. Una cautela de Control Arqueolégico de Movimiento de Tierras permilira la tramitacién de la Licencia
Municipal de Obras correspondiente con la obligacion de notificar al Ayuntamiento, con al menos quince
dias de antelacién, la fecha de inicio de las obras. La supervision generara el preceptivo Informe por
parte del técnico municipal, y, en caso de detectarse Unidades Estratigréaficas con interés arqueolaégico,
se procedera a la ejecucion de una intervencion arqueoldgica que deberd tramitarse por el
procedimiento de maxima urgencia contemplado en la normativa vigente.

3. Las cautelas de Intervencién Arqueoldgica tipo sondeo, excavacion extensiva y anadlisis de las
estructuras emergentes conllevaran la redaccién por técnico competente de un Proyecto de
Intervencion Arqueoldgica con el que se tramitarda la Autorizacion de la Administracion Autonémica y la
Licencia Municipal de Intervenciéon Arqueolégica.

LLa obtencion de la Licencia Municipal de Intervencion Arqueoldgica posihilita, junto a la correspondiente
autorizacion de la Consejeria de Cultura, la realizacion de la Intervencion Arqueolégica.

4. El Proyecto de Intervencion Arqueoldgica sera tramitado por el Ayuntamiento ante la Administracion
Competente, en este caso la Consejeria de Cultura, conforime al procedimiento establecido en el RAA a
efecto de su autorizacion. Para ello, se deberan presentar tres ejemplares del mismo.

El contenido del Proyecto de Intervencion Arqueolégica sera el establecido por el RAA en su Titulo Il
articulos 20,21y 22.

El procedimiento de autorizacion de Actividades Arqueolégicas tendra caracter de urgencia en aquellos
ambitos recogidos en el art. 48 del Decreto 19/1995 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

(47

Los trabajos de ejecuciéon de la intervencion arqueolégica de urgencia estaran sometidos a la
inspeccion de la Consejeria de Cultura contemplada en la normativa sectorial vigente, y a la inspeccion
municipal prevista en el presente Plan o en disposiciones municipales posteriores.
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6. Una vez finalizada la aclividad arqueoldgica, la direc‘bifm de'la misma resentgr/é copia por triplicado
dela Memoria Preliminar en el plazo de treinta dias a contar desdella fecha de la diligencia de

finalizacion, que debera cumplir los requisitos establecidos en €

32 deliRAA.

7. La Resolucion dictada por la Consejeria de Cultura deberé ser contemplada en el Proyecto de Obra que
generd la actividad arqueolégica, para la tramitacion de la correspo dienteycencia Municipal.
\

\
Articulo 6.48.  Inspeccion municipal de las intervenciones arqueolé\g_icas.

En cualquier obra o intervencién arqueolégica en curso, los servicios municipales estaréan facultados para
realizar funciones de inspeccion y control, debiendo el propietario, arquedlogo director o interesado, facilitar
el acceso a la parcela durante el tiempo necesario para efectuar sus labores, sin perjuicio de las mismas
funciones que correspondan a otras Administraciones segtin la normativa vigente.

Articulo 6.4"9. Sitios Arqueolégicos

1. De acuerdo con el registro del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico, contrastado con la base de
datos: ARQUEOS, los sitios arqueolégicos inventariados en el término municipal de Martos son los

- siguientes:
/e | IDENTIFICACION DESCRIPCION
@0606‘045 CANADA DE VALDORIN Villa
/ ’ 230600046 || CASA DE TORREVIEJA Posible asentamiento romano.

230600047 || CASERIA DE LA MONDRAGONA Villa
230600048 || CASTILLO DE BELDA Poblado romano y torre medieval.
230600049 || CERRO DE LAS ANIMAS (LOS MOJONES) Villa
230600050 || CERRO ARJONA Villa
230600051 || ASTID DE ORO — LOS CALDERONES No definido
230600052 || CERRO DE LA ATALAYA Rechta yulla I See tomanas; estas s
230600053 || CERRO BATANEJO Recinto o poblado
230600054 || CERRO CABEZUELOS Recinto o poblado ibérico
230600055 || CERRO DE LAS CANTERAS Recinto y villa ibéricos
230600056 || CERRO DEL CASTILLEJO Posiblo recinto ibérico y asentamiento
230600057 || CERRO DEL COTO Recinto y villa ibérica y romana
230600058 || CERRO FRENTE A GALLIPOLLO Posible recinto ibérico
230600059 || CERRO JUREL Poblado y necrépolis del bronce
230600060 || CERRO MATARRATAS Recinto y villa ibérica y romana
230600061 || CERRO DE LAS PALOMAS Recinto y villa ibérica y romana
230600062 || NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL Necropolis y poblado
72730600063 NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL 1 Necrépolis ibérica y romana
230600064 || NECROPOLIS DE SAN CRISTOBAL 2 Necropolis ibérica y romana

104



Plan General de Ordenacian Urbanistica de Marlos

230600065 || CERRO DE SAN CRISTOBAL .ikaéﬁ/co y|romano
230600066 || CERRO DEL SOLDADO Posib!% asentami Ento romano
230600067 || CERRILLO DE LAS VENTAS \i‘osibb%sentamiénto romano
230600068 || EL ALAMILLO Posible asentamiento ibérico y romano
230600069 || CORTIJO DEL ALCAZAR Posible asentamiento ibérico y romano
230600070 || CORTIJO DE CAZALLA Posible asentamiento romano
230600071 || CORTIJO Y FABRICA DE MOTRIL Posible asentamiento romano
230600072 || CORTIJO DE LAS MONJAS Posible asentamiento romano
230600073 || CORTIJO DEL PEDROSO Recinto y villa
230600074 || LAS PILAS Recinto y villa
230600076 || CORTIJO DE LA TORRE EN TAFU No definido y villa /
230600077 || CORTIJO DE LA TORRE DEL CORRAL Villa
230600078 || CORTIJO DE VALDERO Posible asentamiento romano
230600079 || CORTIJO DE LOS YESARES COTA 589 Villa y recinto ibérico y romano
230600080 TER\B;SZ}:\ARE%ESTE DEL CORTIJO DE LO3 Posible asentamiento romano
230600081 || CORTIJO DE LOS YESARES Villa y recinto ibérico y romano
230600082 || CORTIJO DE LA CARRASCA Posible asentamiento ibérico y romano
230600083 || CANTERA DE MARTOS COTA 754 Asentamiento no definido
230600084 || ESTACION VADO JAEN No definido
230600085 || MOLINO DEL MONDRAGON Posible asentamiento romano
230600086 || LA NAVA Poblado ibérico y romano
230600087 || CASCO URBANO Ciudad superpuesta y necrépolis
230600088 || CASTILLO. RECINTO AMURALLADO Necropolis
530600088 || PENA DE MARTOS Ciu?ﬁ;ﬁerzlrji;;zrpuesta y construcciones
230600089 || PENON REDONDO (cota 754) Posible asentamiento romano
230600090 || LAS PENUELAS Posible necrépolis y villa romana
230600091 || PIEDRAS DE COBO Recinto ibérico y romano
230600092 || PIEDRAS DE COBO ESCARPE Asentarmiento ibérico
230600093 || PIEDRAS DE COBO Asentamiento ibérico

2306;)00974 CABEZA GOI;DA ) g;(:aliili?aigl del bronce, ibérico, romano y_
230600095 FPUENTE DE MARTO_S 2 Puente sin fechas K

PGOU
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230600096 || EL SAPILLO Neéré}s\olis ibéric\?’yyaé )
230600097 || NECROPOLIS DE TORREVIBORAS Necmp’éj\ﬁ del bré{me antig\:o
230600098 || CASTILLO DE TORREVIBORAS Fortilicacg\‘\n \ \
230600098 || TORREVIBORAS Poblado mé\ieval ‘
230600100 || VENTA PERDIGUERAS Villa romana
23060101 || ESTE DE LA PENA DE MARTOS Edad del hierro i
23060102 || OESTE CAMPO DE FUTBOL Epoca romana, alto imperio
23060103 || POLIDEPORTIVO cEadI?fgl del cobre, época romana, islédmico
23060104 || PUENTE DE LA OLLA Epoca romana, alto imperio
23060105 PUEI\L\lfi-\rE?ET()SSBRE EL ARROYO SALADO DE Biaja Edad Fdia
23060106 || LA CUEVA Epoca romana
23060107 || CAMINO DE LA CUEVA Epoca romana
23060108 || CORTIJO TEJERO Epoca romana
23060109 || CARRIL DEL PUERTO Fpoca romana
23060110 || CARRIL DEL MADRONO Edad del bronce
23060111 || LOS YESARES Epoca romana
23060112 || MOTRIL Necrépolis
23060113 || EL VISO Edad del hierro ii
23060114 || LOS PRADOS Epoca romana, republicano
23060115 || CAMINO DE LOS ALLOZOS Edad media
23060116 || CAMINO DEL ROMERAL Epoca romana
23060117 || CORTIJO MANCHEGO Alta Edad media
23060118 || CERRO DE LA VEREDA DE LASMAQUINAS Neolitico medio
23060119 || MASEGOSO | Edad media
23060120 || MASEGOSOII Edad media
23060121 || CORTIJO VEGEL Epoca romana
23060122 || EL CERRO Edad media
23060123 || CASTILLO DE LOS CARVAJALES Epoca romana
23060124 || CASTILLEJO DE BELDA | Edad media
23060125 || CERRO DE LA ATALAYA | Edad media -
23060126 || CASTILLO RECINTO AMURALLADO Edad media
23060127 || TORREVIBORAS Edad media
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230600128 || OESTE CORTIJO DE LAS VEREDAS \Villa romana /|
230600129 || CERRO DE LAS VACAS \Qecinto itférico
130 EL SAPILLO Il. En base ARQUEOS I\\ecrépoli% iberay romana

\

Ante cualquier solicitud de licencia de obras que pudiera afectar a los sitios arqueolégicos inventariados
sera preceptiva la emision de informe por el Organismo competente para la proteccién de los Bienes
Culturales.

Estos yacimientos cuentan con ficha individualizada en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
del municipio de Martos

Articulo 6.50. Hallazgos arqueolégicos casuales

1.

La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto del territorio municipal,
sea como consecuencia de realizacion de obras o por cualquier ofra causa, debera ser notificada
inmediatamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento,
quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de veinficuatro (24) horas, procediéndose segtin lo
estipulado en el art.50 de la ley 14/2007de Patrimonio Histérico de Andalucia.

En ningtin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico a la remocion de los restos o bienes hallados, que deberan
conservarse en el lugar del hallazgo, facilitandose su puesta a disposicion de la Administracion.

Articulo 6.51, Zonas de proteccion del patrimonio arqueolégico subyacente en suelo urbano y

urbanizable

A los efectos de aplicar las distintas ordenanzas de proteccion arqueolégica que se definen en los
articulos de la seccion siguiente, se han delimitado las zonas del suelo urbano correspondientes a cada
una y que se expresan graficamente en el plano OU-8 “Proteccion del Patrimonio Cultural”. Las zonas
de proteccion del patrimonio arqueoldgico subyacente definidas son las siguientes: [

- Grado 1:Zona de Reserva Arqueoldgica

- Grado 2 |

- Grado 3 | & |
- Grado 4 N > ( ATl
- Grado 5 & 2 :

Para los sectores de Suelo Urbanizable, sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Sistemas
Generales, sera preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacion del planeamiento de
desarrollo.

Este estudio sera determinado por la Consejerfa de Cultura en funcion del proyecto de actuacion
presentado.

Los resultados seran valorados por la Consejeria, que en su caso establecera las cautelas
arqueolégicas apropiadas y decidira sobre la viabilidad de la actuacién urbanistica prevista.

Articulo 6.52. Condiciones generales de proteccién arqueoldgica en el Conjunto Histérico

1

Las sustituciones de inmuebles seran excepcionales, fomentando la restauracion y rehabilitacion de los
mismos.

Para ello el Ayuntamiento podra establecer unas condiciones de bonificacion especial en las tasas de
licencias para las obras de rehabilitacion en los inmuebles del Conjunto Historico.

Con caracter general, en las obras de nueva planta y rehabilitacion no se permitira la ocupacion del
subsuelo, (cimentaciones no superficiales incluidas), con las siguientes excepciones siempre previa
autorizacion correspondiente de la administracion competente en materia de patrimonio historico:

° Los usos a los que se destina la edificacion sean de equipamiento o singulares, y permitan la
integracion y puesta en valor de los restos arqueologicos.
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° En proyectos vinculados con fondos de”ihversion pt’lﬁlica de ipdole culiural o equipamientos
culturales que se proyecten en tales zonas y aprovechen edificacjones pregxistentes.

edes dé servicio, que deberan

° En proyectos que formen parte de las determinaciofjes de Movilidad \y Accesibilidad del
Conjunto Histérico, recogidos en este Plan General o cuya necesidad se jlstifique a partir de
criterios remodelacion de la movilidad y la proteccién ambiental y patrimonial.

° Las actuaciones vinculadas con la dotacion de infraestrliicturas o
realizarse bajo control arqueolégico. «

En cualquier caso, se estara a lo recogido en la legislacion v ente™ sobre la delimitacion de su
contenido urbanistico y materializacion del aprovechamiento urb {istico atribuido al mismo, en aras
de la preservacion del patrimonio arqueolégico soterrado. "

Quedan excluidos asimismo los inmuebles situados en parcelas en las que ya existia sétano y el nuevo
proyecto no contemple una excavacion ni mas extensa o profunda que la del edificio preexistente.

En las obras de consolidacion, restauracion y acondicionamiento de sétanos ya existentes, se tendra
especial cuidado en la puesta en valor de muros, bévedas, aljibes y demas elementos de interés
arqueoldgico, que deberan ser inventariados y protegidos. En cualquier caso, el proyecto de obra se
ajustarégna los criterios y requisitos de conservacion y restauraciéon establecidos en la normativa
vigente™,

Articulo 6.53. Zona Arqueolégica del Polideportivo de Martos

Las determinaciones relativas a la proteccion del patrimonio arqueolégico de la Zona Arqueoldgica del
Polideportivo de Martos, seran las establecidas en la Declaracién BIC publicada en BOJA de 25 de junio de
2003 y en las Instrucciones Particulares que la acompaian.

Articulo 6.54.  Patrimonio Arqueolégico Emergente

1.

i

’ [a- Grado 1 (g1)

Los grados de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Emergente afectan a la totalidad de los
inmuebles catalogados en la ciudad y su término municipal por el Catalogo de Bienes Protegidos.

2. Grados de Proteccion del patrimonio arqueolégico emergente

_Para la proteccién y conocimiento de este patrimonio se establecen dos grados:

Aplicable a los inmuebles con grado de proteccién Integral o Estructural, excepto a los sefialados
en planimetria con grado 2. Serd preceptiva la realizacion de una excavacion arqueoldgica que
contemple el analisis arqueolégico de estructuras emergentes, ajustada siempre al area de
afeccién e intensidad de las obras propuestas.

b. Grado 2 (g2)

Aplicable a los edificios catalogados con grado de proteccién Ambiental y a algunos elementos de
Proteccion Integral o Estructural. La finalidad de esta cautela es la ampliacion del conocimiento del
edificio para su consideracion en el proyecto arquitectoénico. A tal efecto se emitird un informe
técnico municipal que valorara la intervencion sobre el edificio, y en su caso, propondra a la
Administracion cultural la necesidad de realizar una actividad arqueolégica.

Articulo 6.55. Conservacion e integracion del Patrimonio Arqueolégico

1.

Se entenderan como estructuras conservables, aquellas cuya naturaleza presente interés histérico por
su relevancia para el conocimiento de una etapa histérica, en sentido general o local. Se consideraran
integrables aquéllas que presenten caracter unitario con elementos reconocibles o en buen estado de
conservacion, independientemente de que se desarrollen parcial o totalmente en la parcela catastral
objeto de intervencién arqueolégica.

En funcién de la interpretacién y evaluacién de los restos arqueolégicos aparecidos en una actividad
arqueoldgica, la administracion competente en materia de patrimonio histérico decidira las diferentes
medidas de actuacion, segun las siguientes opciones:

a. Conservacion e integracion visible. Sera necesaria la presentacion de un proyecto reformado del
proyecto de obras en el que se contemplen de forma detallada las medidas a adoptar para la

At 49.3. LOUA.
* Titulo 1l de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia
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correcta conservacion e integracion de los restos en el d|sen de la_edificacion. Bila integraciéon no
necesitara de un reformado del proyecto de obras, se requerifa en _ru Iqurer caso, un proyecto de
conservacion y adecuacion de dichos restos. — d

b. Conservacién no visible bajo recubrimiento. Sera necesario reflejar en el proyectb de obras o en su
correspondiente reformado, las medidas constructivas nece arlas para garantlzar la adecuada
conservacion de los restos. ' ‘

\

c. Documentacion y levantamiento de las estructuras.

En aquellos casos en los que haya sido necesaria la integracién de restos, con caracter previo a la

concesion de licencia de primera ocupacion, debera verificarse la adecuacion de la misma al proyecto

de conservacion preceptivo.

Ante hallazgos en una aclividad arqueoldgica de parte de elementos de gran interés, se adecuara la
cimentacion del nuevo edificio a la conservacion y la cubricion en reserva bajo losa de los restos, de tal
manera que se posibilite una futura excavacion, integracion y musealizacion del elemento integro,
disociando esta actuacion de la edificacién posterior.

Articulo 6.56.  Difusion del Patrimonio Arqueolégico

1.

Las excavaciones arqueoldgicas tendran cerramientos de obra y carteles informativos que permitan
visualizar y difundir la actividad arqueoldgica.

Garantizando el normal funcionamiento de la actividad arqueolégica y sus condiciones de seguridad, las
excavaciones en la medida de lo posible seran accesibles a grupos de expertos, estudiantes y
ciudadanos, siempre bajo el control de su direccion técnica.

El Ayuntamiento pondra a disposicion de consulta libre los resultados de las actividades arqueolégicas
realizadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 37 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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Seccion 4. Zonificacion Arqueolégica Subyacente en Suelo Urhano 1

Articulo 6.57.  Grado 1: Zona de Reserva Arqueoldgica W

F T
1. Ambito de aplicacion Sy
La presente norma es de aplicacién a todas las parcelas situadas en los nticleos fundacionales entorno a la
Almedina, la Plaza de Santa Marta, antiguo foro colonial, y la Pefia y el Castillg de la Pefia. St ambito de
aplicacion queda definido en el plano OU-8 ch1 “Proteccién del Patrimonio Cultural”. \

2. Determinaciones arqueolégicas

a. Queda prohibida cualquier actividad que implique movimientos de tierra mas alla de la actuacion
arqueoldgica destinada a la investigacion.

b.” La renovacion de inmuebles se hara mediante consolidacion, restauracion o rehabilitacion,
- excluyendo la posibilidad de alteracién de las condiciones del subsuelo.

c. La intervencién en espacios plblicos estara cautelada en todas las obras de urbanizacion que
afecten al sustrato arqueoldgico. En estos casos, previamente a su autorizacién, sera preciso un
informe arqueol6gico municipal que proponga el tipo y clase de actividad arqueoldgica que resulte

‘ Hosible aplicar dentro de los tipos definidos en el Articulo 6.44.

En todo caso, aquellas obras cuya superficie permita inscribir un circulo de 2 m de diametro
pi )premsaran excavacion arqueologma en extension.

~ No son autorizables aparcamientos subterraneos bajo via publica, ni edificacion bajo rasante en el
ambito delimitado para la Zona.

Articulo 6.58. Grado 2: Areas de integracion y proteccioén de restos arqueolégicos
1. Ambito de aplicacién

e La presente norma es de aplicacion a todas las parcelas situadas en el ambito del casco antiguo
intramuros y las parcelas extramuros afectadas por el trazado de muralla que no estén incluidos en
el Grado 1 de Zona de Reserva Arqueolégica. Su ambito de aplicacion queda definido en los
planos OU-8 “Proteccion del Patrimonio Cultural”,

e  Se caracteriza este ambito por la superposicion de fases culturales, desde la Tucci ibérica segin
recoge la Carta Arqueolégica, dando lugar a una compleja y abundante secuencia arqueoldgica.
Se desaconseja la remocion del terreno, manteniendo un respeto integral al subsuelo.

2. Determinaciones arqueolégicas

a. No son autorizables aparcamientos subterraneos bajo via publica ni edificacién bajo rasante en el
ambito delimitado para la Zona.

b. Para los proyectos de obras que afecten al subsuelo sera preceptiva la realizacion de una
intervencioén arqueoldgica de tipo excavacién extensiva.

c. La intervencién en espacios plblicos estara cautelada en todas las obras de urbanizacion que
afecten al sustrato arqueoldgico. En estos casos, previamente a su autorizacion, sera preciso un
informe arqueolégico municipal que proponga el tipo y clase de actividad arqueolégica que resulte
posible aplicar dentro de los tipos definidos en el Articulo 6.44.

En todo caso, aquellas obras cuya superficie permita inscribir un circulo de 2 m de diametro
precisaran excavacion arqueologica en extension.

d. Durante la ejecucion del proyecto de obras sera preceptiva la realizacién de un control arqueolégico
de los movimientos de fierra.

Articulo 6.59.  Grado 3: Areas de intervencioén y conservacién
1. Ambito de aplicacion

e  La presente norma es de aplicacion a la primera corona de crecimiento extramuros. Su ambito de
aplicacion queda definido en los planos OU-8 “Proteccion del Patrimonio Cultural”.

e Se corresponde con la ampliacion del casco urbano en época medieval crislina entre los siglos XV
y XVIl alo largo de los ejes viarios que unian las dislintas ermitas de la ciudad.
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Determinaciones arqueolégicas I ; |

a.

d.

e

Para los proyectos de obras que afecten al subsuelo sera

preceptwa la r;aﬁkamon de una
intervencién arqueolégica de tipo sondeo.

La intervencion en espacios publicos estard cautelada en todas las obras de urbanlzamon que
afecten al sustrato arqueoldgico. En estos casos, previamente a Sﬁl autorizacion, sera preciso un
informe técnico municipal que proponga el tipo y clase de actividad ar ueolég]ca que restilte
posible aplicar dentro de los tipos definidos en el Articulo 6.44. \

Durante la ejecucion del proyecto de obras sera preceptiva la realizacion de un control arqueologico
de los movimientos de tierra.

A la vista de la intervencién propuesta sobre los inmuebles incluidos en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan General, se emitira un informe técnico municipal que valorara la intervencion
sobre el edificio, y en su caso propondra a la administracion cultural competente, la necesidad de
realizar una actividad arqueolégica, ajustada en todo caso a la intensidad de las obras propuestas.

Articulo 6.60.  Grado 4: Areas de intervencién y posible remocion de restos

1.

Ambito de aplicacion

La presente norma es de aplicacion a la corona urbana perimetral al casco antiguo. Su ambito de
aplicacion queda definido en los planos OU-8 “Proteccién del Patrimonio Cultural”.

Se corresponde con las extensiones suburbanas de las ciudades histéricas superpuestas, en las
gue se tiene evidencia de una intensa ocupacion prehistérica, ibérica, romana y medieval islamica.

Determinaciones arqueoldgicas

a.

d.

Para los proyectos de obras con sétano o cimentacion profunda, seréa preceptiva la realizacion de
una intervencion arqueoldgica de tipo sondeo.

Para los proyectos de obras que no afecten al subsuelo, o que tengan un sistema de cimentacién
superficial que no afecte a los depdsitos arqueoldgicos, sera preceptivo el control arqueolégico de
los movimientos de tierra durante la ejecucion de las obras.

La intervencion en espacios publicos con afeccion al subsuelo necesitara de un control
arqueoldgico de los movimientos de tierra.

A la vista de la intervencién propuesta sobre los inmuebles incluidos en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan General, se emitira un informe técnico municipal que valorara la intervencion
sobre el edificio, y en su caso propondra a la administracion cultural competente, la necesidad de
realizar una actividad arqueoldgica, ajustada en todo caso a la intensidad de las obras propuestas.

Articulo 6.61.  Grado 5: Areas de control arqueolégico y trabajos arqueolégicos alternativos

1.

Ambito de aplicacién

La presente norma es de aplicacion a las parcelas situadas en el ambito de la ciudad moderna y
contemporanea. Su ambito de aplicacion queda definido en el plano OU-8 “Proteccion del Patrimonio
Cultural”.

Determinaciones arqueoldgicas

a.

I3

Para los proyectos de obras e intervencion en espacios publicos con afeccion al subsuelo se
necesitara de un control arqueoldgico de los movimientos de fierra. A
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TITULO VII. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZAGION- Y| EDIFICP CION

|
|

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZAGION { A
1 .

[

Articulo 7.1, Condiciones generales - |

1. Las determinaciones de los proyectos de urbanizacion que ejecuten las previsiones de este Plan en l'as;:_i' o

distintas clases de suelo, asi como las caracteristicas de las obras ordinarias de urbanizacion, se
ajustaran a las condiciones establecidas en el presente capitulo, asi como a las impuestas en1a
normativa técnica de aplicacién, cuyo cumplimiento sera requisito imprescindible para la autorizacion de
las obras.

2. El Plan establece como criterio general de urbanizacion el soterramiento de todas las infraestructuras
(abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico en media y baja tension, alumbrado publico,
telecomunicaciones, gas y contenedores para la recogida de basuras) en los suelos urbanos
consolidados y mediante la ejecucién de sus previsiones en suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable. Toda urbanizacién enterrara o trasladara a sus limites los tendidos de alta tension que
precisen atravesarla. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados
de instalaciones y servicios basicos, configurando, si fuera necesario, una reserva o faja de suelo que a
ser posible discurrira por espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.

3. El disefio de las urhanizaciones y localizacién de los vollimenes edificados deberd adecuarse a las
condiciones de proteccion del paisaje y la vegetacion que se establecen en el Articulo 6.5y el Articulo
6.8de las presentes Normas.

4. Los materiales a utilizar y sus caracteristicas técnicas y estéticas necesitaran la aprobacion previa del
Ayuntamiento.

5. Todas las parcelas de cesion municipal, incluidas las dotacionales y zonas verdes, seran dotadas con
las acometidas correspondientes a todos los servicios antes detallados.

6. Junto a la solicitud de licencia para las obras de urbanizacion se entregara escrito sefialando la
explotacion legalizada de la que procedan los materiales de relleno y los éridos para pavimentacion y
firmes, asi como los vertederos controlados y legalizados donde seran transportados los residuos de
obra.

7. Los proyectos de urbanizacion incluiran las medidas necesarias para garantizar la correcta gestion de
los residuos soélidos generados en la fase de construccion y funcionamiento, asi como la inexistencia de
afecciones por vertido de aceites, grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores.

8. Ha de justificarse debidamente la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de
impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona, antes de la aprobacion de los
Proyectos de Urbanizacion.

9. Debe preverse la correcta depuracién de las aguas residuales municipales priorizando la ejecucion de
los colectores necesarios asi como su unificacion y prolongacion hasta la estaciéon depuradora.

10. Las redes de saneamiento y abastecimiento de cada urbanizacién se dimensionaran teniendo en
cuenta la posible influencia de las restantes areas urbanizables o programadas, dada la posible
acumulacion de caudales a evacuar y de la presion y caudales de la red de abastecimiento, de manera
(ue se evite una sobresaturacion de las redes y los problemas que se ocasionaran por modificaciones
no consideradas en las escorrentias. Todo ello sin perjuicio de lo que establezca la legislacion de
aplicacién.

11. En ningin caso se verteran aguas residuales al sistema hidrolégico local, quedando prohibidos los
vertidos directos a cauce o indirectos sobre el terreno. En este sentido, la infraestructura de
saneamiento municipal deberd garantizar la correcta evacuacion de las aguas residuales que se
generen,

12. Tanto los nucleos de poblacion como la poblacion dispersa deben tener las instalaciones necesarias
para el tratamiento de aguas residuales.

Articulo 7.2, Red de abastecimiento de agua

1. Lared sera mallada, discurriendo por ambos laterales de los viales, preferiblemente bajo los acerados.
Cuando estén sometidas a cargas de ftrafico, la profundidad y las protecciones- en su caso- seran las
adecuadas a las cargas a soportar. La separacion maxima entre lados opuestos de arterias de la malla
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sera de 900 m. Los distribuidores estaran conectados enire si o 'a las arterias d:-,(( malla, utilizandose
distribuidores ciegos sélo en caso de calles sin salida y puntos de; consumo aislado.

2. Los elementos de la red de distribucion se calcularan para la sigliente_doetécion minima:

o Zonas residenciales: 280 litros por habitante y\ dia, con un caudal puita equivalente al

caudal medio multiplicado por el coeficiente 2,5.
e Zonas industriales: 4.000 m3/Ha/aiio. (valor indicatiyo a adaptar al tipo de actividades)
o Parques y jardines: 250 I/m2/afio.

3. El disefio de la red garantizara una presion minima en el punto was desfavorable de 5 m. sobre la
altura de la edificacion colindante. La presion de trabajo de la red\sera superior a 2,5 Kg/lem2 (25
m.c.a.) e inferior a 6 Kg/cm?2 (60 m.c.a.).

4. El diametro minimo de la red de distribucion sera de 90 mm, disefiandose de manera que la velocidad
no sea inferior a 0,6 m/s. ni superior a 3 m/s.

w

Se colocaran llaves de corte que permitan aislar secciones de abastecimiento de longitud no superior a
300 m.

6. Se prevera como minimo un hidrante cada 10 hectareas en zonas de uso residencial, y cada 4
hectareas en zonas de uso industrial o terciario. La red de abastecimiento de los hidrantes debe permitir
el funcionamiento simultdneo de dos hidrantes consecutivos de 1.000 I/min. durante dos horas, con una
presién minima de 50 m.c.a.

7. Lared debera estar separada respecto de los conductos de las demas instalaciones un minimo de 20
cm tanto vertical como horizontalmente. En cualquier caso las conducciones deberan estar por encima
de la red de alcantarillado, con una distancia superior a 70 ¢cm. sobre la generatriz superior de la
conduccién de saneamiento.

8. La capacidad de los depoésitos sera la necesaria para la regulacion diaria del volumen de agua que
atienda la demanda en periodo punta de un dia y medio.

9. Con caracter general la red de riego sera independiente de la de agua potable y se suministrara desde
fuentes distintas: depdsito de agua no potable, pozos y aljibes o agua reciclada. Cuando se dispongan
otros medios como camién cisterna con manguera a presion, la red podra resultar innecesaria en
operaciones de limpieza y baldeo de calles.

10. Las infraestructuras para el abastecimiento urbano se disefiaran de manera que queda garantizada una
gestion integral y sostenible del ciclo del agua, tendiéndose a la utilizacion de redes separativas, de
aguas potables y no potables. Para ello, se aconseja:

° Fomentar el uso de agua no potable para usos tolerables debiéndose construir
progresivamente almacenamientos de pluviales.

° En el abastecimiento para usos no potables de las instalaciones el recurso procedera de
forma prioritaria de la reutilizacion de aguas residuales.
) ,j 2 |
Atticulo 7.3, | Red de saneamiento

-;_V,u:'.-ul" . . . . y :
A, La rkgcj?‘seré preferentemente separativa, debiendo discurrir necesariamente por los viales, y
| _~preferentemente por los ejes de éstos. Para ello se actuara de la siguiente manera:

° En los tramos existentes que lo permitan, se modificara la red de saneamiento para hacerla
separativa al llevar a cabo trabajos de reurbanizacion o mejora de la infraestructura de
saneamiento.

° En los nuevos ambitos de crecimiento, tanto en suelo urbano no consolidado como en
suelos urbanizables, se implantara la red separativa para recogida de aguas residuales y
pluviales.

° En el caso de los desarrollos industriales y en aquellos en que la administracion competente

considere necesario, se adoptaran técnicas para reducir las cargas contaminantes en la
entrega de las primeras aguas de lluvia. En caso de emplear tanques de tormenta, éstos
deberan disponer del volumen necesario para que, con una lluvia de 20 minutos de
duracion y una intensidad de 10 I/s por Ha impermeable, no se produzcan vertidos.

2. La seccion minima de la red serd de 300 mm de diametro. La velocidad en la conduccion estara
comprendida entre 0,6 m/seg y 3,0 m/seg. La pendiente se determinara para garanlizar esta velocidad
minima.
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Se dispondran pozos de registro a distancids iiiaximas de $0m., asi-como en cambi(#s de alineaciones,

de seccion o de rasante. Se dispondran imbornales o sumideros cada 50m, confuna superficie de
recogida no superior a 600m? . \ =l g

Cuando discurran por calzada o aparcamiento, las conduccmnés mantehdran unadiferencia de cota
superior a un metro desde su clave hasta la superficie de calzada\y se protegeran convenientemente.

Queda prohibido el uso de fosas sépticas en suelo urbano y urban

ﬁ:bl&

En areas de segunda residencia la red de recogida de aguas pluviales dekuelo publico podra discurrir
por superficie, mediante los elementos de canalizacion adecuados, hasta su vertido a los cauces
naturales.

Se debe ejecutar la red de saneamiento en aquellas zonas que no dispongan de la misma.

Articulo 7.4. Red de suministro de energia eléctrica

1.

Las reservas de suelo para la instalacion de centros de transformacion y redes de distribucion tendran
caracter publico.

La distribuciéon en baja tension se efectuara preferentemente a 380/220 V. con frazado obligatorio
subterraneo, salvo que, segln criterio de los servicios municipales, sea imposible y deba hacerse
empotrado en fachada de las edificaciones. Las redes enterradas estaran siempre 20 cm por encima de
la red de abastecimiento de agua, y cumpliran las reglamentaciones técnicas vigentes (R.E.B.T.)

La distribucion de alta tension sera obligatoriamente subterrdnea en suelo urbano consolidado,
previéndose su soterramiento en el desarrollo de las dreas y sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable.

Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotaciéon de alumbrado publico en las calles y
espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y funcién del espacio, y
proyectada de acuerdo con las mejores técnicas disponibles para evitar la contaminacion luminica del
cielo nocturno.

Las luminarias que se utilicen deben fomentar el ahorro de energia y se fomentara aquellas que usen
energia solar

Articulo 7.5. Red de alumbrado piiblico

1. Lared de alumbrado ptblico sera subterranea e independiente de la red de distribucién de baja tension,
con trazado que garantice una separaciéon minima de 20cm por encima de la red de agua, y cG'mpllra
las reglamentaciones técnicas vigentes (R.E.B.T.) K CLAGH

2. Lasiluminaciones y uniformidades sobre calzada seran al menos las siguientes: ( —

o Vias principales: 30 lux, con uniformidad superior a 0,40. =

e  Vias secundarias y vias industriales: 15 lux, con uniformidad superior a 0,30.

o  Plazas, paseos y calles peatonales:10 lux, con uniformidad superior a 0,25.

e  Vias locales en sectores de segunda residencia: 7 lux con uniformidad de 0,20.

3. La dotacion de alumbrado publico se proyectara de acuerdo con las mejores técnicas disponibles en
cada momento para evitar la contaminacion del cielo nocturno, incluyendo entre otras, medidas
reductoras del flujo luminoso con alumbrado reducido o de vigilancia.

4. La disposicion de farolas se hara preferentemente en las esquinas de calle y entre medianeras de
parcelas, a fin de no interferir en el desarrollo de fachada de las edificaciones.

Articulo 7.6. Arbolado en viario

1. Son arboles de gran porte aquellos de mas de 15 metros de altura, independientemente de su copa, y
arboles con un diametro de copa de mas de 6 metros y una altura superior a 6 m. Su sombra puede
cubrir unos 50m2.

2. Son arboles de porte mediano los de diametro de copa igual o inferior a 6 meltros. Su sombra puede
cubrir hasta 25 m2.

3. Son arboles de pequeiio porte los de diametro de copa igual o inferior a 4 metros y de hasta 6 metros

de altura. Su sombra puede cubrir hasta 7 m2.
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Articulo 77 Red viaria

1

711
En los nuevos crecimientos, se debera respetar las preeld 1|as y-evitar la tala de todos los arboles,

conservando areas arboladas y también ‘aquellos ejemplares de especjal]belleza y tamaiio. En ningtn
caso el nimero de arboles de la nueva urbanizacion sera menor que ¢l ntimero \de arboles originales
en el area intervenida.

Los arboles de mediano y gran porte que se coloqu n

en las nuevas\ urbanizaciones 6
reurbanizaciones seran de hoja caduca. = e

a. VIAS PRINCIPALES: vias estructurales de los ntcleos urbanos que canalizan los principales
r:ecorridos de la poblacién.

b. VIARIO MEDIO O SECUNDARIO: vias de segunda importancia que estructuran distintos sectores
de la poblacion.

c. | VIARIO LOCAL: vias de acceso a la residencia o a las actividades productivas implantadas.

27 l.as vias primarias se resolveran con segregacion del trafico rodado (calzadas) y peatonal (acerado),

10.

-‘c/n pendientes inferiores al 10%, y prevision de arbolado. Con caracter general, el trafico rodado sera
de doble circulacion. El ancho minimo de carril sera de 3,25 m., con una velocidad de proyecto de 50
Km/h. Se utilizaran radios de curvatura de 75 m. y radios de entronque de 20 m.

En ellas se colocaran arboles de gran porte para aceras de anchura igual o mayor a 5 metros, o de
porte mediano para aceras de menos de 5 metros de ancho.

La disposicién y tipo de arbolado de la ronda urbana prevista (V.1.) esta definido en el plano de
Ordenacion Urbana OU-7.1.Alineaciones, alturas y rasantes.

El viario medio o secundario separara el trafico rodado del peatonal, con pendientes inferiores al 15% y
prevision de arbolado de porte mediano o pequefio en al menos una de sus aceras. Cuando las aceras
sean de tres metros o mas, obligatoriamente debera llevar en ambas. Podra tener tnico o doble sentido
de circulacién rodada. El ancho minimo de carril sera de 3,00 m., con una velocidad de proyecto de 50
Km/h. Se utilizaran radios de curvatura de 25 m. y radios de entronque de 10 m.

El viario local sera preferentemente de seccién Gnica, integrando los traficos rodados y los peatonales,
con pendientes inferiores al 15% y prevision de arbolado. Con carécter general, el trafico rodado sera
sentido tnico. El ancho minimo de carril sera de 2,50 m. y maximo de 3,25 m, con una velocidad de
proyecto de 30 Km/h. Se utilizaran radios de curvatura de 25 m. y radios de entronque de 10 m. Cuando
el ancho total de la via sea menor de cinco metros, deberan llevar arboles que podran ser de porte
pequeiio en hilera o bien, de modo puntual, arboles de porte mediano o gran porte en ensanches 6
encuentros, etc... pero siempre ligados al ambito de uso de los peatones.

En la reforma o mejora del viario existente se incorporaran arboles o se mantendrén los existentes, de
modo que cumplan en la medida de lo posible, las determinaciones recogidas para los viarios de nueva
creacion. Quedan eximidas de esta obligatoriedad las vias del Conjunto Histérico, que lo cumpliran en
la medida de lo posible y siempre que no perjudiquen los valores del bien patrimonial.

La pendiente del viario en intersecciones sera inferior al 3% para viario primario y al 5% en el resto de
€asos.

Para garantizar las adecuadas condiciones de disfrute peatonal y la supresion de barreras fisicas, asi
como permitir la implantacién de infraestructuras, se establece una anchura minima de acerado de 2
m., salvo en aquellos casos en los que se dispongan alcorques, en los que esta anchura no sera
inferior a 2,75 m.

El ancho minimo de aparcamientos en cordén sera de 2,20 m., salvo en zonas industriales, en las que
serd de 2,50 m. Los valores recomendables de esta anchura se establecen en 2,40 m. y 2,70,
respectivamente. La longitud minima de aparcamientos sera de 4,50 m. (recomendandose utilizar 5,00
m.).

Las edificaciones colindantes con las vias de comunicacion de elevada intensidad de trafico deberan
presentar medidas de aislamiento en las fachadas acordes con los niveles de ruido previsibles en la
zona.

Las nuevas vias de comunicacion se disefiaran y desarrollaran atendiendo a criterios de reparto de los
flujos de trafico (ofreciendo itinerarios de coste similar) sobre la red de carreteras, de forma que se
incremente la fluidez del tréfico.
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Articulo 7.8.  Areas libres — {

1.

La ordenacién de zonas verdes y areas libres se acomodara generalmente ala ci)nﬂgurécil‘m primitiva
del terreno.

| 1
El proyecto de urbanizacion debera prever la suficiente dotacion |\de arbolado vy | jardineria,
especificandose las especies y su disposicién, y propiciando la conservacion de Ia% masas de arbolado
existentes. \ '

Se contemplara la disposicion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, fuentes, etc.), areas de juegos,
laminas de agua, espacios para el juego y deporte, compatibles con el caracter y disefio especifico del
espacio libre. Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones y mobiliario urbano con los siguientes
minimos:

a. Parques: (PQ)

- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m2 o fraccién de zonas pavimentadas, ajardinadas o
de juegos.

- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m2 o fraccion de zonas pavimentadas,
ajardinadas o de juegos.

- Zona de juegos infantiles y preadolescentes debidamente equipada o zona de juegos libres,
tales como petanca, bolos, etc.

b. Jardines y Plazas: (JP)
- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m2 o fraccién
- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m2 o fraccién

- Zona de juegos infantiles debidamente equipada, solo exigible en jardines de mas de 300 m2

Articulo 7.9. Condiciones de urbanizacion en el Conjunto Histérico

1.

Las intervenciones sobre los pavimentos en el Conjunto Histérico seguiran el criterio general de
mantenimiento y recuperacion de los pavimentos tradicionales del tipo empedrado, adoquinado y con
baldosas de granito u otras piedras naturales tradicionalmente empleadas en Martos.

Dichos materiales se aparejaran al modo tradicional, con los tamafios histéricamente empleados y
minimizando la presencia visible de los morteros de hormigén en los acabados de los aparejos,
compaginandolo en todo caso con la durabilidad y facilidad de uso por los peatones. Se evitara en la
medida de lo posible, el empleo de soleras de hormigén en la base del pavimento, a fin de garantizar el
intercambio climatico con el terreno.

En general la disposicion de los pavimentos procurara la eliminacion de bordillos y acerados, para
mejorar la unidad del espacio publico y garantizar los requerimientos de personas con movilidad
reducida.

En barandillas y otros elementos de defensa, se minimizara todo lo posible su impacto visual,
empleando materiales y disefios adecuados. En muros de defensa, sus acabados tendran un disefio
acorde e integrado con el del pavimento.,

A fin de minimizar también la presencia de registros de infraestructuras en el espacio ptblico, se
fomentara la disposicion de las infraestructuras urbanas en zanjas comunes con registros compartidos
o, en todo, caso, integrados en un disefio comtn. El Ayuntamiento podré exigir a las compaiiias
suministradoras la necesaria coordinacién entre ellas. / -
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DEL MOBILIARIO(URBANQ\

Articulo 7.10.  Mobiliario urbano

1. A los efectos de estas Normas, se entiende por mobiliario urbaho eI conjunto, de instalaciones o
elementos que ocupan un espacio publico, y cuya finalidad Sea la de atender una\necesidad social o
prestar un determinado servicio al vecindario. \

2. Se mcluyen tanto las instalaciones y elementos de tltularldad\glbllca explotados directamente o por
concesion: bancos, cabinas, marquesinas, papeleras, buzones, Sefiales; etcétera, como los colocados
por particulares, previa autorizacion municipal: quioscos o puestos fijos, de temporada u ocasiones,
terrazas, veladores, etc.

3. Constituira criterio general para la implantacion de mobiliario urbano la armonizacion de las finalidades
asighadas al mismo con las funciones generales de los espacios publicos, la coordinacion de los
distintos elementos procurando, cuando fuera posible, la polivalencia de cada uno de ellos para evitar la
ocupacion intensiva de aquellos espacios y la adecuacion, tanto por su emplazamiento como por su
disefio, al entono urbano en que se localicen.

Articulo 7.11.  Objetivos fundamentales

Como norma general se debe buscar el aprovechamiento racional mas eficaz de todos los materiales que se
empleen, evitando el despilfarro, pero obteniendo los maximos niveles de calidad y durabilidad. Los
objetivos fundamentales a conseguir son:

|
a. Durabilidad: se prevera la maxima durabilidad de los elementos de mobiliario, e incluso ante el uso
' no racional de los mismos (actos de vandalismo, usos provisionales diferentes, etc.)

b. - Facilidad de mantenimiento y reposicién: Dadas las grandes incomodidades que representan las
_ ¢bras para el vecindario y la poblacién en general, ya sean de sustituciones o reparaciones, habra
de procurarse que los materiales empleados precisen el minimo p05|ble de mantenimiento y de
bbras para las eventuales reposiciones; cuando éstas sean necesarias.
/
'L’E’. Adecuaclon al uso y espacio urbano en que se sitien, debiendo armonizar con el ambiente y
caracter del entorno en que se pretende instalar.

d. Disponibilidad: es importante la utilizacion de materiales que puedan obtenerse facilmente en el
mercado, especialmente aquellos que sean mas susceptibles de ser objeto de reposiciones con el
tiempo. Por otra parte, los materiales importados suelen ser mas caros que los que se encuentran
en la localidad, y generalmente no se adaptan mejor que éstos al paisaje urbano. Es por lo tanto
importante el empleo de materiales de facil disponibilidad en la zona y de los que exista garantia de
continuidad en su elaboracion o que siendo fabricados "in situ" no existan en el futuro problemas de
reposicion.

Articulo 7.12.  Control previo

Cuando se trate de mobiliario urbano de titularidad puablica, el nimero, localizacion y caracteristicas de sus
emplazamientos estara determinado en el correspondiente acuerdo de implantacion o bases de concesion,
si fuera municipal, y en el de autorizacion, si fuera promovido por otras entidades.

Igualmente, cuando se lleve a cabo un desarrollo urbanistico de suelos el Proyecto de Urbanizacion
determinara las condiciones indicadas en el parrafo anterior.

Articulo 7.13.  Iniciativa para la instalacién

1. Los particulares podran solicitar la instalacion de mobiliario urbano en los emplazamientos que retinan
las condiciones sefialadas con caracter general en la presente Ordenanza y en la Normativa especifica
que regule la actividad que se pretende ejercer.

2. Sin perjuicio de las peticiones individualizadas, el Ayuntamiento podra aprobar un listado de
emplazamientos para cada actividad susceptible de ejercerse en espacios publicos, al que debera
atenerse para otorgar las autorizaciones pertinentes, tanto de nueva instalacién como de continuidad
en su ejercicio.
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1. Al titulo que autorice la implantacion de mobiliario urbano se unira un plano-que-determinara, con toda
exactitud, la localizacion del mismo, asi como la superficie de suelo o su |§royecci6 stsceptible de ser
ocupada, la cual servira de base para la liquidacion de las correspondientes exenciones fiscal S 'y No

podréa sobrepasarse, por causa alguna, durante el periodo de explotacion. i

2. Con caracter previo a la instalacion, los servicios municipales, en presencia\del titular, comprobaran el
replanteo y sefializacién de la localizacion autorizada.

A

Articulo 7.14.  Determinacién del emplazamiento

3. Los elementos de mobiliario urbano respetaran siempre la normativa de supresion de barreras
arquitecténicas; no podra autorizarse por tanto la instalacion de mobiliario urbano en aceras, paseos,
medianas o, en general, espacios plblicos, de anchura igual o inferior a 1,80 metros, o de anchura
superior cuando una vez instalado aquél, no quedase un espacio libre de paso de, al menos, 1,80
metros de ancho, segln el Decreto 293/2009 de 7 de julio.

4. Los emplazamientos de mobiliario urbano se localizaran en lugares que no impidan, ni dificulten, la
visibilidad de las sefiales de circulacién o el correcto uso de otros elementos existentes con anterioridad
sin dificultar el acceso de vehiculos y personas con minusvalias fisicas.

Articulo 7.15. Modelos de mobiliario urbano

El Ayuntamiento podra establecer unos modelos determinados de mobiliario urbano que deberan ser
utilizados en el municipio. En tanto no existan tales modelos, se estara a las caracteristicas establecidas en
este articulo:

1. Alcorques.

La forma y dimensiones las especificara el proyectista de acuerdo con las caracteristicas de las especies a
plantar, del terreno y del tipo de pavimento circundante.

En general se realizaran a base de piezas de piedra natural; de piedra artificial o de ladrillo, y eventualmente
piezas prefabricadas de hormigén. Su disefio sera el adecuado para poder sobreponerle una parrilla o rejilla
enrasada con la soleria circundante en los casos en que se establezca como preceptiva.

2. Emparrillado o rejillas para los arboles.

En todos los alcorques situados sobre las aceras o calles peatonales, los alcorques irdn cubiertos por una
parrilla metdlica o enrejado, que quedara enrasada con la acera y que cubrird completamente el hueco del
alcorque, salvo el espacio por el que emergera el tronco del arbol, con la holgura adecuada a la especie de
que se trate. '

Para arboles situados en el interior de macizos ajardinados, o en zonas no accesibles al transito peatonal,
no sera preceptiva la colocacion de estos enrejados.

Tales enrejados seran de acero o de fundicién, y con marco y secciones adecuadas para soportar las
cargas originadas por el transito eventual sobre eIEas

3. Sumideros e imbornales
Se ejecutaran segun los modelos normalizados aprobados por el Ayuntamiento. Las rejillas que Heven’seran

de fundicion. -
4. Tapaderas de registros

Seréan segln los modelos aprobados por el Ayuntamiento, y se realizaran a base de piezas de fundicion, o
bien construidas por marcos de acero y con el mismo pavimento que el de su entorno contenido en el
marco.

5. Bolardos

En determinadas situaciones, sera preciso disponer bolardos como elementos disuasorios al transito
rodado, para evitar la invasion por parte de vehiculos de zonas reservadas a usos peatonales o de ciclistas.
En dichos casos, podra recurrirse a la colocacion de bolardos que podran ser de piedra natural, piedra
artificial, madera o fundicion de hierro o aluminio y podran ser fijos o méviles. Su altura se ajustara a lo
establecido en la legislacion vigente en materia de accesibilidad, que la sittia entre setenta y cinco (75 cm) y
noventa (90 cm) centimetros.

6. Bancos

Podréan realizarse de obra o ser prefabricados. Los de obra tendran el diseiio y nobleza de materiales
propios de los espacios donde se van a situar, debiéndose utilizar materiales de primerisima calidad, tales
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como ladrillo, piezas de gres o ferrogrés; ele. Particularménte podranlir enfoscadps y pintados en colores
suaves, o con piezas prefabricadas de piedra artificial.

Los bancos prefabricados podran realizarse con los s:gmentes matenale\s

- Fundicién de hierro o aluminio \
- Madera —\ T
- Acero \
- Combinaciones de los anteriores entre si.

Se prohibe el empleo de materiales plasticos tanto esiructurales\como de\@smnto en 1a confeccion de los
bancos. \,
La madera podra ir barnizada o pintada en colores tradicionales.

7. Papeleras
RN |

El Ayuntamiento podra establecer unos modelos determinados que deberan ser utilizados. En tanto no
existan tales modelos, se establecen las siguientes caracteristicas:
-podrén ser exentas o adosadas a ofros elementos (fachadas...).
- podra ser de chapa galvanizada, madera, plastico, etc. , siempre acorde con el colorido y forma del
entorno.
- seran de cubeta abatible o desmontable con sistema de cierre, para facilitar su vaciado y de disefio
adecuado para conseguir facilmente su limpieza.

/

8. _Jardineras

Ser} “Preferiblemente hechas de fabrica en la propia obra, con las mismas caracteristicas que los definidos
para los bancos de obra.

Asi mismo, podran ser instaladas jardineras prefabricadas de hormigén en su color, fibrocemento y las
jardineras de materiales pléasticos o fibra de vidrio.

9. Indicadores urbanos: rétulos y sefializaciones:

Los indicadores direccionales, iran instalados conjuntamente en paneles, con los rétulos normalizados. Sélo
se admitira la instalacion de indicadores direccionales independientes previa autorizacion municipal.
Quedan excluidas de este cumplimiento las actuaciones municipales.

Los indicadores para trafico se instalaran preferiblemente sobre paneles de chapa pintada en su fondo, que
serviran al tiempo de deslinde y proteccion de las aceras y calzadas o cuando sea posible, se podran
instalar adosados a las fachadas de los edificios, cuando estos no estdn especialmente protegidos
arquitecténicamente.

La sefializacion verlical de trafico, se instalard asimismo preferentemente sobre las fachadas de los
inmuebles cuando ello sea posible, y en los lugares en que se compatibilice su buena visibilidad con
respecto a la arquitectura.

Se prohibe cualquier ofro tipo de rétulos sobre la via plblica que no sean las sefalizaciones de trafico o
rétulos oficiales (nombres de calles, mercados, etc.)

10. Kioscos para prensa, loteria, bebidas.

Es deseable la reduccion al minimo del nimero de estas instalaciones a ubicar en la via publica. No
obstante, en aquellos otros espacios en que por su amplitud o situaciéon sea conveniente la construccion de
este tipo de instalaciones, éstas se ajustaran a las siguientes condiciones:
- su fisonomia y disefio seran acordes con la edificacion y ambiente circundante.
- los materiales a emplear en las fachadas seran basicamente la fundicién de hierro, la madera, el
ladrillo, las chapadas de piedra o bien obras de fabrica.
- como material estructural, podra utilizarse asimismo el acero, las partes que quedan visibles de este
material, iran en todo caso pintadas.

11. Construcciones auxiliares, accesos a servicios, etc...

En caso de existir, cualquier otro tipo de construcciones, éstas se efectuaran siguiendo la pauta establecida
para el apartado anterior.

Se limitara al maximo el empleo de elementos metélicos, y en caso de existir éstos, seran siempre pintados
o con tratamiento superficial anodizado en color.

Se prohibe el empleo de elementos prefabricados de hormigén en su color y de productos plasticos que
hayan de quedar vistos.
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Asimismo se prohiben como materiales de cubricién el fibrocemento y fas- planchas metalicas de zinc,

aluminio, acero, y en general todas las metélicas salvo las de cobre o zing, lya séa e planchas o en piezas
menores. ‘.

12. Alumbrado |

Dada la gran incidencia que tiene en el paisaje urbano el alumbrado, tanto por las co!ndiciones de
iluminacién que proporcione (color, intensidad, grado de difusién, altura de iluminacién, sombras
conseguidas, etc.), como por la impronta resultante de la instalacion de los elementos de alumbrado
(baculos, proyectores, brazos, etc.), resulta fundamental el estudio concienzudo del tipo de iluminacion y de
los materiales a emplear en cada caso. Como normas generales se establecen las siguientes:

- se prohibe el empleo de lamparas que proporcionan iluminacion de color (lamparas de mercurio...),
salvo en casos excepcionales en que precisamente se persiga conseguir un efecto escénico
concreto.

- se deberan emplear luminarias que fomenten el ahorro de energia o incluso puedan funcionar con
energia solar

- en general, la altura de las luminarias no excedera los 6 m. de altura.

- se prohibe la ufilizacién de baculos y luminarias de chapa galvanizada.

- los elementos de alumbrado recogeran como minimo las normas vigentes antivandélicas.

Articulo 7.16.  Mobiliario urbano en el Conjunto Histérico

1. Dada la importancia identitaria y paisajistica de la zona, se estableceran en general disefios especificos
y se buscara que piezas diferentes (bancos, papeleras, fuentes, etc..) guarden una linea de disefio
similar cuando se ubiquen en una misma unidad espacial o secuencia visual.

2. Cualquiera de estos elementos debe ser acorde al caracter del espacio urbano de la zona historica en
la que se inserta, tanto por su escala y calidad formal, como por sus materiales, colores o texturas. De
acuerdo a las directrices mundiales en materia de intervencién en el patrimonio histérico, se debe evitar
cualquier forma de disefio seudo-historico (ecléctico, historicista, folclorista), ya que constituye una
negacién tanto de lo histérico como de lo contemporéneo.

3. La colocacion de sefalizadores de trafico, horizontales o verticales, asi como los de informacion
general y demas rétulos informativos, sera reducido al minimo posible. Su posicion, materiales y colores
deberan tener el minimo impacto en el paisaje urbano, con disefios contenidos y garantizando la
completa reversibilidad después de su desmontado.

En cualquier caso, cualquier sefializador o rétulo debera ser previamente autorizado por el
Ayuntamiento conforme a los criterios generales establecidos en este Plan, y en su caso, a la
ordenanza especifica que pudiera desarrollarse con posterioridad.

2. Los contenedores de basuras, en los espacios catalogados y, en la medida de lo posible, en el resto de
espacios urbanos del Conjunto Historico, pasaran a ser enterrados o se ubicaran en espacios sobre
rasante integrados en la trama del caserio.

En su defecto, mientras tanto, no se colocaran junto a los edificios catalogados con proteccion Integral
o Estructural.

La instalacién de veladores, sombrillas, toldos, cerramientos de obra y cualquier otro elemento privado
que suponga una ocupacion temporal del espacio publico, a fin de causar el minimo perjuicio al paisaje
urbano, emplearan materiales de la maxima calidad, y tendran un mantenimiento adecuado.

Articulo 7.17.  Prevision de servicios

1. La instalacion de los elementos de mobiliario urbano debera prever, cuando fuera necesario 'y pory, /
cuenta del ftitular del mismo, las oportunas acometidas de agua, saneamiento, electricidad, et /_
ajustandose a las normas espemfcas que reculan cada actividad v a las disposiciones que le sean-de
aplicacion.

2. FEstas acometidas deberan ser subterraneas, exigiran las autorizaciones correspondientes, sin las
cuales no podran ser ejecutadas, y se conectaran a las redes generales de servicios, salvo
circunstancias excepcionales en que podra efectuarse a las redes municipales.
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Articulo 7.18.  Obligaciones de los tjtulares

1. Sera obligaciéon de cada uno de los titulares del mob|Ilar:o u

an/ofma tenerlo permanentemente en las
debidas condiciones de seguridad y ornato. il /

2. A tales efectos, sera requisito indispensable la instalacién, cuando fuera preciso y como complemento
del propio mobiliario, de los correspondientes dispositivos recogida o almacenamiento de los
residuos que puedan ensuciar el espacio publico.

Articulo 7.19.  El mobiliario urbano como soporte de la publicidad

1. Los elementos de mobiliario urbano, ademas de la finalidad especifica para que fueron disefiados,
podran constituirse en soporte de manifestaciones publicitarias.

2. Para que tal posibilidad pueda admitirse, sera requisito indispensable previa autorizacion del
Ayuntamiento conforme a lo dispuesto con caracter general en esta Ordenanza para la instalacion de
mobiliario urbano.

3. El titulo de implantacién de elementos de mobiliario urbano podra determinar la reserva de alguno de
los espacios destinados a publicidad para la difusion de las actividades que el Ayuntamiento estime
oportuno.

4. Salvo en casos especiales determinados por las caracteristicas del elemento de mobiliario urhano, no
se admitira que el espacio publicitario sobrepase la altura de 2,50 metros ni que ocupe una superficie
continua superior a 2 metros cuadrados por cada uno de los espacios publicitarios.

5. En el Conjunto Histérico, en el disefio del mobiliario urbano con usos exclusivamente publicitarios, no
. se admitiran aquellas modalidades que contengan pantallas con efectos luminosos cambiantes, con
“~excepciones hechas por la propia administracion (p.e. farmacias).

Articulo 7.20. Impuestos sobre publicidad

1. La explotacién publicitaria devengara el correspondiente impuesto municipal a cargo del titular del
elemento de mobiliario urbano.

2. El Ayuntamiento podra destinar los ingresos que se originen de estas explotaciones a la mejora y
ampliacién del mobiliario urbano.

Articulo 7.21. Régimen juridico

1. Salvo en los supuestos de concesion, toda instalacion de mobiliario urbano requerira la previa
autorizacion municipal y estara sujeta al pago de las correspondientes exacciones fiscales de acuerdo
con las ordenanzas que las regulan.

2. Las solicitudes de autorizacion deberan formularse en el impreso normalizado establecido al efecto,
suscritas por el interesado o persona que le represente, y a las mismas se acompafiaran, sin perjuicio
de acreditar los requisitos personales que establezca la Normativa especifica, los siguientes
documentos:

Indicacion del elemento de mobiliario urbano que se pretende instalar, con referencia al acuerdo de
homologacion.

Plano de la zona de emplazamiento a escala 1:2.000, que refleje el cumplimiento de las distancias a
que hacer referencia el Articulo 7.14 de las presentes Normas.

e Plano a escala conveniente en que se refleje la planta del elemento a instalar y, en su caso, la zona de
ocupacion del espacio publico.

Para los carteles o vallas publicitarias se indicara en la solicitud los materiales, el color y el contenido
del mensaje.

Articulo 7.22.  Procedimiento

1. Estas autorizaciones se otorgaran conforme al procedimiento establecido en el articulo 9 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, pudiendo someterse a informacion pablica por
el plazo de quince dias cuando la naturaleza del elemento a instalar lo hiciera aconsejable.
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2. Una vez otorgada la autorizacion, y con caracter previo a la nstala(;lq%n se proc dera al replanteo a

que hace referencia el Articulo 7. 14 -_]¥

3. Para el adecuado confrol municipal, los fitulares de elementos &:e moblllano urbano vendran obligados
a colocar en los mismos, en lugar visible, el nimero asignado en la corréspondlente autorizacion.

\

Cuando el elemento de mobiliario urbano carezca del citado niimero o cqando este no se corresponda
con el existente en los archivos municipales, sera considerado cobmo anénimo y, por tanto, carente de
titular.

Articulo 7.23.  Modificacion de las condiciones por circunstancias sobrevenidas

Sin perjuicio del plazo de vigencia de la autorizacion que se hara constar expresamente en el
correspondiente titulo, cuando necesidades de nueva urbanizacion, trafico u otras similares lo hagan
preciso, el Ayuntamiento podra ordenar el traslado del elemento de mobiliario urbano a otro emplazamiento
que retina las condiciones sefialadas en la Ordenanza, y cuando esto no sea posible acordara la revocacion
de la autorizacion, conforme a las prescripciones del Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales.

Articulo 7.24. Transmision de las autorizaciones

No podra efectuarse transmision alguna de la autorizacion otorgada sin acuerdo expreso del Ayuntamiento y
si se efectuase sin tal requisito quedara sin efecto, conforme al articulo 16.1 del Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales.

Articulo 7.25. Revocacion de la autorizacion /

Quedaréan sin efecto las autorizaciones cuando sus titulares incumpliesen las condiciones a que estu‘.rleran
subordinadas. \,_,.,(

En los supuestos de conservacion deficiente del elemento, falta de ornato o incumplimiento de las——

exigencias de la Ordenanza o de las expresamente establemdas en el titulo de autorizaciéon, los-érganos
municipales competentes podran imponer las sanciones establecidas por las normas generalés graduando
su importe conforme a la responsabilidad del titular.

Articulo 7.26. Retirada de mobiliario urbano

1. Sin perjuicio de la sanciéon que, en cada caso, corresponda y cuando asi estuviera previsto, el
Ayuntamiento podra disponer el desmontaje o retirada de los elementos de mobiliario urbano con
reposicion de las cosas al momento anterior a su instalacion.

2. Las drdenes de desmontaje o retirada de los elementos de mobiliario urbano deberdn cumplirse por
los titulares en el plazo maximo de quince dias, transcurrido el cual, los Servicios municipales podran
proceder a retirar dichos elementos, que quedaran depositados en los almacenes municipales, siendo
a cargo del titular todos los gastos que se originen.

3.  Los elementos de mobiliario urbano podran ser retirados de forma inmediata y sin necesidad de aviso
previo, corriendo igualmente por cuenta del titular responsable, en su caso, los gastos de ejecucion
sustitutiva, transporte y almacenaje, sin perjuicio de las responsabilidades que pudiera
corresponderles, cuando se dé alguna de las circunstancias siguientes:

° Cuando la instalacion del elemento resulte anénima, conforme a lo establecido en el
Articulo 7.22

° Cuando el elemento no disponga de ningan tipo de autorizacion para ser instalado.

° Cuando, a juicio de los Servicios Técnicos municipales, el elemento ofrezca peligro para los

peatones o el trafico rodado, bien por su situacién, por las caracteristicas del mismo o por
su deficiente instalacion.

Articulo 7.27.  Adaptacion a estas Normas

Todos los elementos de mobiliario urbano que se encuentren instalados en el momento de entrar en vigol
estas Normas deberan adaptarse a las prescripciones fijadas en la misma, en el plazo maximo de tres afios,
exigiéndose su cumplimiento para la renovacién o prorroga de las correspondientes autorizaciones o
concesiones.
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Articulo 7.28.  Definiciones =1 —1

1. Parcela:

Es toda porcion de suelo que, a los efectos del Plan, hace posible la ejecucion de la urbanizacion y de
la edificacion, coincide con unidades de construccion y sirve de referengia a la intensidad de la
edificacion y el numero de viviendas, asegurando la unidad minima te intervencion.

La unidad de parcela resultante del planeamiento no habra de ser necesariamente coincidente con la
unidad de la propiedad.

Las parcgtglas minimas seran indivisibles de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica
aplicable™.

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la segregaciéon de parcelas en las que existan
edificaciones debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponde segtn el
planeamiento y la ya consumida por las construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada sera imposible su segregacion.

2. Solar:

Es la parcela que por reunir las condiciones de superficie y urbanizacion que establecen la legislacion
urbanistica aplicablegay estas Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata.

3. Linderos:

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes o espacios
publicos. Los linderos son:

- Frontal: es el lindero que delimita la parcela con la via o espacio libre publico que le da acceso.
- Lateral: el resto de linderos
- Trasero o testero: el lindero lateral opuesto al frontal

Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendrén consideracién de lindero frontal
todas las lindes a via, aunque se entendera como frente de la parcela aquél en que se sitlia el acceso a
la misma.

4. Alineacion a vial:

Es el tramo de lindero que separa cada parcela del espacio viario (ptiblico o privado) o espacio libre
publico. La alineacién de vial queda determinada graficamente en los planos de ordenacion completa
0OU-6 o, en su caso, sera establecida por el planeamiento de desarrollo.

5. Alineacioén interior:

Es el limite de la edificacion hacia los espacios libres interiores de manzana, en aquellas manzanas
donde estén definidos graficamente en los planos de ordenacién completa OU-6 o, en su caso, sea
establecida por el planeamiento de desarrollo.

6. Alineacién de la edificacion:

Es el limite de la edificacion, que serd o no coincidente con la alineaciéon a vial, en funcion de la
existencia de condiciones de retranqueo de la edificacion.

7. Retranqueo de la edificacion:

Es la anchura de la banda de suelo comprendida entre la alineacién de la edificacién y la alineacion a
vial de la parcela. Puede ser de los siguientes tipos, establecidos por las ordenanzas de zona:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.
b. Retranqueo sélo en las plantas bajas de |a edificacion, conformando soportales.

Los retranqueos definidos en las distintas ordenanzas tendran la consideracion de dimensiones
minimas.

“LOUA, art. 67 f) Rz o
“LOUA, artl. 148.4 ’
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8. Medianeria: A []3[]Ll 19

Es la pared correspondiente a un tramo de lindero Iateral trasero cuya contil uldad puede quedar
interrumpida por patios de luces.

\

Gad
— |
9. Separacion minima a linderos: \ R

/\

Es la distancia minima a las que podra situarse la edlfcaclon Iﬂjara cuerpos salientes y ofras
instalaciones resultantes de la modificacion del terreno: sétanos, semisétanos o rampas de acceso a
sotano, se estara en lo dispuesto en la ordenanza correspondlente y enllos articulos siguientes de este
titulo.

10. Manzana:

Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vialidad contiguas. P

11. Espacio libre interior de manzana: (’

Es el espacio no ocupado por edificacion que resulta de aplicar las profundidades echfcadas 0 bien
que queda definido graficamente por los planos de ordenacion completa OU 6 mecllante Ias/
alineaciones interiores de la edificacion. :

12. Rasante del vial:

Es el perfil longitudinal de la via, tomado, salvo indicacién contraria, a lo largo de su eje. Constituye el
nivel de referencia a efectos de medicién de alturas.

Sera definida por el instrumento de planeamiento o, en su defecto, marcada por los servicios técnicos
municipales. En su defecto, las rasantes actuales tendran el caracter de rasante oficial.

13. Ancho del vial:

Es la medida transversal total del vial (incluida calzada, aceras y aparcamientos), que se adopta como
parametro de referencia para determinar la alineacién a vial y determinadas condiciones de la
edificacion. Su forma de medicion se atendra a las siguientes reglas:

a. Silos limites del vial estan constituidos por rectas y curvas paralelas con distancia constante en
cualquier tramo del vial entre dos transversales, se tomara como ancho de vial esta distancia
constante.

b. Silos limites del vial no son paralelos o presentan estrechamientos, ensanches o irregularidades,
se tomara como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle comprendido entre los
transversales, el minimo ancho puntual en el lado y tramo considerados.

Articulo 7.29.  Tipos de obra de edificacion

Sin perjuicio de las limitaciones que las condiciones particulares de zona, las normas de proteccion y los
catalogos puedan suponer para determinadas zonas o edificaciones, estas Normas Urbanisticas definen los
siguientes tipos de obras de edificacion:

1. Obras de Conservacion:
Son las que pretenden la buena conservacion del patrimonio edificado y se clasifican en:

e. Obras de mantenimiento: son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante ni arquitectonica, asi como
tampoco su distribucién interna ni su composicién volumétrica. Se incluyen en este tipo de obras,
entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, los revocos de fachada, la
pintura, la limpieza, asi como los trabajos de limpieza, reparacion y reposicion de las cubiertas y
sus elementos (canalones, bajantes, etc.) y el saneamiento de las conducciones.

f.  Obras de consolidacion: son obras que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
elementos constructives dailados. Pueden recurrir desde la reproduccién literal de los elementos
daiiados preexistentes, hasta su permuta por otros que atiendan Gnicamente a la estabilidad del
inmueble.

g. Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo. Se incluyen las de sustitucion
de antiguas instalaciones y las de incorporacion de otras nuevas.
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Obras de Reforma X G

— _,_..»—'" 5
Son aquellas obras que, manteniendo los elementos de valor y las caracteristicas| esenciales de la
edificacion existente, pueden hacer modificaciones que alteren la organizacion general, la estructura
arquitecténica y la distribucién del edificio. Segun los elementos\afectados\se distingulen los siguientes

subtipos: x ‘,‘

a. Reforma menor: son obras en las que no se producen vari c\iones e§ ninguno de los aspectos
definitorios de las principales caracteristicas arquitecténicas del edificio, como son el sistema
estructural, la composicion espacial y volumétrica y la organizacion general. También se
consideraran obras de reforma menor, las de redistribucion interior que no afecten a los valores
antes citados ni a los elementos de valor tales como fachadas interiores o exteriores, cubiertas,
disposicion de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b. Reforma parcial: son obras en las que, conservandose la fachada, la disposicion de los forjados en
la primera crujia, el tipo de cubierta, asi como el resto de los elementos arquitectonicos de valor
(patios, escaleras, jardines, etc.)), permiten demoliciones que no afecten a elementos
especificamente protegidos, y su sustitucion por nueva edificacion. Se incluyen también las
alteraciones puntuales en fachadas.

c. Reforma general: son obras en las que se permiten intervenciones en la edificacion con obras de
sustitucion, respetando los elementos especificamente protegidos. Se incluyen también las
alteraciones puntuales en fachadas.

Obras de Demolicion

Son aquellas obras consistentes en la destruccién o desmantelamiento de una construccion, y segtin
supongan o no su total desapariciéon se denominaran de demolicion total o parcial.

Obras de Nueva Edificacion
Son aquellas que suponen la construccion de nuevos edificios o de parte de ellos. Pueden ser:

a.' Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la reposicién, mediante nueva construccion, de un
edificio preexistente, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus
caracteristicas arquitecténicas.

b. Obras de sustitucion: son aquellas en las que se derriba una edificacion existente o parte de ella y
en su lugar se levanta una nueva,

c. Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se produce una reorganizacion constructiva que
supone un aumento de la superficie construida original. Este aumento de superficie se puede

-7 . producir por:

/7"~ Remonte o adicién de nuevas plantas sobre las existentes

- Entreplanta o construccion de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo
permita la edificacion existente.

- Colmatacién o edificacion de nueva planta que se sitda en los espacios libres no cualificados
del solar u ocupados por edificaciones marginales, en parcelas cuya ocupacion sea inferior a la
permitida.

Obras de nueva planta, o de nueva construccién sobre solares vacantes.

Articulo 7.30.  Ocupacién de parcela

1.

Es el porcentaje de la relacion entre la superficie de la proyeccién horizontal de la edificacion (incluidos
los cuerpos salientes cerrados) y la superficie de la proyeccion horizontal del solar.

Las ordenanzas de zona especifican la ocupacion maxima de parcela edificable. Los sétanos podran
sohrepasar la ocupaciéon maxima determinada en cada zona para la planta baja en las condiciones
recogidas en el Articulo 7.39, excepto mencion especifica en otro sentido en las condiciones
particulares de zona.

Los terrenos no ocupados por la edificacion al aplicar la ocupacion maxima, no podran ser objeto de
aprovechamiento en superficie, salvo el uso de espacios libres y deportivo contenidos en el Plan.
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4, Para parcelas de mas de 120 m2-se permite la edlﬁcac:lon e —mstalac ones /ane as, auxiliares e
independientes (para depuradora, vestuarios, aseo de piscina, et¢.) en esp{)acios libfks de la parcela,
limitandose la superficie a un maximo de 6 m2 y sélo una altura,| que no computamen la ocupacion
maxima de parcela. Estos elementos no podran situarse en la zona|de retrapqueo a vial de la fachada,
y deberan retirarse de la edificacion al menos 2 m. \ |

\
v \

Articulo 7.31.  Profundidad maxima edificable

1. Esla maxima dimension edificable medida perpendicularmente a la linea de fachada exterior. Define la
situacion limite del plano de fachada trasera recayente al espacio libre interior de la parcela.

Articulo 7.32.  Superficie de techo edificable

1. Esla suma de las superficies cubiertas de todas las plantas que, conforme a estas Normas, tengan la
consideracion de planta baja, alta y sétano.

2. Eltecho edificable computara de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados por tres (3) lados computaran
en su totalidad.

b. Los espacios cubiertos (incluidos los salientes ocupables) cerrados por dos (2) o menos lados
computaran al cincuenta por ciento.

¢. Las edificaciones existentes que se mantengan, asi como la proyeccion horizontal por cada planta
de las escaleras, de los huecos de ascensor y de las instalaciones verticales, computaran al cien
por cien de su superficie en planta.

d. Se excluyen la proyeccion sobre espacios abiertos de los cuerpos y elementos salientes, los
soportales a la via piblica, los pasajes de acceso a espacios libres pablicos interiores a la manzana
o la parcela, las construcciones auxiliares de parcela segtin ordenanza de zona, y la superficie bajo
cubierta si esta destinada a trasteros, depésitos u otras instalaciones generales del edificio.

e. Se excluye del computo de la edificabilidad los sétanos cuyo uso sea almacén, trastero, salas de

instalaciones o garaje, vinculados estos usos al uso predominante.

f. Cuando el nimero de plazas de garaje en planta sétano sea superior en mas de un veinticinco
(25%) por ciento al nimero minimo exigido como obligatorio seglin el uso caracteristico de la
parcela, este exceso de plazas computara a los efectos del calculo de la cesion del 10% del
aprovechamiento, sin por ello consumir aprovechamiento subjetivo.

Articulo 7.33.  Edificabilidad
1. Indice edificabilidad bruta de zona o sector: N,

Es la relacion) entre la superficie total de techo edificable y la superficie de la proyeccion Worizontal
aplicada a la totalidad del ambito o sector, expresada en m*/m?s (metro cuadrado de techo=/=metro
cuadrado de suelo.

2. indice de edificabilidad neta de parcela:

Es la relacion entre la superficie total de techo edificable y la superficie neta edificable correspondiente
a la proyeccion horizontal del solar o parcela edificable, expresada en m*t/m?s

Articulo 7.34. Densidad de viviendas

1. Esla relacion entre el numero de viviendas existentes o previstas y la superficie bruta del sector o zona
donde se ubican, expresada en viviendas/Ha.

2. Se utiliza en el Plan como determinacion maxima para el desarrollo de determinados sectores o areas
residenciales.

Articulo 7.35.  Ndmero maximo de plantas y altura maxima reguladora

1. La altura méaxima reguladora es la distancia desde la cota inferior de referencia, establecida conforme al
criterio de medicion de alturas, hasta la interseccion de la cara inferior del forjado de techo de la tltima
planta con el plano de fachada del edificio.
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El nimero maximo de plantas indica el nimero de planaﬂgpor ncima de la cota de/iieferencia, incluida
la planta baja. i ¢
. . s ,
2. Estas dos constantes, altura y nimero maximo de plantas, se han de respefar conjuntamente.

3. En todas las ordenanzas de zona se permitird una planta menos por dehajo del niinero maximo de
plantas, excepto en la zona de Ordenanza 1, que vendra regulado gspecificamente.

Articulo 7.36.  Criterios de medicion de la altura

1. Edificaciones con alineacién obligatoria a vial:
a. Edificios en solares con frente a una sola via.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea
menor o igual a 1,50m., o que la fachada tenga menos de 12m de longitud, la altura maxima de
la edificacion se medira desde el punto medio de la linea de fachada.

- En el caso de que la diferencia de la rasante del vial entre los extremos de la fachada sea
mayor de 1,50m, y la longitud de fachada mayor de 12m, se dividira la fachada en tantos tramos
como sea necesario para cumplir la regla general anterior, considerando estos como tramos o
fachadas independientes.

b. . Edificios en solares con frente a dos vias formando esquina o chaflan.

- Sila altura maxima reguladora de |a edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran
las disposiciones del apartado anterior, resolviéndose el conjunto de las fachadas desarrolladas
longitudinalmente como si fuera una sola.

- Si la altura en numero de plantas es diferente, se permite mantener la mayor altura en la
fachada correspondiente a la de menor altura en una longitud méaxima, medida desde la
esquina, de ocho (8) metros, pudiendo prolongarse hasta diez (10) metros por razones
constructivas en parcelas existentes. En Conjunto Histérico esta distancia se podra ampliar

/ asimismo hasta recoger el fondo de las crujias existentes con la mayor altura. Los paramentos
; ' resultantes de la diferencia de altura se trataran como fachadas en su composicion y materiales
o de acabado.

c. Edificios en solares con frente a dos vias opuestas, paralelas u oblicuas, que no formen esquina,
con altura méaxima permitida diferente a cada frente de fachada.

- La altura maxima permitida sera la correspondiente a cada frente de fachada, hasta una
profundidad coincidente con la mediatriz de la manzana (situando el salto de altura en la linea
intermedia entre las alineaciones opuestas).

- Ademas, el cuerpo de edificacion de mayor altura no sobresaldra del plano trazado con una
pendiente del sesenta por ciento (60%) desde el borde del alero correspondiente a la fachada
de menor altura, debiendo ser tratados como fachadas los posibles paramentos que queden al
descubierto.

2. Edificaciones exentas (por retranqueo o separacion de linderos):

a. La altura maxima de la edificacion se medira desde la cota de la planta que tenga consideracion de
planta baja, segan lo dispuesto en el Articulo 7.38, hasta el plano superior del tltimo forjado.

b. En los casos en que la edificacion se desarrollase escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, la altura maxima de la edificacién se cumplirda en cada uno de los puntos o partes que
tengan la consideracion de planta baja de acuerdo con el Articulo 7.38: el edificio no podra
sobrepasar la altura maxima reguladora en ninguna de sus secciones longitudinales o transversales
con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas que pudieran
darse.

3. Elvolumen exterior total de la edificacion, entendiendo por tal el volumen perceptible tanto desde la via
publica como desde los patios y espacios libres interiores de parcela, no podra superar en un mismo
plano de fachada el nimero maximo de plantas permitidas sobre rasante. En ese caso, las plantas que
queden por encima habran de retranquearse de este plano un minimo de 3,5 m.

Articulo 7.37. Construcciones por encima de la altura reguladora maxima

Por encima de la altura reguladora maxima solo se permitiran:
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a. Los antepechos de fachadas y de patios interiores, con una Itura “makima de-1/20 metros si son
opacos y 1,80 si son enrejados o transparentes respecto a la cara Sup rior del Lﬂtlmo forjado Los
antepechos medianeros seran opacos y de una altura de 2,00m. resp ecto a la cara superior del
Gltimo forjado. l }I

b. En cubiertas inclinadas, la cornisa de arranque de la cubierta enlla Iinea\de fachada podra elevarse
un maximo de 50cm, y a partir de ella la pendiente del faldén no superaréa el 70% de inclinacién. La
linea de cumbrera no podré sobrepasar la altura de 3,50m. sobre la altura méxima permitida de la
edificacion.

c. En cubiertas planas sélo se permitirdan construcciones accesorias, como casfilletes de escalera, y
trasteros, con una superficie maxima ocupada por estas construcciones del 10% de la superficie
total de cubierta, con un maximo de 20 m2.

Estas construcciones quedaran retranqueadas un minimo de 3,00m de la linea de fachada y
tendran una altura maxima de 3,50 m, excepto si son trasteros, que tendran una altura maxima de
2,50 m. En el caso de parcelas con poco fondo en las que la escalera deba situarse en fachada,
esta se disefiara formando parte de la composicién volumétrica y de fachada.

d. Los elementos técnicos de las instalaciones generales de la edificacion, que habran de ser
previstos en el proyecto de edificacion con composicion arquitecténica conjunta con el edificio.

e. Los elementos de remate exclusivamente decorativos. Los antepechos, barandillas, y femates
ornamentales, no podran rebasar en mas de uno con cincuenta (1,50) metros la altura de qomisa

salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria. ~ALE A

.-
f. Los paneles de captacién de energia solar, que se regularan por el Articulo 7.59. Condiciones

generales de integracion de las instalaciones de la energia solar térmica y fotdvolta|ca en la
edificacion.

Articulo 7.38.  Planta baja

1.

En edificaciones con alineacion obligatoria a vial, se define como planta baja aquella cuya cota de
pavimento se sitile como maximo entre 1,50 m. por encima o 0,50 m. por debajo de la cota de
referencia del vial para la medicion de alturas.

En edificaciones exentas, se considera planta baja aquella cuya cota de piso se sitila como méaximo con
una variaciéon absoluta superior o inferior a 1,50 m con relacién a la cota de la rasante natural del
terreno.

En consecuencia, en parcelas con pendiente acusada, la planta baja habra de fraccionarse en las
partes necesarias para cumplir esta condicién.

Con independencia de lo que establezcan las ordenanzas de zona, con caracter general la altura libre
de planta baja no sera menor de:

° 3,50 m entre elementos estructurales en usos terciarios (salvo oficinas) y en uso dotacional. Se
exceptia de este cumplimiento la edificacion existente con uso terciario compatible.

° 2,60 m minimo entre elementos de acabado para el uso de vivienda, terciario y dotacional.
° 2,50 m también entre elementos de acabado, cuando se trate de Uso de Aparcamiento.

Las anteriores medidas podran rebajarse en el primero de los casos, puntualmente por razones
consfructivas o formales, hasta los 3,00 metros, en el segundo, en bafios y pasillos hasta 2,20 metros, y
en el tercero, como consecuencia de instalaciones, u otras causas, también puntualmente, hasta los
2,25 metros.

Fuera del ambito del Conjunto Histérico, los altillos o planta baja partida se permiten para usos no
residenciales en planta baja siempre que formen parte del local ubicado en dicha planta, sin tener
acceso independiente del exterior, y siempre que cumplan las condiciones siguientes:

- Se separaran un minimo de dos (2) metros de la fachada que contenga el acceso principal al
edificio.

- No podran superar el 50% de ocupacion sobre la planta del local en que se ubiquen.

- Su altura libre minima, entre elementos de acabado de forjado, sera de 2,20 metros por encima
y 2,50 metros por debajo.
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Articulo 7.39. Planta sé6tano

vial, sel define como planta
causa de los desniveles en

1. En los edificios que, por aplicacién de la ordenanza deban alinearse
sotano la situada por debajo de la planta baja, tengan o no hyecos
cualquiera de los frentes de la edificacion.

\

2. Enlos demas casos, la planta s6tano es aquella enterrada o semienterrada siempre que su techo esté
a menos de 1,50 metros sobre el nivel original del terreno. La parte de planta semienterrada cuyo techo
sobresalga mas de 1,50 metros por encima de éste nivel tendrd en toda la parte en cuestion la
consideracion de planta baja.

3. La planta sétano computara segun lo recogido en el Articulo 7.32 a efectos de superficie de techo
maximo edificable. Para los usos en los que no computa edificabilidad, la altura libre de planta sétano
no sera inferior a 2,25 m.

4. En caso que se destine a otros usos para los que computa edificabilidad, siempre que se garantice el
cumplimiento de la normativa sectorial aplicable, su superficie computara integramente a efectos de
edificabilidad y superficie de techo edificable, segtin lo recogido en el Articulo 7. 32y su altura libre no
sera inferior a 2,50 m, pudiendo rebajarse puntualmente por motivos estructurales, constructivos y/o de
instalaciones, hasta los 2,25m.

5. La ocupacion maxima de la planta sétano, sera la permitida para la edificacion sobre rasante, pudiendo
ocupar ademas, hasta el 50% del espacio resultante del retranqueo de fachada, siempre y cuando no
supere €l 1,50 m de altura de techo.

-~

Articulo 7.40.  Plantas altas L, >
1. Se define como planta alta cualquier planta situada sobre la plaplfé'ﬁé]a. i L

2. Las plantas altas tendran una altura minima libre de 2,60m./medi.da"‘éﬁtre elementos de acabado, con
independencia del uso al que se destine. Por motivos formales o constructivos podra rebajarse hasta
2,20m en pasillos y aseos, y hasta 2,50m en las restantes piezas.

3. Las plantas diafanas para instalaciones, con altura inférior a 2,10 metros no contaran a efectos de
nimero de plantas, aunque si a efectos de altura maxima edificable.

Articulo 7.41. Planta camara

1. Se define como planta camara la dltima planta de una edificacion en el Conjunto Histérico cuya altura
es sensiblemente menor que la altura de las otras plantas.

2. Las plantas camara tendran una altura maxima libre a fachada de 1,80 m, medida entre elementos de
acabado, con independencia del uso al que se destine. Dicha altura libre podra ir incrementandose
hacia el interior de la edificacion siguiendo la inclinacion de la cubierta.

3. Las plantas camaras existentes que se rehabiliten pueden incrementar su altura hasta la altura
sefialada en el punto anterior.

Articulo 7.42,  Bajo cubierta

1. Se define como planta bajo cubierta la planta eventualmente abuhardillada, situada entre la cara
superior del forjado de la dltima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta
inclinada.

2. Se permite el uso de esta planta bajo cubierta siempre que esté ligado al uso en la planta
inmediatamente inferior, y sin superar el 50% de la superficie de dicha planta. Su ocupacion computara
a efectos de la superficie maxima edificable.

3. Para el uso de vivienda, se permitira inicamente un aseo de 2 m2 de superficie maxima.

Articulo 7.43.  Aticos

1. Se define como planta dtico la dltima planta de un edificio cuando su superficie edificable es inferior a la
normal de las restantes plantas, y sus fachadas se encuentran retranqueadas respecto de las fachadas
exteriores del edificio.

Tendran la consideracion de fachadas exteriores, tanto las definidas por las alineaciones exteriores de
la edificacion como las que delimiten patios interiores cuyas dimensiones cumplan con las que se
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exigen en el Articulo 5.7.3.a. (lado no inferior a 2/3 de la altura del edlﬁmo y pe mrtayin Seribir en su
interior un circulo de diametro minimo de siete (7) metros). |

2. El plano de la fachada exterior del atico se situard, respecto al plano de la\fachada general| del edificio,
a la distancia marcada en los planos OU-06 de ordenaciéon completa, y en su defecto, a uha distancia
igual o superior a la determinada por la interseccion del plano trazado a cuarentaly cinco grados (45°)
desde el borde superior del forjado de la Gltima planta. \

Articulo 7.44.  Espacios libres de parcela

1. El espacio libre de parcela es el area que queda libre de edificacién como resultado de aplicar sobre la
parcela las condiciones de ocupacion y el resto de determinaciones del plan.

2. Los propietarios de dos o mas parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de la totalidad o
parte de estos espacios libres, con sujecion a los requisitos formales, dimensionales y funcionales que
deriven de la aplicacion de estas normas y a lo establecido en el punto siguiente.

3. La mancomunacion de espacios libres requiere:

a. Escritura publica e inscripcion en el Registro de la Propiedad, también como derecho real
de servidumbre sobre solares o inmuebles. Esta servidumbre no podra cancelarse sin
autorizacion del Ayuntamiento, ni en tanto su cancelacién supusiera incumplimiento-de
alguno de los parametros cuyo cumplimiento se hizo posible mediante su estableclm)énto

superficie total de las parcelas afectadas supere los 4.000 m2, sera preciso la aprobacm
de un Estudio de Detalle que fijara entre otras determinaciones las alineaciones interiores y-
exteriores de las edificaciones y garantizara la efectiva mancomunacmn “de dichos
espacios libres.

b. Cuando la superficie de espacios libres a mancomunar sea superior a 500 I‘{Z 0 I?(
n

¢. Para el caso de actuaciones de vivienda unifamiliar donde se pretenda, ademas de la
mancomunacion de espacios libres, la agrupacion de la edificacion, seran de aplicacion las
condiciones complementarias del Articulo 8.47

Articulo 7.45. Patios de luces

1. Se entendera por patio el espacio libre no edificado situado dentro del volumen de la edificacién o en el
interior de la parcela y destinados a dar luz y ventilacion a las estancias del edificio, o a crear en el
interior de la parcela espacios libres privados con jardineria.

2. Los patios de luces pueden ser interiores o cerrados, y exteriores o abiertos. Se entendera por patio
abierto el que se abre a un espacio libre o a una via. En caso contrario, se denominaré patio cerrado.

3. Los patios en edificacion de vivienda plurifamiliar deberén contar con acceso desde el portal, caja de
escalera u otro espacio de uso com(n, a fin de posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.
Previa justificacion razonada podra admitirse que el acceso al patio se efectie sélo desde una vivienda.

4. Las superficies y dimensiones minimas de los patios de luces serdan como minimo los siguientes, y en
todo caso acordes a la normativa técnica al respecto (CTE):

N° de plantas de la Superficie minima del patio Diametro minimo circulo
edificacién |
2 plantas 9,00 nmv? 3,00 metros
3 plantas 16,00 m? 4,00 metros

5. Para viviendas unifamiliares se podran cubrir con claraboyas y lucernarios translicidos, siempre que
dejen un espacio perimetral totalmente abierto que permita una superficie minima de ventilacién que
cumpla la normativa técnica correspondiente (CTE).

6. Los patios de luces podran mancomunarse cuando pertenezcan a dos o mas fincas contiguas,
pudiendo tener como objeto conseguir en su conjunto la forma y dimensiones exigidas por la aplicacion
de estas normas. La mancomunidad debera establecerse con arreglo los requerimientos indicados en el
Articulo 7.44.3.
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Los patios situados a nivel de las viviendas podran separarse mediarnte un mufrete de un (1) metro de
altura complementado con mampara ftrasltcida. /

— AN /,/ .

Las condiciones recogidas en este articulo no derivadas de la legislacion sectorial técnica vigente, no

seran de aplicacion en aquellas parcelas del Conjunto Histérico que, debido isus dimensiones o

geometria, no puedan cumpliflas. Esta exencion debera estar &n todo\caso justificada a criterio de los
\

servicios municipales.

Articulo 7.46. Dimensiones de los patios de luces abiertos

1.

Se consideraran patios de luces abiertos a los entrantes en fachada en los que la profundidad de la
abertura, medida perpendicularmente desde el plano de fachada; no sea superior a\la anchura de éste.
Se admiten fuera de la delimitacion del Conjunto Histérico, con las condiciones siguientes:

o Para que el enfrante tenga el caracter de patio abierto, el valor de:su profundidad en
cualquier punto debera ser mayor o igual a uno con cincuenta (1,50) metros.

e  El frente minimo no podréa ser inferior a un tercio (1/3) de la altura del patio con un minimo
de cinco (5) metros.

Articulo 7.47. Condiciones sobre medianerias G 3 |

1z

¢ / Lz
Cuando por aplicacién de diferentes alturas reguladores, retranquéos, profundidad edificable y otras
causas, aparezcan medianerfas al descubierto, éstas habran /de agab"arse con los materiales y
tratamientos propios de la fachada del edificio, y optativamente/podré retirarse la distancia necesaria
para permitir la aparicion de huecos como si se tratase de una fachada.

Si la medianeria que resulte de la edificacion de dos solares contiguos no es normal a la linea de
fachada, sélo podran edificarse los solares cuando el angulo formado por la medianeria con la normal
de la fachada en el punto de su interseccion sea inferior a 30°.

Se exceptian de esta condicion las parcelas cuyo colindante se encuentren ya edificadas.

En los demas casos, para poder edificar habran de regularizarse los solares de forma que cumplan la
condicién indicada.

Los casos especiales a que den lugar linderos de parcela curvos o quebrados o parcelas en angulo,
seran resueltos por equiparacion con el criterio que se contiene en este articulo.

Quedaran exceptuadas del cumplimiento de lo especificado en el presente articulo las edificaciones
localizadas en el Conjunto Histérico, sobre las cuales resultaran de aplicacion las determinaciones
establecidas en sus ordenanzas especificas.

Articulo 7.48. Cuerpos salientes

1.

Son los cuerpos o elementos integrantes de la edificacion, ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano vertical limite de la edificacion establecido, ya sea por alineacion a vial, fachada
retranqueada o separacion a linderos.

El vuelo es la dimensidn del saliente medida perpendicularmente al plano limite de la edificacion.

Los cuerpos salientes abiertos son los que poseen su perimetro volado totalmente abierto, como
balcones, balconadas, y terrazas. Cuerpos salientes cerrados son los que poseen su perimetro volado
cerrado, independientemente del material, con elementos fijos total o parcialmente. La definicion
general de cada tipo es la que sigue:

° Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que
se prolonga hacia el exterior en un forjado o bandeja de saliente respecto a la fachada, no
superior a treinta (30) centimetros y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros
al ancho del vano. El concepto de balcén es independiente de la solucion constructiva y de
disefio de sus elementos de proteccion.

o Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan del pavimento de las piezas a las
que sirven. La dimension maxima del saliente no superara los treinta (30) centimetros.

o Se entiende por cierre el vano de anchura igual o inferior a ciento ochenta (180) centimetros que
arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un
cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademas puede estar acristalado, cuya
bandeja no sobresale de la fachada en planta piso mas de cuarenta (40) centimetros.
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o Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerra
de saliente fijada para los balcones y balconadas. —

que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve,
cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachad
cuya parte acristalada no rebasa una longitud mayor de cuarenta (40) centimetrps al ancho del
vano,

° Cuerpos volados cerrados son los salientes cerrados en fachada, no pertenecientes a la clase de
miradores, independientemente del tipo de material con que estan cerrados.

La regulacién pormenorizada de los cuerpos salientes se establece en las ordenanzas de cada zona.

Quedan prohibidos los salientes ocupables en planta baja y a una altura menor de 3,00 m. sobre la
rasante de la acera.

Los salientes ocupables deberan retirarse de la pared medianera la medida del vuelo, con un minimo
de 60 cm.

Cémputo de superficies:

a. La superficie en planta de los cuerpos volados cerrados se computara integramente a efectos del
indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

b. La superficie en planta del resto de cuerpos salientes computara en un cincuenta por ciento a
efectos del indice de edificabilidad neta y de la superficie de techo edificable.

¢. La proyeccion de los cuerpos salientes cerrados y abiertos no computara a efectos de ocupacion
maxima de parcela.

d. Los cuerpos salientes computaran a efectos de separacion a los linderos de las parcelas, asi como
en relacién a las dimensiones minimas establecidas para patios.

Articulo 7.49. Elementos salientes

1.

Son los cuerpos o elementos constructivos de caracter fijo no habitables ni ocupables, que sobresalen
del plano vertical de la linea limite de la edificacion establecido, ya sea por alineacién a vial, fachada
retranqueada o separacion a linderos.

El vuelo es la dimension del saliente medida perpendicularmente al plano limite de |a edificacién.

En planta baja (zécalos, recercados y similares), podran sobresalir del plano de la Iine@”de fachada un
méaximo de 10 cm.

En plantas altas (aleros, marquesinas, pérgolas, gargolas y elementos similares), se regiran por las
limitaciones de vuelos de cada ordenanza de zona.

Los elementos salientes no permanentes, tales como toldos, persianas, anuncios y similares, no estan
incluidos en el concepto de elementos salientes que se regula aqui al no tener el caracter de fijos. En
relacion con ellos se estara a lo que sefialen los articulos siguientes, las ordenanzas especificas de
zona o sector, y en su defecto, la ordenanza municipal que el Ayuntamiento deberd elaborar a tal
efecto.

Articulo 7.50. Marquesinas

1.

Se consideran marquesinas aquellos aleros o protecciones fijas de cubierta de las plantas bajas en
edificios de uso equipamiento 6 terciario.

Solo se permite la construccion de marquesinas en los siguientes supuestos:
Cuando estan incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

Cuando se trate de una actuacion conjunta y unitaria de reforma de la fachada completa del
edificio, de idénticas dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta baja, y exista
compromiso de ejecucion simultanea por todos los propietarios de locales.

¢.  Cuando se realicen como prolongacion del dintel del hueco de acceso o escaparate.

La altura libre minima desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante de la acera o terreno
sera igual o superior a 3m. El saliente maximo de la marquesina sera la siguiente:

- En el Centro Histérico sera de 40cm.
132



- y 3 . i
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Maros P(}()U

03 00T

- En el resto de la ciudad sera igual o inferior a la mitaf del-angho de la ra con un saliente

maximo de 110 cm. /
s y ; — y . B .
4. Para la solicitud de licencia en edificios existentes deberadn présentarse|fotografias|en escorzo de la
fachada y la acera, a fin de garantizar que la instalaciéon de la marquesina no causa lesion al ambiente
urbano ni al arbolado.

5. Las marquesinas no podran verter por goteo ni siquiera a la via publica. Su ¢anto maximo sera de:
- En el Centro Histérico de 15 cm.

- En el resto de la ciudad el quince por ciento (15%) de su menor altura sobre la rasante del
terreno o acera y no rebasara en mas de 15 cm, la cota de forjado de suelo del primer piso.

Articulo 7.51. Toldos

1. Los toldos méviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima
sobre la rasante de la acera de 2,50m. Su saliente respecto a la alineacion oficial exterior sera igual o
inferior al ancho de la acera menos 60cm, sin sobrepasar los 3m, y respetando en todo caso el
arbolado existente.

2. En el Centro Histérico solo se permiten en planta baja y deberan ser de un color liso, en tonos claros
del blanco al beige o tostados del beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y brillantes, entendiendo
por tales: azules, amarillos, rojos, violetas y anaranjados.

3. Los toldos fijos, cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 7.25. sobre marquesinas.

Articulo 7.52. Pérgolas

1. Se permite la colocacion de pérgolas permeables en los patios y espacios libres de las parcelas,
excepto en la ordenanza de Conjunto Histérico. Estas construcciones no deberan cumplir las
condiciones de separacion a linderos o a vial. /

A

(/ ‘\/
Articulo 7.53. Rétulos publicitarios en fachada et R

1. Los rotulos luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas/de la instalacion y con las
condiciones siguientes, iran situados a una altura superior a 2,50m dobre la rasante de la calle o
terreno.

2. Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendran un saliente maximo respecto a ésta de 10cm
debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no retnan las minimas
condiciones de estética.

b. En planta baja podran ocupar Gnicamente una faja de ancho inferior a 90cm, situada sobre el dintel
de los huecos y sin cubrir éstos. Se podran adosar en su totalidad al frente de las marquesinas
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas y sin sobrepasar por encima de ellas.

c. Las muestras colocadas en las plantas piso de los edificios podréan ocupar tnicamente una faja de
70cm de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos y deberan ser
independientes para cada hueco, no pudiendo reducir la superficie de iluminacién de los locales.

d. En edificios exclusivamente con usos industriales, terciario y salas de reunién podran colocarse
como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada, con altura no
superior al décimo (1/10) de la que tenga la finca sin exceder de 2m. También podra colocarse en
el plano de fachada con mayores dimensiones que las sefialadas en los apartados anteriores
siempre que no cubran elementos decorativos o huecos y resulten antiestéticos con la composicion
de la fachada, para cuya comprobaciéon serd precisa una representacion grafica del frente de la
fachada completa.

e. En el Conjunto Histérico sélo se permiten en los huecos de planta baja, uno por establecimiento,
colocados sobre el plano de fachada con una superficie maxima de 1500 ¢cm2 o integrados en la
carpinteria de los huecos y en una longitud no superior a la de éstos. Se recomienda la solucion de
incluirlos en la vidriera.

3. Los anuncios normales al plano de fachada sélo se permiten fuera del ambito del Centro Historico y
tendran un saliente maximo de 40cm para calles de menos de 6m y de un 1,00m en el resto de las
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calles, no sobrepasando las dimensiones de'la acera. La dimensior vertical maxima sera de 90cm,
(Iel)lendo cumplir las siguientes condlcmnes S

a. En planta baja estaran situados a una altura minima sobre la rasante de I acera o terreno de 2,50
m. Se podran adosar en su totalidad a los laterales de las marquesinas no ;:ludlendo obrepasar por
encima de éstas.

b. Las plantas de piso Gnicamente se podran situar a la altura de los antepechos.

c. En edificios exclusivos con uso industrial, terciario y salas de reunién podran ocupar una altura
superior a 90 ¢m con un saliente maximo igual que el sefialado para las marquesinas.

4. Las condiciones de implantacién de rétulos comerciales en los espacios catalogados deben ser
coherentes con los valores a proteger en dichos espacios segin las prescripciones de las
correspondientes fichas.

5. El Ayuntamiento podra formular unas cormas complementarias de imagen urbana que pormenoricen la
regulacion establecida por el Plan.

Articulo 7.54.  Vallas y medianerias

1. En parcelas en las que sea obligatoria la construccion de vallas alineadas a vial, se realizaran con
elementos opacos hasta una altura méaxima de 1,00m, y con elementos ligeros hasta una altura maxima
de 2,50m, debiéndose adecuar su disefio al entorno donde se ubica.

2. Se exceptian aquellos edificios aislados que, en razon de su destino o actividad, requieran especiales
medidas de seguridad o proteccion, en cuyo caso el cerramiento requerira la aprobacién expresa del
Ayuntamiento.

3. La altura maxima de las vallas medianeras opacas sera de 2,50m, salvo especificacion contraria de la
ordenanza de zona.

4. Cuando por aplicacion de las ordenanzas de edificacion se generen medianerfas vistas, deberan
tratarse con materiales y acabados de fachada.

Articulo 7.55. Cerramientos provisionales

r\-

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos provisionales situados en la alineacion
oficial, con una altura comprendida entre 2,00 y 3,00m., debiéndose garantizarse su estabilidad,
estética y conservacion. Seran enfoscados y pintados, con una puerta de acceso al mismo.

2. Los locales comerciales no ocupados se dotaran de cerramiento en planta baja, con la debida
resistencia e imagen urbana (terminacion en pintura).

Articulo 7.56. Condiciones generales de imagen urbana

1. Las condiciones de imagen urbana se regulan en el Articulo 6.3 Proteccién de la imagen urbana, el
Articulo 6.29 Prevencién de la contaminacion visual en el Conjunto Histérico y en las condiciones
particulares establecidas en cada ordenanza de suelo urbano.

Articulo 7.57.  Afecciones por Legislacion sectorial sobre Carreteras

En los sectores que se vean afectados por la legislacion sectorial vigente en materia de Carreteras, ademas
del cumplimiento de los parametros urbanisticos determinados por el planeamiento vigente, la situacion de
la edificacion en las parcelas, debera respetar la zona de no edificacién establecida por dicha legislacion
sectorial.

Articulo 7.58.  Condiciones generales de ahorro energético

1. Se procurara que las instalaciones se disefien teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y ahorro
energético de la arquitectura bioclimatica, o en su defecto, instalar dispositivos que consigan el mismo
ahorro energético.

2. En relacion con la dotacién de agua, se procurara que los edificios se doten de mecanismos de ahorro
de agua y empleen paneles solares térmicos para la produccion de ACS.
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creacién y se procurara su adopcion en los edificios pertenecientes
nueva planta como ya existentes.

La instalacion de este tipo de sistema de energla renovable \se aplicara sigujendo criterios
constructivos, formales, modulares y dimensionales facilmente integrab

s
Las instalaciones de calefaccion procuraran el empleo de aquell& sisteas de ‘mayor ahorro
energético y de produccion energética mas limpia. .

Se debera emplear en la medida de lo posible aquellos materiales con mejor comportamiento
energético y de mayor facilidad de reciclado.

Se deberd redactar por la administracion municipal una ordenanza especifica de ecoeficiencia
energética y utilizacion de las energias renovables en los edificios y sus instalaciones.

Articulo 7.59. Condiciones generales de integracion de las instalaciones de la energia solar

térmica y fotovoltaica en la edificacion.

A las instalaciones de energia solar térmica y energia fotovoltaica le son de aplicacion las normas
urbanisticas y ordenanzas de edificacién vigentes en Martos destinadas a la proteccion del paisaje, y la
escena urbana, englobando edificios, conjuntos y entomos.

Los drganos municipales competentes verificaran la adecuacion de las instalaciones a las normas
urbanisticas y valoraran su integracion arquitectonica, asi como sus posibles beneficios y perjuicios
ambientales. Asimismo, tendran en cuenta que estas instalaciones no produzcan reflejos frecuentes
que puedan molestar a personas residentes en edificios colindantes.

En cualquier caso, las instalaciones se deberan ajustar a las siguientes condiciones, segun la
qdiﬁcacién donde se implanten:

a. Cubiertas inclinadas: Se podran situar paneles de captacion solar o fotovoltaica en los faldones de
cubierta con la misma inclinacion de éstos y si salirse de su plano, armonizando con la composicion
de fachada y del resto del edificio.

b. Cubiertas planas: Los paneles deberan situarse dentro de la envolvente formada por planos
trazados a 45° desde la cara superior del tGltimo forjado de la edificacion.

C. Fachadas: Se podran situar paneles en la fachada con la misma inclinacién de ésta, siempre que
"~ quede justificada su integracién en la composicién de la misma.

no podra resultar inconveniente o lesiva para la imagen de la ciudad.

L zd,, Cualquier otra solucién para la implantacion de paneles de captacién solar o energia fotovoltaica,
o #a

{

{
!
1

e. Queda prohibido el frazado visible por la fachada de tuberias y otras canalizaciones de la
instalacion, salvo que se aporte en el proyecto objeto de licencia la solucion constructiva que
garantice su adecuada integracion en dicha fachada.

Articulo 7.60. Condiciones generales para la evacuacion de humos

1.

(6]

En ningin edificio o local se permitird instalar la salida libre de humos y vapores de coccion por
fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional, siendo
obligatoria la evacuacién de los mismos a través de chimenea.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes, conforme
a la normativa vigente, para evitar que la radiacion de calor y ruidos se transmitan a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos de chimenea no discurriran visibles por las fachadas exteriores y se elevaran como
minimo un (1) metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a diez (10)
metros.

Es preceptivo el empleo de filtros purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales e
instalaciones colectivas de calefaccion, y campana previa a las salidas de humos y vapores de cocinas
de colectividades, hoteles, restaurantes, bares o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida de
humos, previo informe técnico, se demuestre que causa molestias o perjuicios al vecindario.

Seran de aplicacion cuantas disposiciones municipales, autonomicas o estatales, sobre contaminacion
atmosférica, estén vigentes.
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7. Enlos locales que no se destinen a usos residenciales y que-estén situados.en. |as plantas bajas de los
edificios sera preciso instalar una chimenea, de diametro minimo2007mm.y, ¢enducto te aspiracion
estatica ylo evacuacion por cada cien (100) mefros cuadrados con las caracterlisticas previstas en los
ntimeros anteriores. ‘

AT

Articulo 7.61.  Condiciones generales para las instalaciones de cal \facciénly acondicionamiento
de aire. \

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas, debera
disponer de una instalacion de calefaccion o acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier
sistema de produccién de calor que pueda proporcionar las condiciones de temperatura fijadas por la
normativa especifica correspondiente. El proyecto de la instalacion buscara la solucion de disefio que
conduzca a un mayor ahorro energético.

2. La previsién de instalacién de aire acondicionado no se traducira en inexistencia de huecos practicables
para la ventilacion, o incumplimiento de las condiciones de iluminacién y ventilacién natural o forzada
establecidas para cada uso, sino que los sistemas naturales y mecanicos seran complementarios.

3. Las instalaciones de ventilacion quedaran definidas por la capacidad de renovacion del aire de los
locales, en base a la seguridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de gases toxicos
o explosivos y a las condiciones higiénicas de renovacion del aire.

4. Las instalaciones de aire acondicionado y calefaccion cumpliran la normativa de funcionamiento y
disefio que le sea de aplicacion.

5. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios técnicos
municipales, no se hara sobre la via publica debiendo hacerse a través de la cubierta del edificio 0 a
patio de luces interior a la parcela al que no den dormitorios. En Ultimo extremo, si ha de hacerse sobre
el espacio publico, no se hara a altura menor de doscientos cincuenta (250) centimetros, ni producira
goteos u otras molestias sobre el espacio publico. Los conductos de evacuacion se separaran un (1)
metro como minimo de cualquier hueco correspondiente a distinto usuario, elevandose dicha
separacion a dos (2) metros cuando la salida del aire se produzca directamente al exterior, tanto a
patios como a via publica. Cuando existan marquesinas, balcones o terrazas, la medicion de la
distancia de los dos (2) metros a huecos correspondientes a distinto usuario, incluira el desarrollo del
saliente de dichos vuelos.

6. Las unidades exteriores del aire acondicionado no deben sobresalir del plano de fachada del edificio,
ocultandose con rejilla acorde a la estética del
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TITULO VIIl. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO{CONSOLIDADJ

CAPITULO 1.

CONDICIONES GENERALES

— J’/'

Articulo 8.1.

Determinaciones generales para las zonas de suelo urbano

Las zonas de suelo urbano consolidado son las definidas en los planos de ordgnacién OU2. Pata cada una
de ellas se determinan los siguientes parametros:

uso EDIFICABILIDAD DENSIDAD DE DOTACION MEDIA
IONA SU  SUPERFICIE GLOBAL GLOBAL VIVIENDA LOCAL DOTACIONAL
MARTOS
i 426,908 m?2 Residencial 1,05 m21/ m2s 76 viv/Ha 46.116 m?2 0,1029
2 134.990 m2 Residencial 1,74 m2t/ m2s 21 viv/Ha 5.026 m2 0,0214
3 293.749 m2 Residencial 0,88 m2t/ m2s 71 viv/Ha 9.200 m2 0,0356
4 923.914 m2 Residencial 2,23 m2t/ m2s 135 viv/Ha 108.827 m2 0,0528
5 407.727 m2 Residencial 0,84 m2t/ m2s 38 viv/Ha 55.572 m2 0,1623
6 588.484 m?2 Industrial 0,60 m2t/ m2s B 19.238 m2 0,0545
7 120,658 m?2 Residencial 0,40 m2t/ m2s 20 viv/Ha 14968 m2 0,3101
8 62.654 m2 Residencial 0,19 m2t/ m2s 7 viv/Ha 4943 m2 0.,4152
9 76988 m2 Residencial 0,15 m2t/ m2s 5 viv/Ha 5.613m2 0,4860
10 226391 m2 Residencial 0,42 m2t/ m2s 19 viv/Ha 18959 m?2 0,1994
11 -2.577 m2 Industrial 0,50 m2t/ m2s _ 1.690 m?2 -1,3116
12 42977 m?2 Residencial 0,20 m2t/ m2s 8 viv/Ha 3.702 m2 0,4307
13 14.383 m2 Ver Ficha ARI-13
14 28.602 m2 Ver Ficha AU-3
MONTE LOPE
1 182.080 m2 Residencial 0,44 m2t/ m2s 30 viv/Ha 11.991 m2 0,1497
mil 2.387 m2 Ver Ficha AU-mll
mi2 4934 m2 Ver Ficha AU-mIi2 .
mi3 3.845 m2 Ver Ficha AU-mI3 |
mi4 5497 m2 Ver Ficha AU-ml4
LAS CASILLAS ‘
1 137.261 m?2 Residencial 0,39 m2t/ m2s 24 viv /Ha 14.828 m2 0,2770
2 8.850 m2 Industrial 0,50 m2t/ m2s _ 1.822 m2 0/4118
LA CARRASCA 1%
] 41.154 m? Residencial 0,68 m2t/ m2s 49 viv/Ha 3.075m2 0,1099 |
EL MORO RS AR
ARI-El Moro 64.230 m?2 Ver Ficha ARI-El Moro ~ ) =
Articulo 8.2, Desarrollo y ejecucién del suelo urbano consolidado

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara:

a. Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el Plan, a través de la
concesion de licencia urbanistica con las condiciones exigidas por la legislacion urbanislica.

b. Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos destinados a dotaciones publicas
de caracter general o local. Se desarrollaran conforme a las determinaciones establecidas por la
legislacion urbanistica®™ y por el Plan en sus fichas de planeamiento y gestion. Su ejecucion se
realizara mediante proyecto de obras ptblicas ordinarias o proyectos de edificacion.

Articulo 8.3.

“LOUA, art. 139.1.b

Parcela minima en suelo urbano consolidado
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1. Las condiciones de agregacion y segregacion parcelaria se’
establecidas en las ordenanzas particulares de cada zona.

regiran, por las determinaciones

2. Aquellas parcelas ya existentes a fecha de Aprobacién Inicial-‘dél PG tl"'c]ue no! cumplan los
parametros establecidos por la ordenanza correspondiente en cuanto| a parcela minima,se
consideraran edificables, independientemente de su superficie, longitud de fachada y fondo siempre

que ademés cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a. Que no sea viable su agregacion a ninguna de las parcelas \colindahtes, por encontrarse

consolidadas por edificacion.
\

b. Que no sea viable su agregacién a ninguna de las parcelas colindantes, por no estar permitida
por la ordenanza particular correspondiente o la parcela que resultara de dicha agregacion no
cumpla con las condiciones de parcela minima.

En todo caso, se debera justificar que la situacion, formay dimensiones de la parcela no impediran
que la edificacion prevista cumpla con el resto de determinaciones del PGOU y demas normativas
sectoriales, generales o especificas que por su uso o caracteristicas le sean de aplicacion.

Articulo 8.4. Segregacion de parcelas parcialmente edificadas

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de la segregacién de parcelas en las que existan edificaciones
debera hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corresponde segtin el planeamiento y la
ya consumida por construcciones. si la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, serd imposible su
segregacion.

Articulo 8.5. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica en Suelo Urbano.

En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares y solicitud de la
correspondiente licencia de edificacion sera de ocho afios a partir de la aprobacion definitiva del Plan.

Articulo 8.6. Ordenanzas de zona para el suelo urbano consolidado

1. El Plan distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolidado, en funcién de sus caracteristicas
especificas de uso, tipologia e intensidad edificatoria:

a. Zona 1: Centro Historico

b. Zona 2: Manzana Cerrada

¢. Zona 3: Alineaciones y Alturas determinadas
d. Zona 4: Vivienda Unifamiliar

e. Zona 5: Industrial

f. Zona 6: Equipamientos

g. Zona 7: Servicios Terciarios

h. Zona 8: Edificacién en Nicleos Rurales

2. La delimitacion de estas zonas se recoge en los planos de Ordenacion Completa OQU-6.
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CAPITULO 2. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 1. CENTRO HISTORICO /

Articulo 8.7.  Ambito y Tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Ordenagion Completa del Copjunto
Histérico OU-6¢h con el codigo “1-x".

2. Responde en general al tipo tradicional de edificacion entre medianeras configurando manzanas
cerradas con espacios libres en el interior por agrupacion de patios traseros de parcela: .

3. Paralos inmuebles singulares del Conjunto Histérico, su regulacion vendra definida de modo individual
en las fichas del Catalogo de Bienes Protegidos.

Articulo 8.8. Clasificacion en grados

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona, se distinguen tres(3)
grados, que corresponden cada uno de ellos a las parcelas sefialadas en los planos de Ordenacion
Completa OU-6 con el codigo “1-1" ,*1-2"y “1-3”. Para ellos, el uso caracteristico es:

- En el grado 1° el uso caracteristico es el residencial.

- Enel grado 2°y 3° el uso caracteristico es el de vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.9, Usos compatibles (OE)
1. Son usos compatibles en el grado 1°los que se sefialan a continuacioén:

a. Residencial en todas sus categorias. Para vivienda en edificacion colectiva y residencia
comunitaria, las parcelas tendran que cumplir unas dimensiones de parcela minima superiores a
100 m2 y un frente de fachada igual o superior a 8 m.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas, excepto
para el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:
- Hotelero.
- Comercial en Categorias | y Il
- Relacion y espectaculos en Categorias | y II. ~
- Oficinas en todas sus Categorias. v i

(7l
d. Dotacional equipamiento: en todas sus clases, excepto en Servicios Técnicos de Infraestructuras, a?\a_
no ser que fuera estrictamente necesarios vy, justificadamente, asi lo informaran los servicios

técnicos municipales. - '

e. Garaje: en todas sus categorias, excepto cuando sea incompatible con las determinaciones
relativas a la proteccion arqueoldgica.

2. Son usos compatibles en los grados 2°y 3° los que se seiialan a continuacion:

a. Residencial: vivienda en edificacion colectiva y residencia comunitaria en casos excepcionales,
donde se cumplan las siguientes condiciones:

a. Parcela minima de 150 m2 y dimension minima de fachada mayor que 8 m.

b. Inmuebles protegidos en los que el Catalogo entienda que estos usos garantizarian la
conservacion y uso del bien.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequeifias Industrias compatibles con las viviendas, excepto
para el uso de transporte e industria auxiliar del automavil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:
- Hotelero
- Comercial en Categoria l.
- Relacion y espectaculos en Categoria |.

- Oficinas en todas sus Categorias.
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d. Dotacional equipamiento: en todas sus clases, excepto en Servicios Tétnicos de pfraestructuras, a
no ser que fuera estrictamente necesarios y, justificadamente, asi |o informaran los servicios
técnicos municipales. S

e. Garaje: en categoria 12 para parcelas con fachada mayor de seis (6 'ﬁ) metros|y que estén en
calles de ancho mayor que cuatro (4 m) metros no sefaladas\en los planos de Ordenacion como
estrictamente peatonales; en categoria 27 excepto cuando seg incompatible con las

determinaciones relativas a la proteccion arqueoldgica. \‘] {

Articulo 8.10. Conservacion del parcelario

1. La unidad de intervencién a efectos edificatorios es la parcela catastral. Los proyectos recogeran la
totalidad de la parcela adn en el caso de que la intervencion proyectada afecte solo a parte de ésta.

2. Todas las parcelas incluidas en el ambito del Conjunto Histérico tienen la consideracion de historicas, y
por tanto no se establecen en esta ordenanza de zona condiciones de parcela minima.

3. Con objeto de conservar la estructura parcelaria, cada parcela debe resolverse con independencia
constructiva y debe resolver auténomamente su acceso, incluso en las entradas y salidas a sotano si lo
tuviera.

4. Podra permitirse justificadamente remodelaciones urbanas que alteren el parcelario en las actuaciones
de desarrollo previstas y recogidas en las Fichas de Actuacion, siempre que supongan una mejora de
sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien protegido.

Articulo 8.11.  Condiciones de agregacion parcelaria
No son autorizables operaciones de agregacion de parcelas, salvo en los casos excepcionales siguientes:

a. Para agregar a un monumento o edificio catalogado una parcela colindante, segtin lo recogido en el
Articulo 6.32 .

b. Para agregar dos parcelas siempre que una de ellas sea menor de 50m?, con el fin de garantizar
las condiciones de habitabilidad de las viviendas. Especificamente, se permite agregar parcelas de
uso' cochera/almacén a fin de recuperar el uso residencial y la estructura parcelaria caracteristica
de este tejido urbano.

/)

c. Para recuperar el parcelario historico agregando parcelas segregadas que conltienen estructura
edificatoria comuin.

Cada parcela estara afectada, a lo sumo, por una sola licencia de agregacion durante la vigencia del
presente Plan, excepto los equipamientos y servicios sefialados en él.

La agregacion esta sometida a la correspondiente licencia municipal y a la autorizacién de la administracion
competente.

Articulo 8.12.  Condiciones de segregacion parcelaria

1. No son autorizables operaciones de segregacion de parcelas, salvo para segregar el suelo edificable
incluido en el ambito de operaciones de reforma definidas en el presente Plan.

2. No son autorizables operaciones de segregacion en las parcelas incluidas en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Conjunto Histérico de Martos, a no ser que lo determinara asi la propia ficha de catalogo
o que la segregacion fuera compatible con los objetivos de la proteccion.

Articulo 8.13.  Posicion de la edificacion en la parcela

1. La linea de edificacion coincidira con la alineacion exterior sefialada en los planos OU-6¢h Ordenacion
Completa.

2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacion exterior como a los linderos laterales de la
parcela, sin perjuicio de que existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces, o de paso
a la parcela colindante.

3. En las parcelas historicas con jardin delantero, el plano de fachada de retranqueara de la alineacion
oficial exterior la distancia referida en plano, o al menos cinco (5) metros.

4. La ocupacion de la parcela por plantas sobre rasante se establece para cada grado:
a. Grado 1° se establece un fondo edificable maximo, segutn los siguientes casos:
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- Cuando la parcela tenga hasta 20 m de fondo, el fondo mAXiho a@‘ifﬁa le sera de/J5 m. Sila
parcela sobre la que se actiia tiene un fondo igual o menor\a ‘diegio¢ho (18) ifiefros, podra
modificarse la disposicion de la edificacion en la parcela, supgrando [ fondo edificable pero
manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar el fondo edjficable méximo de ¢uince (15)
metros.

- Cuando la parcela tenga mas de 20 m de fondo, el fondo maximo\edificable sera de 20 m. Si la
parcela sobre la que se acta tiene un fondo igual o menor a veintitrés (23) metyos, podra
modificarse la disposicién de la edificacion en la parcela, superando el fondo edificable pero
manteniendo la edificabilidad que resulta de aplicar el fondo edificable maximo de veinte (20)
metros.

b. Grados 2%y 3%

- Para parcelas de superficie inferior a cien (100) metros se admite ocupar el cien por cien
(100%) de la parcela, salvo las limitaciones establecidas en las normas urbanisticas del PGOU
en lo que se refiere a condiciones de calidad e higiene en los edificios

- Para parcelas entre cien (100) metros y ciento cincuenta (150) metros: ochenta por ciento
(80%).

- Para parcelas de superficie superior a ciento cincuenta (150) metros: sesenta y cinco por ciento
(65%).

- Para el subgrado 1-2a, su ocupacion maxima sera del 25%.

P

5. El ambito delimitado como espacio libre (L) interior de manzana en los planos de Ordenacion Gompleta,
no podra ser ocupado por edificacion aun cuando en una parcela se sitGe dentro del fondo edificable
permitido.

6. La ocupacién del subsuelo estara regulada por el Articulo 5.4. Uso del subsuelo y el Articulo 6.52.
Condiciones generales de proteccion arqueoldgica en el Conjunto Histérico.

7. En cualquier caso no se podra ocupar el subsuelo del patio de la vivienda.

/

Articulo 8.14.  Cuerpos y elementos salientes (\

1. Elementos salientes: se autorizan los zocalos y elementos salientes en planta baja, prohibiéndose las
marquesinas en la zona de grado 1-2 y 1-3. En plantas altas, se autorizan cornisas y aleros con un
vuelo maximo de 30em.

2. Cuerpos salientes: se prohiben cuerpos salientes cerrados en fachada y patios, asi como cuerpos

abiertos tipo terraza. En la zona de ordenanza 1-3 s6lo son autorizables los cuerpos abiertos tipo
balcén para aquellas fachadas existentes que sean rehabilitadas.

Articulo 8.15.  Altura de la edificacion

1.

[$7]

La altura en numero de plantas, incluyendo la planta baja, se establece en la existente para los
inmuebles actuales, excepto los sefialados como elementos discordantes.

Para los solares y las obras de nueva planta derivadas de declaraciones de ruina previas, la altura en
plantas de |a edificacién es la reflejada en los planos de Ordenacién Completa del Conjunto Historico
0.U.6.ch.

Cuando en el grado 1-3?, la altura sea de tres (3) plantas, la tltima tendra consideracion de planta
camara.

Con caracter de minimo obligatorio se permite una planta menos del maximo, salvo en la zona de
ordenanza 1-2 y 1-3° cuando la altura sea de dos plantas. En este caso, al menos la primera crujia de
la edificacion debera tener dos (2) plantas.

Se establecen las siguientes alturas reguladoras maximas, en funcién del nimero de plantas permitido:

N° PLANTAS | ALTURA MAXIMA
GRADOS 1°y 2° GRADO 3°
2 7,25m 6,20 m
3 10,50m 8,20* m
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Articulo 8.16. Condiciones constructivas

1. La estructura portante de la edificacion se resolvera definiendo crujias paralelas a fachada o patio,
preferentemente con muros de carga, con objeto de mantener la organizacién espacial caracteristica de
las construcciones del Conjunto Historico y la expresion formal de predominio del macizo sobre el

hueco.

En el caso de utilizar porticos con soportes aislados, las lineas de carga se dispondran en coherencia
con la organizacion espacial y tipologica de la edificacion, coincidiendo con las fachadas a vial y patios
y con las particiones interiores del edificio, ya sea entre usuarios distintos o entre estancias de la misma
vivienda,

2. Enlos edificios con altura maxima sefialada de tres (3) o menos plantas, la cubierta se resolvera con
tejado de teja en su color natural, debiendo ser del mismo material los elementos complementarios:
tejas cumbreras, remates laterales, etc. Ademas de esto:

e En zona de ordenanza 1-1°y 1-2° el 20% de la planta de cubierta podra ser azotea, nunca en
crujia de fachada excepto si se trata de una rehabilitaciéon en edificio existente, y se cubrira
asimismo con material ceramico.

o  En zona de ordenanza 1-1°, para edificios de altura mayor que 3 plantas, la cubierta podra ser

70 plana, debiendo en este caso rematarse la fachada con alero visto de teja arabe que se
-~/ _» prolongara formando tejado, al menos tres (3) metros, desde la linea de fachada. La azotea

" & se cubrira asimismo con material ceramico.
e  Se prohibe la utilizacién de cualquier otro tipo de material.

[, 3. El casetén de acceso a la azotea, cuya superficie no debe superar la estrictamente necesaria para su
funcién ni estar destinado a espacios habitables, no podra tener mas de 3,20 m de altura total,
quedando integrado en la composicion de cubierta y siempre por debajo de un plano virtual de
inclinacién del 70% que pase por la linea de arranque de la cubierta en fachada.

Articulo 8.17. Condiciones de imagen urbana

1. La composicion de las fachadas a vial y a patios es libre, tomando como criterio la neutralidad y
simplicidad de la arquitectura tradicional y la integracion en su entorno préximo, ajustandose a las
siguientes condiciones, segtin la zona de ordenanza:

a. Para la zona de ordenanza 1-3° los huecos de ventana seran de proporciones sensiblemente
cuadradas, evitando excesivas simetrias, de manera que la suma de longitudes de huecos no
superara las siguientes proporciones:

- Planta baja: 40% de hueco.
- Planta primera: 30% de hueco.
- Planta camara: 25% de hueco.
Estos valores podran incrementarse un 5% para fachadas de longitud menor a 4,5 m.

b. Para las zonas de ordenanza 1-1° y 1-2° los huecos podran ser de proporciones cuadradas 6
rectangulares tipo balcon o balconcillo, no superando las siguientes proporciones:

- Planta baja: 50% de hueco.
- Planta primera y siguientes: 40% de hueco.
- Ultima planta, por encima de planta primera: 30% de hueco.

Estos valores podran incrementarse un 5% en las dos primeras plantas para fachadas de longitud
menor a 4,5 m.

2. las plantas bajas se consideraran parte inseparable del resto de la fachada y su cerramiento debera
estar definido en el correspondiente proyecto de edificacion. Cuando sean comerciales el cerramiento
de la planta baja debera mantener la misma proporcion de macizos y huecos.
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Se prohiben las terrazas no voladas y embocaduras abiertas de garaje. jas| de las puertas de
éstos seran de giro vertical y apertura hacia el interior, salvo exigensias|impuestas. por ngrmativas

sectoriales /

Los materiales de acabado en fachada exterior y en la interior a patios prirjcipales seran acardes con
las tradicionales en el Conjunto Historico, debiendo cumplirse las siguientes ¢ondiciohes:

a. Los paramentos de fachada seran enfoscados y pintados con aspecto y tex\ura acorde al del
sector. ’

- En los grados 1-2° y 1-3° se pintaran en blanco.
- En el grado 1-1° se pintaran en blanco, gris, ocre u otros tonos claros.

b. Pueden utilizarse, con la tradicional austeridad con que aparecen en el Conjunto Histérico,
materiales pétreos u otros de tratamiento y textura analogos en zécalos, cornisas, recercados y
elementos especiales de la composicion. Se prohiben en todo caso los azulejos, marmoles y
cualquier material con acabado pulido.

¢. La carpinteria de la puerta principal y de cochera o garaje ha de ser de madera barnizada o
pintada. El resto de carpinteria sera de madera o metalica en tonos oscuros, barnizada o pintada,
quedando prohibidos los elementos sin tratamiento. Las rejas seran de hierro con tratamiento
similar al tradicional, enrasadas con el plano de fachada en planta baja, pudiendo volar en las altas.
Se pintaran de tonos oscuros proximos al color del hierro forjado, admitiéndose también el gris
plombagina.

Los paramentos que puedan ser visibles desde el espacio plblico, tales como medianerias
descubiertas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas, etc. deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a condiciones estéticas, que las fachadas principales. Las aguas pluviales seran
recogidas en canalones y conducidas mediante hajantes a la red de alcantarillado. En planta baja no
podran ser conducciones vistas.

En las obras de nueva edificacion y rehabilitacion se procuraré que los tendidos eléctricos y telefénicos
en fachada queden ocultos, bien mediante su canalizacion subterranea por debajo de la acera, o bien
mediante molduras en fachada.

Los elementos técnicos de las instalaciones de climatizacion, ventilacion, telecomunicaciones,
ascensores o similares que deban ir por encima del CGltimo forjado, deben quedar previstos en el
proyecto de edificacion con dimensiones ajustadas a las exigencias funcionales e integradas en el
disefio general de cubiertas. En ningin caso seran autorizables grandes elementos de
telecomunicaciones, instalaciones o publicidad que por sus dimensiones afecten negativamente al
paisaje urbano. En cualquier caso deben quedar por debajo de un plano virtual de inclinacién de 35°
que pase por la linea de arranque de cubierta.

No se permite la instalacion de placas y captadores solares en el Conjunto Histérico, salvo que en
proyecto se justifique, a juicio de los técnicos municipales correspondientes que deban analizarlo, que
por la volumetria de la edificacion no van a ser visibles desde la ciudad, la Pefia o los corredores
visuales que constituyen las vias de comunicacion y vias pecuarias.
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CAPITULO 3. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 2. ANZANJ CERRAEQA

e

Articulo 8.18.  Ambito y Tipologia -

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Qrdenaciéh Completa OU-6 con el

codigo “2-x".
2. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras configuran

manzanas cerradas con patio
central o manzanas cerradas densas.

Articulo 8.19.  Clasificacion en grados

1. Alos efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona, se distinguen dos (2)
grados, que corresponden cada uno de ellos a las parcelas sefialadas en los planos de Ordenacion
Completa OU-6 con los codigos “1°" y “2°" a continuacion del nimero 2 correspondiente a la ordenanza.

2. Las parcelas sefialadas con la ordenanza 2*, procedentes del desarrollo de unidades de ejecucion del
planeamiento anterior, se regularan en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el
correspondiente instrumento de desarrollo.

Articulo 8.20.  Uso caracteristico (OE)
1.  En el grado 1° el uso caracteristico es el residencial.

2. En el grado 2° el uso caracteristico es el de vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.21. Usos compatibles (OE)

1. Son usos compatibles en el grado 1° los que se sefialan a continuacién:
Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas.
Terciario, en sus usos pormenorizados: '

- Hotelero

- Residencial comunitario

- Comercial en todas sus Categorias

- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias -

- Oficinas en todas sus Categorias. ( T W

- Aparcamientos en Categoria 2°.

c. Dotacional: en todas sus clases.

2. Son usos compatibles en el grado 2° los que se sefialan a continuacion:
a. Residencial: vivienda en edificacion colectiva y residencia comunitaria.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles con las viviendas, excepto
para el uso de transporte e industria auxiliar del automavil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:
- Hotelero
- Residencial Comunitario
- Comercial en Categoria .
- Relacion y espectaculos en Categoria | y |l
- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional: en todas sus clases.
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Articulo 8.22. Condiciones de parcelacién

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregacione
incumplan, para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:

- Grado 2-1: doce (12) metros
- Grado 2-2: cinco (5) metros

b. Superficie minima de parcela:

- Grado 2-1: trescientos (300) metros cuadrados
- Grado 2-2: cien (100) metros cuadrados

c. La forma de la parcela permitira inscribirse en la misma un circulo de diametro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.

2. No obstante, por circunstancias excepcionales que no permitan la agrupacién o parcelacion, podra el
Ayuntamiento tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie,

3. Se podran hacer agregaciones parcelarias sin limite maximo de superficie salvo en el grado 2-2, donde
se prohiben agregaciones parcelarias de mas de 1000 m2, excepto si se trata de un uso dotacional.

Articulo 8.23.  Posicion de la edificacién en la parcela

1. En ambos grados, la linea de edificacion coincidira con la alineacién a vial, sefialada en los planos de
Ordenacion Completa OU-6. También en el grado 1° se admiten:

a. Los soportales y la separacion de la alineacion exterior, con un minimo de 3m, cuando se trate de
actuaciones conjuntas en todo el frente de una manzana previa aprobacién municipal del Estudio
de Detalle correspondiente.

b. Los patios abiertos a fachada en una longitud no superior al cincuenta por ciento (50%) del frente
de la fachada del edificio, sin que resulten medianeras vistas.

2. Las plantas bajas podran ocupar la totalidad de la parcela exceptuando los espacios delimitados como
libres de edificacion “L”. Tal excepcién no opera respecto de las plantas bajo rasante que, por tanto,
podran ocupar la totalidad de aquélla.

3. En plantas piso se establece la ocupacion en base alos criterios siguientes, que se podran aplicar uno
u otro de manera excluyente:

a. Un fondo edificable maximo de 20m que no podra ser superado por ninglin cuerpo saliente.
Cuando la parcela sobre la que se actle tenga un fondo igual o menor a 23m, podra modificarse la
disposicion de la edificacion en la parcela, superando el fondo edificable’ pero manteniendo la
edificabilidad que resulta de aplicar el fondo edificable maximo de 20m.

b. Una ocupacién del 75% de parcela, con al menos un patio de parcela cualificado, de dimensiones
minimas segtn la altura de la edificacion:

N° PLANTAS LADO MINIMO PATIO
2 plantas 4m
3 plantas 55m
4 plantas 7m
5 plantas 85m
Mas de 5 plantas 10 m
4.

/

|
/
/|
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de las g le resulten|fincas que

I
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/

Ninguna vivienda en edificacion colectiva de nueva planta tendra pieza habitable con el piso en nivel
inferior al del terreno en contacto con su fachada. A estos efectos los desmontes necesarios cumpliran

las mismas condiciones de separacion de la construccion que se imponen a los patios.

Se recomienda que todas las viviendas de nueva planta se dispongan de modo que sea posible la

venlilacion natural cruzada entre fachadas op

uestas.
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Articulo 8.24.  Altura de la edificacion
1.

4,

N

03000 20

ndo la planta baja/ge establece para

o // o

a. Grado 2-1: tres (3) plantas, excepto en los frentes de manzang grafiadog con los nameros romanos
“I, IV, V y VI” en los que pueden construirse respectivamente\dos (2), quatro (4), cinco (5), y seis
(6) plantas. En los frentes de manzana grafiados en los planos\con la letra “A", a co([".tinuacién del
nimero romano, se admite la construccién de una sola planta\ atico con las condiciones que se

establecen en el Articulo 7.43

La altura maxima de la edificacion en namero de plantas, inclu
cada grado:

\

\
b. Grado 2-2: dos (2) plantas, excepto en los frentes de manzana grafiados con el nimero romano ‘Il
en los que pueden construirse tres (3) plantas.

En ambos grados se permiten las edificaciones con una planta menos de la maxima fijada.

La altura de la edificacion debe adaptarse a la de las parcelas colindantes para armonizar sus cotas en
el conjunto de la fachada de la calle. Con este fin se establecen las siguientes alturas reguladoras
maximas, en funcién del niimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
1 425m
2 7,50 m
3 11,00 m
4 14,20 m
5 17,40 m /
6 20,60 m — \ .~

La altura minima de la edificacion vendra determinada por las alturas/_li'bres minimas obligatorias segun
los usos de la edificacion.

Articulo 8.25. Condiciones de edificabilidad (OE)

Son las derivadas de las condiciones de altura y posicion en la parcela.

Articulo 8.26. Cuerpos y elementos salientes

1.

Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9 m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo
maximo del 7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm.

Se admiten excepcionalmente los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados sobre calles de
ancho menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin superar los 110 cm, ni el ancho de la
acera si es menor.

Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de la edificacion sera la
siguiente;

a. En calles de menos de 9 m: 60cm.

b. En calles de ancho igual o superior a 9m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.27.  Condiciones de imagen urbana

1.
2.

no se emplearan en la conslruccion cubiertas que puedan reflejar el sol o produzecan brillo metélico.

Los paramentos que puedan ser visibles desde el espacio publico, tales como medianerias
descubiertas, cajas de escalera y ascensor, chimeneas, etc. deberan ser tratadas con los mismos
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criterios, en cuanto a condiciones estéticas, que las fachada$ principales.-Las aguas pluviales seran
recogidas en canalones y conducidas mediante bajantes a laired de alcantarillado. En[planta baja no
podran ser conducciones vistas.

L.a resolucion de tejados y azoteas se ajustara a modelos tr alesﬂl_t Iizaralgo/m eriales ceramicos
y prohibiéndose otros acabados (laminas asfalticas autoprotegidas, cubierfas de fibroceinento, remates
prefabricados de chimeneas de ventilacion...).
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DETERMINADAS

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZOI\A 3. ALINEACIONES Y ALTURAS

Articulo 8.28.  Ambito y Tipologia \

1.

Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos d Ordenax\ién Completa OU-6 con el
codigo “3". \ \
Responde, en general, a la tipologia de edificacién abierta con las alineaciones fijadas en’los planos de

Ordenacion Completa OU-6.

Articulo 8.29.  Uso caracteristico (OE)

El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 8.30.  Usos compatibles (OE) Ut

Son usos compatibles:

a. Industrial en categoria a. Talleres y Pequefias Industrias compatibles c(én)gs;\r/'wiendas.
b. Terciario, en sus usos pormenorizados:

- Hotelero ,-/'

- Comercial en todas sus Categorias

- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias

- Oficinas en todas sus Categorias.

¢. Dotacional: en todas sus clases.

Articulo 8.31. Posicion de la edificacion

1.

La posicion de la edificacion estad determinada graficamente en los planos de Ordenacion Completa
OU-6, pudiendo ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela, excepto los espacios delimitados
como libres de edificacion “L” que tan solo pueden ser ocupados por edificaciones bajo rasante y
siempre que se destinen a aparcamiento de vehiculos.

La linea de fachada en planta baja podré separarse de la alineacion oficial a vial con los soportales
contemplados en el Articulo 7.28.7. en actuaciones por manzana o que afecten a mas del cincuenta por
ciento (50%) del frente de una manzana.

La linea de fachada podra separarse respecto a la alineacion a vial a partir de la planta segunda en una
longitud no superior al cincuenta por ciento (50%) de toda la fachada, garantizando el correcto
tratamiento de las medianeras que pudieran crearse en la edificacién colindante.

Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicién de la edificacion requerira la aprobacion de un
Estudio de Detalle que dehera cumplir las siguientes condiciones:

a. No deberan dejarse medianeras vistas, por lo que se trataran adecuadamente o la nueva
edificacion se adosara a las mismas.

b. No podran producirse fachadas con la misma alineacion, retranqueo y mismo tratamiento con
longitud superior a sesenta (60) metros.

¢. Cuando en una misma parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica
deberan respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de las
alturas de coronacion. Podra reducirse el valor de la separacion hasta la séptima parte (1/7), con un
minimo de cuatro con cincuenta (4,50) metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
- Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario.

- Que la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que existen consfrucciones
adosadas al lindero medianero o asi se prevea en instrumentos de planeamiento de desarrollo.
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Articulo 8.32.  Altura de la edificacion

1. La altura reguladora maxima de la edificacion es la que se establece en lgs planosle-de Ordenacion
Completa OU-6. En los espacios sin altura asignada y que no aparecel
edificacion se podra edificar una altura de una (1) planta.

2. La altura maxima serd, en funcién del nimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
1 425 m
2 7,50 m
3 11,00 m
4 14,20 m
5 17,40 m
6 20,60 m
Articulo 8.33. Condiciones de edificabilidad (OE) ( MLl

Son las derivadas de las condiciones de altura y posicion en la parcela.

Articulo 8.34. Cuerpos y elementos salientes

1. Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo
maximo del 7% del ancho de la calle, sin superar los 110 ¢cm ni el ancho de la acera.

Se admiten excepcionalmente los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados sobre calles de
ancho menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin superar los 110 cm, ni el ancho de la
acera si es menor,

2. Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion de la edificacion sera la
siguiente:

¢. En calles de menos de 9m: 60cm.

d. En calles de ancho igual o superior a 9m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.35, Condiciones de parcelacion

1. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que
incumplan las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal: doce (12) metros
b. Superficie minima de parcela: trescientos (300) metros cuadrados

c. La forma de la parcela permitira inscribirse en la misma un circulo de diametro igual o superior a la
dimensién minima establecida para el lindero frontal.

2. Por circunstancias excepcionales que no permitan la agrupacion o parcelacién, podra el Ayuntamiento
tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie.

Se podran hacer agregaciones parcelarias sin limite maximo de superficie.

En todos los casos se admitiran las agregaciones y segregaciones necesarias derivadas de la
delimitacion de actuaciones y unidades de ejecucion previstas por el plan.
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CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 4. V/IEN& NIFAMILIAR

—C \

Articulo 8.36.  Ambito y Tipologia \

1. Su &mbito de aplicacion es la zona delimitada en los plahos de Ordenacion Completa OU-6 con el
codigo “4-x",

2. Responde al tipo de vivienda unifamiliar adosada, pareada o aislada.

Articulo 8.37.  Clasificacién en grados

1. A efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edificacion en la zona se distinguen cinco (5)
grados que corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la documentacién grafica del
PGOU, con los codigos “1°", 207, “307 “40" “5e" “Go" y ‘7" a continuacién del niimero 4 correspondiente
a la ordenanza.

2. En determinados ambitos de Areas Urbanas, Areas de Reforma Interior (ARI) se grafia un asterisco a
confinuacion del numero 4 correspondiente a la ordenanza, ya que existen variaciones sobre
edificabilidad, tamaiio de parcela, etc. en relacion con las generales. Dichas condiciones particulares se
determinan en la ficha correspondiente al ARl o AU.

3. Asimismo, se grafia un asterisco a continuacion del nimero 4 correspondiente a la ordenanza en
aquellos ambitos provenientes del desarrollo de unidades o areas de ejecuciéon del planeamiento
anterior, que se regularan en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el correspondiente
instrumento de desarrollo.

Articulo 8.38. Uso caracteristico (OE)

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifamiliar.

Articulo 8.39. Usos compatibles (OE)
Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:

a. Se admite el uso de dos viviendas unifamiliares, en las parcelas con ordenanza 4.3., sin
segregacion de parcela.

b. Industrial en categoria a. Talleres y Pequeifias Industrias compatibles con las viviendas so6lo para
los grados 1°y 5°, excepto para el uso de transporte e industria auxiliar del automovil.

c. Terciario, en sus usos pormenorizados:
- Residencia comunitaria
- Hotelero en edificio exclusivo
- Comercial en Categoria | en planta baja y s6tano, segtin las condiciones de uso reguladas.
- Relacion y espectaculos en Categorias | y |l
- Oficinas en todas sus Categorias.

d. Dotacional: equipamiento.

Articulo 8.40, Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:
- Grados 1°, 5°y 6° ocho (8) metros
- Grado 2°: doce (12) metros
- Grado 3°: dieciocho (18) mefros
- Grado 4° treinta (30) metros /
- Grado 7° ocho metros y medio (8,50 m) ~—

b. Superficie minima de parcela:
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Grado 1% ciento cincuenta (150) metros cuadrados

Grado 2° y 6°: doscientos cuarenta (240) metros cuadrados
Grado 3°: quinientos (500) metros cuadrados

Grado 4°: mil (1000) metros cuadrados

Grado 5°: ciento veinticinco (125) metros cuadrados

Grado 7°: ciento setenta y cinco (175) metros cuadrados

La forma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de diametro igual o superior a la
dimension minima establecida para el lindero frontal.

Articulo 8.41. Posicion de la edificacion

1.

2.

La alineacion de la edificacion podra coincidir o quedar retranqueado en relacion a la alineacion a vial
segun se establece para cada grado:

LLas separaciones minimas a linderos son las siguientes: '

a.

Grados 1° y 5% No se establece retranqueo. En el tramo de la calle Reina Sofia comprendido
entre la Avenida Teniente General Chamorro Martinez y calle Platero, el retranqueo sera de dos
(2) metros.

Grados 2°, 3° y 4°: Se establece un retranqueo minimo de 5m. En la parcela situada en Molino
Bordo, calificada con el grado 3° con fachada en esquina a las calles Maleza y Sierra, el
retranqueo a la calle Sierra sera de tres (3) metros.

Grado 6. —Se establece un retranqueo de cuatro (4) metros. En las parcelas en esquina, el
retranqueo se hara sobre la fachada menor; concretamente, en las parcelas con fachada al
camino de Belda, el retranqueo se realizara en las fachadas que den a las calles restantes

Grado 7. —Se establece un retranqueo de dos metros y medio (2,5). En las parcelas en esquina,
el retranqueo se hara sobre la fachada menor; concretamente, en las parcelas con fachada al
camino de Belda, el retranqueo se realizara en las fachadas que den a las calles restantes

Linderos laterales Q‘
Grados 1°, 5° y 6° No se establece separacion a lindero, sin peerIICIO de que exista

servidumbre previa de luces de la parcela colindante. (

Grado 2°: separacion a lindero minima de 3m. No obstante, |a edificacién podra adosarse a uno
de los dos linderos laterales cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias.

e Que se trate de edificaciones pareadas de proyecto unitario.

e Cuando la parcela esté enclavada en una estructura parcelaria en la que existan
construcciones adosadas a uno de los dos linderos medianeros.

Grado 3°: Se establece una separacion a lindero minima de tres (3) metros.

Grado 4° se establece una separacion a lindero minima de cinco (5) metros, excepto en la
urbanizacién Molino Bordo que sera de cuatro (4) metros.

Grado 7°: no se establece separacion a lindero salvo en la manzana entre las calles Camino de
los Allozos y la Via Verde y con fachada hacia la carretera de Monte Lope Alvarez. En ella,
podra haber viviendas adosadas (sin separacion a lindero) 6 pareadas:

o En el caso de que se trate de viviendas pareadas el retranqueo lateral se
establecera en 2 m y deberan posicionarse conforme al proyecto de reparcelacion
existente.

o En el caso de que se trate de viviendas adosadas, se debera obtener previamente
de la propiedad del solar colindante autorizacion para adosarse al lindero
medianero, y las medianeras deberan ser tratadas de tal forma que su aspecto y
calidad sean con materiales tan dignos como los de la fachada.
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b. Lindero trasero:
- Grados 2°,3° 6%y 7°:3m

- Grado 4% 5m -
- Grados 1°y 5% No se establece retranqueo, sin perjuicj e exista sendjdumbre previa de
luces de la parcela colindante. K

Articulo 8.42,  Ocupacioén de la parcela

1. Grado 1°: ochenta por ciento (80%)

2. Grado 2° 6°y 7° sesenta por ciento (60%)
3. Grado 3° treinta y seis por ciento (36%)

Esta ocupacién ha de cumplirla en el caso de un uso residencial de dos viviendas unifamiliares, el
conjunto de las dos viviendas.

4, Grado 4°; veinticinco por ciento (25%)

(4]

Grado 5° la planta baja podra ocupar la totalidad de la parcela y en plantas piso se establece un fondo
edificable maximo de 20m.

Articulo 8.43. Altura de la edificacién

1. En todos los casos, la edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas. En los grados 2°, 3°,
4° y 7° se admite la construccion de torreones sobre la ultima planta, con una superficie imaxima
construida del quince por ciento (15%) de la superficie construida en la dltima planta.

2. La altura maxima sera, en funcién del ntimero de plantas permitido:

N° DE PLANTAS ALTURA MAX.
1 4,25 m .
2 7,50 m NS Z
2+torredén 10,30 m

Articulo 8.44.  Cuerpos y elementos salientes

1. Cuerpos salientes: se admiten en general los balcones, balconadas y cierres. Para las calles de ancho
mayor a 9 m, se permiten también los miradores, terrazas y cuerpos volados cerrados con un vuelo
maximo del 7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm.

2. Cuando la calle sea menor de 9 m, pero la edificacion se encuentre retranqueada del vial, se podran
autorizar miradores, terrazas y los cuerpos volados cerrados, como maximo de 110 cm, siempre que no
superen el limite de la alineacion a vial.

3. Elementos salientes: el vuelo maximo de cornisas y aleros sobre la alineacién de la edificacion sera la
siguiente:

a. En calles de menos de 9 m: 60cm.

b. En calles de ancho igual o superior a 9 m: igual a la de los cuerpos salientes.

Articulo 8.45. Coeficiente de edificabilidad (OE)
1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable es:
- Grado 1°: uno con dos (1,2) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de parcela.

En las parcelas indicadas como ordenanza 4.1a (entorno de la calle Albacete) se permitira un
incremento de edificabilidad de 60 m2t para satisfacer las necesidades de aparcamiento y
almacenamiento de aperos agricolas en la planta baja de la edificacion.
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Articulo 8.46. Condiciones de imagen urbana i /
1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracion de fachadas. =l

2. Los cerramientos de parcela tendran una altura comprendida entre 2,00y 1,80 metros. .

- Grado 2% cero con siete (0,7) metros cuadrados construidgs por ¢ da metro/puadrado de

parcela.

- Grados 3°y 4° cero con cinco (0,5) metros cuadrados construitlos
parcela.

En el caso de un uso residencial de dos viviendas unifamiliares, par
de edificabilidad se refiere al conjunto de las dos viviendas.

- Grado 5° viene determinado por las condiciones de ocupacion de la parcela y altura de la
edificacion.

- Grado 6° cero con sesenta y dos (0,62) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

- Grado 7° cero con noventa y cinco (0,95) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

3. En todas las parcelas calificadas con los grados 2°, 3° ,4°y 6° en los que se efectliien obras de nueva
planta deberan realizarse plantaciones de especies arbéreas, con un minimo de @ino (1) por cada 50 m2
del espacio libre de la parcela. Asi mismo, el retranqueo a vial debera ser ajardinado.

Articulo 8.47. Condiciones complementarias para la agrupacion de edificacién y mancomunacion

de espacios libres de parcela,

1. Se admite la agrupacion de la edificacion y la mancomunacion de espacios libres de parcela, de modo
que todas ellas disfruten comunitariamente del espacio libre resultante siempre que se cumplan,
ademas de lo indicado con caracter general en el Articulo 7.44, los siguientes requisitos:

a.
b.

La superficie total de la actuacion no podréa ser inferior a 4000 m2.

La ocupacion de suelo y edificabilidad que resulten del conjunto de la actuacion no podra superar
los valores que resulten de aplicar los indices sefialados en el Articulo 8.42 y Articulo 8.43, y no
cabra utilizar la solucién de torreones contemplada en el Articulo 8.43.

El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir en su interior un circulo de diametro
igual o superior a 20m.

El espacio libre comtin se escriturara en proindiviso y se destinara a uso de jardin, area de juegos o
piscina, no pudiendo resolverse a su costa y en superficie la dotacion de plazas de aparcamiento o
el vial privado de acceso. Si podra ser ocupado bajo rasante en un 50% para uso de garaje-
aparcamiento enteramente subterraneo cuya cubierta permita su ajardinamiento.

En soluciones en hilera que configuren ordenaciones cerradas, el espacio libre interior contara al
menos con una conexion con la via pablica de ancho superior a 5m que permita el acceso de
vehiculos de extincién de incendios, cumpliendo en cualquier caso la normativa sectorial aplicable.

Cabra cercar parcelas de superficie inferior a la minima establecida en el grado correspondiente,
con un minimo de 100m2.

No podran formarse hileras de viviendas cuya longitud de fachada a frente de calle sea superior a
100m.

Resolveran la recogida de basuras de modo que suponga el ntiimero minimo de detenciones para
los vehiculos del servicio.

2. En el caso de parcelas con ordenanza 4.1° y 4.5°, se admite la agrupacion de la edificacion,
independientemente de la distribucion que se haga de los espacios libres de parcela, con el objetivo de
resolver de forma conjunta un espacio comun subterraneo destinado a aparcamiento.

3. Cuando se trate de proyectos de edificacion unitarios para su edificacion conjunta, el Estudio de Detalle
exigido en el Articulo 7.44, contendra ademas la division de la actuacion en fases, asi como las etapas
de su construccion. Este documento justificara el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en
el apartado 1 anterior y podréa tramitarse previamente o con el proyecto de edificacion, bien de la
totalidad de la actuacion o de su primera fase.
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CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES DE LA Z[DNA B n\LDUSTRlA)_

Articulo 8.48.  Ambito y Tipologia

/
/

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los_planos de Ordenacion Completa OU-6 con el
codigo "5-x". J

2. Responde al tipo de edificacion industrial aislada o adosada.

Articulo 8.49.  Clasificacion en grados \

1. A efectos de la aplicacion de la edificacién y usos en la zona se distinguen tres (3) grados que
corresponden cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la documentacion grafica del PGOU, con
los cadigos “1°7 , “2°" y “3°" a continuacion del nimero 5 correspondiente a la ordenanza.

2. Las parcelas sefialadas con la ordenanza 5%, procedentes del desarrollo de unidades de ejecuicion del
planeamiento anterior, se regulardan en sus condiciones particulares por la ordenanza dada en el

correspondiente instrumento de desarrollo.
!

Articulo 8.50.  Uso caracteristico (OE) A

En todos los grados el uso caracteristico es el industrial en todas sus categorias.

Articulo 8.51.  Usos compatibles (OE) (/ a
1. Son usos compatibles en los grados 1°y 2°los que se sefialan a continuacion: 3 \"’"” o
a. Terciario, en sus usos pormenorizados: //
- Comercio en Categoria l y Il
- Oficinas en todas sus Categorias
- Relacion y espectaculos en todas sus Categorias
b. Dotacional: usos deportivo, pablico-administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales.
c. Dotacional: transportes
2. Son usos compatibles en el grado 3° los que se sefialan a continuacion:

a. Residencial: Se admite el uso de vivienda siempre que esté adscrita al edificio industrial, con un
maximo de dos (2) viviendas por parcela y con una superficie maxima construida en total de 300
m2, cumpliendo las condiciones establecidas para el uso de vivienda.

b. Terciario:
- Comercio en Categoria l.

- Oficinas siempre que sean propias de la industria y su superficie edificada no supere el quince
por ciento (15%) de la superficie edificable.

c. Dotacional equipamiento: Se admiten los usos deportivo, ptiblico-administrativo, servicios urbanos y
servicios infraestructurales.

Articulo 8.52. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de las que resulten fincas que incumplan
para cada uno de los grados, las condiciones siguientes:

a. Longitud minima del lindero frontal:
- Grado 1% 12 m
- Grado 2°: 12m
- Grado 3% 50 m
b. Superficie minima de parcela:
- Grado 1°: 300 m2
- Grado 2° 400 m2
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- Grado 3°: 10000 m2

¢. La forma de la parcela debera permitir inscribir un circulo de diam
establecida para el lindero frontal.

,-//
fro’ igual| o SLIQBH'J la

Articulo 8.53. Posicion de la edificacion
1.  Alineacion a vial:

a. Grado 19 la edificacion podra alinearse a vial. En caso de retranqueo éste sera como minimo de
5m, debiendo garantizarse el correcto tratamiento de las paredes adosadas a los linderos laterales
de las edificaciones colindantes.

b. Grado 2° el plano de fachada de la nueva edificacién debera retranquearse un minimo de 5 m.
¢. Grado 3% el plano de fachada de la nueva edificacion debera retranquearse un minimo de 10m.

d. El espacio libre resultante del retranqueo, cuando exista, podra dedicarse a aparcamiento en
superficie, jardin o muelles de carga y descarga. No cabra realizar en el mismo almacenaje al aire
libre de productos, salvo depésitos de combustible destinados al uso de la instalacion cuando asi lo
permita la legislacion sectorial y queden ocultos a la vista por pantallas de arbolado. Podran
construirse en el mismo, casetas de porteria o control de accesos, con superficie maxima
construida de 5m2 y altura de coronacion inferior a 3m. La utilizacién del retranqueo por porterias,
muelles de carga o depoésitos debera hacerse en consonancia con el respeto al tratamiento de los
espacios libres. También, y de manera excepcional, se podran ocupar los retranqueos con,
instalaciones de transformacion energética exigidas por normativas sectoriales, y siempre que no
sea viable englobarlos en el conjunto edificado. En todo caso, sera el Ayuntamiento el que aKtorice

finalmente dicha ocupacion. - <

2. Separacion a linderos:

. y A

a. Grados 1°y 2% En general no se establece retranqueo, aunque si se produce ¢ste sera como
minimo de 3m. Cuando el lindero trasero coincida con el limite del suelo urbano se fija un
retranqueo de 5m.

En el grado 2° para edificaciones de mas de 1500 m2 construidos, se establece un retranqueo
minimo a linderos laterales y trasero de3 m.

b. Grado 3°: 5m.

¢c. Las condiciones de separacion a lindero se entienden complementarias de las condiciones de
seguridad frente al fuego, prevaleciendo el mayor valor de los resultantes de aplicar ambas.

Articulo 8.54. Ocupacion de la parcela

No podra ocuparse, sobre o bajo rasante, una superficie de parcela superior a la que se determina para
cada grado;

- Grado 1°: cien por cien (100%) de la superficie de parcela, salvo que el lindero testero o trasero
coincida con el limite del suelo urbano en cuyo caso serd la resultante de aplicar los
retranqueos.

- Grado 2° entre el treinta por ciento (30%) y el ochenta por ciento (80%).

- Grado 3° setenta por ciento (70%) de la superficie de parcela.

Articulo 8.55.  Altura de la edificacion
1. La altura méxima de la edificacion en ntimero de plantas se establece para cada grado:
- Grados 1°y 2° dos (baja+ 1)
- Grado 3° tres (baja +2)
2. La altura méaxima total en metros se establece para cada grado:
- Grado 1% 9,50m
- Grados 2°y 3° 12m.

Estas limitaciones de alturas podran ser superadas por aquellas instalaciones necesarias para el desarrollo
del proceso productivo.
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3. Laaltura libre minima en cualquier‘plantﬂ ﬁoﬁ[el.f

%qgte sera de 2,50m.
i

4. En el grado 2° la altura minima de fachada a vial era de .seiy (6) metr
' )

Articulo 8.56. Coeficiente de edificabilidad (OE)
El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificaple se establece para\cada grado:
a. Grados 1°y 2°: un (1) metro cuadrado construidg por cada {netro cuatirado de parcela

b. Grado 3° cero con ochenta (0,80) metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela

Articulo 8.57. Cuerpos y elementos salientes

1. Cuerpos salientes. Se admite todo tipo de cuerpo saliente para calles de ancho mayor a 10 m,'con un
vuelo maximo del 7% del ancho de la calle, sin superar los 110 cm y sin sobresalir en ningtin caso del
acerado de la calle.

Se admiten asimismo para calles de ancho menor que den a plazas o espacios libres publicos, sin
superar los 110 cm, ni el ancho de la acera.

2. Elementos salientes: el vuelo maximo sobre la alineacién de la edificacion serd la siguiente:

a. En calles de menos de 10m: 60 cm.

Y
b. En calles de ancho igual o superior a 9 m: igual a la de los cuerpos salientes.. | et
g

Articulo 8.58. Condiciones de seguridad frente al fuego /-"
1. En edificacion entre medianeras, el inmueble resolvera en si mismo sus condiciones de seguridad
frente al fuego y el riesgo que genere sobre las fincas colindantes, a cuyos efectos adecuara su disefio

y materiales constructivos.

2. En funcién del tamario, forma y disefio de la construccion, y de la actividad a que se destine, cabra
prohibir que se recurra a soluciones adosadas a uno o varios linderos, cuando ello suponga riesgo
razonable para la seguridad de la propia construccion o de sus colindantes, en razén a la tecnologia de
prevencion y extinciéon disponible.

Articulo 8.59. Condiciones de los minipoligonos industriales

1. En los grados 1° y 2° de esta Ordenanza se admite la ejecucion de minipoligonos industriales, cuando
la actividad se desarrolle en locales de pequefio tamafio, compartiendo instalaciones y servicios,
cumpliéndose los siguientes requisitos:

a. No podran desarrollarse actuaciones de conjunto en terrenos de superficie inferior a 5.000 m2 ni
superiores a 20.000 m2.

b. Las condiciones de posicion de los edificios seran las que se sefialan para el grado que sea de
aplicacion, considerando el conjunto como una unidad a efectos de separacion de linderos.

¢. El coeficiente de ocupacion maxima de las plantas sobre y bajo rasante sera del setenta por ciento
(70%) de la superficie de la parcela delimitada por los linderos y la alineacion exterior.

d. No se podra superar el coeficiente de edificabilidad y la altura de la edificacion que se sefialan para
el grado que le es de aplicacién.

e. Sise dispusiera viario interior la separacién entre las edificaciones sera como minimo de 16m.

f. La superficie de producciéon y almacenaje de cada uno de los locales resultantes no podra ser
inferior a 200m2 debiéndose organizar de forma modular, para permitir la mas facil agregacion.

2. Para la ejecucion de un minipoligono sera necesaria la aprobacion de un Estudio de Detalle y la
realizacion de un proyecto unitario de modo que queden resueltos, para el conjunto y cada una de sus
partes, las condiciones que son de aplicacion a los usos industriales, a cuyos efectos se considerara el
conjunto como una unidad de produccion y almacenaje. Si la construccion va a desarrollarse en fases,
el Estudio de Detalle debera detallarlas precisando los plazos de ejecucion, bien entendido que no
podran concederse licencias de apertura en tanto no esté concluida la urbanizacion exterior e interior.
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Articulo 8.60. Condiciones de imagen urbana - =g

1. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proydcten st rde ¢on el medio e
integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extraiios e impadtantes sopre el medio.

2. Lasindustrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion |deberan desarrollar esta
actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y permanegiendo ogultos en la medida de lo
posible por cuerpos de edificacion

3. Se incluira un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o ajardinamiento, para la
implantacién de industrias de mayor incidencia ambiental negativa en el ambito de los propios suelos
productivos.

4. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacién, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

5. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso,
los rétulos empleados se realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las
empresas beneficiarias son las responsables en todo momento de su buen estado de mantenimiento y
conservacion.

6. Cualquiera que sea la tipologia de edificacion, sera obligatoria la construccién de un cerramiento
perimetral que defina los limites de la parcela. Los cerramientos habran de cumplir las siguientes
condiciones:

a. La allura total de la cerca seré de dos (2) metros y dispondra de puerta practicable.

b. Las cercas medianeras se construiran por la industria que primero se establezca, con la calidad y
condiciones estéticas acordes con la fachada de la edificacion.
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CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES DE LA ZQNA 6. EQUIPAMIENTOS

Articulo 8.61.  Ambito y Tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona deIumtada en los pI n/de
codlgo “6". =

cargo del promotor de la edificacion dotacional las obras ‘que ell

ejecutarse al tiempo que la actuacion.

Articulo 8.62.  Uso caracteristico (OE)

1. El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se senala en Ios planos con la siguiente

simbologia: p
a. EQ: EQUIPAMIENTO I
- E: Educativo
- D: Deportivo

- SAN: Sanitario
- SIPS: Interés Pblico y Social
- SU: Servicios urbanos

- Sl: Servicios infraestructurales

Articulo 8.63. Usos compatibles (OE) /

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso caracteristico pormenorizado
sefialado en el plano, podra disponerse cualquier otro uso dotacional que no interfiera el desarrollo de
las actividades propias del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera compatible la vivienda de quien
guarde la instalacién. Se considera compatible la residencia comunitaria con los usos caracteristicos
docente y religioso.

3. Los usos caracteristicos asignados podran modificarse con las condiciones sefialadas en el Articulo
5.30

4. Posicion de la edificacion
La posicion de la edificacion en la parcela es libre siempre que:
a. No queden medianeras al descubierto

b. Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de Edificacion Unifamiliar o
Equipamiento y Servicios, o bien estan clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable,
deberan separarse de los linderos laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2)
de la altura de la edificacion, con un minimo de 5m.

Articulo 8.64. Altura de la edificacién

1. La altura maxima de la edificacion en nimero de plantas sera la predominante en la zona en que se
ubique. La altura en metros debera ser justificada en funcién de las necesidades concretas de la
instalacion.

2. En cualquier caso, se debera garantizar la integracion paisajistica de la edificacion en su entorno.

Articulo 8.65.  Coeficiente de edificabilidad (OE)

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela se regula por la aplicacion de los indices
siguientes en funcion del uso caracteristico:

a. Educativo y deportivo: cero con seis (0,6) metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela
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b. Sanitario, social-asistencial, cultural y religioso: uno con cinco (1,5)-metros cugdrados poy|cada
metro cuadrado de parcela N (
*-.__‘)r. L
¢. Puablico-administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales: gn (1) metro cuadrado por
cada metro cuadrado de parcela
2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades existentes en parcelas calificadas con esta

xistentes len el

momento de aprobacién del Plan General, siempre que se garantice el exacto cumplimiento|de la
normativa sectorial aplicable al uso propuesto.
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CAPITULO 8. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 7. SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 8.66.  Ambito y Tipologia -

=

1. El ambito de aplicacién es la zona identificada con trama en los plgnos del PGOU.

2. Sutipologia responde a la edificacién aislada o adosada.

Articulo 8.67. Uso caracteristico (OE)

El uso caracteristico es el terciario, en cualquiera de las categorias definidas en este plan, siempre que ésta
no haya sido concretada en la ordenacién pormenorizada.

Articulo 8.68. Usos compatibles (OE)

Son usos compatibles los siguientes:
a. Equipamiento Comunitario (excepto tanatorio y cementerio) ( 2 u
b. Aparcamientos 7

¢. Se podra permitir el uso de vivienda unifamiliar vinculada al uso terciario pri'hbipal de la parcela.

Articulo 8.69. Posicion de la edificacion
La posicion de la edificacién en la parcela es libre siempre que:
No queden medianeras al descubierto

Si las parcelas colindantes estan calificadas con las Ordenanzas de Edificacion Unifamiliar o
Equipamiento, o hien estan clasificadas como suelo urbanizable o no urbanizable, deberan
separarse de los linderos laterales y testero una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la
altura de la edificacion, con un minimo de 5m.

Articulo 8.70.  Altura de la edificacion

La altura méaxima de la edificaciéon en nimero de plantas sera la predominante en la zona en que se ubique.
La altura en metros debera ser justificada en funcion de las necesidades concretas de la instalacion.

Articulo 8.71.  Coeficiente de edificabilidad (OE)

1. Para usos terciarios en el suelo urbano, los edificios integramente dedicados a este uso, deberan
cumplir las ordenanzas fijadas la zona donde se ubique.

2. Para usos terciarios en suelo urbanizable, regiran las siguientes condiciones de ordenacion:
a. La parcela minima edificable debera cumplir las siguientes condiciones:
- Superficie minima: 400 m’,
- Longitud minima de fachada: 10 m.
- Debera poderse inscribir en su interior un circulo de 15 m de diametro.

No se fija parcela maxima para los Planes Parciales a desarrollar en el Suelo Urbanizable, pudiendo
concentrarse el uso comercial en Centros o Zonas especificamente destinadas a ello en aquellos
sectores cuya ficha urbanistica lo permita especificamente, y de acuerdo a la legislacion sectorial de
aplicacién,

b. La edificabilidad maxima sobre parcela neta resultante de la ordenacion del Plan Parcial sera de
1,5 m*t/m”s sobre parcela.

¢. La altura maxima edificable sera de 12 m.
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CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES DE LA ZOI\;A 8. EDIFICACION [EN NUCLHOS
RURALES

Articulo 8.72.  Ambito y Tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacion del Suelp y Regulacign de
la Edificacion en los nticleos de Monte Lope Alvarez, Las Casillas y L.a Carrasca.

2. Suftipologia responde a la edificacion entre medianeras y edificacién unifamiliar adosada.

Articulo 8.73.  Uso caracteristico (OE)

El uso caracteristico es el residencial

Articulo 8.74.  Usos compatibles (OE)
1. Industrial en categoria a. Talleres y Pequeiias Industrias compatibles con las viviendas.

En la parcela sehalada con la leyenda 8* en planos, serd compatible transitoriamente la actividad
industrial de la almazara existente. —

2. Terciario, en sus usos pormenorizados:
- Hotelero
- Comercial en Categoria l.
- Relacién y espectaculos en Categoria l.
- Oficinas en todas sus Categorias. ' Y
3. Dotacional equipamiento: en todas sus clases

4. Dotacional para Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos en todas sus categorias.
También se admite la construcciéon de cocheras individuales.

Articulo 8.75. Condiciones de la parcela
1. La parcela minima seré la existente.

2. No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las que resulten unidades
edificatorias que incumplan las condiciones siguientes:

- Longitud minima del lindero frontal: 7 m

- Superficie minima de parcela: 150 m*

Articulo 8.76. Posicion de la edificacion

1. El plano de fachada de la nueva edificacion podra coincidir con la alineacién oficial exterior, o
retranquearse de la misma un minimo de 3m, sin dejar medianeras al descubierto. Si las edificaciones
colindantes estan retranqueadas, la nueva edificacion debera ajustarse al retranqueo de las mismas,
sin dejar medianeras vistas.

2. La linea de la nueva edificacién podra adosarse a los linderos laterales, sin perjuicio de que exista
servidumbre previa de luces de la parcela colindante. No obstante, si una o las dos edificaciones
colindantes estan separadas del lindero lateral, la nueva edificacion debera asimismo retranquearse del
lindero correspondiente un minimo de 3m.

3. Lalinea de edificacion debera retranquearse del lindero testero un minimo de 3m.
Articulo 8.77.  Ocupacion de la parcela
El coeficiente de ocupacion maxima de la parcela por la edificacion se establece en el ochenta por ciento

(80%).

Articulo 8.78.  Altura de la edificacion
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Articulo 8.79. Condiciones de edificabilidad (OE)

Son las derivadas de las condiciones de altura y posicion en la parcela:,

La altura méxima de la edificacion en numero fe [ﬂ‘é\t{ta’s},.@ia luyendo la planta\baja, se establece en dos
(2) plantas. Se admite la construccién de una sola planta bajo cubiert o buhatdilla por encima de dicha
altura, cuya cubierta cumplira en cualquier caso las condiciohes generales qug\se sefialan en el articulo
7.21. y en el punto 2 del presente articulo.

La altura reguladora maxima se establece en 8m.

Articulo 8.80. Condiciones de imagen urbana

1.

Los tnicos cuerpos salientes permilidos sobre la alineacién exterior son los balcones, balconadas y
cierres.

El saliente maximo de cornisas y aleros sera de sesenta (60) centimetros.
No se permiten los salientes del tipo marquesina.

Las fachadas podran ser de mamposteria vista y/o enfoscadas y pintadas en blanco u otros colores
claros, tratandose de armonizar con el conjunto.

Sélo sera autorizable la cubierta inclinada con teja ceramica en su color natural 6 terminacion de
aspecto similar, debiendo de ser del mismo material empleado los elementos complementarios de la
cubierta.

Se admiten recercados en los huecos de la fachada de piedra o de ladrillo visto, siempre en tonos
claros.
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i

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES 7 0 /

Articulo 9.1. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado.

1. El suelo urbano no consolidado se desarrolla en los ambitos de ordenacién que se identifican y
delimitan en el plano de ordenacion completa OU-6, con los objetivos, \criterios de ordenacion y
determinaciones de gestion que se recogen en las fichas de planeamiento y gestion anexas a estas
Normas,

2. El desarrollo y ejecucion del suelo urbano no consolidado se realizara:
a. En suelo urbano no consoclidado no incluido en unidades de ejecucion:

- Directamente, a través de la concesion de licencia urbanistica y del cumplimiento de los
deberes urbanisticos pendlentes conforme a los criterios establecidos por la legislacion
urbanistica de aphcamon y por el propio Plan.

- Para aquellos suelos delimitados en las Areas de Planeamiento Incorporado, conforme a”fias-;
condiciones derivadas de su planeamiento de desarrollo y de las determfnac'lones ‘
complementarias que se establezcan en el presente Plan. —

b. En los sectores, areas de reforma interior y areas de incremento establecidas por el Plan para Ios
que se establece la ordenacion detallada:

En funcién de la iniciativa puablica o privada definida en sus correspondientes fichas de
planeamiento y gestién, conforme a las unidades de ejecucién delimitadas por el Plan, a través de
los oportunos proyectos de urbanizacion.

c. En los sectores, areas de reforma interior de aprovechamiento establecidas por el Plan para los
que no se establece la ordenacion detallada:

Previa aprobacion del planeamiento de desarrollo que corresponda, en funcién de la iniciativa
ptblica o privada definida en sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a
las unidades de ejecucion delimitadas por Plan, a través de los oportunos proyectos de
urbanizacion.

d. Areas transitorias:

En funcién de la ordenacion y régimen urbanistico aprobados, cuyas caracteristicas se recogen en
sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion, conforme a las unidades de ejecucion
delimitadas por el Plan, a través de los oportunos proyectos de urbanizacion.

Articulo 9.2, Unidades de ejecucion y sistemas de actuacion.

1. Salvo determinacion expresa del instrumento de planeamiento, se entendera que la delimitacion por el
Plan de los Sectores o de las Areas de Reforma Interior comporta la de unidades de ejecucion
coincidentes con las mismas, si bien podran delimitarse otras unidades de ejecucion de conformidad
con la normativa urbanistica vigente.

2. Los sectores y areas de reforma interior se ejecutaran por el sistema de actuacion determinado al
momento de delimitacion de la unidad de ejecucién conforme a la iniciativa publica o privada definida
en la ficha de planeamlento y gestion, sin perjuicio de las facultades de la Administracién en caso de
incumplimiento de plazos 19

Articulo 9.3. Plazos temporales para la ejecucion de la ordenacion urbanistica

1. En suelo urbano no consolidado no incluido en unidades de ejecucion, el plazo para la conversion de
parcelas en solares sera el establecido para el suelo urbano consolidado por estas Normas.

2. En suelo urbano no consolidado incluido en sectores y areas de reforma interior con ordenacion
detallada, el plazo para el desarrollo de la urbanizacion y la edificacion sera el establecido en las
correspondientes fichas de planeamiento y gestion.

"LOUA, art, 55.2
YTLOUA, art. 110
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3. Ensuelo urbano no consolidado incluido en sectores 93”8 ‘d'.d%{’fé‘fon ja interior sujetos a planeamiento

de desarrollo, el plazo para el desarrollo de la ordehagion detallada sera
correspondientes fichas de planeamiento y gestion.

Articulo 9.4.

El Plan delimita las siguientes Areas, en suelo urbano:

Areas de Planeamiento Aprobado

| establecido en las

- planeanxiento que

nombre delimitacion tipo suelo urbano desarrollan
Cruz Roja PA-SUNC-UE-1 no consolidado UA-1 PGOU 99
Poligono Industrial PA-SUB-0-I1 no consolidado Modificacion puntual PGOU99
Femando IV PA-SUNC-UE-26 no consolidado UA-1 PGOU 99

Fuente de la Villall

PA-SUNC-UE-9a

no consolidado

Modificacion puntual PGOU 99

Fuente de la Villa Il

PA-SUNC-UE-9b

no consolidado

Modificacion puntual PGOU 99

Av. Alhambra

PA-SUB-O-R6

no consolidado

SUNP-R6 PGOU 99

General Chamorro M. PA-SUB-0O-R9 no consolidado Modificacién puntual PGOU 99

El Plan recoge las fichas de planeamiento y gestion de aquellas a las que el propio Plan incorpora
determinaciones complementarias o sustitutivas. Para las demas, las determinaciones urbanisticas seran
las recogidas en sus correspondientes documentos de planeamiento de desarrollo.

Articulo 9.5.

1. En el Suelo Urbano No Consolidado se delimitan unas areas, grafiadas como AlA-x en la planimetria de
ordenacion completa (OU-6), a las que el instrumento de planeamiento les atribuye un aprovechamiento
objetivo considerablemente superior al existente, y en las que la ejecucion de dicho incremento en su
aprovechamiento requiere una mejora en los servicios publicos y/o de urbanizacion existentes en su
entorno.

Areas de Incremento de Aprovechamiento

2. Elincremento que se genera sobre el aprovechamiento objetivo conllevara una cesion para el municipio
de suelo para dotaciones conforme a la media dotacional resultante en la zona de suelo urbano donde
se ubique, asi como de suelo necesario para la materializacion del diez por ciento (10%) del incremento
sobre el aprovechamiento objetivo de la parcela, esto es, el diez por ciento aplicado a la diferencia
sobre el preexistente.102

3. Ambas cesiones se sustituiran por su valor en metéalico. Para ello, se fija un coeficiente conjunto de
calculo sobre el metro cuadrado de parcela en cada una de las zonas de incremento de
aprovechamiento:

COEFCGIENTE TOTAL de CESION u.a/ m2

AlA ZONA suelo parcela

AIA-1 4 0,2369

AlA-2 4 0,1146

AIA-3 4 0,1146

AlA-4 1 0,1623 d
AIA-5 4 0,1146 | y

AIA-6 4 0,2751 - (/] —
AlA-7 & 0,0154 ‘ VY
AIA-8 4 0,1146

AIA-9 4 0,1146

192 | ey 2/2012 de modificacién de la LOUA, Art, 55.3.
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La cesion de aprovechamiento se transmilird en metalico con ocasion gde la solicitud de Zencia de
edificacion, y su pago debera ser previo o simultaneo a la obtencion de la lCenga le obras,Dicho valor
monetarizado se calculara en base al valor de la unidad de aprovechamiehto (ue elAyuntamiento

establezca con caracter general para la gestion del Plan.

El destino de dicha cesion de aprovechamiento sera la mejora de la urhanizacion o infraestructuras
basicas del entorno del area de incremento de aprovechamiento, y en concreto:

- AIA-1: AMV-1¢
- AlA-2: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle Concepcion Puchol.
- AlA-3a: AMV-1a

- AIA-3b: AMV-1b

- AlA-4: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle San Francisco.

- AIA-5: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento calle Félix R. de la Fuente.
- AlA-6: actuacién de mejora de viario AMV-7

- AIA-7: actuacién de mejora de viario AMV-9

- AlA-8: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento AV. San Amador,

- AIA-9: mejora en las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento AV. De los Toreros (de
Miraflores.

El Ayuntamiento podra aprobar un cuadro pormenorizado de parcelas 1a?c‘{adas y valores
correspondientes a la cesion de aprovechamiento atribuible al municipio, que complete lo recogido en
estas Normas.

CAPITULO 2.  AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 9.6. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado. Aprovechamiento medio

1.

El Plan delimita para la totalidad del suelo urbano no consolidado areas de reparto de cargas y
beneficios, y asigna a cada una de e||as el correspondiente aprovechamiento medio expresado en
unidades de aprovechamiento (u.a.) por m’ de suelo, asi como los factores de ponderacion del resto de
usos y tipologias en relacién con aquél.

En los sectores y las areas de reforma interior para los que el Plan no establece la ordenacion detallada
que derive directamente en un Proyecto de Urbanizacion , se delimitan las siguientes areas de reparto:

Ntcleo Principal

nombre delimitacion tipologia caracteristica  aprovechamiento medio
AR-2.1, ARI-1 vivienda uni/plurifamiliar 0,4655u.a./m"suelo
ARI-2 vivienda unifamiliar
AR-2.2, 0,6274u.a./m’suelo
ARI-9 vivienda unifamiliar
AR-2.3. AU-3 vivienda unifamiliar 0,5442u.a./m’suelo
AR-2.4. AU-4 vivienda plurifamiliar 0,7732 u.a./m’suelo
AR-2.5 AU-5 vivienda unifamiliar 0,5159 u.a./m’suelo
AR-2.6 AU-6 vivienda unifamiliar 0,4207 u.a./m’suelo
AR-2.7. ARI-7 ~ vivienda unifamiliar 0,4289 u.a./m’suclo
AR-2.8. o ARI-8 dotacional ~ Ou.a/m’suelo
AR-2.10. ARI-10 vivienda unifamiliar 0,7117 u.a./m’suelo
- ARI-11 vivienda uni/plurifamiliar
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AR-2.11. ARI-13 vivienda pllujritamiliar _ \ 1,0153 u.a./m’suelo
ARI-15 vivienda pluriii?miliar « \ /

AR-2.12. ARI-12 vivienda piuri'f3{11i|ia-r——--\" 0,9?98u.a. Im’suelo

AR-2.13. AU-14 industrial \ \ 0,29‘61 u.a. /m’suelo

AR-2.14. ARI-17 vivienda unifaminir | 0,3502u.a./m’suelo

AR-3.1. SU-NC_R1 vivienda pluri.’unifamﬂiar 0,5820 u.a./m“suelo

AR-3.3. SU-NC _R3 vivienda unifamiliar 0,2459 u.a./m’suelo

AR-3.4. SU-NC_R4 uni/plurifamiliar 0,8701u.a./m’suelo
SU-NC_R7 vivienda unifamiliar z

AR-3.5. 0,2151 u.a./m“suelo
SU-NC_R8 vivienda unifamiliar

AR-3.7. SU-NC_R13 uni/plurifamiliar 0,8602 u.a./m“suelo

Niicleos Secundarios

nombre delimitacion tipologia caracteristica  aprovechamiento medio
Monte Lope AR-5.1. AU_mi1 vivienda unifamiliar 0,7037 u.a./m’suelo
Monte Lope AR-5.2. AU _ml2 vivienda unifamiliar 0,5292u.a./m’suelo
Monte Lope AR-5.3. AU_mI3 vivienda unifamiliar 0,3741u.a./m’suelo
Monte Lope AR-5.4. ARI_ml4 vivienda unifamiliar 0,5115u.a./m’suelo
Monte Lope AR-5.7. ARI_El Moro vivienda unifamiliar 0,3413 u.a./m“suelo

En estas areas, se establecen los coeficientes de ponderacion de cada uno de los usos y tipologias,
que se recogen en la ficha de planeamiento y gestion. Este coeficiente podra ser concretado por el
planeamiento de desarrollo para cada una de las zonas que resulten de la ordenacién detallada, asi
como las que reflejen las distintas situaciones y caracteristicas urbanisticas dentro del ambito.

3. En las areas de reforma interior para los que el Plan establece la ordenacion detallada, se delimitan las
siguientes areas de reparto:

nombre delimitacion tipologia caracteristica  aprovechamiento medio

AR-2.6. AU-6 vivienda unifamiliar 0,4207 u.a./m?suelo

En estas areas, se establecen los coeficientes de ponderacion de cada uno de los usos y tipologias,
que se recogen en la ficha de planeamiento y gestion. n
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NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URB?A

TITULO X. 1IZABLE /
CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES — ' // )
Articulo 10.1.  Definicion y delimitacion. (OE)
El Plan clasifica los siguientes sectores de suelo urbanizable:
Nucleo Principal
Uso global Identificacién Denominacion Superficie
RESIDENCIAL SUB-S_R2 Ronda Oeste | 39.216 m*
SUB-S_R5 Ronda Oeste Il 199.517 m’
SUB-S_R10 Ctra. Fuensanta | 106.080 m*
SUB-S_R11 Ctra. Fuensanta I 50.484m* 72 JUMTR DE firpneoees
SUB-S_R12 Ctra. Fuensanta Ill 62.680m° |/ i e
SUB-S_R14 Romeral 18.608 m”
TERCIARIO SUB-S_T1 La Atalaya TLTO0T e
SUB-S_T2 Estadio 91.690m” [——oSrENDIo
SUB-S_T3 Cira. Monte Lope | 50280 m? | U9 NOY¥“7013 j’
SUB-S_T4 Ctra. Monte Lope I 110,610 mPFUASEGRETAGIADE m‘Qm’.;, !
INDUSTRIAL SuUB-S_ 1 Poligono Olivarero 350.377 m* '
./
Nucleos Secundarios '
Uso global Identificacion Denominacion Superficie
RESIDENCIAL
il SUB-S_casR1 Casillas 1 24.560 mj
SUB-S_casR2 Casillas 2 54.631m
INDUSTRIAL
Monte Lope SUB-O_mll1 Poligono Ind. Monte Lope 26.349 m*
Ademas, el Plan delimita las siguientes zonas de Suelo Urbanizable No Sectorizado:
Identificacién Denominacion Superficie 2
Nucleo Principal (/ -
SUB-NS 1 Camino de Belda 218.457 m*
SUB-NS 2 Arroyo Virgen de la Villa | 19.822m* /
SUB-NS_3 Arroyo Virgen de la Villa |l 98.458 m’
SUB-NS 4 Miguel Hernandez 55.097 m”
~ SUB-NS 5 Santa Barbara 61.587 m”
Monte Lope -
SUB-NS_ml1 Victoria-Fruteros 27.058 m’
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El Plan clasifica también como suelo urbanizable los si ﬁufrug? jﬁ}tgjnas d herales que adscribe. o'incluye
en areas de reparto o en ambitos de planeamiento incar%o ado?. |0

Denominacioén I/

Sistema General

SG.V-10a Ronda Oeste (SUB-S_T1) \ \
SG.V-10b Ronda Oeste (PA-SUB-O_R6) \ '
SG.V-10c = + Ronda Oeste (PA-SUB-O_R9) \_3.679'm’
S eewciory SGV-10d - Ronda Oeste (SUB-S_R5) 11.233m°
’\’J./-' /L‘* SG.V—fO'éV Ronda Oeste (SUNC-R13) 4.735 m’
SG.V-10f Ronda Oeste (SUB-S_R2) 5.160 m*
SG.V-10g Ronda Oeste (SU-NC_R1) 6.618 m’
/ S Wi in Prolongacién C/ Linares
(PA-SUB-O_RY)
a1 Prolongacion Cf Linares 5868 1®
(SUB-S_T2)
SGAEERIRE Prolongacion Avda. Olivares 565 i
(SUB-S_T1)
SG.EL-10 Parque Norte AR-3.2.y AR-4.2. 61.669 m”
SG.EL-6 PA-SUBO_R6 12.567 m*
SG.EL-9 PA-SUB-S_R9 2.366 m’
e SG.ElL-cas Arroyo Las Maquinas 6.671m’
: SUSPENDIDO SG.EL-11 Jardines de Medel (SUB-S_R11) 13.316m°
‘ U5 NO¥ 203 [ SG.EQ-16 Equip. Deport. SUNC-R13 2.075 m?
EULASEGRETAT 'mey{_ oJu SG.EQ-17 Equip. Deport. Sector SUB-S_T1 5.394 m?
/ A il SG.EQ-19 Subestacion eléctrica PIOM 3.505 m’
/ / SG.EQ-20 Equip. Deport. Sector SUB-S_T2 14.227 m*
SG-EQ-21 Depésito de agua no potable 2.192 m?
SG-EQ-cas Deposito de Agua Potable 500 m”

Un porcentaje de los sistemas generales S.G._V ronda, se desarrollaran dentro de los Sectores de Suelo No
Sectorizado SUB-NS_1,SUB-NS_2, SUB-NS_3, SUB-NS_4 y SUB-NS_5.

El Plan clasifica también los siguientes sistemas generales no adscritos a area de reparto y que la
Administracion competente debera adquirir mediante los mecanismos que establece la ley.

Sistema General Denominacion Superficie
SG.EL-2(A) Ampliacion Parque Lavadero 4683 m’
SG.EL-3(A) Ampliacion Parque de la Peiia ) 3.620 m2

SGEL-7 Zona norte Plaza de la Fuente 10.672m?
de la Villa
EDAR Las Casillas Sin definir
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EDAR Monte Lope -

] \ Sin deﬁyﬁir

_."

El Plan clasifica también los siguientes sistemas generales no adscritos

ejecutados en su totalidad:

|

Teparto par enconirase

Sistema General Denominacion Supérﬁcie

SG V-1 Av. Tte.ngslih:;amorro

SG.V-2 Av. Fuente de la Villa

SG.V-3 Ctra. Monte Lope — C/ Isabel |l

SG.V-4 Av. Principe Felipe

SG.V-5 Av. Luis Moris Marrodan

SG.V-6 Av. de los Olivares

SG.V-7 Camino Rompeserones

SG.V-8 Ctra. de Las Casillas

SG.V-9 Viario Poligono Industrial

SG.EL-1 Plaza de la Constitucion 1.460 m*
SG.EL-2 Parque del Lavadero 7.475 m’
SG.EL-3 Parque Paseo de la Pefia 33.461 m’
SG.EL-4 Parque Manuel Carrasco 45.908 m*
SG.EL-5 Plaza de la Fuente Nueva 1.890 m?
SG.EQ-1 Ayuntamiento 687 m’
SG.EQ-2 Cementerio 30.467m”
SG.EQ-3 Deposito del Portillo 364 m’
SG.EQ-4 Depésito El Calvario 1.012m?
SG.EQS5 Ampliacién del depsito EI 1388 m? ¢ 7

Calvario

SG.EQ-6 Centro de Salud 4.653 m’
SG.EQ-7 ETAP 9.316 m*
SG.EQ-8 IES San Felipe Neri 14.713m"
SG.EQ-9 Punto Limpio 1.487 m’
SG.EQ-10 IES Fernando Il 11.198m’
SG.EQ-11 Piscina Municipal Descubierta 8.362m"
SG.EQ-12 Plaza de Toros 6.022 m*
SG.EQ-13 Equipam}i-tia;té)ﬁt(zﬁltural “El 1539 m?
SG.EQ-14 Subestacion eléctrica norte 9.805m’
SG.EQ-15 Polideportivo 37.243m’
SG.EQ-18 Parque Manuel Carrasco || 13.190m’
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Articulo 10.2.  Desarrollo del suelo urbanizable ordenagg 'L};‘[‘ M1
1. El suelo urbanizable sectorizado se desarrollara mediante {os oportunds proyectas de urbanizacion y/o
estudios de detalle en su caso, conforme a las unidades de iejecucion delimitadas gn el Plan.

Articulo 10.3. Desarrollo del suelo urbanizable sectorizado\— \

1. El suelo urhbanizable sectorizado se desarrollara mediante los\correspondientes Planes Parciales, salvo
los sistemas generales que se desarrollaran mediante Planes Especiales conforme ,\I Titulo Il de estas
Normas.

A

2. [Estos Planes Especiales deberan plantear la totalidad de la ordenacion estructural del sistema,
especialmente en el caso de la Ronda Viaria, a fin de garantizar la coordinacion y viabilidad del
conjunto a partir de su ejecucion por fases.

3. En el caso de resultar necesaria la transformacion, conforme a las determinaciones del Plan, de los
sistemas generales no incluidos en area de reparto, su urbanizacion se llevara a cabo directamente
mediante obra publica ordinaria, y su edificacion, de acuerdo con la legislacion aplicable por razén de
la administracién actuante.

Articulo 10.4. Determinaciones del Plan en suelo urbanizable ordenado y sectorizado

Las determinaciones especificas que el plan establece para cada sector, quedan resumidas en las
correspondientes Fichas Urbanisticas, que con cardcter normativo y vinculante se anexan a estas
Normas. Se establecen las siguientes determinaciones:

1. Ordenacién estructural: con caracter vinculante para los instrumentos de desarrollo y ejecucion.
Clasificacion del suelo (Planos OU-1).
Uso global (Planos OU-2 y en Fichas Urbanisticas).

c. Edificabilidad global del sector, respecto de la superficie computable. (Planos OU-2 y en Fichas
/ Urbanisticas).

d.—En su'caso, densidad global de viviendas para el sector, respecto a la superficie bruta del mismo
’ anos OU-2 y en Fichas Urbanisticas).

e/ Porcentaje minimo de edificabilidad con destino a viviendas con algtin tipo de proteccion publica'®.
: (Fichas Urbanisticas).

f. Sistemas Generales adscritos y/o incluidos en el sector y oftras cargas exteriores (Fichas
Urbanisticas).

g. Areas de reparto y aprovechamiento medio correspondiente, con desglose de aprovechamiento
Objetivo, Subjetivo, de Cesidn y Exceso. (Fichas Urhanisticas).

2. Ordenacion pormenorizada Preceptiva: Con caracter vinculante para los instrumentos de desarrollo y
ejecucion

h. Las previsiones de programacion y gestion para ordenacion pormenorizada de cada sector Fichas
Urbanisticas), indicando con caracter vinculante:

- El sistema de actuacién establecido para la unidad de ejecucion, en funcién de la iniciativa
prevista para la formulacion del planeamiento, que sélo podran ser realizada por los agentes
publicos o privados legitimados para ello por la legislacién urbanistica.

- El grado de prioridad programado, lo que supone la sujecién a los plazos de ejecucidn previstos
en el {Error! No se encuentra el origen de la referencia. de estas normas.

- La figura de planeamiento de desarrollo prevista para el sector.

i. Objetivos, criterios y directrices de ordenacion interior para el sector con relacién al sistema viario,
sistema de espacios libres y a la zonificacion residencial (Planos OU-6 y en Fichas Urbanisticas):

- Sobre usos, tipologias y reparto de edificabilidades.
- Sobre integracion de edificaciones existentes.

- El caracter vinculante u orientativo del trazado viario, con sus continuidades con las vias
existentes en suelo urbano. En caso de ser vinculante, se mantendra obligatoriamente,

"LOUA, art. 10.1.A (modif. Ley 13/2005, art. 23 uno)
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I'T 2041
pudiendo ajustarse por razones justificadas cpegvgﬂe;s“ e'}la topografia - 'del' 'tefreno u otros
parametros. ‘L

. ., . . . o )
- Sobre ubicacion de espacios libres, equipamientos

‘iﬁﬁe ructurasy/ cesiones de
aprovechamiento S e
- Sobre integracion de edificaciones existentes

- Sobre viario general de trazado vinculante, que podra adaptarse¢ por razopes justificadas
derivadas de la topografia u otros condicionantes, siempre 'que se mantengan las
continuidades planteadas con las vias existentes o previstas en su entorno.

- La coherencia de las normas particulares de edificacion contenidas en los Planes Parciales
respetaran las condiciones generales de edificacién y uso contenidas en los Titulos V y VI de
estas Normas.

j. Condiciones Particulares de Ordenacion impuestas por el Plan referidas a miiltiples aspectos.
(Fichas Urbanisticas).

k. Condiciones por Legislacion Sectorial, derivadas de la situacion del sector respecto de elementos
afectados por dicha legislacion. (Fichas Urbanisticas y Normas Urbanisticas).

I. Condiciones de proteccion arqueoldgica, derivadas de la situacion del sector respecto de la
zonificacion arqueologica establecida por el Plan. (Plano OU-8, Fichas Urbanisticas y Normas
Urbanisticas).

Ordenacién pormenorizada Potestativa (en su caso): Revisable por los instrumentos de desarrollo.
m. Para suelo urbanizable sectorizado:

- Con caracter orientativo: el trazado viario interior, total o parcialmente, y la situacion de
espacios libres y equipamientos publicos.

n. Para suelo urbanizable ordenado:

- Ordenacién urbanistica detallada y trazado pormenorizado de la trama urbana, espacios
publicos y dotaciones comunitarias de caracter local.(Planos OU-6):

- Usos pormenorizados y ordenanzas de la edificacion. (Planos OU-6 y Fichas urbanisticas).

Articulo 10.5.  Desarrollo y determinaciones del suelo urbanizable no sectorizado

1.

El desarrollo del suelo clasificado como urbanizable no sectorizado se realizard mediante el
correspondiente Plan de Sectorizacion, siempre que se cumplan las condiciones para su sectorizacion
que se recogen en este articulo y las que se determinen con carécter especifico para cada zona, en su
caso.

No se podra proceder a la sectorizacion si existen en el nticleo donde se encuentre la zona a sectorizar
suelos programados (areas y sectores) sin desarrollar que supongan al menos el treinta (30) por ciento
de las viviendas previstas por el plan en ese nticleo de poblacion, excepto si en la ficha correspondiente
se determina otro porcentaje distinto.

En el suelo urbanizable no sectorizado, el Plan determina los usos prohibidos o incompatibles, asi
como, con caracter orientativo, el trazado viario con sus continuidades con las vias existentes o
previstas y la disposicion de los sistemas generales.
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CAPITULO 2. AREAS DE REPARTO EN SUELQ UR pg&ngABLEl \
U‘.‘J ‘ ! i :‘\J 1

Uit 10

Articulo 10.6.  Areas de reparto y Aprovechamientos medios (QE)//

~—yy

1. El Plan delimita nueve areas de reparto en suelo urbanizablé, que induyen los|sistemas generales
adscritos para su gestion. A los efectos de determinacion de aprovechainientos medios, se establece
para cada sector un coeficiente global de ponderacion, obtenidg a part K de los \oeﬁcientes de uso,
tipologia y localizacion del mismo. ; ' AHAL \

¥ ¥ i > W -
2. Los aprovechamientos medios correspondientes en cada area de reparto, expresados en unldad&s del
uso y tipologia caracteristicos, y calculados conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica ™ son
los siguientes:

Ntcleo Principal:

Area de ldentificacion Denominacion Uso global ; .
o Aprovechamiento medio

reparto sector sector caracteristico | . ‘
SUB-S_R2 Ronda Oeste | residencial

AR-3.2 SUB-S_R5 Ronda Qeste || residencial 0,3490
SUB-S_R14 Romeral residencial
SUB-S_R10 Ctra. Fuensanta | residencial

AR-3.6 SUB-S_R11 Ctra. Fuensanta Il residencial 0,3222
SUB-S_R12 Ctra. Fuensanta lll residencial
SUB-8_T1 Huertos Atalaya terciario

AR-4.1 0,3809
SUB-S_T2 Estadio terciario
SUB-S_T3 Ctra. Monte Lope | terciario

AR-4.2 0,351
SUB-S_T4 Ctra. Monte Lope || terciario

AR-4.3 SUB-S_I1 PIOM industrial 0,3710

Nicleos Secundarios:

Area de ldentificacion Denominacion Uso global Aprovechamiento
reparto sector sector caracteristico medio
AR5.4.  SUB-O_mll Felioono Mgtite industrial 0,3552
b Lope
SUB-S_casR1 Casillas Norte residencial
AR-5.5, 0,2621
SUB-S-casR2 Casillas Este residencial

D AIDALIG
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""*LOUA, art. 60
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TITULO XI. NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO N?@‘{Jrﬂﬁhwlz/\lsl. :

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES . 0

Articulo 11.1.  Ambito. -

1. El presente Titulo sera de aplicacion al suelo clasificado como no urbanigable, asf recogido
de ordenacion territorial OT-1, al que se asigna este régimen en aplicacipn de los|criterios establecidos
por la legislaciéon Vigentews.

2. Subsidiariamente, las disposiciones de este Plan General, se complementaran con las limitaciones que
con caracter general sefialan las legislaciones sectoriales en cuanto a las propiedades, usos,
construcciones e instalaciones cuyo soporte sea esta clase de suelo.

Articulo 11.2.  Categorias y subcategorias.

De acuerdo con los criterios de la legislacién urbanistica, el Plan distingue las categorias y subcategorias de
Suelo No Urbanizable que se relacionan en el presente articulo, a los efectos de determinar el régimen
urbanistico de aplicacién. Su delimitacién se recoge en el plano de ordenacion territorial OT-1.

1. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por legislacién especifica (OE):

Se incluyen aquellos terrenos que tienen la condicién de bienes de dominio puablico natural o estan
sujetos a limitaciones o servidumbres por razén de éstos, cuando su régimen juridico demande la
preservacion de sus caracteristicas (art. 46.1.a. de la LOUA).

- SNUP-LE_ Dominio Pablico Hidraulico

También los que estan sujetos a algin régimen de proteccion por la correspondiente legislacion
administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las declaraciones formales que, de
conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a la preservacién de la naturaleza, la flora y'la‘fauna,
del patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general (art. 46.1.b. de la LOUA).

- SNUP-LE_ Patrimonio Histérico— Cultural
- SNUP-LE_ Carreteras

- SNUP-LE_ Vias Pecuarias

- SNUP-LE_ Habitats de Interés Comunitario / A ) |
- SNUP-LE_ Montes Publicos K |

=

Asi mismo, se incluyen aquellos que presentan riesgos ciertos c/te' erosion, desprendimientos,
corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales: (art. 46.1.i. de la LOUA), cuando tales riesgos
quedan acreditados en el planeamiento sectorial (art. 46.2.a. de la LOUA)

- SNUP-LE_ Zonas Inundables
2. Suelo No Urbhanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica (OE):

El régimen de especial proteccion les viene otorgado, bien por alguna figura de planificacién territorial,
que establezca disposiciones que impliquen su exclusién del proceso urbanizador o que establezcan
directrices de ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del pafrimonio histérico y
cultural, y de la utilizacion racional de los recursos naturales en general, incompatibles con cualquier
clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable:

- SNUP-P_ Complejos Serranos del PEPMF
- SNUP-P_ Espacios Forestales del PEPMF

- SNUP-P_ Zonas Hamedas Transformadas*

*Ademas de la HT-6 (Charca del Hituelo) recogida en el Catalogo de Espacios Protegidos del PEPMF, se han incluido en
esta subcategoria del SNU-P otras lagunas de interés ambiental existentes en la campina martena.

1% ey 61998 LRSV, art.9 (modif.Ley 10/2003, arl.1 uno) y LOUA, art. 46.1
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O bien, por el propio Plan General \gue en_la planificacion urbanistica un stablece, excluye eslos

terrenos de proceso urbanizador atendiendo a valores e infereses. éspesificos de caracter territorial,
natural, ambiental paisajistico o histérico, que concurren en esas areag eoncretap del territorio.

- SNUP-P_ Pefia de Martos

SNUP-P_ Sotos y Manchas de Vegetacion Forestal
SNUP-P_ Acuiferos

- SNUP-P_ Recursos Culturales

3. Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado

Se incluyen aquellos terrenos que, constituyen el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, procede
preservar.

- SNU_HRD
4.  Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural

Se incluyen aquellos terrenos que, atendidas las caracteristicas del municipio, por razén de su valor,
actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo, se considera necesaria la
preservacion de su caracter rural.

- SNU_CN

Articulo 11.3.  Sistemas generales territoriales (OE),
Tienen la consideracion de Sistemas Generales los siguientes elementos vertebradores del territorio.
1. Sistema general territorial de comunicaciones e infraestructuras
- SGT-IN_CA Vias de comunicacion. Carreteras, Camings rurales y Via Verde del Aceite.
- SGT-IN_DE Estaciones depuradoras de aguas residua‘_les y emisarios "
- SGT-IN_AB Depésitos reguladores de agua y conducciones interurbanas
- SGT-IN_EN Subestaciones Eléctricas y lineas de alta tension
- SGT-IN_GS Red de Gas Interurbana (gasoducto)
2. Sistema general territorial de espacios libres.
- SGT-EL_1: Parque Rural el Vertedero (existente) :
- SGT-EL_2: Parque Rural Pefia Este — La Victoria (existente) .. — /ﬁf
- SGT-EL_3: Parque Rural Embalse del Viboras (existente) '

Articulo 11.4. Normativa complementaria.

Seran de aplicacion al Suelo No Urbanizable, con caracter complementario, las determinaciones del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de
Jaén (PEPMF), aprobado por Resolucion de 7 de julio de 1986, del Consejero de Obras Publicas y
Transportes BOJA 1-8-1986, y cuya normativa fue publicada por resolucién de 14 de febrero de 2007 en
BOJA 4-4-2007.

Articulo 11.6.  Actuaciones de interés ptblico en terrenos con el régimen de Suelo No Urbanizable.

1. Son actuaciones de interés piblico en Suelo No Urbanizable las actividades de intervencion singular,
de promocién ptblica o privada, con incidencia 8'1111% ordenacion urbanistica, en las que concurran los
requisitos establecidos en la legislacion urbanistica .

- Ulilidad publica o interés social

- Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico.

""°LOUA, art.42.1 (modif Ley 13/2005, art. 27 dos)
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- Compatibilidad con el régimen de la categoria de suelo.

- No induccién a la formacién de nuevos asentamientos, | _L_/

2. Las Actuaciones de Interés Pulblico requieren la aprobacion del Plan specia 0 Proyect de Actuacion
pertinente de acuerdo con lo previsto en la Ieglslamon urbanistica'’.Su admifion a tramite se realizara
en base a la concurrencia de los requisitos exigibles'®, considerada er) base a los criterios establecidos
en el presente articulo.

3. Se considerara que concurre el requisito de utilidad pablica o interés social cuando concurra alguno de
los siguientes supuestos u otros de naturaleza anéloga:

- La utilidad puablica o el interés social vienen determinados por la normativa sectorial.
- Se trata de un equipamiento necesario para el municipio.
- La actividad puede considerarse de caracter estratégico.

- Se generan efectos positivos relevantes y duraderos sobre la economia local.

- Se mejoran las condiciones de vida o empleo en grupos desfavorecidos de la poblacion @'

personas con discapacidad. (

4. Se considerara que concurre el requisito de necesidad o procedencia de implantacion en Suelo No
Urbanizable en base a los siguientes criterios: :

a. Se estimara que concurre la necesidad de implantacién en Suelo No Urbanizable en Ios siguientes
casos:

- Venga determinada por la propia naturaleza o caracter de la actividad, que ligue el uso a
emplazamientos concretos en esta clase de suelo (actividades extractivas, infraestructuras,
clubes deportivos de actividades al aire libre, etc), o se trate de areas aptas para la
implantacién de determinados usos, asi definidas por el Plan General.

- Ausencia de suelo urbano clasificado y apto para el uso previsto. Se debera justificar el estado
o prevision y plazos de desarrollo del Suelo Urbanizable destinado al uso pretendido en el
municipio, en su caso.

- Caracter nocivo, insalubre, molesto o peligroso de la actuacién, que la haga incompatible con el
suelo urbano.

- Necesidad de gran superficie de terreno para la implantaciéon de la actividad, ya sea edificada o
no edificada (zonas de almacenaje, acopio, aparcamiento de maquinaria, secado al aire libre,
etc.).

b. Se estimara que no procede la implantacién de un uso en una determinada ubicacién del Suelo No
Urbanizable en los casos siguientes u otros de naturaleza analoga:

- El emplazamiento sea inmediato a suelos clasificados como urbanizables, aunque no se hayan
desarrollado.

- Laimplantacion en el emplazamiento pueda afectar negativamente el desarrollo urbanistico del
Plan.

- La actuacion no se ajusta al modelo de ordenacion territorial establecido por el Plan.

- Pueden producirse afecciones negativas al mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las
infraestructuras y los servicios publicos.

- Pueden producirse afecciones graves sobre la calidad de vida de la poblacién, ya sea debido a
la generacion de ruidos, vibraciones, contaminacién del aire, suelo o agua; por generar
impactos ambientales severos sobre el medio abidtico, bidtico o paisajistico; o porque la
actuacion sea claramente susceptible de padecer o intensificar riesgos naturales (geotécnicos,
inundaciones, incendios).

(87}

Se considerara que concurre el requisito de posibilidad de induccion de nuevos asentamientos en base
a lo establecido en el articulo Articulo 11.9 de las presentes Normas.

6. Se considerara la compatibilidad con el régimen urbanistico cuando se cumplan Ias normas que le sean
de aplicacion, asi como las normas de aplicacion directa de la legislacion vigente '™

"L OUA, arts. 422y 3
'LOUA, art.42.1 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos)
"oy 6/1998 LRSV, art.20.1 y LOUA, art. 57
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Articulo 11.6.  Régimen urbanistico
1. Suelo No Urbanizable no adscrito a ninguna categoria de especial proteccion:

Son autorizables los actos precisos para la explotacion| agricola, ganadera, forestal, cinegética o
andloga de los terrenos, asi como las edlﬁcacmnes e instalaciones y-actuaciones de interés publico
determinadas en la legislacion urbanistica'’

2. Suelo No Urbanizable de especial proteccion: (OE)

Sélo podran llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones o edificaciones e instalaciones
previstas y permitidas por el presente Plan General o Plan Especial, que sean compatibles con el
régimen de proteccion a que esté sometido.

3. Suelo No Urbanizable en el que deban implantarse infraestructuras y servicios, dotaciones o
equipamientos publicos.

Solo se podran llevar a cabo construcclones obras o instalaciones de naturaleza provisional
contempladas en la legislacion urbanistica'”

Articulo 11.7.  Garantia y prestacion compensatoria

1. Para materializar los actos de obras o instalaciones no vinculados a la explotacién agricola, pecuaria,
forestal o analoga, el pro1p|etan0 debera asegurar la prestacion de garantia en los términos previstos en
la legislacion urbanistica

2. De igual manera, en los supuestos previstos en esta le islacion''"?, el promotor de la actuacion debera
. . p . . . .
pagar la prestacion compensatoria en ella establecida, con objeto de gravar las obras o instalaciones
no vinculadas a la explotacion.

Articulo 11.8.  Régimen de parcelaciones, divisiones o segregaciones. (OE)

1. Quedan prohibidas en Suelo No Urbanizable las segregaciones o divisiones de terrenos que
constituyan parcelaciones urbanisticas conforme a lo establecido en la legislacion wgente

2. Requeriran de licencia municipal de segregacion aquellas segregaciones o divisiones que, estando
expresamente permitidas por la presente normativa, tengan por finalidad la implantacion de usos
urbanisticos.

Dicha licencia municipal requerira la aprobacion previa o simultdnea del oportuno Proyecto de
Actuacion o Plan Especial que legitime el uso urbanistico del terreno o finca.

3. Se expedira declaracion municipal de innecesariedad para las segregaciones o divisiones de naturaleza
rustica que no tengan finalidad urbanistica.

4. Son indivisibles los terrenos y fincas que relnen las condiciones dimensionales y de afectacion
establecidas a estos efectos por la legislacion urbanistica'"®

Articulo 11.9.  Formacion de nuevos asentamientos. (OE)

1. Conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica''®, se considera que inducen a la formacién de
nuevos asentamientos los actos de segregaciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de carécter urbanistico, sean
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza
de esta clase de suelo.

2. Se considera que existe riesgo objetivo de formacion de nuevos asentamientos cuando se incumplan
las normas de implantacion (generales y particulares) contenidas en este Titulo y, en todo caso, cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a. Tipologia, morfologia y estructura del asentamiento manifiestamente en pugna con la estructura
rural del suelo

"OLOUA, art. 52.1

"LOUA, art. 52.1
112

LOUA, art. 52.4
) ou /

-.<_,-
\..

A, art. 52.4
““Ley 6/1998 LRSV, art.20.1y LOUA, art.66 (modif. Ley 13/2005, art.25) y arl. 68 ‘
‘LOUA, art67 d L v

S QUA. art. 52.6.2)
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Accesos sefializados exclusivos y matenallzaclon o0 prevision de.r uevasf\LLa rodaga9/|1 su interior,
no sefialadas en los planos catastrales, con anchura de rodadura supetioi-a 2 métros, asfaltadas o
compactas, con o sin encintado de aceras.

Servicios de agua o energia eléctrica para el conjunto o paral cada una de las pargelas, con
captacion o transformacién comunes, o con saneamiento individual o unificado, que'no estén
aprobados por las administraciones competentes.

Cenfros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo para presunto uso de los propietarios de la
parcelacion.

Existencia de almacenes o viviendas con frente a via ptiblica o privada existentes o en proyecto.

Utilizacion de alguna de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes en pugna con la
naturaleza y destino de las explotaciones agrarias.

Existencia de lotes de parcelaciéon dando frente (o a menos de cien metros) a via ptblica o privada
existente o en proyecto.

Se prevea edificar una vivienda a menos de mil (1000) metros de suelo Urbano o Urhanizable o a
menos de doscientos cincuenta (250) metros de un asentamiento existente en suelo no urbanizable
sin que forme parte de dicho asentamiento.

3. Ademas de la exigencia del cumplimiento de las citadas normas de implantacion, se adoptaran las
siguientes medidas para impedir la formacion de nuevos asentamientos:

a.

Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacién de caminos no integrados en
proyectos de explotacién o transformacién agraria o minera autorizados por la Administracion.

Se instara a los Notarios y Registradores de la Propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cullivo, salvo que
previamente se aporte la correspondlente licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

Se extremara la vigilancia para evitar que por parte de las compafiias suministradoras de servicios
se efectien contratos para edificios, construcciones o instalaciones que carezcan de la preceptiva
licencia municipal.

Articulo 11.10. Usos y tipos de edificaciones e instalaciones

1. A efectos de este Titulo, los usos en el Suelo No Urbanizable pueden ser: A

a.

C.

— ]

USOS PERMITIDOS: Son aquellos que, previa licencia municipal y sin neces&l’dad de plan especual
o proyecto de actuacion, pueden implantarse en este tipo suelo por ser necesarios para-el-normal
aprovechamiento agricola o forestal del suelo en funcion de la categoriaa que pertenezcan.

( -

USOS AUTORIZABLES: Usos cuya implantacion es compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo, pero que necesitan de un Proyecto de Actuaciéon o Plan
Especial para poder ser autorizados.

USOS PROHIBIDOS: Son aquellos cuya implantacion esta expresamente prohibida.

2. El Plan establece los siguientes usos caracteristicos del Suelo No Urbanizable:

a.

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES: Incluira aquellas actividades propias del cultivo, produccién
y recoleccion de recursos vegetales. Dentro de ellos podemos distinguir los siguientes usos
pormenorizados:

- Agricola Tradicional: Cuando la actividad se realiza por los medios tradicionales y sin alteracion
de la topografia.

- Forestal: Cuando la actividad estéa ligada directamente a la explotacion de especies arbdreas,
arbustivas o de matorral para su aprovechamiento de forma controlada.

- Invernaderos y Viveros: Cuando la actividad requiere de instalaciones fijas o semipermanentes
de abrigo para los cultivos, o de la realizacion de plantones.

Primera Transformacion: Incluye las aclividades directamente ligadas a la explotacién agricola y
ubicadas en ella, como almazaras, secaderos, bodegas, aserraderos o almacenaje,
clasificacién y embalaje de los productos.

USOS PECUARIOS: Incluirda aquellas aclividades dedicadas a la cria de animales para
aprovechamiento humano, como establos, granjas y similares. Podemos distinguir:
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- Ganadero intensivo: Cuando. la cria del ganad
instalaciones como establos, granjas o similares. _

se realiza por /medios industriales, en

2 = ~——_l ,./
- Pastoril: Areas especificas de pastos, a donde es contjucido periédicamepte el ganado.

- Ganadero extensivo: Cuando la cria del ganado toma, como goporte pri
natural o modificado por el hombre, ligado, por tant
caracter mas o menos natural, como dehesas o similares.

US0S MEDIOAMBIENTALES: Incluira aquellas actividades relacionadas con la conservacion del
medio ambiente natural, y por lo tanto aquellas cuya finalidad sea la regeneracion de espacios
naturales degradados, como canteras y vertederos, la reforestacion de areas calcinadas en
incendios forestales y el acondicionamiento de areas de interés agricola, etnolégico natural o
ecoldgico para actividades recreativas, educativas, divulgativas y de investigacion, siempre que no
supongan una alteracion relevante de sus valores ambientales.

gcipal un ecosistema,
grandes extensiones de terreno de

3. Ademas de los usos caracteristicos de Suelo No Urbanizable, definido anteriormente, el Plan regula la
posible implantacién de otros usos, distinguiendo once tipos de edificaciones e instalaciones en Suelo
No Urbanizable, para cada uno de los cuales establece determinaciones especificas recogidas en el
capitulo 3 de este Titulo:

Edificaciéon agricola J i HOA
- Edificacion vinculada a las grandes infraestructuras |

- Instalacién agropecuaria

- Vertedero de RCD’s

- Instalacion extractiva

- Instalaciones naturalisticas o recreativas

- Establecimientos turisticos y de servicio '
- Edificacion pablica /

- Industria aislada

- Vivienda vinculada a explotacién

- Infraestructuras territoriales P

4. Cada uno de estos tipos agrupa una serie de usos constructivos y edificatorios que se enumeran en la
ficha correspondiente incluida en el Capitulo 3 del presente Titulo.

Articulo 11.11. Condiciones generales de implantacion

Los actos de construccion, edificacion e instalacion que se realicen en terrenos sujetos al régimen propio del
Suelo No Urbanizable deberan ajustarse a las siguientes condiciones:

a.

b.

d.

Las condiciones generales del presente Capitulo.

Las condiciones particulares asignadas al tipo correspondiente en el CAPITULO 2 del presente
Titulo.

Las condiciones particulares de uso definidas a cada categoria de Suelo No Urbanizable en los
capitulos 3 a 6 del presente Titulo.

Las que pudieran venir impuestas por la legislacién especifica o normativa sectorial aplicable.

Articulo 11.12. Condiciones generales de la edificacion

Cualquiera que sea la categoria de suelo no urbanizable donde se inserten y el uso a que se destinen, las
actuaciones o edificaciones cumpliran las siguientes condiciones generales:

Su configuracion volumétrica y sus caracteristicas constructivas seran tales que resulte una
propuesta armonica e integrada al paisaje del entorno, comprendido el paisaje en sentido amplio,
es decir, el entorno de elementos naturales y también la tipologia y caracteristicas de los edificios
rurales tradicionales, todo ello de acuerdo con las condiciones concretas recogidas en el articulo
siguiente.
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b. Queda prohibida la utilizacién de materiales de desecho en cbnstrilgeiones y cerramientos.

ropios, don independencia de la red
sidere factible la ytilizacion de sus

c. El suministro de agua potable debera realizarse por medios
municipal, salvo que excepcionalmente, el Ayuntamiento ¢
servicios.

d. Quedard garantizada la correcta evacuacion y saneamiento de las aguas residuales que se
generen, para lo que se implantara el sistema de depuraciéon homologado méas conveniente, en
funcién del tipo de edificacién o actividad, de manera que los vertidos al terreno o a los cauces, se
ajusten a los parametros establecidos en el R.D. 01/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas, la
Ley 9/2010 de aguas de Andalucia y R.D. 849/1986 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
quedando expresamente prohibido realizar vertidos directos sin depuracion previa, asi como pozos
negros u otros sistemas de depuracién no homologados.

e. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable debera contar con autorizacién de vertido si los
genera y estos no se efectian al alcantarillado municipal. También debera contar con
reconocimiento de derecho a aprovechamiento de aguas ptiblicas (concesion, inscripcion, etc.), si
el abastecimiento va a realizarse de puntos distintos de la red municipal.

f.  Cualquier actuacion en suelo no urbanizable que se ubique a menos de 100 metros de un cauce
publico debera ser autorizada expresamente por la Administraciéon Hidraulica con competencias en
materia de aguas y debera justificar la no afeccién (inundabilidad) para avenidas de periodos de
retorno de 500 afios.

g. Aquellos terrenos que tengan la consideracion de forestales segun la normativa sectorial, estaran
obligados a cumplir con las determinaciones de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de
Andalucia, y del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, Reglamento Forestal de Andalucia.
Cualquier intervencién que afecte a este tipo de terrenos, de la indole que sea, precisa autorizacion
previa de la Consejeria de Medio Ambiente segin lo estipulado en la citada Ley Forestal y su
Reglamento.

Articulo 11.13. Condiciones estéticas y de integracion en el paisaje de la edificacion

Las construcciones y edificaciones que se autoricen en Suelo No Urbanizable deberan observar las
siguientes reglas; Vi
a. Ser adecuadas y proporcionadas al uso que se vinculen. ¢

b. Tener el caracter de aisladas. B -{\ -

- Deberan retranquearse la distancia minima a linderos establecidas” enlas condiciones
particulares asignadas al uso correspondiente en el capitulo 2 de este/Titulo, y en su defecto,
un minimo de 10 m. a linderos privados y de 15 m. a linderos publicos.

¢. No tener méas de dos plantas, salvo prescripcion expresa distinta de las presentes Normas. Para las
naves de aperos, éstas no podran tener mas de una planta.

d. Presentar caracteristicas tipolégicas y estéticas adecuadas a su ubicacién y a su integracion en el
entorno, aplicando las condiciones siguientes:

- Se tendran en cuenta los invariantes (materiales, formas, proporciones, huecos, colores, etc.)
caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional de la zona.

- Todos sus paramentos exteriores y cubiertas deberan quedar totalmente terminados,
empleando las formas, materiales y colores que favorezcan en mayor medida la integracion en
el paisaje.

- No utilizar tipologias o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de
viviendas coleclivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

e. Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracién del paisaje en los lugares abiertos
o en perspectiva de los nucleos o inmediaciones de las carreteras y caminos con valores
paisajisticos, aplicando las siguientes medidas:

- No ubicarse en lugares sensibles por limitar el campo visual en miradores naturales, malograr
perspeclivas o panoramicas de calidad, en especial, las referentes a las inmediaciones de los
nicleos urbanos, elementos singulares o zonas de calidad paisajistica. En caso de que la
ubicacion prevista fuera susceptible de producir alguno de los efectos anteriormente
mencionados, el Proyecto de Actuacion o Plan Especial debera contener un andlisis de la
incidencia paisajistica de la actuacion, asi como las medidas para evitar la afeccion y lograr la
mayor integracién posible. En caso de que no fuera posible aminorar el impacto visual de una
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actuacion en un lugar de gran fragilidad paisajistica,~¢él_Ayuntaniiento podra desestimar la
solicitud de autorizacion de uso.

- No generar contrastes de forma, color, textura, escala § dominahcia espacial', 0 rupturas de linea
visual fuertes, que supongan una alteracion negativa del paisaje.

. Evitar la realizacién de movimientos de tierras importantes o\la eliminacién de vegetacion natural,
adaptandose a las condiciones topogréaficas y ambientales, mediante la aplicacion de las siguientes
medidas:

- Minimizar la afeccion a masas arbéreas o de matorrales.

- Minimizar la generacion de taludes, resolviendo éstos con proporciones inferiores a 1:3 o con
muros de contencion de altura inferior a 2,5 m., realizados con técnicas que aseguren su
integracion en el paisaje (mamposteria, piedra, etc.)

- Garantizar la estabilidad de los taludes mediante la plantacion de vegetacién. Se pondra
especial cuidado en no alterar mediante movimientos de tierras la' fisonomia, relieve y
topografia de la parcela y su entorno. \

- Evitar la ubicacion de edificaciones o construcciones en vaguadas, proximidades de rios,
arroyos o barrancos, zonas sensibles a riesgos naturales, etc., asi como en lugares en los que
puedan inducir o acrecentar cualquier tipo de riesgo natural (inundaciones, riesgos geotécnicos,
incendios forestales, etc.)

Articulo 11.14. Edificaciones existentes en suelo no urbanizable. y, ‘a

1. Las obras que resulten autorizables en edificaciones existentes en 3‘ue1o no !frbamzable bien por
tratarse de construcciones legales o porque asi se deduzca de la aphcacion del r‘églmen legal de fuera
de ordenacion o de su situacion de asimilado a dicho régimen, cumpliran las. siguientes condiciones:

a.

3. No

El resultado de las obras no supondra disconformidad algina con estas normas urbanisticas.
Cuando dicha disconformidad ya existiera, las obras que resulten autorizables lo seran en
aplicacion del régimen legal de fuera de ordenacion establecido en el Articulo 2.9. y en el Articulo
2.10 de estas normas y cumpliran con las condiciones establecidas en dicho régimen, y en ningtin
caso supondran una mayor disconformidad con la ordenacién vigente que la ya existente ni una
acentuacién o mayor evidencia de la misma.

Cuando se trate de edificaciones tradicionales se mantendra la tipologia y composicion, los
materiales y caracteristicas constructivas, alturas y volimenes de la edificacién, y las
caracteristicas de las cubiertas, con las necesarias adecuaciones o adaptaciones a las
necesidades del nuevo uso.

Cuando las obras que resulten autorizables sean de ampliacién, la edificacion o edificaciones que
resultaran tendran como limites superficiales los establecidos en las condiciones particulares del
CAPITULO 2 del presente titulo, seglin el uso a que se destinen. Cuando la ampliacion prevista lo
sea sobre una edificacion tradicional, se optara por integrar el volumen ampliado en el esquema
tipolégico y compositivo del edificio original, manteniendo sus alturas y materiales, o por
diferenciarlo claramente de éste en cuerpo edificatorio o edificio independiente.

sera exigible la tramitacion previa de Plan Especial ni Proyecto de Actuacion, para aquellas obras en

edificaciones existentes que, resultando autorizables, y cuyo uso resulte compatible con la categoria de

sue

lo no urbanizable de que se trate, cumplan con todos los requisitos siguientes:

a. Que no impliquen ampliacién de la parcela existente.

. Que no supongan cambio del uso principal de la edificacién o instalacién, ni establecimiento de

nueva actividad.

Que en el caso de uso residencial no supongan ampliacién de superficie construida, y en el resto de
usos el incremento no sea superior al treinta (30) por ciento de su superficie construida.

Articulo 11.15. Cierres de finca

1. La cerca de cerramiento para el desarrollo normal de los usos del suelo o aquellos autorizables debera

ser

cinegética y realizarse bien mediante alambradas o empalizadas y en cualquier caso, mediante
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Excepcionalmente y en base a las especiales caracteristicas de {as instalaciones o edificaciones y a su
necesidad de proteccién y seguridad, (carceles, instalaciones militares, etc.) se podran autorizar otros
tipos de cerramientos especificos.

En aquellas instalaciones y construcciones no vinculadas a explotaciones agrarias, las parcelas se
arbolaran perimetralmente para reducir el impacto visual desde los ntcleos de poblaciéon, caminos y
carreteras.

En todo caso, para este tipo de instalaciones se estard a lo dispuesto por la Ley 8/2003 de 28 de
octubre, de la Flora y Fauna Silvestres y el Decreto 182/2005 de Reglamento de Ordenacién de la Caza
de Andalucia.

Articulo 11.16. Vertidos

1.

Se ajustaran a lo establecido en la legislacion especifica sectorial y a las normas generales de
proteccion (Titulo V de estas normas)

Salvo casos debidamente justificados, se exigird la depuracién de las aguas residuales que genere
cualquier actividad en Suelo No Urbanizable. En los casos excepcionales en los que el Ayuntamiento
exima de la obligaciéon de contar con algln sistema depurador, se debera disponer de fosa séptica. Se
prohiben expresamente los pozos negros o zanjas filtrantes como simples sistemas de depuracion.

Se garantizara la adecuada eliminacion de residuos, prohibiéndose cualquier vertido contaminante
incontrolado a cauces.

Iy ";\
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CAPITULO 2. NORMAS PARTICULARES DE REGULAGION DE USOS Y\ ACTIVIDADES

N

Articulo 11.17. Edificacion Agricola \ \

1.

Definicion

Edificaciones e instalaciones agricolas y ganaderas vinculadas necesariamente a una explotacion
agricola o ganadera, que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca. No
incluye el uso de vivienda vinculada a fines agrarios.

Implantacién

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

a. Parcela minima: se establecen como superficies minimas de parcela las siguientes:
- Regadio: 0,25 Hectéareas.
- Secano: 2,5 Hectareas

El Ayuntamiento, en el caso de parcelas histéricas de menor superficie, podra autorizar la
edificacion cuando quede garantizado su destino a explotacién agricola que guarde relaciéon con la
naturaleza y destino de la finca.

Se entendera por “parcela histérica” aquella parcela rstica resultante de procesos de segregacion
de fincas matrices que en ningln caso sean constitutivos de parcelacién urbanistica y que se
hayan producido con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento general vigente.

Para la efectividad en la aplicacion del concepto de “parcela histérica” debera quedar acreditada
dicha condicion por la concurrencia de alguno de los siguientes requisitos:

- Posesion de inscripcion registral de propiedad o en su defecto escritura publica.
- Inclusion de la parcela en la documentacion del catastro de rustica.
- ldentificacion en documentos cartograficos oficiales.

- Existencia de elementos fisicos que limiten los linderos de la parcela, de modo que pueda
deducirse la condicién de histérica.

b. Distancia minima de la edificacién a nticleos urbanos: 500 m.

En el caso de que en una finca, la edificacion agricola tuviera una implantacion histérica en un
determinado emplazamiento que no cumpliera la anterior condicién, y que se quisiera renovar la
edificacion, el Ayuntamiento podra autorizar la reimplantacion de la edificacién, siempre que no se
aumente el volumen de la misma, cumpla las condiciones estéticas y paisajisticas y no
contravenga la normativa de proteccion sectorial especifica que le sea de aplicacion.

c. Distancia minima de la edificacion a carreteras: conforme a lo que disponga la legislacion de
carreteras.

Usos
Explotacion agricola vinculada a la finca sobre la que se asienta, que podra albergar:

a. Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depositos de productos agricolas, cosechas y
magquinarias

b. Pequefias cuadras o establos, zahtrdas, porquerizas y gallineros, para uso o consumo domeéstico
de la explotacion, con superficie inferior a cincuenta (50) metros cuadrados

¢. Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores, energia solar
y transformadores. Se podran autorizar estas casetas con la superficie minima edificada que
necesiten para tales fines, de acuerdo con la informacion aportada, avalada por la Compaiiia
Suministradora que realice o supervise la instalacion.

Condiciones particulares de la edificacion

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:
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ALTURA: Una planta, con una altura maxima de trescientos cincuenta=350)/centimetrod a los aleros
y cuatrocientos cincuenta (450) centimetros a la cumbrera o plnto mas ‘altondefla cubierta.
Excepcionalmente, se podra permitir una altura superior para aquellas instalaciones que a juicio del
Ayuntamiento, y previa justificacion razonada, asi lo requieran.

a. SEPARACION A LINDEROS
- Parcela de regadio: 5 m.
- Parcela de secano: 30 m.

b. OCUPACION: La edificacién, o el conjunto de las mismas, no ocupara en planta mas del 1 % de la
superficie de |a parcela de secano y del 1,5% de la superficie de la parcela de regadio.

c. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS

- La tipologia evidenciara de forma clara el destino de las mismas, evitdndose, en consecuencia,
disposiciones de luces, materiales e instalaciones asimilables a edificaciones residenciales.

- La estructura sera metalica, de madera o de muros portantes, de modo que genere un espacio
interior diafano. Este espacio no podra compartimentarse con ninglin tipo de divisiones o
tabiquerias.

- La cubierta serd ligera, de pendiente no superior al 40% y terminacion en teja, madera, chapa
metalica o sintética, todas ellas con colores de facil integracion en el entorno.

- Los paramentos exteriores, en general, se enfoscaran y encalaran, prohibiéndose
revestimientos pétreos, ceramicos tipo azulejo o ladrillo visto en grandes superficies,
restringiéndose su uso en todo caso, a simples recercados de huecos.

- En caso de que la edificacion agricola se organice alrededor de un patio, éste tendra unas
dimensiones proporcionadas a su altura y forma sensiblemente cuadrangular.

- Debera contar con un extintor de eficacia 21a-113B.

- En caso de que la edificacion cuente con suministro eléctrico, éste debera emplearse
tnicamente para alumbrado.

- Se prohiben las siguientes instalaciones, soluciones constructivas o elementos:
e Porches y pérgolas
e Terrazas
o Piscinas
e Chimeneas
e Dobles acristalamientos en ventanas ( ]
e |nstalaciones de fontaneria y/o saneamiento e 01
o  Césped, ni natural ni artificial ~—
5. Tramitacion
° La edificacion agricola estara sujeta a licencia municipal.

° Para autorizarse este tipo de construcciones el peticionario debera aportar la documentacion
necesaria y suficiente que acredite y demuestre que la finca se encuentra en explotacion, el tipo
de actividad primaria desarrollada en la misma (agricola, forestal...) y que obtiene ingresos
derivados de esa explotacion (por lo que se hace necesaria la construccion de naves almacén
y/o requiere instalaciones). En el caso de no acreditar estas circunstancias le sera denegada la
correspondiente licencia o autorizacion para este tipo de edificaciones.

Articulo 11.18. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras.
1. Definicion

Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, eniretenimiento y servicio de las obras
ptblicas.

2. Implantacion
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su caso |\las condiciones
Fisico de la Provincia de

Dada la especial vinculaciéon de estas edificaciones a un emplaz miento de
establecen mas condiciones particulares de implantacién, apl%éndose e
generales de esta Normativa, y las del Plan Especial de Proteccion del Medi
Jaén,

Usos

a. Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas,
autovias, tineles, etc.

b. Instalaciones necesarias para la conservacion del dominio ptblico viario (centros de mantenimiento
de carreteras)

c. Puestos de socorro, areas de descanso publicas y basculas de titularidad publica.
d. Plantas asfalticas para ejecucion o mantenimiento de carreteras.
e. Estacionesy subestaciones de la red de energia eléctrica.

f. Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y mantenimiento de presas, grandes
construcciones hidraulicas, depésitos reguladores y canalizaciones de riego.

g. Edificaciones vinculadas a oleoductos, gasoductos, depésitos de combustible y refinerias de

,p_eﬂréleo.

_h7 Estaciones de ferrocarril y edificaciones vinculadas a la red ferroviaria.

_i" Aeropuertos y helipuertos.

j. Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radio y TV
Condiciones particulares de la edificacion

a. Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion
se ajustara a los siguientes parametros:

b. ALTURA: No se limita. En caso de superar las dos plantas o siete (7) metros. de altura, debera
justificarse detalladamente en la solicitud de licencia tal necesidad.

¢. SEPARACION A LINDEROS: en caso de que la legislacion sectorial y especifica de la
infraestructura no lo determinara, la edificacion principal se situara a mas de veinticinco (25) metros
de los linderos de los terrenos afectados a la instalacion.

d. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que la edificacion debiera situarse
necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacién paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definicion arquitectdnica, asi como su grado de integracion
paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el articulo Articulo 11.13

Tramitacion

Las obras publicas con excepcional o urgente interés publico, se tramitaran por ﬁ' procedimiento
establecido en la legislacién para las infraestructuras promovidas por la Administracion’ .

La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos estaran sujetas a licencia
municipal118

Articulo 11.19. Instalacién agropecuaria

1.

Definicion

Edificacion o instalacion destinada a la cria de todo tipo de ganado, ya sea en régimen extensivo o
estabulacién, asi como al almacenamiento de productos relacionados con dicha actividad.

Implantacion

Ademéas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la edificacion a ntcleos urbanos: dos mil (2.000) metros.

- Distancia minima a ofras edificaciones: doscientos cincuenta (250) metros.

"LOUA, art. 170.2
"BLOUA, art. 52.1 B.e
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- Parcela minima: cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Usos =

e Granjas avicolas, piscicolas y cuniculas. Instalaciones destihadas a |a apicultura. En definitiva,
usos en los que la cria de ganado constituye la principal| actividad de la finca. No incluye
aclividades de transformacion de productos primarios.

o [Establos de ganado, vaquerizas y cebaderos.
Condiciones particulares de la edificacion

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

- ALTURA: la que justificadamente necesite la instalacion, y nunca superior a las dos (2) plantas ni a
los diez (10) metros en el punto mas alto de la cubierta.

- OCUPACION. las edificaciones no ocuparan en planta mas del veinticinco (25) por ciento de la
superficie de la parcela.

Tramitacion

Las instalaciones agropecuarias se tramitaran como actuaciones de interés pl’lblico”g.

Articulo 11.20. Vertedero de Residuos de Construccion y Demoliciéon (RCD’s)

1.

2.

Definicion

Instalacion destinada al vertido y clasificacion, en su caso, de escombros,

Implantacién —

a. Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacién, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

- Distancia minima de la instalacién a nticleos urbanos: dos mil (2.000) metros.

- Distancia minima de la instalacion a eje de carreteras: quinientos (500) metros.
- Distancia minima a ofras edificaciones: mil (1.000) metros.

- Parcela minima. No se establece

h. Se situara en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores,
desechos volatiles o polvo a nlicleos habitados, vias de circulacién o edificaciones en el medio
rural, exigiéndose por el érgano competente un estudio detallado de este aspecto, asi como de las
repercusiones higiénicas, sanitarias, ecoldgicas, paisajisticas y agrobioldgicas que pueda ocasionar
su implantacién.

c. Dentro del estricto cumplimiento de la normativa de proteccién y del Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico de la Provincia de Jaén, se asegurara la ausencia de impacto ambiental severo vy,
en especial, se garantizara la no afeccion de los recursos hidrolégicos, hidrogeolégicos y vias
pecuarias.

Usos

o Vertederos de escombros y restos de obras.

e  Plantas de reciclado o compostaje de residuos.
Condiciones particulares de la instalacion

La instalacion de un vertedero de RDC’s debera de cumplir con el R.D. 1481/2001, de 27 de diciembre,
por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depésito en vertedero, y tramitarse de acuerdo
con los instrumentos previstos por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental,

En caso de que la instalacion cuente con una edificacion para caseta, control, pequefia oficina, etc.,
cumplirad, ademas de las condiciones del capitulo anterior, las siguientes:

119

LOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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a. En caso de que la instalacion cuente conuna edificacion para caseta, control, hequeiia oficina, elc.,
cumplird, ademas de las condiciones del capitulo anterio ,@gui ntes: /

- ALTURA: la que justificadamente necesite la instalacign, y nunda superior 4 las dos (2) plantas
ni a los diez (10) metros en el punto mas alto de la cublerta. |

- SEPARACION A LOS LINDEROS: Diez (10) metros.
- OCUPACION MAXIMA:25% de la superficie de la parcela \

b. CERRAMIENTO DE PARCELA: la parcela debera estar cercada en todo su perimetro con una valla
que cumpla las determinaciones sefialadas en las condiciones generales de edificacién. Junto a
ella y rodeando la parcela sin solucién de continuidad, se dispondran pantallas protectoras de
arbolado en doble fila con arboles de hoja perenne, estudiandose las especies mas idéneas.

c. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que la actividad debiera situarse
necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacién paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definicion arquitecténica (en su caso), asi como su grado de
integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el Articulo 11.13

d. INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial
de aplicacion.
En caso de generar vertidos, seran objeto de tratamiento para evitar la contaminacion de las aguas
superficiales o subterraneas, de acuerdo con lo dispuesto en estas normas.

e. CESE DE LA ACTIVIDAD: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus actividades,
estaran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la
cubierta vegetal, o en su caso a proceder a sellado del vertedero de acuerdo con la legislacion
sectorial vigente y las instrucciones de la Consejeria de Medio Ambiente.

Tramitacion

La implantacion de estas edificaciones se tramitara por el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés pl’lbiicom.

Articulo 11.21. Instalacion extractiva

1.

Definicion

Instalacion destinada a la explotacion directa o indirecta de los recursos litolégicos del subsuelo,
pudiendo incluir un posterior proceso de transformacién inicial de esta materia.

Implantacion

Dada la especial vinculacion de estas instalaciones a un emplazamiento determinado y concreto, no se
establecen condiciones particulares de implantacion.

No obstante, el érgano competente estudiara especialmente los casos de implantacion préxima a
nicleos de poblaciéon, zonas de interés paisajistico, cauces fluviales, grandes masas forestales,
edificaciones en el medio rural, etc., valorandose los perjuicios que ocasionaria la explotacién, frente a
los beneficios sociales que pudiera reportar. Cuando la instalacién extractiva se refiere a materias poco
valiosas o de extensa localizacion (graveras, canteras de arcilla, etc.), el érgano competente podra
exigir a la misma las condiciones particulares de implantacion establecidas para el tipo de industria
(Articulo 11.25).

Usos

e  Minas a cielo abierto

e  Minas subterraneas

o  Canteras ,

o  Graveras : _r‘ - /’
Condiciones particulares de la instalacion

Ademas de cumplir la legislacion sectorial que le sea de aplicacion, en concreto el Real Decreto
975/2009, de 12 de junio, de gestion de los residuos de las industrias extraclivas y de proteccion y
rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras, y la normativa de proteccion, en concreto el

"ULOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico, los vertederos-de estas instalaciones se/ ocalizaran en
suelos no protegidos, lugares que no afecten al paisaje, ni alteren el equillbrio natural, evitindose su
desprendimiento por laderas de montafia o su acumulacién en valles. —

Estas actividades no podran ubicarse en lugares donde exista\riesgo |de afeccién [a nlcleos de
poblacién por emisiones a la atmésfera (polvo, ruidos, vibraciones, etc.) gengradas por lajactividad.

En caso de que la instalacién cuente con edificacion, debera cumplix, ademas de con Ias condiciones

generales recogidas en el capitulo anterior, con las siguientes:

a. ALTURA: En caso de superar las dos plantas o 7 m. de altura debera justificarse detalladamente su
necesidad en la tramitacion de la autorizacion ante el érgano competente.

b. CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que la actividad debiera situarse
necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definicion arquitecténica (en su caso), asi como su grado de
integracion paisajistica en el medio, conforme a las condiciones del Articulo 11.13.

c. INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: no se establecen requerimientos especificos. No
obstante, los caminos de acceso a la explotacion no podran ser asfaltados, de manera que cuando
cese la explotacion sigan manteniendo su caracter rural.

d. CESE DE LAS EXPLOTACIONES: una vez que estas instalaciones hayan cesado en sus
explotaciones, estaran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y
reponiendo la cubierta vegetal.

e. PLAN DE RESTAURACION: se debe atener a lo que se expone en el Real Decreto 975/2009, de
12 de junio, de gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccién y rehabilitacion
del espacio afectado por actividades mineras.

Tramitacion

La implantacion de estas edificaciones se tramitard por el procedimiento establecido para las
actuaciones de interés publico™'.

El Proyecto de Actuacién o Plan Especial correspondiente debera aportar datos pormenorizados
relativos al tipo y vida util de la explotacion, extension superficial del recurso a explotar, objeto de la
actividad, produccion anual estimada, nimero de empleos directos e indirectos totales y locales,
enumeracion de los puestos de trabajo e itinerarios de trafico generados por la actividad, asi como la
intensidad de los mismos prevista.

Articulo 11.22. Instalaciones naturalisticas o recreativas

1.

Definicion
Instalaciones o conjuntos integrados destinados a posibilitar el esparcimiento al aire libre, a facilitar la

observacion, estudio y disfrute de la naturaleza o destinadas a actividades recreativas en contacto con la
naturaleza.

2. Implantacién
Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones
particulares:
a. Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones: no integradas en el
mismo complejo: ciento cincuenta (150) metros.
b. Parcela minima:
- Adecuaciones naturalisticas: No se establece
- Adecuaciones recreativas: No se establece
- Parque rural: veinte (20) ha
Instalacion de ocio: dos (2) ha
Complejos de ocio: tres (3) ha V4
3. Usos !‘
"“ILOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43 s
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Adecuaciones naturalisticas. Se refiere a obras y/o insta aciories 1erye€, 1 general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio 'y disfrtife de’la naturaleza, tales como

Adecuaciones recreativas: Obras o instalaciones destinaday a facilitar las actividades recreativas
en contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion dé mesas, bancos,
parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para aparcamientos,
aseos, pequefios quioscos, etc.

Parque rural: conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el
esparcimiento, recreo, conocimiento del medio y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.
Puede contemplar la construccion de instalaciones permanentes complementarias, incluyendo
equipamientos deportivos y servicios de restauracion o alojamiento.

Instalacién de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas al aire libre, que suelen
requerir pequeias superficies de terreno (<3ha) y que llevan aparejadas menos de fres
edificaciones de servicio o restauracion de escasa envergadura. No incluye servicio de alojamiento.

Integran este tipo de usos: acuaparks, campos de tiro, clubes hipicos, circuitos de carreras de
vehiculos, pistas de Karts, salas de conciertos, auditorios y teatros al aire libre, etc.

Complejos de ocio: instalaciones para actividades recreativas o deportivas que suelen requerir una
importante superficie de terreno (>3ha), contienen méas de fres edificaciones de servicio,
comerciales o de restauracion de cierta envergadura, y que pueden llevar aparejados alojamientos
no residenciales.

Ademas de los usos mencionados en el apartado d) que superen los limites establecidos de
superficie o nimero de edificaciones, integran este grupo, usos como parques de atracciones,
parques temaéticos, campos de golf, etc., en cuyo caso se deberd cumplir ademas la legislacion
sectorial vigente.

Cuando estas instalaciones lleven aparejados hoteles, hostales o apartamentos turisticos, éstos
deberan cumplir, ademas, las normas relativas al uso de establecimientos turisticos.

Condiciones particulares de la edificacion

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

ALTURA:

- Adecuaciones naturalisticas: 1 planta
- Adecuaciones recreativas: 1 planta

- Parque rural: 2 plantas ' Gy L

- Instalacién de ocio. 2 plantas

- Complejos de ocio: 2 plantas

CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que la actividad debiera situarse
necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definicion arquitectonica, asi como su grado de integracion
paisajistica en el medio.

SEPARACION A LINDEROS: las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de
la parcela.

OCUPACION: las edificaciones ocuparan en planta, como maximo, el siguiente porcentaje de la
superficie de la parcela:

- Adecuaciones naturalisticas: 1 %
- Adecuaciones recreativas: 1 %
- Parque rural: 2 %

Instalacién de ocio: 5 %

- Complejos de ocio: 5 %
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base a la ocupaclon real maxima de la instalacion.

Tramitacion

La implantacion de los usos contemplados en el presente articulg se tramitard porj el procedimiento
establecido para las actuaciones de interés publico'*?, a excepcion|de las'\adecuaciohes naturalisticas
que solo requeriran, en su caso, licencia municipal, Salvo que se trate deJuna obra promovida por el
Ayuntamiento.

Articulo 11.23. Establecimientos turisticos y de servicio

1.

3.

Definicion

Conjunto de bienes muebles e inmuebles en suelo no urbanizable que, formando una unidad funcional
autonoma, es ordenado por su titular para la adecuada prestacion de algtin servicio furistico o de
aprovisionamiento en carretera. Dentro de este grupo se distinguen tres clases o tipos:

Establecimientos para Alojamiento Turistico en el Medio Rural, Establecimientos Especificos de
Restauracion y Otros Establecimientos.

Usos
e Establecimientos para Alojamiento Turistico en el Medio Rural. Se incluyen:
- 12 categoria: Campamentos de turismo o campings.

- 2% categoria: Establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales, complejos turisticos,
villas turisticas y balnearios.

- 3% categoria: Otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de
la naturaleza y granja escuela.

- 4% categoria: Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural en edificaciones ya
existentes: casa rural de categoria basica, agro-turismo, casa forestal, casa-molino, cortijo,
hacienda, refugio, etc.

o Establecimientos Especificos de Restauracion: aquellos que, reuniendo los requisitos
reglamentados, son destinados por su titular, mediante oferta al publico, a proporcuonar comidas y
bebidas consumibles en sus propias dependencias.

Incluye cafeterias, restaurantes, bares y aquellos que, por sus espemales caracteristicas,
establezca la normativa sectorial.

En cada caso debera quedar justificada fehacientemente la procedencia o necesidad de
implantacion de este uso en suelo no urbanizable.

e  Otros Establecimientos:
- Gasolineras

Implantacion, situacion y ocupacion de las edificaciones

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, los nuevos. establemrmentos-dque se
pretendan implantar o legalizar cumpliran las siguientes condiciones parhculares

o  Distancia minima a ndcleos urbanos: quinientos (500) metros., excepto para el uso campamentos
de turismo o campings, para el que no se establece.

e  Distancia minima de las edificaciones o de la instalacion a otras edificaciones no integradas en la
misima explotacién: doscientos cincuenta (250) metros.

o  Parcela minima:
- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural: tres (3) hectareas.
- Establecimientos especificos de restauracion: dos (2) hectareas.
- Olros establecimientos. Gasolineras: una (1) hectarea

a. Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran un minimo de diez (10) metros. de los
linderos de la parcela.

122
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e Ocupacion: las edificaciones ocuparan en planta el cingo (5) por|ciento domo méximo de la
superficie de la parcela.

ALTURA: la edificacion tendrd un maximo de dos (2) plantas.

Sin perjuicio de lo establecido en Articulo 11.14. de estas normas para edificaciones existentes en suelo
no urbanizable, se admiten los Establecimientos Turisticos No Golectivog de Alojamiento Rural y
Establecimientos Especificos de Restauracién en edificacion tradicional éxistentet y se permiten
ampliaciones de dicha edificacion de hasta un treinta (30) por ciento de su superficie construida. En
estos casos (con o sin ampliacion), sera admisible la parcela y situacién de la edificacion existente
aunque no se cumplan las condiciones de implantacién, situacion y ocupacién indicadas en el punto 3.
anterior, no pudiendo la ampliacion prevista en su caso, acentuar el incumplimiento de ninguno de los
parametros citados.

Otras condiciones

o En caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente en emplazamientos de especial
valor o significacién paisajistica, o muy visibles, se estudiard cuidadosamente su definicion
arquitectonica, asi como su grado de integracién paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto
en el Articulo 11.13. debiéndose tener en cuenta, para valorar la viabilidad de la propuesta, las
medidas adoptadas para su integracion.

e INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial
de aplicacion. Se dotara a la instalacién de plazas de aparcamiento, calculandose su ntimero en
base a la ocupacion real maxima de la instalacion.

Tramitacion

La implantacién de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés ptiblico'?’.

No obstante, los usos comprendidos en la cuarta (4) categoria deberan cumplir los siguientes
requisitos con el fin de garantizar su caracter no residencial:

o No son autorizables los usos turisticos residenciales, por lo que el alojamiento debera tener
caracter rotatorio. Esta condicién debera quedar expresamente recogida en el correspondiente
proyecto de actuacién o plan especial.

e El proyecto de actuacion o plan especial debera adecuarse a la legislacion turistica, identificando el
tipo de alojamiento de acuerdo con la clasificacion de esta legislacion y justificando el cumplimiento
de las condiciones impuestas por dicha legislacion sectorial.

o Debera quedar asegurada la unidad de explotacion, de manera que se eviten futuros
fraccionamientos del conjunto, segregando la parcela.

o La prestacion de garantia no cesard hasta alcanzar la concesiéon de licencia de actividad e
inscripcién de la actuacion en el Registro de Actividades Turisticas. El incumplimiento de este
requisito dara lugar a la pérdida de la garantia.

e Previamente a la concesién de licencia deberd aportarse informe favorable de la Consejeria
competente en materia de turismo.

Articulo 11.24. Edificacién Pablica L0

1.

Definicion '

Edificacion de titularidad o uso publico, que conforme a sus caracterlstlcas,préplas de usos haya de
emplazarse en el medio rural.

Implantacién

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, se valoraran como orientativas las
siguientes distancias minimas, teniendo no obstante en cuenta que el objetivo final en la implantacion
de la edificacion sea la total integracion en el medio rural y la inexistencia de tensiones urbanisticas.

o  Distancia minima de la edificacion a los nticleos urbanos: quinientos (500) metros.

o  Distancia minima a otras edificaciones: cien (100) metros

"BLOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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e  Parcela minima: Dos mil quinientos (2500) metros cuadrados

3. Usos — ’f/ /

e  Cuarteles, centros de instruccion, edificaciones e instalaciones militares o

o  Conventos, monasterios, ermitas y edificaciones religiosas.

o  Carceles, centros penitenciarios y rehabilitacion de menores, toxicémanos y alcohdlicos.

e Centros docentes, de formacion sindical, profesional, casa de ejercicios, noviciados y seminarios,

e  Centros sanitarios y hospitalarios.

o  Cementerios.

o  Equipamiento social.

4. Condiciones particulares de la edificacién
Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

o ALTURA: la edificaciéon tendra un maximo de dos (2) plantas y ocho (8) metros. Excepcionalmente
el organo competente podra autorizar tres (3) plantas en razén a necesidades imperiosas
justificadas en la funcionalidad, justificando en todo caso que no produciria impacto negativo.

o SEPARACION A LINDEROS: la edificacion se separara un minimo de veinte (20) metros. de los
linderos de la parcela.

o CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: en caso de que la edificacion debiera situarse
necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica o muy visibles, se
estudiara cuidadosamente su definiciéon arquitecténica, asi como su grado de integracion
paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en Articulo 11.13

e OCUPACION: las edificaciones ocuparan en planta el veinte (20) por ciento como maximo de la
superficie de la parcela.

o INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: Deberan tener las establecidas por la legislacion
sectorial. No obstante, el tratamiento de las aguas residuales se realizara mediante depuradora o,
en su defecto, fosa séptica, segln los casos. Concretamente, toda actividad con capacidad para, o
que pueda concentrar habitualmente cien (100) o mas personas, debera disponer de depuradora.

5. Tramitacion “

La implantacién de estos usos se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para las

actuaciones de interés pl]blico124, salvo la ejecucion de dotaciones o equipamientos publicos previstos

en el planeamiento, que estaran exentos incluso de licencia cuando sean'de iniciativa municipal, y a

licencia cuando estén promovidos por otras administraciones.

05 17

Articulo 11.25. Industria aislada , ( :

1. Definicion - o
Edificacion o instalacion destinada a la obtencion, fabricacion, manufactﬂ?acién 0 elab-oréz:i—c’;n de
productos, que puede incluir instalaciones de envasado, almacenamiento y distribucién, y que por su
naturaleza y/o dimensiones es incompatible y/o no tiene cabida en suelo urbano.

2. Implantacién

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

o  Distancia minima de la edificacion a suelo urbano o urbanizable residenciales o a Habitat Rural
diseminado: quinientos (500) metros. Excepto las que puedan resultar peligrosas o molestas para
las personas que habiten en sus proximidades, en cuyo caso esta distancia no serd menor que la
indicada en su legislacion especifica ni de 500m en caso de que dicha legislacion no la
especifique.

e  Distancia minima a ofras edificaciones: cien (100) metros.

124

LOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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Parcela minima: Treinta y cinco mil'(35.000) metros cua rados. Se xceptiiani los almacenes para

distribucion urbana de materias peligrosas (GLP, butano, gtc.) qu?a‘p ydran implantarse en parcelas

de al menos cinco mil (5.000) metros cuadrados.

Gran industria: industrias y almacenes de caracter aislado,\que por su naturaleza o actividad
necesitan de una gran superficie de implantacion. Tendran ésta consideracion aquellas industrias
con superficie en planta edificada superior a los diez mil (10.000) metros cuadrados o aquellas que
vinculen una superficie transformada superior a quince mil (15.000) metros cuadrados. Podran
albergar una vivienda para guarda.

Industrias vinculadas al medio rural: aquellas actividades de transformacion de productos agrarios
primarios (agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos...) en la que la materia prima se obtiene
mayoritariamente en |la explotacion en la que se inserta la actividad o, en su defecto, en terrenos de
su entorno territorial proximo. Se trata, en definiiva, de actividades vinculadas al medio agrario en
el que se emplazan. Incluye, entre otros, los siguientes usos: almazaras en ambitos olivareros,
industrias de transformacion de productos hortofruticolas en ambitos con agricultura de regadio,
etc. Excluye naves para usos exclusivamente comerciales, almacenamiento o de distribucion.

Industria energética: aquella destinada a la produccion de energia eléctrica a partir de disfintos
recursos y tecnologias, excepto los parques edlicos, que por su diferente concepcion en cuanto a
ocupacion del suelo, tendran la consideracion de infraestructuras territoriales. Incluye centrales
térmicas convencionales o de ciclo combinado (gas natural y combustible fésil), plantas de biomasa
(orujo, ramén, rastrojos, purines, lodos de depuradora, etc.), plantas de cogeneracion eléctrica, asi
como parques solares.

? -}-”/Industrias o instalaciones cuyo emplazamiento en el medio rural se justifique especificamente por

razones legales o técnicas (como las industrias que puedan resultar peligrosas o molestas para las
personas que habiten en sus proximidades).

Otras industrias: aquellas no incluidas en ninguno de los otros tipos y que no tienen cabida en el
suelo urbano. Se entendera que no hay suelo urbano vacante apto cuando el existente no esté a
las distancias requeridas por la legislacion sectorial, respecto a las demas actividades urbanas, no
exista Suelo Urbanizable desarrollado (planeamiento aprobado definitivamente) o cuando debido al
tamafio y/o caracteristicas de la instalacién industrial ésta sea incompatible con el régimen
urbanistico establecido para los suelos urbanos.

Condiciones particulares de la edificacion

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

ALTURA; La altura méaxima de |a edificacion, respecto de la rasante natural del terreno en todo su
perimetro, sera de nueve (9) metros y se desarrollard en un maximo de dos (2) plantas. Podra
autorizarse una altura mayor en determinados elementos si asi lo requiere el proceso técnico de
produccion.

SEPARACION A LINDEROS: la edificacion se separara de los linderos de la parcela al menos el
doble de su altura, con un minimo de quince (15) metros.

OCUPACION. La ocupacién de la edificacion no superara en planta el diez (10) por ciento de la
superficie de la parcela, con las siguientes excepciones:

- En gran industria, se autorizara una ocupacién méaxima del veinte (20) por ciento.

- En plantas de energia solar, la implantacion podra ocupar la totalidad de la parcela, cumpliendo
la separacion a linderos establecida.

CONDICIONES ESTETICAS Y PAISAJISTICAS: Se dispondra de un arbolado perimetral de la
parcela con especies de porte mediano o de porte grande, con una distancia maxima entre arboles
de siete (7) metros o de diez (10) metros respectivamente. En caso de que la actividad debiera
situarse necesariamente en emplazamientos de especial valor o significacién paisajistica o muy
visibles, se estudiara cuidadosamente su definicion arquitectonica, asi como su grado de
integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto en el Articulo 11.13.

INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial
de aplicacion. Aquellas actividades potencialmente contaminadoras de las aguas subterraneas o
superficiales deberan someter las aguas residuales que generen a un tratamiento depurador
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adecuado previamente a su vertido a cualquier cauce ptblico| Se preyera en el|interior de la
parcela una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros ‘cupdrados [construidos.

La implantacion de estas ediﬁcacqones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés ptblico'®.

El Proyecto de Actuacion o Plan Especial correspondiente debera especificar o justificar, en su caso, a
cual de los usos regulados en el presente articulo pertenece la actividad y aportar informacion sobre el
tipo de actividad, materias primas utilizadas, procedencia de la materia prima, productos, procesos de
produccién, volumen de produccion, trafico inducido e itinerarios previstos, niimero de empleos directos
e indirectos, mercado que se pretende cubrir y residuos o emisiones generados por la actividad.

Articulo 11.26. Vivienda vinculada a explotacion

1.  Definicion

Se entiende como tal la edificacion de caracter residencial, de uso permanente, temporal o estacionario,
cuya necesidad queda justificada por su vinculaciéon a un destino relacionado con fines agricolas,
forestales o ganaderos.

2. Implantacién

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones particulares:

(]

Distancia minima de la edificacion a nucleos urbanos: mil (1.000) mefros.

Distancia minima a otras edificaciones: doscientos (200) metros. No obstante, podra situarse a
menor distancia de otfra Unica vivienda, siendo en este caso la distancia mi‘nima de cada una de
ellas a otras edificaciones trescientos (300) metros.

Parcela minima:

- Cullivos de regadio: una (1) hectarea

- Cultivos de secano: dos y media (2,5) hectareas

- Dehesas y terrenos forestales: diez (10) hectareas -

Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion

o ARV

3. Usos

Vivienda vinculada a fines agrarios.

4. Condiciones particulares de la edificacién

Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, la edificacion se
ajustara a los siguientes parametros:

e

ALTURA: una o dos plantas y siete (7) metros como maximo.
OCUPACION: la superficie maxima edificada sera de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
SEPARACION A LINDEROS: diez (10) metros.

COMPOSICION: la composiciéon del edificio debera adecuarse en lo posible a la de las
construcciones tradicionales rurales de la zona donde se enclave, prohibiéndose por tanto
esquemas compositivos propios de zonas urbanas.

MATERIALES: se emplearan materiales adecuados al entorno. Todas las fachadas y cerramientos,
que no sean de piedra natural, se revocaran y se encalaran o pintaran de blanco.

CUBIERTAS: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

CERRAMIENTO DE PARCELA: es lo mas deseable, para una mayor integracion de la edificacion
en el entorno, evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara estrictamente a lo
sefialado en las Normas Generales de este titulo.

5. Tramitacion

"BLOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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La implantacién de estas edificaciones requiere de Proyectp de Acthiacion, por lo que se tramite}gg de
acuerdo con el procedimiento establecido en la legislacién p a!a/sa uaciongs| de interés publico .

Para su autorizacion el promotor debera presentar en el Ayuntamiento_ceffespondiente, ademas de la
documentacion que se indica en las Normas Generales, la dogumentaicion regisiral, catastral, tributaria,
agraria, etc. necesaria para acreditar la naturaleza juridica de los terrenos, la agtividad agraria que se
desarrolla sobre ellos, la vinculacion de la vivienda a la actividad\y la ju \t‘iﬁcacién e su necesidad.

Articulo 11.27. Infraestructuras territoriales
1. Definicion

Se consideran como tales las infraestructuras puiblicas o privadas que deban ejecutarse en el medio
rural y que sean de interés publico o deban servir a una instalacion o construccion de interés ptblico.

2. Condiciones de implantacion.

Dada la singularidad espacial de los usos de infraestructuras, no se establecen condiciones especificas
de implantacién.

3. Usos
Se clasifican las infraestructuras en los siguientes grupos y tipos:

a. De superficie:
- careteras
- vias férreas
- aeropuertos y helipuertos
- canales
- depésitos de agua
- estaciones depuradoras
- antenas y repetidores
- centros de transformacion

b. Aéreas: L -
- lineas de media y alta tension. :
- lineas telefénicas &

¢. Subterraneas

redes de agua
- emisarios
- gasoductos y oleoductos
- ofras conducciones.
d. Parques edlicos.
4. Condiciones generales para las infraestructuras de superficie

e Los proyectos correspondientes a estas infraestructuras procuraran su perfecta integracion en el
entorno. Evitaran en lo posible grandes movimientos de tierra, optando, en la medida de lo posible,
por otros recursos técnicos como tineles o viaductos, sobre todo cuando se trate de terrenos de
elevados valores ambientales o productivos. Los taludes de los desmontes o terraplenes que
resulten imprescindibles se trataran mediante la plantacion de especies fijadoras.

e Durante la ejecucion de las obras se evitara la destruccion de la capa vegetal en las zonas
adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por razones constructivas (almacenamiento de
materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, préstamos, etc.) hayan resultado daiiadas o
deterioradas.

o  En aquellos tramos que por alteracion de su trazado quedaran sin uso se levantara el firme y se
repondra su capa vegetal.

5LOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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Condiciones generales para las infraestructuras subterraneas— \1 //

Todas las infraestructuras haran reposicion del terreno vegetal en las z as afectadps y contaran con la
debida seiializacion.

Tramitacion

o Para la implantacion de infraestructuras y servicios cuya legislacion seclorial establezca un
procedimiento especial de armonizacion o compatibilizacion con la ordenacion urbanistica
(legislaciones de carreteras, ferrocarriles, obras hidraulicas y aeropuertos) se estara a lo previsto
en la correspondiente legislacion sectorial.

e Para las obras pUblicas con excepcional o urgente interés publico se seguira el procedimiento
especifico establecido en la legislacion urbanistica'’.

o La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y servicios publicos estaran sujetos a licencia
municipal'?®

e La ejecucién de nuevas infraestructuras no previstas en Planes de Ordenacion del Territorio, el
Plan General de Ordenacion Urbanistica o Plan Especial de desarrollo, y las infraestructuras
privadas al servicio de méas de una explotacién, que no se encuentran en el supuesto expresado en
los parrafos anteriores (gasoductos, oleoductos, lineas de alta tensidn, estaciones base de
telecomunicaciones, etc.), se consideran actuaciones de interés pt’lblicoug.

127
128
129

LOUA, art.170.2
LOUA, art. 52.1.B.e)
LOUA, art.42 (modif.Ley 13/2005, art. 27 dos) y 43
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CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES Iz;ARA LOS SNELOS DE ESPECIAL
PROTECCION POR LEGISLACION ECIFICA: P-LE

Articulo 11.28. Normas comunes a todas las categorias de SNUP-&E (OE)

1. Esta subclase de suelo (SNUP-LE) esta sujeta a las condi lones impuestas par la legislacion especifica
que determlna su clasificacién como tal.

2. Tlenen especial incidencia en esta subclase de suelos, las Normas Generales de Proteccion (TITULO
VI), las cuales junto con la legislacion especifica (LE) que determina su clasificacion, tienen caracter
prevalente y superpuesto respecto del resto de las determinaciones que se establecen para cada
categoria de suelo en los articulos siguientes. Dada la especial proteccion que se pretende para estos
suelos, la superposicion, en su caso, de determinaciones por los diferentes regimenes y normas que les
sean de aplicacion operaran siempre prevaleciendo aquellas que resulten mas restrictivas.

3. Las actuaciones, usos y actividades que resulten autorizables en estos suelos, lo seran previo informe
vinculante del organismo u organismos competentes encargados de su proteccion, administracion o
_gestion, siendo, en todo caso, de obligado cumplimiento las medidas de prevencion ambiental previstas

' 9@; la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental

Articulo 11.29. SNUP-LE_ Dominio Publico Hidraulico y SNUP-LE_ Zonas Inundables (OE)
1. SNUP-LE_ Dominio Publico Hidraulico.

a. Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicaciéon de lo dispuesto en la legislacion vigente
terreno que constituye el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre (5m a partir del
DPH). La red de cauces de Martos se recoge en el plano de ordenacion OT-1. La delimitacion de esta
categoria de suelo se recoge, para los tramos con afeccién areas urbanas o a sus crecimientos, en
los planos de ordenacion urbana OU-1.

a0
130 gl

b. El régimen de proteccién de estos suelos queda definido en el Articulo 6.10 de estas normas. Este
tipo de suelo queda complementariamente sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de
aplicacion™*

c. Elrégimen de usos urbanisticos establecido es el siguiente:

o Toda actuacion, uso o actividad realizar o implantar en esta categoria de suelo debera contar con
autorizacion previa de la Administracion Hidraulica competente. En general podran implantarse los
usos que excepcionalmente autorice la Administracion Hidraulica competente.

o En la zona de dominio publlco hidraulico se prohibe cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas'.

o En zonas de servidumbre solo se podran permitir usos de paso ptiblico peatonal y para el
desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento, asi como para el varado y
amarre ocasional de embarcaciones. No se podran prever mas construcciones que las destinadas
a pasos transversales o a defensa frente a inundaciones. Se podran planificar siembras o
plantaciones de especies no arbéreas, que den continuidad a la vegetacién de ribera propia del
ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones,
cerramientos u obstaculos debera ser acorde con los fines indicados. No se permitira la instalacion
de viales rodados a lo largo de las zonas de servidumbre.

d. Pasos transversales en rios y arroyos.

e Se ejecutaran, previa autorizacion de la Administracion Hidraulica competente, mediante
estructuras de seccion libre (puentes) y no sobre marcos prefabricados, teniendo en cuenta que
deben evacuar la avenida de 500 afios sin empeorar las condiciones preexistentes. Asimismo se
cuidara su disefio de modo que no sea necesaria ninguna estructura dentro del cauce.

e Con el fin de evitar las afecciones a la vegetacion de ribera, los estribos se situaran fuera de la
zona de servidumbre. Caso de afeccion a la vegetacion de ribera, debera considerarse el principio

130

. Articulo 46.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanislica de Andalucia

Ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia.

R.D.L. 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas;

R.D. 849/1986 Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico (modif. por R.D. 30.10.92 del Dominio Puiblico Hidraulico , por R.D.
606/2003 y por RD 9/2008).

33 Seccion 2* del Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del DPH
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de compensacion relativo a la superficie | foresta e forma que se proceda a la
repoblacion en las zonas proximas a las afettadas por la obra, en éxtensioniequivalente a la que
deba desarbolarse por necesidades de la obra y con ejemplares de igual o mayor valor ecologico
que las especies autéctonas eliminadas. Estos aspectos seran recogidos en un estudio, anexo al
proyecto de obra, sobre medidas de proteccion de la vegetacion, que debera ser comunicado a la
Consejeria de Medio Ambiente. \

2. SNUP-LE__ Zonas Inundables

a. Quedan incluidas en este tipo de suelo, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion vigente
aquellos terrenos asociados a los cauces que resultan inundables para avenidas con pegriodos de
retorno de 500 afios, de acuerdo con los estudios realizados para cauces proximos a desarrollos
urbanos. La red de cauces de Martos se recoge en el plano de ordenacion OT-1. La delimitacion de
esta categoria de suelo se recoge, para los tramos con afeccion areas urbanas o a sus crecimientos,
en los planos de ordenacion urbana OU-1

l?l

b. El régimen de proteccion de estos suelos queda definido en el Articulo 6.10 de estas normas. Este
tipo de suelo queda complementariamente sometido a las disposiciones de la legislaciéon sectorial de :
aplicacion'*

¢. Fuera del dominio publico hidraulico y de las zonas de servidumbre, en desarrollo de las prev1s|0n
del plan, se podran prever espamos libres destinados a jardines, parques y areas de juego y recre\
siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningtn tipo de cerramiento.

Articulo 11.30. SNUP-LE_ Patrimonio Histérico — Cultural (OE)

1. Se incluyen en este tipo de suelo los lugares o elementos de alto valor cientifico o cultural, por ser
yacimientos arqueolégicos, geolégicos o paleontolégicos de especial relevancia, monumentos,
conjuntos o elementos inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz con inscripcion
especifica, declarados como Bienes de Interés Cultural o en proceso de incoacion de expediente, todos
ellos situados fuera de los limites de suelo urbano y urbanizable. Aparecen grafiados en el plano de
clasificacion territorial OT-1.

2. El objeto del Plan en este suelo es establecer la identificacion y proteccion urbanistica de los elementos
de mayor interés o proyeccion a escala municipal, independientemente de las medidas de proteccion de
contenidas en la legislacién sectorial.

3. Conforme a lo establecido en la normativa sectorial, tanto la transformaciéon del bien como de su
entorno estara sujeta a la autorizacion del érgano competente en materia de Patrimonio Histérico.

4. Se incluye en este suelo el entorno de los bienes que se relacionan a continuacion, incluidos en este
tipo de suelo por estar inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz:

Denominacion del Bien: | Castillo de Torreviboras
Régimen de Proteccion B.Il.C Fecha Disposicidon BOE 29/06/1985
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento
Tipo de Patrimonio Inmueble
Denominacién del Bien Castillo de los Carvajales

| Régimen de Proteccion B.l.C Fecha Disposicion BOE 29/06/1985
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento
Tipo de Patrimonio Inmueble
Denominacion del Bien Torre del Castillejo de Belda
Régimen de Proteccion B.I.C Fecha Disposicion BOE 29/06/1985
Estado Administrativo Declarado Tipologia Monumento
Tipo de Patrimonio | Inmueble
Denominacion del Bien Torre del Cerro de la Atalaya -
Régimen de Proteccion B.I.C [l‘echa DlSpOSICIOI] BOE 29/06/1985

134

Articulo 46.1.0) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
Decreto 189/2002 Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces.
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Estado Administrativo Declarado Ti}i\;ilsgia \ WMonumento
Tipo de Patrimonio Inmueble ~ \
Denominacion del Bien Zona Arqueoldgica de Martos (ér\ea situéda en suel& no urbanizable)
Régimen de Proteccion B.I.C Fecha Disposicién | 19/05/2003
Estado Administrativo Inscrito Tipologia Zona Arqueoldgica
Tipo de Patrimonio Inmueble
Denominacién del Bien Puente de Martos
Disposicién adicional 62
Régimen de Proteccion BCG Fecha Disposicion ley 14/2007
Estado Administrativo _ Tipologia
Tipo de Patrimonio Inmueble
Denominacion del Bien Puente sobre el Arroyo Salado de Martos
Disposicién adicional 62
Régimen de Proteccion BCG Fecha Disposicién ley 14/2007
Estado Administrativo Tipologia
Tipo de Patrimonio Inmueble

La proteccién del Plan coincide con el entorno protegido del bien en los casos en los que esté
delimitado, estableciéndose en caso contrario un perimetro cautelar constituido por las parcelas y
espacios que circunden al bien en una distancia de 200m en suelo urbanizable y no urbanizable y de 50
m en suelo urbano, medida a partir del elemento objeto de proteccion'®, en virtud de la disposicién
adicional cuarta de la ley 14/2007 LPHA. Este ambito de proteccién cautelar urbanistica sera sustituido
por el de delimitacion del entorno en el momento en que el érgano competente en materia de
patrimonio histérico la apruebe.

Le es de aplicaciéon la legislacion sectorial especifica vigente™’y supletoriamente los articulos
correspondientes contenidos en el Titulo VI “Condiciones Generales, de estas normas de Proteccion”,
de estas normas.

Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico
con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar
cualquier cambio o modificacion en el BIC o en su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo como
cambios de uso o de modificaciones en los hienes muebles recogidos en la inscripcion.

Articulo 11.31. SNUP-LE_ Carreteras(OE)

1. Este tipo de suelo queda sometido a las disposiciones de la legislacion sectorial de aplicacion'.

2. Integra las infraestructuras viarias para trafico rodado que, por razén de la preservacion de su
funcionalidad, ftienen establecidas por la referida normativa sectorial a que estan sometidas,
limitaciones o régimen de autorizaciones de usos edificatorios en sus correspondientes zonas de
proteccion o afeccion.

3. El régimen de usos en los terrenos aledafios a estas infraestructuras sera el derivado del régimen
establecido por la respectiva normativa sectorial y supletoriamente Articulo 6.21de estas normas.

4. Segln mapa oficial, las carreteras que discurren por el término municipal son:

A-316 Ubeda-Cabra

A-6052 Martos-Lendinez

JA-3300 Martos-Los Villares

JA-3305 Martos-Fuensanta

JA-3306 Martos-L.a Carrasca ; /)

y,

158 Disposicién Adicional 4° de la Ley 14/2007 LPHA ( =
o Ley 14/2007 de Patrimenio Histérice de Andalucia; ) \

138

Decreto 32/1993 del Reglamento de Actividades Arqueolégicas;
Decreto 19/1995 sobre el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de-Andalucia

Ley 25/1988 de Carreteras, R.D. 1812/1994 reglamento General de Carreteras, R.D. 177211994 de adecuacién de determinados

procedimientos administrativos en materia de transportes y carreteras a la Ley 30!}992, y Orden de 16 de Diciembre de 1997 por la
que se regulan los accesos a las carreteras.
Ley 8/2001 de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Andalucia
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Articulo 11.32. SNUP-LE_ Montes Plblicos(OE)

1,

JA-3308 Martos-Monte Lope Alvarez
JA-3309 Martos-Jamilena
JV- 2131 Los Valencianos
JV-2210 de JA-3305 a Bafios de Martos —

JA-3307 Las Casillas-Alcaudete { J Ul

Ambitos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo OT-1, correspondientes a los

terrenos que tienen la condicion legal de Montes Plblicos y que por tanto quedan sometidos y

protegidos por la legislacion sectorial vigente139.

IDENTIFICACION DENOMINACION TITULAR

JA-70067-AY La Peiia de Martos Ayuntamiento de Martos
JA-70069-AY Sierra de la Grana Ayuntamiento de Martos
JA-60009-EP Corona Rustica Embalse del Viboras Estado

Cualquier actuacion en esta clase de suelo quedara sometida a la autorizacion previa de la
administracion titular, sin perjuicio de los demas permisos o autorizaciones que le sean exigibles en
funcion del tipo de actuacion de que se trate.

Sin perjuicio de la obligada aplicacién, por superposicién, del régimen correspondiente a otras categorias
de suelo no urbanizable, el régimen de uso de estos suelos seré el que dimane de la legislacion
especifica que los protege139.

Articulo 11.33. SNUP-LE_ Vias Pecuarias

1.

Las Vias Pecuarias del T.M. de Martos son elementos de articulacion territorial que gozan de
proteccién por la legislacion sectorial"*®, por lo que se clasifican en este PGOU como SNUP-LE_ Vias
Pecuarias. Se incluyen en esta categoria de suelo no urbanizable las vias pecuarias del término
municipal, conforme a clasificacién vigente por Resolucion de fecha de 10 de octubre de 2000 (BOJA
23/12/2000), segtin quedan recogidas en el plano de ordenacion territorial OT-1.

Dado que la red de vias pecuarias del término municipal no se encuentra deslindada, el plano territorial
de ordenacion OT-1 recoge su trazado aproximado. Estos frazados quedan clasificados como SNUP-
LE_ Vias Pecuarias con su ancho legal correspondiente en cada caso, considerandose transitorios
hasta que pasen a definitivos tras la aprobacion de los correspondientes deslindes.

El régimen de proteccién de estos suelos queda definido en el Articulo 6.22 de estas normas. Ademas,
le son de aplicacion las determinaciones previstas en la legislacién ambiental.

Dentro de los terrenos pertenecientes a la red de vias pecuarias se prohibe cualquier uso edificatorio.
En caso de desafectacion de cualquier tramo de vias pecuarias, el régimen normativo aplicable sera el
del tipo de suelo por el que discurra.

Articulo 11.34. SNUP-LE_ Habitats de Interés Comunitario (OE)

1.

Se integran en esta categoria de suelo los terrenos delimitados como tal en el plano territorial de
clasificacién del suelo, por tener la consideracion de “Habitats de Interés Comunitario” dentro de los
recogidos la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
hébftatﬁd?aturafes y de la fauna silvestre. En estos suelos sera de aplicacion la legislacion especifica
vigente ™",

139

140

141

Ley 43/2003 de Montes

Ley 2/1992 Forestal de Andalucia

Decreto 208/1997 del Reglamento Forestal de Andalucia

Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

Ley 8/2003 de la flora y la fauna silvestres de Andalucia

RD 1897/1995 que transpone la Direcliva 92/43 del Consejo y RD 1193/1998 que lo modifica. \

RD 439/1990 por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas -
Ley 3/1995, de 23 de marzo de Vias Pecuarias. )
Decreto 155/1998 de 21 de julio, Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Ley 17/1999, de 28 de diciembre, Medidas fiscales y administrativas.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad;

£
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2. En general, el uso caracteristico de este suelo sera el adtual,-agr [)eCLla[io/o orestal, siempre que no

suponga la alteracion de la vegetacion, fauna, o de formacionesigeoldgicas iy edafolégicas de gran
interés.

3. Cualquier actuacion estara sometida al tramite de prevencion ambienﬁal que en sl caso le corresponda.
Asi mismo, cualquier actividad en el entorno de estos enclaves que pudiera afectir a los mismos debe
ser objeto de una evaluacién de sus repercusiones.

4. Limitaciones complementarias respecto a los usos: \
o PERMITIDOS:
- Usos Agricolas y Forestales: Agricola Tradicional y Forestal
- Usos Pecuarios: Pastoril
- Usos Medioambientales
s AUTORIZABLES:

- La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente autorizada por el
organismo competente,

- La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético, debidamente autorizadas por el
organismo competente.

- Las adecuaciones naturalisticas, de acuerdo con lo dispuesto en el CAPITULO 2 de este Titulo.

- Las actuaciones de carécter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto siguiente,
se consideran usos excepcionales autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de
su localizacion en este tipo de suelo, siempre de acuerdo con lo establecido en el CAPITULO 2
de este Titulo. Deberan, en todo caso, someterse a las correspondientes medidas de
prevencion ambiental previstas por la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental.

o PROHIBIDOS:
- Elresto de usos Agricolas, Pecuarios y Forestales.
- Latala de arboles para transformacion de usos.
- Las Instalaciones Agropecuarias.
- Las Instalaciones Extractivas.
- lLos Vertederos.
- Los Parques Rurales, Instalaciones de Ocio y Complejos de Ocio. -l — e
- Los Establecimientos Turisticos. '
- La Edificacién Publica.

- La Industria Aislada.

Ve

- Los parques de atracciones.

- Los aeropuertos y helipuertos.

Anexo Il de la Directiva92/43/CEE, del Consejo de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna
silvestre.
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CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SUEIﬁS NO URBANIZABLES

DE ESPECIAL PROTECCION P LA PLANIFICACION TERRITORIAL O

URBANISTICA. SNUP-P
J I

Articulo 11.35. Normas comunes a todas las categorias de SNUP-P (OE)

1.

Los terrenos incluidos en esta subclase (SNUP-P) estaran sujetos a las normas y determinaciones que
contenidas en los instrumentos de planificacion territorial que, en su caso, les afecten.

Tienen especial incidencia en esta subclase de suelos, las Normas Generales de Proteccion (TITULO
VI de estas normas), las cuales junto con las normas de los instrumentos de planificacion territorial que,
en su caso, han determinado su clasificacion, tienen caracter prevalente y superpuesto respecto del
resto de las determinaciones que se establecen para cada categoria de suelo en los articulos
siguientes. Dada la especial proteccion que se pretende para estos suelos, la superposicién, en su
caso, de determinaciones por los diferentes regimenes y normas que les sean de aplicacién operaran
siempre prevaleciendo aquellas que resulten mas restrictivas.

Las actuaciones, usos y actividades que resulten autorizables en estos suelos, lo seran previo informe
vinculante del organismo u organismos competentes en la proteccion de los valores que dan lugar a su
clasificacion, o de los encargados de su administracion o gestion cuando se trate de bienes de dominio
o0 uso publico, siendo, en todo caso, de obligado cumplimiento las medidas de prevencion ambiental
previstas por la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Articulo 11.36. SNUP-P_ Complejos Serranos de Interés Ambiental (OE)

1

Se integran en este tipo de suelo los terrenos delimitados bajo la denominacién de Complejos Serranos
de Interés Ambiental por el Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la provincia de Jaén, dentro

del municipio de Martos. Los ambitos delimitados aparecen grafiados en el plano de clasificacion del |

suelo territorial OT-1, con la misma denominacién que en el PEPMF:
CS-22. Pico del Viento
CS-26. Sierra de Ahillos y Caracolera
CS-27. Cuerdas del Castillo y Majanillos
CS-28. Sierras Alta y de la Pandera g

Se trata de terrenos vulnerables desde el punto de vista ambiental y, por ende, de escasa capacidad de
acogida de usos urbanos, debido fundamentalmente a sus fuertes pendientes. Por ello, el objetivo del
Plan es la preservacion del caracter forestal de los terrenos y de sus importantes valores ecologicos y
paisajisticos.

La regulacion del PGOU sobre esta subclase de suelo, tiene por objeto la integracion de las normas de
proteccion del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad
urbanistica de este espacio, permitiendo sélo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o
defensa de sus recursos.

Sin perjuicio de la obligada aplicacién, por superposicién, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de
los regulados en el CAPITULO 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades PERMITIDOS:

a. Edificacion agricola. Solo casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego,
generadores, energia solar y transformadores.

B. Usos y actividades AUTORIZABLES:

a. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos
siguientes:

e Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas,
autovias, taneles y otras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio plblico
viario.

o Puestos de socorro, areas de descanso pablicas y basculas de titularidad publica.

o Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.
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; ]
o Edificaciones vinculadas a embalses, construccion y man;enimient e presas, grandes
construcciones hidraulicas, depésitos reguladores 3) candlizacionesde rlego.
yTV

b. Instalacién agropecuaria, solo si se encuadra en alguno de los usos\especificos|siguientes:

o Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radi

e Piscifactorias, apicolas, cebaderos y aserraderos

c. Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

e Adecuaciones naturalisticas,
e Adecuaciones recreativas

e Parque rural
d. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:

o Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural
o Establecimientos especificos de restauracion
Solo si cumplen con las siguientes condiciones adicionales:

o No situarse a distancias mayores de un (1) Kilémetro del ndcleo de poblacion mas

/ A préximo.

— £ o No afectar a una superficie superior al cinco (5) por ciento el espacio protegido.

o No debera implicar alteracién de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de los
terrenos.

No suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido
Los establecimientos especificos de restauracion, solo podran autorizarse en edificaciones
ya existentes.

e. Edificacién publica
f. Vivienda vinculada a explotacién, si adicionalmente se cumplen todas las condiciones siguientes:

o Que la explotacién a la que esta vinculada se sitlie a mas de dos (2) kilémetros de cualquier
nticleo de poblacion.

o Que la explotacién vinculada al uso residencial no cuente con terreno suficiente fuera del
SNU de Especial Proteccidn.

g. Infraestructuras territoriales, excepto las prohibidas en el punto siguiente
C. Usos y actividades PROHIBIDOS:

a. Los usos y actividades reguladas en el CAPITULO 2 de este Titulo que no estén considerados
como autorizables en el apartado anterior.

b. Por integracion de las determinaciones del PEPMF, los siguientes:
o La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

e Las construcciones y edificaciones industriales excepto las de almacén de productos
asociados a las actividades agrarias o similares.

e Los parques de atracciones.

o Los aeropuertos y helipuertos.

¢ Las viviendas aisladas de nueva planta no vinculadas a actividades productivas directas, de
servicio ptblico de guarderia.

o Las Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativas

Articulo 11.37. SNUP-P_Espacios Forestales de Interés Recreativo (OE)

1. Seincluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo
a partir del area de proteccion denominada FR-4 (Jabalcuz y Sierra de la Grana) por el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén y que correspondiente a Espacios Forestales de
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Interés Recreativo. El ambito delimitado aparece grafiado en el plano tefritori/al de c!asiﬂcyc' n del suelo

2. Eluso caracteristico de este suelo es el forestal, siendo complementa
Los usos de recreo y ocio extensivo son compatibles en ciertas condicfones.

3. Laregulacion del PGOU sobre esta categoria de suelo, tiene por objetg la integr

io el aproviechamientp cinegético.

gcic’m de lak normas de

proteccion del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad
urbanistica de este espacio, permitiendo sélo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o

defensa de sus recursos.

Sin perjuicio de la obligada aplicacién, por superposicion, del régimen correspondiente a otras

categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de

los regulados en el CAPITULO 2 de este Titulo:
A. Usos y actividades PERMITIDOS:

a. Edificacion agricola. Solo casetas para el establecimiento de instalaciones como hombeo, riego,

generadores, energia solar y transformadores.
B. Usos y actividades AUTORIZABLES:

a. Edificacion vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos

siguientes:

e Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas,
autovias, tlneles y ofras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio pablico

viario.

¢ Puestos de socorro, areas de descanso plblicas y basculas de titularidad ptblica.

o Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

o Edificaciones vinculadas a embalses, construcciéon y mantenimiento de presas, grandes
construcciones hidraulicas, depésitos reguladores y canalizaciones de riego.

o Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radioy TV |

b. Instalacién agropecuaria, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes;

o |nstalaciones destinadas a la apicultura

o

siguientes:
o Adecuaciones naturalisticas,
e Adecuaciones recreativas

e Parque rural

Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos

d. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguienles.

— ;
e Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural de 12, 3? 42 Categoria

¢ Establecimientos especificos de restauracion en edificaciones existentes.

Solo si cumplen con las siguientes condiciones adicionales:

o No situarse a distancias mayores de un (1) Kilometro del nacleo de poblacién mas

préximo.

o No afectar a una superficie superior al cinco (5) por ciento el espacio protegido.

o No debera implicar alteraciéon de la cobertura arbérea ni de la topografia originaria de

los terrenos.

o No suponga una restriccion al disfrute publico del resto del espacio protegido

e. Vivienda vinculada a explotacién, si adicionalmente se cumplen todas las condiciones sigufentes:

e Que la explotacion a la que esta vinculada se sitie a mas de dos (2) kilometros de cualquier

nticleo de poblacion.

o Que la explotacion vinculada al uso residencial no cuente con terreno suficiente fuera del

SNU de Especial Proteccion.
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f. Infraestructuras territoriales, excepto las prohibldas en el punto siguiente /
C. Usos y actividades PROHIBIDOS:

a. Los usos y actividades reguladas en el CAPITULO 2de este Titulo flue no estén considerados

como autorizables en el apartado anterior.
b. Porintegracion de las determinaciones del PEPMF, los siguien gs:
o La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo.

o Las instalaciones de primera transformacién de productos agrarios, invernaderos,
instalaciones ganaderas y piscifactorias.

o Las actuaciones relacionadas con las actividades extractivas y construcciones anexas.
o Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industriales y mineros.

o Las construcciones e instalaciones industriales de cualquier tipo.

o La vivienda no ligada a la explotacion de los recursos primarios o de guarderia

o Los parques de atracciones y las construcciones hoteleras de nueva planta.

o Las construcciones y edificaciones publicas singulares, excepto centros de educacion
ligados al medio.

o Lalocalizacion de soportes de publicidad exterior e imagenes y simbolos conmemorativos
excepto aquellos vinculados al uso recreativo ptblico de estos espacios.

o Los aeropuertos y helipuertos, instalaciones vinculadas al Sistema General de
Telecomunicaciones y las infraestructuras maritimo-terrestres tipo B.

Articulo 11.38. SNUP-P_ Zonas Hamedas Transformadas (OE)

1. Seincluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo
OT-1, y comprenden los terrenos Catalogados como Zonas Himedas Transformadas (HT -6) por el Plan
Especlal de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Jaén asi como otras Iagunas de interés
ambiental existentes en la campiiia martefia..

ZH-1. Laguna del Hituelo |
ZH-2. Laguna del Hituelo Il
ZH-3. Laguna de Naranjeras
ZH-4. Laguna de Rompisaco
ZH-5. Laguna de Mojones NG5 L
ZH-6. Laguna de las Ceras g '

2. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del megi})'ﬁatural en especial la lamina de agua,
compatible con el aprovechamiento agrario tradicional que hace’posible la existencia de este recurso.

3. Laregulacion del PGOU sobre esta categoria de suelo, tiene por objeto la integracion de las normas de
proteccion del PEPMF y adicionalmente, la preservacion de la identidad natural y de la virginidad
urbanistica de este espacio, permitiendo sélo aquellos usos necesarios para el desarrollo sostenible o
defensa de sus recursos.

4. Sin perjuicio de la obligada aplicaciéon, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de
los regulados en el CAPITULO 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades AUTORIZABLES:

o [nstalaciones naturalisticas y recrealivas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

o Adecuaciones naturalisticas,
B. Usosy aclividades PROHIBIDOS:
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como autorizables en el apanado anterior. X% -
b. Por integracién de las determinaciones del PEPMF, los sigujentes:
- La tala de arboles para transformacion de usos.

- Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas ton la explotacioh de los recursos
vivos, incluidos los invernaderos.

- Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras
de servicio

- Los campamentos de turismo, albergues sociales e instalaciones deportivas aisladas.

- El verlido de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como sus
instalaciones anejas.

- La construccion de instalaciones hoteleras de nueva planta.

- Las construcciones y edificaciones singulares.

- Las viviendas familiares en cualquiera de sus supuestos.

- Las construcciones y edificaciones industriales.

- Los vertederos de residuos industriales de cualquier tipo e instalaciones anejas.

- Los parques de atracciones.

- Los aeropuertos y helipuertos. k_
- Las infraestructuras para experimentacion industrial.

- Las instalaciones publicitarias y los simbolos o imadgenes conmemeorativos. <

Articulo 11,39, SNUP-P_ Sotos y manchas forestales (OE)

1.

(47]

Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo
OT-1, por constituir islas forestales en terrenos agricolas o sotos asociados a cauces.

Cualquier actuacién con afeccion directa a estos espacios o que suponga cualquier transformacion en
un entorno de 100 m a su alrededor estara sometida al tramite de prevencion ambiental que le
corresponda, tanto por la naturaleza forestal de los terrenos como por su pertenencia al SNUP.

La regulacién del PGOU sobre esta categoria de suelo, pretende la preservacion de la identidad natural
y de la virginidad urbanistica de estas islas forestales. Las limitaciones y régimen que se establece, lo
sera exclusivamente para las areas delimitadas, no afectando al resto de la parcela.

El uso caracteristico de este suelo es el forestal.

Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable que impliquen mayores restricciones, se establece el siguiente
régimen de usos y actividades, dentro de los regulados en el CAPITULO 2de este Titulo:

A. Usos y actividades AUTORIZABLES:

Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

e Adecuaciones naturalisticas
e Adecuaciones recreativas
B. Usos y actividades PROHIBIDOS:

a. Los usos y aclividades reguladas en el CAPITULO 2 de este Titulo que no estén
considerados como autorizables en el apartado anterior.

b. La tala de arboles que implique transformaciones del uso forestal del suelo

Articulo 11.40. SNUP-P_ Peiia de Martos (OE)

1.

Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del Suelo
por constituir un referente territorial de valor paisajistico de primer orden. El ambito delimitado aparece
grafiado en el plano de ordenacién correspondiente.
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2. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento de m'edB/n tural, jupte a su utilizacién como
area de ocio y recreo extensivo. — 50LE>

del réyimen cortespondiente a ofras
imen de usos y aﬂztividades, dentro de

3.  Sin perjuicio de la obligada aplicaciéon, por superposicion
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente r
los regulados en el CAPITULO 2 de este Titulo:

A. Usos y actividades AUTORIZABLES:

Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

o Adecuaciones naturalisticas
B. Usos y actividades PROHIBIDOS:

Los usos y actividades reguladas en el CAPITULO 2 de este Titulo que no estén considerados
como autorizables en el apartado anterior.

Articulo 11.41. SNUP-P_ Acuiferos(OE)

1. Seincluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial de Clasificacion del suelo
por constituir areas de recarga de acuiferos, de acuerdo con informacion elaborada a partir del Atlas
Hidrogeolégico de la Provincia de Jaén.

2. Sin perjuicio de la obligada aplicacion, por superposicion, del régimen correspondiente a otras
categorias de suelo no urbanizable, se establece el siguiente régimen de usos y actividades, dentro de
los regulados en el CAPITULO 2 de este Titulo:

A. USos y actividades PERMITIDOS:
a.- Edificacion agricola solo si se encuadra en alguno de los usos especificos siguientes:

e Almacén de productos agricolas, pequefios silos o depésitos de productos agricolas,
cosechas y maquinarias, excepto almacenamiento de productos fitosanitarios y residuos.

o Casetas para el establecimiento de instalaciones como bombeo, riego, generadores,
energia solar y transformadores.

B. ‘u/s‘os y actividades AUTORIZABLES:

(_ " a/-Edificacién vinculada a grandes infraestructuras, solo si se encuadra en alguno de los usos
siguientes:

o Casetas de peones camineros, instalaciones para mantenimiento de carreteras, autopistas,
autovias, tineles y otras instalaciones necesarias para la conservacion del dominio pablico
viario.

o Puestos de socorro, dreas de descanso publicas y basculas de titularidad ptiblica.
o Estaciones y subestaciones de la red de energia eléctrica.

o Edificaciones vinculadas a embalses, construcciéon y mantenimiento de presas, grandes
construcciones hidraulicas, depdsitos reguladores y canalizaciones de riego.

o Edificaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones, radio y TV

b. Instalaciones naturalisticas y recreativas, solo si se encuadra en alguno de los usos especificos
siguientes:

o Adecuaciones naturalisticas

c. Establecimientos turisticos y de servicio que se encuadren en alguno de los usos siguientes:
e Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural de 4° Categoria
o Establecimientos especificos de restauracion en edificacion existente.

d. Infraestructuras territoriales, excepto estaciones depuradoras de aguas residuales o cualquier
ofra que pueda suponer afeccion a las aguas subterraneas.

C. Usos y actividades PROHIBIDOS:

Se prohiben los usos y actividades reguladas en el CAPITULO 2 de este Titulo que no estén
considerados como permitidos ni autorizables en los apartados anteriores.
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Articulo 11.42. SNUP-P_ Recursos Culturales (OE) -
1.

PGOU

—

Se integran en este tipo de suelo elementos naturales g construidps singulates, caracterizados por sus
valores naturales, paisajisticos, arquitecténicos, culturales, histéricos o etnolégicos, y que, a pesar de
no estar declarados como B.I.C. ni, en algunos casos, inscritos €n el Registro Andaluz de Patrimonio
Histérico, forman parte del conjunto patrimonial histérico, cultural y natural del municipio, estando
ademas fuertemente arraigados entre la poblacién local.

El Plan pretende en estos suelos la proteccion, conservacion y recuperacion de su patrimonio, asi como
su difusion y conocimiento.

Los elementos incluidos en este suelo quedan identificados y localizados en el plano de ordenacion
territorial OT-1mediante iconos que distinguen los distintos tipos que se relacionan a continuacién:

o Viaverde del aceite y sus construcciones asociadas.

e  Patrimonio natural: Se recogen los elementos vegetales de interés situados fuera del ntcleo
urbano, que se han incorporado al Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan:

- Encina del Cerro del Viento

- La Estaca Grande

- El Olivo del Llano del Chinche

- Los Tres Olivos de la Candonga

- Olivar Centenario de Martos (Olivos Centenarios del Llano de Motril)

e  Patrimonio etnolégico (arquitecténico e hidrolégico): edificaciones y construcciones civiles de
interés no incluidos en ofras categorias e incorporados al Catadlogo de Espacios y Bienes
Protegidos del Plan.

- Bafios del Agua Hedionda
- Viaducto del Higueral FF.CC.
- Viaducto del Salado FF.CC.
- Estacién Vado Jaén. FF.CC
- Corlijo de Vado Jaén
- Cortijo del Madroiio
- Corlijo de Cazalla
- Cortijo del Hituelo
- Cortijo del Pozo de la Orden
- Caseria de Santa Maria (La Silera)
- Cortijo de Vado Baena (Media Panilla) K
- Balsa del Coracho S~
- Fuente de los Nonos
- Fuente de los Cafios
- Pozo de la Venta Parbares
- Pilar de Sales
- Fuente del Coracho
Pozo de las Monjas
- Pilar de El Sapillo
Fuente del Caiio
- [Fabrica La Mezquita
Fuente de Don Garcia

Acueducto de los Bafios
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Ademas de éstas se‘incluyen también los siguientes elemen
- Era de los Jiménez '

- Era de los Aliados 1
- Era de los Aliados 2
- Era de los Jarruiia

- Chozo de piedra de Manuel el de los Mudos

- Chozo de piedra de la Era de la Mesa L

- Lavadero de la Fuente del Cafio ( e / .

Patrimonio arqueolédgico: yacimientos arqueologicos en suelo no urbanizable incluidos en la Carta
Arqueolégica de Martos no protegidos por legislacion especifica pdr.no estar declarados BIC.

3. El Plan establece las siguientes determinaciones urbanisticas en estos elementos:
o \iaverde del aceite
Solo se permite su uso como via de transito no motorizado. Se podran autorizar adecuaciones
naturalisticas y obras de adecuacion para usos publicos en edificaciones existentes asociadas a la
via.
e  Patrimonio arqueoldgico:
El Plan sefiala un perimetro cautelar de 100m de radio medido desde el poligono de delimitacién
conformado por los vértices de geo-referenciacion de los yacimientos, en el que las actuaciones
sujetas a licencia deberan contar previamente con informe favorable de la Administracion
competente en materia de cultura.
o  Patrimonio cultural etnolégico y natural:
El régimen de autorizacién de actuaciones es el que se recoge en la ficha correspondiente del
Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos del Plan.
4. Elrégimen de usos que el Plan establece para el Patrimonio Arqueolégico en Suelo No Urbanizable es
el siguiente:
e PERMITIDOS:

Siempre que no afecten a, materiales arqueologicos superficiales ni a materiales de construccion:
- Mantenimiento de los cultivos y usos forestales existentes

- Mantenimiento de los usos ganaderos existentes

- Mantenimiento de los actuales sistemas de riego

- Mantenimiento de la red viaria ya existente, siempre que no implique la remocion del terreno ni
de la pavimentacion

- No tendra consideracion de uso permitido aquel que requiera la ocupacién total o parcial de
cualquiera de los inmuebles existentes en los yacimientos arqueolégicos, tanto soterrados como
emergentes.

AUTORIZABLES:

Usos, actividades vy aprovechamientos compatibles previa autorizacion administrativa de la
administracion competente en materia de patrimonio histérico:

- Ampliacion o introduccion de nuevos sistemas de regadio, abastecimiento de agua o desagiie,
siempre que no implique la remocion del subsuelo.

- Sondeos de aguas subterraneas asi como cualquier tipo de sondeo geolbgico.
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Explotaciones forestales en general a0 | ] n/

OART /
El cambio de uso de la tierra y del subsuelo atendiendo al Usosq que . ctque presenta el
yacimiento arqueologlco incluyendo toda la actividad que suponga rofuraéion, movimiento de

tierras o incorporacion de un nuevo sistema de riego
Dispersion de todo tipo de terreras y acumulaciones de tierra

Toda obra que afecte directa o indirectamente al total del espacio contenido déntro de los
limites del yacnnlento arqueolégico, ya sean sistemas de cubricion, construcciones de nueva
planta, reparaciones mayores de caminos o a laimagen estética del conjunto.

Instalaciones o actuaciones orientadas a potenciar los valores del yacimiento

e PROHIBIDOS:

Quedan expresamente prohibidas las siguientes actividades: El uso de detectores de metales

Acumulaciones de tierra o excavaciones no confroladas, por cuanto dafian la imagen del
Yacimiento Arqueolégico y suponen un grave riesgo para la conservacion de sus restos
materiales

Las actividades extractivas y mineras, junto con las instalaciones anejas y las infraestructuras
de servicio

La introduccion de nuevos sistemas de riego aparente no aparente, asi como olras captaciones
de agua, que requieran la remocion del subsuelo.

Las actuaciones de caracter infraestructural ya sean senderos, caminos o carreteras de nuevo
trazado, o una actuacion especifica en las existentes y su respectiva sefializacion. Asi como las
instalaciones de alta tension y otras eléctricas, telefonia, etc.

Cualquier tipo de vallado de nuevo trazado que no esté relacionado con la proteccion y la
difusion putblica del yacimiento arqueoldgico.

El vertido de toda clase de residuos y la instalacion de vertederos de cualquier tipo, asi como
sus instalaciones anejas.

Instalaciones publicitarias y simbolos o imagenes conmemorativas que no estén relacionadas
con la difusion ptblica del yacimiento.

Todas aquellas construcciones que no sean las destinadas a la difusion publica del yacimiento,
entendidas estas primeras como campamentos de turismo, albergues sociales, instalaciones
deportivas aisladas e instalaciones hoteleras de nueva planta.

Las infraestructuras y construcciones industriales.

La construccion o instalacion de industrias agrarias, incluyendo dentro de las mismas las
instalaciones de primera transformacion, almazaras, invernaderos, establos, piscifactorias, etc.

Labores de roturacion de la tierra a profundidad superior de 50 cm, asi como el uso de
asurcadores y subsuladores.

Tala de arboles a efectos de transformacion del uso del suelo.
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CAPITULO 5. NORMAS PARTICULARES PARA (EI. "SJELO NO URBANIZABLE DEL
HABITAT RURAL DISEMINADO. SNU-HRD | -

/

Articulo 11.43. Ambito del Suelo No Urbanizable del Habitat Rural 0 iéé?ﬁl ado (OE).

Se corresponde con el suelo grafiado en los planos de Estructura Téyritorial perteneciente a procesos
histéricos de asentamientos dispersos de cierta cohesién y de tipologia estrictamente, de vivienda rural
vinculada a usos agropecuarios o forestales y edificaciones complementarias. -

Articulo 11.44. Régimen de usos en el Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado (OE).
1. Elrégimen de usos establecido por el Plan'* en este tipo de suelo es el siguiente:
o  PERMITIDOS:
- Edificaciéon agricola

'~ Vivienda del Habitat Rural Diseminado, con las condiciones especificas indicadas en los
articulos siguientes.

o  AUTORIZABLES:

- Instalaciones naturalisticas o recreativas en sus categorias de Adecuacién Naturalistica,
Adecuacién Recreativa e Instalaciones de ocio.

- Establecimientos turisticos, excepto los de alojamiento turistico en medio rural de 12 y 2°
categoria.

/—{ . Edificacién publica. Solamente equipamiento social
' ~" . Infraestructuras territoriales
¢ PROHIBIDOS:

Se prohiben los usos y actividades reguladas en el CAPITULO 2 de este Titulo que no estén
considerados como permitidos ni autorizables en los apartados anteriores.

Articulo 11.45. Segregaciones en SNU-HRD (OE)

No se autorizaran segregaciones que den como resultado alguna parcela de superficie inferior a la unidad
minima de cultivo vigente en Martos:

- Regadio: dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados

- Secano: veinticinco mil (25.000) metros cuadrados

Articulo 11.46. Condiciones especificas del uso Vivienda del Habitat Rural Diseminado (OE)

1. Condiciones particulares de implantacion de la edificacion. Seran de obligado cumplimiento, con la
excepcién indicada en el Articulo 11.47. , las siguientes condiciones:

- Distancia minima a ofras viviendas: setenta y cinco (75) metros.
- Separacion minima a todos los linderos: gquince (15) metros.

- Parcela minima. Secano: veinticinco mil (25.000) metros cuadrados. Regadio: dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados

- Ocupacion: la superficie maxima ocupada por la edificacién sera de doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados.

- Afectacion real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la construccion.

2. Condiciones particulares de la edificacion. Ademas de cumplir con las condiciones generales recogidas
en el Articulo 11.12, la edificacion se ajustard a los siguientes parametros:

- ALTURA maxima: dos plantas y siete (7) metros

"7 Articulo 24 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en

el suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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consfrucciones tradicionales rurales de la zona donde prohibiéndose por tanto
esquemas compositivos propios de zonas urbanas. =~ ———

- MATERIALES: se emplearan materiales adecuados all entornp. Todas las fachadas vy
cerramientos, que no sean de piedra natural, se revocaran y|se encalaran o pintaran de blanco.

- CUBIERTAS: las cubiertas seran generalmente inclinadas y de teja ceramica.

- CERRAMIENTO DE PARCELA: es lo mas deseable, para una mayor integracion de la
edificacion en el entorno, evitar el cerramiento de la parcela; caso de realizarse, se ajustara
estrictamente a lo sefialado en las Normas Generales de este titulo.

e Vinculacion al medio rural: Para la obtencion de licencia el promotor debera presentar en el
Ayuntamiento, ademés de la documentacion que se indica en las Normas Generales, la
documentacién registral, catastral, tributaria, agraria, etc. que acredite la naturaleza juridica de los
terrenos, la actividad propia del medio rural que se desarrolla sobre ellos y la vinculacion de la
vivienda a dicha actividad, asi como justificacion de la necesidad de su implantacion.

o Condiciones estéticas: Cubiertas inclinadas de teja curva con una pendiente de entre el treinta (30)
y el sesenta (60) por ciento. Fachadas en color claro de composicién simple, con una superficie de
huecos inferior al quince (15) por ciento del plano de la fachada. Se prohibe la utilizacion de
elementos impropios de la arquitectura del medio rural, como balaustres, columnatas, etc.

3. Infraestructuras. El acceso a infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion,
electricidad, etc, debera realizarse de forma autosuficiente. No obstante el Ayuntamiento, podra
promover planes de mejora de las infraestructuras existentes en los diseminados histéricos de Media
Panilla, Los Parvares, Los Cortijuelos, Venta de Pantalones y Villar Bajo, para lo cual podra proceder a
la repercusién de los gastos mediante la emision de Contribuciones Especiales en suelo no
urbanizable.

Articulo 11.47. Edificaciones existentes en el Suelo No Urbanizable del Habitat Rural Diseminado
(OE).

Los edificios existentes anteriormente a la aprobacion inicial del Plan quedan exentos del cumplimiento de
las condiciones particulares de implantacién exigidas en el Articulo 11.46.1.
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CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
CARACTER NATURAL O RURAL. ¢4 {f, 1)

Lada . }a

Articulo 11.48. Suelo No Urbanizable de caracter Natural o Rural

1. Seincluyen en esta categoria los suelos asi delimitados en el plano territorial \de Clasificacion del Suelo
por considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural por su destino fundamentalmente
agricola.

La moderada capacidad productiva del suelo, la ausencia de valores ambientales intrinsecos de
importancia, y la relativamente buena accesibilidad, le confieren mayor capacidad de acogida de
edificaciones e instalaciones que hayan de ubicarse en el Suelo No Urbanizable respecto a otras zonas
del territorio municipal.

2. El régimen de usos establecido por el Plan en este tipo de suelo es el siguiente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Capitulo 2 de este Titulo:

e PERMITIDOS:
- Edificacion agricola ;
o AUTORIZABLES: I
- Edificacion vinculada a grandes infraestructuras
- Instalacién agropecuaria
- Vertederos
- Instalaciones extractivas ! b7
- Instalaciones naturalisticas o recreativas Eui k —
- Establecimientos turisticos y de servicio -
- Edificacién publica
- Industria aislada
- Vivienda vinculada a explotacién
- Infraestructuras territoriales
o PROHIBIDOS:
- Ninguno

3. En esta categoria de suelo tienen especial incidencia las Normas Generales de Proteccion Ambiental
(TITULO VI.CAPITULO 2).

4. En el caso de cercados se estard a lo dispuesto por la Ley 8/2003, de 28 de octubre de la Flora y
Fauna Silvestres y el Decreto 182/2005, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién de la
Caza de Andalucia.
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CAPITULO 7. CONDICIONES PARTICULARES IB% Oho.‘.‘;\ hSISTEM S "GENERALES

TERRITORIALES 1

\

/

Articulo 11.49. Sistemas generales territoriales (OE)
1.

,\,

Integran estos suelos los elementos que el Plan clasifica como

Urbanizable, conforme a lo dispuesto en el Titulo Il de estas Normas.

el LO Y

sistema |general gn Suelo No
Los suelos afectados quedan

identificados en los planos de ordenacion estructural OT-2 y OT-4.

Se identifican dos tipos de Sistemas Generales:
e  SISTEMA GENERAL TERRITORIAL INFRAESTRUCTURAS

- SGT-IN_CA Vias de comunicacién. Carreteras, Caminos rurales, Vias Pecuarias y Via Verde

del Aceite.

- SGT-IN_DE Estaciones depuradoras de aguas residuales y emisarios

- SGT-IN_AB Depésitos reguladores de agua y conducciones interurbanas

- SGT-IN_EN Subestaciones Eléctricas y lineas de alta tensién
- SGT-IN_TE Instalaciones de Telecomunicaciones
- SGT-IN_GS Red de Gas Interurbana (gasoducto)

e  SISTEMA GENERAL TERRITORIAL DE ESPACIOS LIBRES.
- SGT-EL_1: Parque Rural el Vertedero (existente)
- SGT-EL_2: Parque Rural Pefia Este — La Victoria (existente)
- SGT-EL_3: Parque Rural Embalse del Viboras (existente)

Para los Sistemas generales de comunicaciones e infraestructuras,
propia normativa sectorial y en estas normas (Titulo VI: Normas

se estard-a lo dispuesto en su
Generdles de Proteccion), en

particular en cuanto a zonas de servidumbre y afeccion, asi como en cuanto a su régimen.

Queda prohibida cualquier edificaciéon o instalacién dentro de estos suelos hasta la aprobacion del
trazado de las infraestructuras, del proyecto de equipamiento o del correspondiente Plan Especial.
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