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pecuarias, (Consejerie de Medio Ambiente por lo afeccidn de lo Vereda. Vereda del Cato).
- Ministeria de indystria, Energle y Turismo. (Sactoriel de Telec icaciones). £r cumplimiento lo
Ley 9/2014, de 9 de moyo, G | de Tell lcaciones, Articufo 35. Mecanismos de cofaboracién
entre & Ministerio de industria, Energio y Turisma y las administrociones piiblicas para et despliegue de las
redes publicas de comunicaciones electrénicas.
- Confederacion Hidrogrdfica del Guadolquivic — Comisaria de Aguas.
- Consejerio de Medle Amblente por ls afeccién de agues...”.

Resultando que en cuanto a las reglas de competencla y tramitacion de dicha modificacidn, la
aprobacion provisional, corresponderia a este Ayuntamiento, concretamente a la Junta de Gobierno Local,
por delegacidn del Alcalae, competente en virtud de lo dispuesto en el articule 21.1 j) de la LRBAL.

Resultando que de corfarmidad, con o establecide en el articulo 32,1 47 de la Ley 7/2.002, de
Ordenacidn Urbanistica de Andalucfa, tras la aprobacién provisional, el dérgano al que competa su
tramitacién requerird a los drganos y entidades acministrativas citades en |a regla 2.a (del mismg articulo)
y cuyo Iinforme tenga cardcter vinculante, para que en el plaze de un mes, a la vista del documento y del
informe emitido previamente, verifiquen o adapten, si procede, af contenido de dicho informe.

Resultando que efectuados los trémites anteriormente citades, la aprobacidn definitiva
corresponderd al Plenc de este Ayuntamiento, segun el articula 22.2 ¢) de la Ley 7/1.985, de 2 de abril,
Reguladera de las Bases del Régimen Local (en adelante LRBRL).

Por todo lo expuesto, a la vista del expediente tramitado al efecto, atendida la documentacién
aportada en el expediente por la mercantii Poiigane Olivarers Martefig, S.L., denominada Reformado a!
Plan Parciai de Ordenacién Sector 1-PQ, SUB_S i1 del P.G.O.U., de Martos (Jaén), visado el 1 de agostc de
2.018, y el posterior Anexo referido al punto 1.6.11,1, visado en fecha 16 de cetubre de 2.019 y teniende
en consideracion ef informe emitido por el Arquitecto Murnicipal en fecha 17 de octubre pasado e informe
del Técnico de Administracidn General del Area de Urbanismo en fecha 17 de ortubre pasado, la Junta de
Gobferno Local por unanimidad acuerda:

Primero.- Lievar a cabo nueva aprobacién provisional (segunda) del documento denominado Plan
Parcial de Ordenacion Sector I-PO, SUB_S |1 del P.G.O.U., de Martos {Jaén), al que se incorpuran las
subsanaciones necesarlas para dar cumplimiento 3 ios diferentes informes sectoriaies, enumerados en el
punto séptimo de los antecedentes citados y emitidos tras |3 aprobacion provisional del documenta,
acordada por acuerdo de 'a Jumta de Gobierno Local de fecha 14 de agosto de 2.014. Todo ello,
condicicnado a !a realizacion de los trabajos autorizados en la Resolucion de la Delegacion de Jaén de la
Consejeria de Cultura, Turismeo y Deporte de Jaén, por la que se autoriza a D# Antonia Gonzélez Herrera
para la actividad arquecldgica previa de estudio y documentacion gréfica de yacimientos por causas
ambientales en relacién al Proyecto de Urbanizacion y desarrollo del Sector | Paligono Olivarerc de
Martos, asi como 2 los condicienantes que resulten de la Resolucién que finalice la actividad arquecicgica
indicada en lo precedente.

Las mogdificaciones realizadas en el documenta de referencia, desde |a aprobacitn provisional
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acordada en fecha 14 de agosto de 2.014 (mas alla de las subsanaciones realizadas para dar cumplimiento
a lo dispuesto en los diferentes informes sectoriales obrantes en el expediente), que, segtn el Informe de
los Servicios técnicos de fecha 17 de octubre de 2.019, tendrian el caracter de no sustanciales,
consistirian, segun lo dispuesto en dicho Informe, en:

Se habilitan nuevos grados de dimensiones de parcelas de uso caracteristico industrial, el resto de
usos son los compatibles y coincidentes con los ya implementados desde el origen del Plan Parcial.
- Los viales han sido acomodados parcialmente, manteniéndose la trama inicial de circunvalar
principales y reorganizado las secundarias dentro del sector.
- En referencia a la distribucién de parcelas dotacionales se han reubicado adaptandose al viario
actual.

Segundo.- Remitir el documento aprobado provisionalmente, junto al acuerdo de aprobacion
provisional, a fin de verificar el cumplimiento de sus respectivos informes a la Direccién General de
Planificacidn y Recursos Hidricos de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Sostenible, al Servicio
de Carreteras de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

Remitir, asimismo, el documento al Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, en cumpiimiento
de lo dispuesto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y
Disposicidn transitoria novena de la mencionada Ley, a los efectos de que se emita el oportuno Informe
de adecuacion de la actuacion de referencia a la normativa sectorial de telecomunicaciones.

Tercero.- Solicitar Informe sobre las vias pecuarias afectadas por el instrumento de planeamiento
aprobado provisionalmente a la Delegacién de Jaén de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en cumplimiento del articulo 6.22, en sus apartados 6 y 7, del P.G.O.U. vigente en
este municipio, que establece una proteccion cautelar transitoria de veinte (20) metros a cada lado de los
limites del ancho legal de cada via pecuaria, hasta que se produzca, en su caso, el deslinde de las vias
pecuarias afectadas por el instrumento de planeamiento en cuestion.

Cuarto.- Remitir nuevamente el expediente tramitado a la Delegacion Provincial de Jaén de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio (Servicio de Urbanismo), para la
verificacion del informe preceptivo no vinculante emitido en fecha 23 de septiembre de 2.016 sobre el
documento de referencia.

Quinto.- Cumplimentados los tramites anteriores, corresponderd a este Ayuntamiento la
aprobacion definitiva del expediente.

Sexto.- Advertir al promotor de la actuacidn que, con caracter previo a la aprobacion definitiva
del presente instrumento de planeamiento, deberd aportarse la garantia a la que se refiere el articulo 46
c) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico para planes de iniciativa particular (de aplicacién en virtud
de lo establecido en la Disposicién Transitoria Novena de la LOUA).
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Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podrd interponer con caracter
potestativo recurso de reposicién ante el mismo érgano que lo dictd en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente a aquel en que se produzca su notificacién. No obstante, podra interponer directamente
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo correspondiente
con sede en Jaén en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente a aquel en que se produzca la
notificacién del presente acuerdo.

Si interpone el recurso de reposicion no podrd interponer el recurso contencioso-administrativo
en tanto no sea resuelto aquel, o sea desestimado por silencio administrativo, en su caso. Sin perjuicio de
lo anterior, podra interponer cualguier otro recurso que considere oportuno (Articulo 89.3 LRI-PAC).

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 52 LRBRL, 89, 109 y 116 LRI-PACYy 8,
25y 26 de la LUCA.

De todo lo cual se les da traslado, para su mayor conocimiento y a los oportunos efectos.

En Martos, a la fecha del pie de firma electrénica.
LA SECRETARIA ACCTAL:

Fdo. Marfa Teresa Orta Rodriguez.
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ANEXO 22.- TRASLADO ESCRITO DE LA DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES
Y TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION PARA REMISION DE C.D. CON DOCUMENTACION
REFUNDIDA DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO OLIVARERO EN FORMATO PDF.
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| Asunto PN

TRASLADO ESCRITO DE LA DIRECCION GENRAL DE POLIGONO OLIVARERO MARTENO, S.L.
TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION PARA REMISION DE CD. CON

AVENIDA RO VERDE 12
DOCUMENTACION REFUNDIDA DEL PLAN PARCIAL S .
DEL POLIGONO OLIVARERO EN FORMATO PDF.

L | H—_————- ]

Por el presente, adjunto se les remite escrito enviado por la Direccién "General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, Area de Administraciones
Publicas, en el que comunican la imposibilidad de trabajar con los archivos que
contienen el C.D. con toda la documentaciéon refundida del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector 1- P O, SUB S_ I1 del P.G.0.U. de Martos “Poligono Olivarero”.

En dicho escrito requieren la remisién de nuevo C.D. en el que todos los
archivos gue contenga tengan formato PDF, para poder trabajar con ellos.

El plazo que estipulan para remisién de dicho C.D. al citado organismo es de 15
dias habiles.

De todo lo cual se les da traslado, para su mayor conocimiento y a los
oportunos efectos.

En Martos, a la fecha del pie de firma electronica.

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO: 2 )\( :\
_— L
Fdo. Emilio Torres Velasco. « @ L
7 spa.t
X -
- \ aO8A 2
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umento consta de un total de 1 folio. Folio 1 de 1
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Asunto: [FICHEROS NO ACCESIBLES |

En relacion con el CD remitido por ustedes, que tuvo entrada en esta unidad el
06/11/2019, relativo al PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE SECTOR 1-PO SUB S_I1 DEL

PGOU DE MARTO:! s que contiene tienen formato de
imagen, por lo que n consecuencia, emitir el informe

sectorial solicitado.

El andlisis de los instrumentos de planificacion urbanistica para los que se solicita el
informe sectorial en materia de telecomunicaciones, implica la extraccion de aquellas partes del
instrumento que, especificamente, pudieran incidir en el desarrollo y despli
infraestructuras de las redes de telecomunicaciones. Para ello, es necesario que

En consecuencia, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 141 de la Ley 40/2015, de
1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, se le requiere para que remita a esta
unidad la informacion en el formato sefialado en un plazo maximo . periodo
durante el que quedara interrumpido el computo de los plazos esta mision del
informe solicitado.

Una vez recibido el CD en las condiciones indicadas, y a la mayor brevedad posible, se
procedera a la emision del informe preceptivo segun lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley,
9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Atentamente,
Madrid, en el dia de la firma.
Firmado electronicamente por D. Miguel Valle Del Olmo
Coordinador del Area de Administraciones Publicas

C/POETA JOAN MARAGALL, 41, Pt.8
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ANEXO 23.- PRESENTACION NUEVA COPIA EN CD CON LOS ARCHIVOS EN PDF. EXPTE.
ORU8006.
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS

D. Maximo Caballero Cano, mayor de edad, vecino de Martos, con domicilio en la
Av. I o.N.. BB -ctuando como representantes de las Sociedades
Cruz del Lloro S.L. y Obras y Promociones Tuccitana S.L. que actian a su vez como
Consejeros Delegados de la mercantil POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L., con C.I.F. B
23.570.161 y domicilio en la calle General Delgado Serrano, n? 26, hoy Avenida Oro Verde
, 12 de Martos (Jaén).

EXPONEN

Por lo expuesto,

PRESENTO DEL EXPEDIENTE ORU8B006: Nueva copia en CD con los archivos en PDF.

En la ciudad de Martos a 22 de Noviembre de 2019

Fdo. D. Méximo Caballero Cano
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ANEXO 24.- TRASLADO INFORME DE DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION REQUIRIENDO SUBSANACIONES A PLAN PARCIAL
DE ORDENACION DEL SECTOR I-PO, SUB S_I1 DEL P.G.0.U. “POLIGONO OLIVARERO”.
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Asunto R

TRASLADO INFORME DE DIRECCION GENERAL DE POLIGONO OLIVARERO MARTENO, S.L.
TELECOMUNICACIONES Y TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION REQUIRIENDO SUBSANACIONES A AVDA. DEL ORO VERDE, 12
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1 — PO,
wﬂ S_I1 DEL PGOU “POLIGONO OLIVARERO” 23600 MARTOS - JAEN - - |

i =l

Por |a presente, adjunto se les remite escrito enviado por la Direccién General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacién, drea de Administraciones
Publicas, en el que informa de objeciones al documento de Plan Parcial de Poligono
Olivarero.

El plazo que estipulan para la recepcién del documento de subsanaciones es
de 1 mes, en la forma y con las indicaciones que asimismo se les remiten ( teniendo
en cuenta que el escrito de peticion de subsanaciones tuvo entrada en este Excmo.
Ayuntamiento el pasado 26-12-2019).

De todo lo cual se le da traslado, para su mayor conocimiento y a los
oportunos.

En Martos, a la fecha del pie de firma electrénica.
EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO:

REC:=" ¥ avmiccing
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AC CAMERFIRMA S A C=ES A fecha 10/12/2018 08 07:04

[Asunto: | REMISION DE INFORME |

AC CAMERFIRMA, O

En atencién a lo interesado en su escrito de fecha 22/10/2019. recibido en esta
Secretaria de Estado el dia 06/11/2018, adjunto se remite el informe a que se refiere el anticulo
35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, en refacién con el PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DE SECTOR 1-PO SUB S_{1 OEL PGOU DE MARTOS (JAEN)

IF: $2800214E OU

En el caso de que el informe sea desfavorable y con objeto de proceder a la revision de
la nueva documentacion que ha de remilirse a esta Secretaria de Estado, seria necesano

incluir:
1 Referencia al n° de expedi de esta D i6n General, indi en el informe
adjunto.
2. Hoja resumen con el control de los ios ylo modificaci realizados resp
de la documentacién inicial informada que pudieran afectar a las Telecomunicaciones,
independi we de la motivacion del cambio, indicando, al menas, el nimero de
| articuio o apartado modificado.
| 3. Documentacion completa gue recoja infeg te los yio maodifi
efectuadas

e qeges v

N" de Expedients: URBO0A39/13 prosrucsmsifbrieindo

Esle fiocumento es accesible desde §@ryIcivgmin.geb.es/arce’con Covigo de Consulta y Verficacion 8668539-83526571YEXPM30BTTVE

Firmado mediante SELLO ELECTRONICO DE LA DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES,
El documento consia de un lotal de 1 folio Folio 1 de 1
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INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 35.2 DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO
DE 2014, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON EL PLAN
PARCIAL DE ORDENACION DE SECTOR 1-PO SUB S |1 DEL PGOU DE
MARTOS (JAEN)

Con fecha 06/112019 se ha recibdo la documentacion sumimistrada por el
AYUNTAMIENTO DE MARTOS. AREA DE URBANISMO, de fecha 22/10/2019 y numern de
registro de salida 7478, mediante el que solicita la emision per parte de la Direccion General
de Telecomunicaciones y Tecnologias de la informacién del informe preceptive en matera
de comunicaciones electronicas, en relacion con 2 PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE
SECTOR 1-PO SUB S_i1 DEL PGOU DE MARTOS (JAEN).

En atencion a lo solictade, esta Direccion General, y de contarmidad con lo dispuesto en el
articuio 35.2 de la Lev 92014, de 9 de mayo General de Telecomumcaciones, emite e
siguiente informe.

1) QOBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR
Los instrumentos de planmificacion urbanistica objeto del presente informe parecen no

adecuarse a la normatva sectorial de telecomunicaciones er, al mencs, los siquientes
aspectos

a) Referencias. directas ¢ indirectas, a un operador de telecomunicaciones concreto.

Las telecomunicaciones son un mercado liperalizade gque se rige por normas y
procedimientos que fomentan la competencia leal y efectiva enue los distintos operadores
que prestan ungs mismos servicics. En consecuencia y de acuerde con lo dispueste en los
articulos 30 y 31 de la Ley 9/2014, de 9 de mays, General de Telecomunicaciones, las
normativas elaboradas por las administracicnes putlicas no pueden establecer un trato
diterenciado para ningun operador, por lo que no resulta admisible que, en dichas
normativas. se efectuen referencias a operadores concrelgs ¢ & sus normanvas vy
procedimientos internos

Para esta observacion se han idenuficado 2| siguiente articuio

Doc. n° 1 “MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
El art. 1.6.4.7 "Red de Telefonia” establece io siguiente

{.] “Todo su vazado se reanzara Segup io 201 12
Caga parcesa esiara dotaca de ura acomenda junto a su lachada principal, disponiendgose, as) mismo. de
arquetas npes D, H y M para efectuar las o ylos € AMANOS L8 Torexion

En consecuencia, deperfan supnmirse del mnstrumento las referencias a la empresa
suministadera del servicio 0 a su normativa especifica y remitrse, si fuera el caso. a la
normativa secienal vigente

I POETA JOAN MARAGALL 41, P02
2ag. 1 28671 Mucra
| une eeco umanmnosbeiecg =
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b) Limitaciones para etectuar despliegues aéreos ¢ apoyandose #n Jas fachadas de
1 Sficacs

(Ref. -001-03293)

La Ley 9/2014. de 9 de mayo. General de Telecomunicaciones, en su articulo 34.5 esiablece
lo siguients,

‘Los operadores de redes publicas de comuricaciones elecwonicas deberan hacer usc de fas
canalizaciones subterraneas o en el nerior de ias edificaciones que permitan el despliegue v
expiotacion de redes publicas de comumicaciones electranicas.

En los casos e ios que no existan dichas canalizacicnes 0 no sea posible su uso por razones
lécnicas o economicas, los cperadores podran efectuar despliegues aereos siguiendo los
areviamenie existentes

lguaimente. en los mismos casos, las operadores pouran efectuar por fachacas desphegue de cables
¥ equUIpOS que constituyan redes publicas de comunicaciones electranicas y Sus recursas asoriades
si bien para ello deberan utiizar en la medida de o posible los despliegues. canahzaciones
nstalaciones y equipos previamente instalades.

Los desphegues aeéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justficades de edihcaciones det
patrimonio histdrica-artistico o que puedan afectar a la sequridad publica”

Pag. 314 de 384

La regulacién citada en los péarrafos antericres. responde al tratamiento de dos aspeclos
diferentes que influyen en este upo de despliegues

- Por un lado, la sustitucion de los desphegues aéreos o apoyados en las fachadas de
las edificaciones por canalizaciones subterraneas a traves del dominio publico, pedria
comportar la necesidad de gue los cperadores de las redes publicas de comunicaciones
electronicas incurran en costes tales que hagan inviable e! despliegue de las redes de
accese de nueva generacion en las zonas afectadas, o que conlieven un impacie directo en
los precios para los usuarios finales. Las medidas tendentes a promover la utilizacion de
canalizaciones subterraneas o en el mterior de los edificios, deberian de adoplarse
solamente en aquellos casos en que se garantice la exisiencia de soluciones efectivas para
asegurar la viabilidad técnica y economica de estas scluciones, tales como la puesta a
dispesicien de los operadores de canalizaciones ya existentes u oiros fecursos que permian
que dichos despliegues puedan efectuarse en condiciones de cosies y plazes equiparabies
a los correspondientes a los despliegues uiilizando fachadas o haciendo uso de despliegues
aeéreos previamente exisientes. En relacien con esta cueston se estima mas adecuade
articular estas Iiniciativas mediante acuerdos con dichos operadores, y siempre y cuando se
encuentre una solucien sausfactoria al problema que se resefa en el siguiente parrafe

- En segundoe lugar, ha de considerarse la problermatca ascciada a la acometida de las
fineas de telecomunicacién a los edificios y a las viviendas afecladas. Se na de terer
presente que actualmente. en muchos casos. estas acometidas se realizan a raves de las
fachadas con el objeto de disponer de accesc directo a las estancias de las viviendas donde
se requiere el punto de acceso de usuario (tipicamente el salon, despacho etc) La
eventual sustitucion de esta clase de despliegues por alternauvas a traves del interior de log
edificios necesanamente comporta la realizacion de obras ranto en los edificios (de
ttulandad privada comunitana en la mayoria de los casos). come en las propias viviendas de
tos usuarios (de ttulandad privada) obligando a un cableado en el interior de las propias
viviendas para ubicar el punto de acceso en la estancia adecuada. Por ello, para la adopcion
de este tpo de medidas debe hacerse un rigurose analisis que tenga en cuema la

B654013-30654800YVOSJGREUHKE
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disponibilidad de los vecinos para asumir las molestias y. @n su casa, 10s gastos economicos
que conllevan,

La solucion parcial o nsatisfactona de ambos problemas podria llevar aparejada. entre
otras cosas, una falta de continuidad en los servicios de comunicaciones electronicas gue
reciben en el presente, 0 que puedan recion en el futuro. los usuanes.

Para esta ubservacion se han dentificado los siguientes articulos

Doc. M 1 "MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION ¥ SUS DETERMINACIONES®
El art. 1.6.4.7 "Red de Telefonia” establece jo siguiente:

|1 tareg de distrbucion de (eiefonia se ‘caiizarta de /0MMa SUblerranea., Do 1S acems” Cada parcela estara
dotada de Jina acometda junte a su fachada prncioal. dispomendose. asi misme. de arquetas ipos 0. Wy M
Dara erectuar [as Conexiones permentes y 'os corresponthertes armanos de conexion

Doc. n¥ 5 "NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS REGULADORAS"

E! art. 5.3.8 “Zonas de Estructura Urbana. Dominic y caracler de uso y condiciones
establece o siguiente

| ] "CALLES ¥ APARCAMIENTOS

« Condiciones’ Cumpira lodas 'as exigencias para su ust y aigjara las nfraesiruciuras saneamento. agua,
elecnodad, (elefop. 8(C., 185 cugles SIempre (AN SMEre enreradas

£n consecuencia. estas imitaciones para efectuar los despliegues deberian matizarse en =
nstrumento de planificacion urbanistica. crcunscribiéndolas a casos concretos y justificacos
de edficaciones del patnmomio Mistorico-artistico o que puedan afectar a la segundad
publica. todo ello sin perjuicio de que la administracion encargada de la agrobacion de gicho
nstumento  proporcione una solucion alternatva gue garantice la disponibilidad de
canalizaciones u Olros recursos necesanos para desplegar las redes en condiciones viables
desde el punto de vista tecnico y econamico (articulo 34.5 de la LGTal)
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De igual forma. se recuerda que la imposicion de cbhgaciones que fengan un caracies
retroactivo sobre (os despliegues aereos o por fachadas (por elemplo, obligar a transtormar
estos despliegues en subterranegs) puede ser inviable y, en cansecuencia. no puede ser
exigido salvo acuerdo previo con el operador de telecomunicaciones propetanc de la
nfraestructura.
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2 c) Referencias en el instrumento de planificacion urbanistica a las redes de telefonia.
S
Dhen
= Cen cierta frecuencia, los instrumentos de planificacién urbanistica contemplan solo el
L 83 desarrollc de redes de telefonia. Cabe resaltar en este senudo. que se trata de referencias
£ s incorrectas, ya que hoy en dia no se diseftan redes exclusivamente para telefoma, sine gue
023 las modernas redes de comunicaciones electronicas se establecen para prestar una
NE nT muitiplicidad de servicios de telecomunicacion que trascienden del ambito de 'a telefonia.
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Dec. n° 1 "MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES”
El art. 1.6 4.7 "Red de Telefonia” establece lo siguiente
[} “\ared de aistrbucion de ielefoma [ |

En consecuencia, deberia modificarse la redaccién del articulo antenor sustituyenda el
termino tetefonia por “telecomunicaciones” (tanto en ef titulo como en el texto)

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principics de colaboracion y cocperacion a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley $/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. y a fin de
promover la adecuacicn de los nsrumentos de planificacion territorial o wbanisiica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas a la normativa
sectorial de telecomunicacicnes, se recogen, a continuacion. a tiwlo nformatvo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha ncrmativa.

De acuerdo con lo dispuesta en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad
privada cuando resulle estrictamente necesario para la instalacion de la red en la medica
prevista en el proyecto écnico presentado y siempre que no existan otras ahernativas
técnica 0 economicamente viables, ya sea a ravés de su expropiacion forzosa o mediante la
declaracion de servidumbre torzosa de paso para la instalacion de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrémicas. En ambes casos tendran la condicion de
beneticiaros en los expedientes gue se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legistacien
sobre expropiacion forzosa. Los operadores asuniran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion

La ocupacion de la propredad privada se llevara a cabo tras la instruccion y resolucian por ef
Ministerio, del oportuno precedimiento, en que deberan cumplirse todas l0s tramites y
respetarse todas las garantias establecidas a favor de los utulares afectadns en la
legisiacicn de expropiacion forzosa

De acuerdo con lo dispuesta en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, Ceneral de
Telecomunicaciones, los operadores tendran dereche a la ocupacion del dominio publico. en
la medida en que eiloc sea necesario para el establecmientc de la red publica de
comumicaciones electronicas de que se trate. Los ttulares del dominic publico garantizaran
el accese de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, obietivas,
transparentes, equitatvas y no discnmmatonas, sin gue en mingun casc pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de diche domime publico en

1j.gs/arce con Codige de Consulta y Verlicacion 8654013-30554800YVOSJGREUHKE
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Asi pues. en pnmer lugar y de acuerdo con Jo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normatva dictada por cualquier Administracion Publica que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicacicnes electronicas debera. en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacion dei domimo publico o de la propiedad privada para el
despiiegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas. las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Admunistraciones
geberan cumplir. al menos, los siguigntes requisitos

Ser publicadas en un dianie cficial del ambito correspondiente a la Admunmistracion
competente. asi como en la pagina weh de dicha Admimistracion Publica y. en 1odo
caso, ser accesibles por medios elecronicos.

- Prevaer un procedimiento rapide, sencillo, eficiente y no discriminatono ¢e resolucion
de las solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de seis meses comtados a
partir de la presentacion de la solicitud

- Garantizar la wansparencia de los procedimientos y que las normas aphcables
fomenten una competencia leal y etectiva entre los operadores.

Garantizar el respeto de jos limites impuesics a {a ntervencion administrativa en esta
Ley en proteccion de los derechos de los operaderes. En particular, fa exigencia de
documentacion que los cperadores deban aponar deberd ser motivada. tener una
justificacion otyetiva, ser proporcionada al fin perseguide y fimitarse a o
estrictamente necesanc

HINES Y TECNOLGGIAS DE LA INFORMACION de QIRECGION GENERAL DE TELECOMUNILACIONES ¥ TECNOLOGIAS Lt

~acion B654013-30554900YVOSJGREUHKE

b)

Ce acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 92014, de 9 de mayn, General de
Telecomunicaciones, los operaderes de comunicaciones electronicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdes entre si para deerminar las condiciones para la ubicacion o ef
uso compartide de sus infraestructuras. con plena sufecion a la normativa de defensa de la
competencia.

so compartido_de la propiedad publica o privada

CAC

Las adminisiraciones publicas fomemtaran |a celebracion de acuerdos voluntanos entre
operadores para la ubicacion compartida y el uso comparide de infraestructuras situagas =n
bienes de tiulandad publica o privada. en particular con vistas al despliegue de elementos
de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en &l articule 32.2 de dicha Ley tambien podra imponerse de
manera obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociades y la
utiizacion compartida del dominie publico o la propiedad privada. a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad publica ¢ privada.
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Cuando una Administracién publica competente considere que por razones de medio
ampiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién urbana y territonal procede ia
imposicion de la utilizacion compartda del deminio publico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada al Ministerio €l inicio del oportune procedimiento. En estos casas,
antes de imponer la utilizacion compartida del domimo publico o la propiedad privada. =i
citade departamento mimstenal abmrd un tramite para que la Adminstracién poblica
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competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante un plazo
de 15 dias habiles.

En cualquier case. estas medidas deberan ser objetivas. transparentes. ne discnminatorias y
proporcionadas y, cuando proceda. se aplicaran de forma coordinada con las
Adminisiraciones competentes correspondientes.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 3 de mayo. General de Telecomunicaciones. establece
que las redes publicas de comunicaciones electronmicas constituyen egquipamiento de
caracter hasico y que su prevision en los nstrumentos de planificacion urbanisuca tene @i
caractes de determinaciones estructurantes. asi como, gue su nstalacion y despliegue
consutuyen cbras de interés general

Asimismo. en su articule 34 3. dicha Ley esiablece gue la normativa elaborada por las
admimstraciones gublicas que atecte al despliegue de las redes publicas de comumicaciones
alectronicas y los mstrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger fas
disposiciones necesanas para:

- mpulsar o facilitar el despliegue de infraesiructuras de redes de comunicaciones
electronicas en su ambito territorial

- para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion de
servicios de comunicaciones electronicas

para garantizar la disponibilidac de una oferta suficiente de lugares y espacios lisicos
en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras

En consecuencia, dicha normauva a instrumentes de planificacion

- no podran establecer restricciones ahsolutas ¢ desproporcionadas al dereche de
ocupacion del dominio publico y privado de los operadores

- niimponer soluciones tecnologicas concrelas

ni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de
red de comumcaciongs elecironicas.

Cuando una condicion pudiera implicar la impaosibilidad de llevar a cabo la ocupacién del
dominio publico o la propiedad pnvada. el establecimiento de dicha condicion debera estar
plenamente justificado e it acompanado de las allernativas necesarias para garantizar &l
derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
gentficando dichos lugares y espacios fisicas en los que poder cumplir el doble objetivo de
que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones
ejectronicas como que se obtenga un desplieque de las redes ordenado desde el punio de
visia territorial.
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En cualquer caso y de acuerdo con o establecido en el articule 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas ge
comumicaciones electronicas y los instrumenios de planificacion terntonal o urbanistica
deberan cumphr con lo dispuesto en la normauva sectorial de telecomunicaciones. En
particular, deberan respetar los parametrcs y requenmientos técricos esenciales necesancs
para garantizar ef funcionamiento de las distntas redes y servicios de comunicaciones
elecirorucas. establecides en la disposicion adicional undécima de la Ley General de
Telecomumicaciones y en las normas reglamentanas aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emision radicelectrica toleratle fijados
por el Estado en el real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, per el que se aprobo @l
reglamento que establece las condiciones de proteccion del domimic publico radioelectrico
restricoicnes a las emisiones radiceléctricas y medidas de proteccion samana frente a
emisiones radiceléctricas
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Para afrontar la imposician de obligaciones en matena de obtencion de licencia mumicipal
para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
lelecomunicacion, es preciso distinguir los siguientes casos:

1) La instalacion de estaciones o nfraestiucturas radioelecincas a las que se refiere la
disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012 de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determmados servicics, y

2) El resto de instalaciones de redes publicas de comumicaciones efectromicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privade.
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F En el primer caso, la Ley 12/2012 de 26 de diciembre, supnme determinadas licencias en
E relacion con las estacienes o instalacicnes gue reunan los siguientes requisios.
z . que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para e
§ 2 publico.
| 3 §’ . que la superficie que ccupen sea gual o inferior a 300 metros cuadrados.
1 ¢
i 2 & . que no tengan impacio en el patrimonia historico-artistico
| 5 el
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| 3=22 comunicaciones previas sen las siguientes
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Las licencias que autorizanr "los cambios de Utulandad de las actividades comerciales y
de servicios” incluidos en el ambuo de aphcacion de la Ley (art. 3.2)

- Las licencias para “la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los
locales para desempenar la actividad cemercial cuando no requieran de un proyecto
de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre. de
Ordenacién de la Edificacion” (ar. 3.3). como ejemplos se pueden citar el cambio de
tecnologia con la que trabaja una estacion radicelectrica. o la mstalacion de micro-
celulas para extender la coberura de servicios de telefonia mowvil, en que se apoyan
diferentes tecnologias de despliegue. 7 serian
. Las que no alteren la configuracion arquitectonica del edificio (no varien la

composicion general exterior, la volumetria o el conunto del sistema estruciural
ni cambien los USas caracteristicos).

. Las que no atecten a los elementos protegides en edificaciones catalogacas ¢
con proteccion ambiental o histérice-artistico.

Qtra upo de licencias urbanisucas, comeo son las de pnmera uthzacion de las
nstalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.
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Asimismo, hay que senalar que la eiminacion de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control amiwental gue obligan a los interesados a cbtener una
autorizacion (con la denominacien que en cada Comumidad Auténoma se le de hicencia
ambienal. licenca de actividad clasificada informe de impacte ambiental. intorme de
evaluacion ambiental. eic.)

En el segundo caso para la instalacion en dominio prvado de redes publicas de
comunicaciones electronicas o de estaciones radioelectricas distintas de las sefaladas en el
caso anterior (es decir. con superficie supenar a 300 metros cuadrados. gue tengan impacto
en el patnmonio histonce-artistico, ¢ que tengan IMpacto en espacios naturales prolegidos)
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece gue no podra
exigirse la obtencion de hcencia o autonzacion previa de instalaciones, de funcionamento o
de actividad, o de caracter medicambiental, mt otras licencias o aprobaciones de clase
similar o analogas que sujeten a previa autonzacién dicha instalacion, en el caso de que el
operador haya presentado a la Admimstracion publica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacion, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de
comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones
y siempre que el citado plan haya side aprobado por dicha administracién

Las licencias o autonzaciones previas gue. de acuerdo con los parratos antenores. no
puedan ser exigidas. seran sustituidas per declaraciones responsables. de conformidad con
lo establecido en el articulo 71.tis de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Regimen
Juridica de las administraciones publicas y del Procedimiento Admumistratvo Comun
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- todo case, el declarante debera estar en posesion del justficante de pago del tnbufo
b 5 | correspondiente cuando sea preceptive
-
-2
s :! Siempre gue resulte posible se recamienda que cuando deban realizarse diversas
g 3 actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exsta la posibiidad
- .g de tramitar conjuntamente las declaracicnes responsables que resuiten de aplicacion.
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En lo que se retiere concretamente a las licencias de obras. adicionalmente a lo sefalado en
parralos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicicn final tercera
de la Ley 9/2014. General de Telecomunicaciones, gue modifica la Ley 38/1899. de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. A este respecto, las obras de :nstalac:on de
infragstructuras de red o estacicnes radivelectricas en edificacienes de dominio privado "o
requeriran la obtencien de licencia de obras o edificacion mi otras autonizaciones, si bien. 2n
todo caso el promater de las mismas habra de presentar ante la autondad competente en
materia de abras de edificacion una declaracion responsabie donde conste gue las obras se
llevaran a cabo segu un proyectc o una memaria técnica SUSCNos por tlécnco competente
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cadige
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y finalizadas las obras de instalacion de las
infraestructuras de las redes de comunicacicnes electrénicas, el prometor debera presentar
ante la autondad competente una comunicacien de la finahzacion de las obras y de que ias
mismas se han llevado a cabo segun el proyecto 1€cnico o memoria técnica.

Por ultimo. de acuerdo con lo dispuesto en i articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo
la admimistracion responsable de la aprobacion de los instrumentos de planificacion
urbanistica debe tener en cuenta que 2n el caso de que sebre una infraestructura de red
pubhica de comunicaciones electromcas, fiia o mowil, incluidas las estaciones radioeléciricas
de comumicaciones elecirsmcas, que ya esté ubicada en dominmio pubiico o prvade, se
realicen actuaciones de innovacion tecnologica o adaptacion tecnica gque supengan la
incorporacion de nuevo equipamiente o la realizacion de emisiones radiceléctricas en
nuevas bandas de frecuencias ¢ con otras tecnologias. sin vanar jos elementos de obra ovil
y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningun tipo de concesion. autanzacién o licencia
nueva o modificacion de la existente o declaracion respensable o comunicacion previa a las
administraciones publicas competentes por 1azones de ordenacion del territono. urbanismo
o medioambientales

La planificacion urbanistica implica 1a prevision de todas las infraestructuras necesanas para
la prestacion de los servicics necesarios en los nucleos de poblacion y. por tanfo, tambien
de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones gue faciiitan et
access de los ciudadanes a las nuevas tecnologias y a fa sociedad de la nformacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Autonomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer. como unc de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones: asimisme. los
planes de ordenacion mumicipal deben facilitar e desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las reces de comumcaciones elecronicas que permiten ef
acceso de los ciudadanos. a los diferentes servicios proporcicnados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comumicaciones electrénicas que se contemplen
en los instrumentos de planificacién urbanistica. deberan garantizar la no discnminacion
entre los operadores y el manterimiento de condiciones de competencia sfectiva en ef
sector. para lo cual, tendran gue preverse las necesidades de los diferentes operaderes gue
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puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el Ampito
territonal de que se trate.

Las caracterisuicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley /2014, de § de mayo de
2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de lelecomunicacionss, y a los
limites en los niveles de emision radiceléctnca tolerable fijados por el Estade mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre. por el gue se aprueba &l reglamento que
estahlece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctnco, restncciones a
las emmsiones radioeléctncas y medidas de proteccion sanitana frente a emisiones
radioeléctricas.

En particular, de contormidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicacicnes, deberan respetar los parametros y requenmientos 1ecnicas esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distntas redes y servicios de
comunicaciones electrénicas. a los gque se refiere la dispesicion adicional undecima de la
citada Ley

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion agicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normahzacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafola de Neormabhzacion y
Certificacion (AENOR). que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion’ ¢/ Génova. n. ? 6
- 28004 Madnd 0 en su pagina web: v

Las referencias y conterndo de dichas normas son
U UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones
Parte 1: Canalizaciones supterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contempiando las precauciones. condiciones constructivas y modos de instalacion de diches
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de cbra ejecutada precisos. La norma
es apiicable a las canalizaciones que deben alojar redes constiuidas por portadores de fibra
optica o de pares de cobre. simétricos 0 coaxiales, para sistermnas de lelecomunicaciones.

. UNE 133100-2:200C2 Infraestructuras para reces de telecomunicacicnes
Parte 2. Arquetas y camaras de registro

on Codiga de Consulta y Verticacion 8654013-30554500YVOSJGREUHKE
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4 Esta norma tecnica define las caracteristicas generales de las arguetas y camaras de
§. registro  de las canalizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
o2 telecomunicaciones. estabieciendo los upos y dencrminacien de dichas arquetas y camaras
gé de registro en funcion de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las
o caracteristicas minimas de los matenales consututives, componentes y accesorics
2 necesanos, asi como l0s procesos consiructivos correspondientes. La norma es apiicable a
a2Zs los registros subterraneos gque alojen elementos para la constitucion, operacion,
2 f
@ ’_g mantenimiento ¢ explotacion de sistemas de telecomunicaciones.
AT
3 "M . UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicacianes.
3 @=
;E 3 Parte 3: Tramos interurbancs.
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Esta norma tecmica define las caracterisucas generales de la obra cwl de los wames
nterurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de nstalacion. asi Como Sus acCesornes, Procesos Constuctivos, compraobacicnes de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que saiven
accidentes del terreno o vias de comunicacion exstentes. La norma es aphcable a los
tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren. an ja
mayor pare de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas

CHON GENERAL DE TELECOMUNE ACIONE S ¥ TECNOLOGIAS [t

o UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para reges de telecomunicaciones
Pare 4 Lineas aéreas

Esta ncrma tecrica define las caracteristicas generaies de las lineas de postes para
tendides aéreos de redes de telecomunicaciones estableciendo los elementos constitutvos
de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteorologice y 2f proceso de
caiculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del catle soperte. e
ncicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aereas de redes de lelecemunicaciones sobre postes de
madera. de hormigén o de poliéster reforzade con fibra de vidrio

. UNE 133100-5.2002 infraestructuras para redes de 1elecomunicaciones.
Parte 5 Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las nstalaciones de reges de
telecomunicaciones por las fachadas. estableciendo las condiciones y <lementas
consttutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion directa de los cagles
prateccion canalizada de los mismos, 'endidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas. asi como de los cruces aérecs y de las precauciones y procesos
consiructivos correspondientes.

Asimismo, hay Qque tener en cuenta que las infraestructwras comunes de
telecomunicaciones. con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normatva
que se describe en el aparado siguiente. tendrdn que conectarse con las infraestructuras
que se desarrollen para faciitar el despiiegue de las redes de telecomunicacicnes gue se
contemplen en los proyectos de urbamizacion. En consecuencia. este aspecto debe ser
temdo en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica

n ¢ " it
La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de
los edificios esta constitwida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 ce febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
(en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1399 de 5 de noviembre
de Ordenacion de la edificacion), por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento requlador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicics de telecomunicacion en el intenor de las edificaciones y por la

oammmumm es/arce con Comge de Cansulta y Verificacion 8654013-30554800YVOSJGREUHKE
os Foko 11 de 14
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wT Qrden ITC/1644/2011, de 10 de jume, por la que se desarrolla dicha Reglamento
52 De acuerda con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autonzacion para la
% -] construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los nclwdos en su ambio de
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aplicacion. si al correspondiente proyecto arguitecionico ne se acompana el que preve la
instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacion prepia. La ejecucion de esia
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/ic boletin de la instalacion. acompafados del praceptivo protecolo
de pruebas de la instalacion y tode ellc acompanado del correspondiente justificante de
haberlo presentado ante la Jefawra Prowvincial de Inspeccion de Telecomunicaciones
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones refativas a la instalacion de
esta infraestructura en adificios ya construidos.

Asimismo, conviene resenar el Real Cecretc 244/2010. de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abri, que establecen los requisites que han de cumplr las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones. v
cualesguiera otras instalaciones de telecomunicacion,

g) "v' aClon Ge _1d norm H‘ " dGd PO S| .~nm‘1r. Q
i i T ibli R i "

De acuerde con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley /2014, de 3 de mayc. General de

Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones

deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la admnistracion

competente, asi como en la pagina web de dicha administracion publica y. en todo caso, ser

accesibles por medios electronices

La disposicion transitoria novena de la Ley 9/2014. de 9 de mayo. General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa y los nstrumentos de planificacion
terntorial ¢ urbanistica elaborados por las admimstraciones publicas competentes que
alecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas deberan
adaptarse a lo establecido en los articutos 34 y 35 en el plazo m&amo de un afo desde la
entrada en vigor de la presente Ley

Se recuerda a tal efecto que dicho plazo ha vencido y que. por tanto. cualquier Instrumento
urbanistico de su competencia que no este alineado con la Ley 9/2014, de 9 de mayo
General de Telecomunicaciones debe ser adaptado a fa misma. Mentras no se produzea
dicha adaptacion, cualquier disposicion contenida en la normativa e InStrumentos de
planificacion territonal o urbanistica que Sea contraria a la mencienada Ley. no es ge
aplicacion, tal y como se establece en la sentencia del Tribunal Supremo 883/2017 del 22 de
mayo de 2017

i)  Medidas para reducir el coste del desplieque de las redes de comunicaciones
; ;
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El Real Decreto 330/2016. de 9 de septiembre. relavvo a mecidas para reducy 2! coste del
despliegue de las redes de comumcaciones electronicas de alta velocidad. transpone la
Duirectiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarralla los articulos 35 a 38 de la Ley 9/2014
de 9 de mayo. General de Telecomunicaciones, niroduciende medidas para reducir los
costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue de redes de
comunicaciones electionicas, megiante

. El establecimiento de derechos de acceso a wfraestructuras fisicas existentes
susceplibles de alojar redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad
. La cocrdinacion de obras civies y acceso a la informacion scbre infraestructuras

existentes y obras civiles prewistas para lacilitar el despliegue de redes de comunicaciones
electronicas.

. La publicacion de informacion sobre procedimientes para la concesion de permisos o
icencias relacionados con las ohras civiles necesanas para despleégar elementos de las
redes de comunicaciones

Estas medidas van dirigidas a favorecer el desgliegue de redes de comunicaciones
electronicas y poder ofrecer a los usuancs servicios mas nnovadoeres. de mayor cahdad y
cobertura, a precios competitvos y con mejares condiciones, facilitando a los operaderas la
nstalacion y explotacion de las mismas.

3) CONCLUSIONES,

Analizado el instrumento de planeamiento urpanistico presentado, se comprueba gque varios
puntos del mismo no estan alineados con la legislacién vigente, La tabla siguiente establecs
una relacion entre dichos puntos con las observaciones realizacas en el apariado 1 del
presente informe
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De conformidad caon lo dispuesto en 2l articulo 35.2 de la Ley 9/2014. de 3 de mayo. General
de Telecomunicaciones. se emue | en relacion con la adecuacion del
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# PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE SECTOR 1-PO SUB S_I1 DEL PGOU DE MARTOS "

2 (JAEN) a la normativa sectonal de telecomunicaciones. &

& Las chservaciones marcadas como vinculantes fienen tai consideracion a los efectos ~

‘3 comemplados en el mencionado articulo 35 2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de

- Telecomunicaciones.

g En consecuencia, el AYUNTAMIENTO DE MARTOS. AREA DE URBANISMO dispondra de

] un plazo maximo de un mes a contar desde la recepcion de este informe. para remir af

% Ministeria diche instrumentc adaptado al ordenamiento legal vigente, o para. en su caso

3 remitr al Ministerio sus alegaciones, motivadas por razones de medio ambiente. salud g

=z publica, segundad publica u ordenacion urbana y termilonal ™

2 [

) °

z X En el caso de que se formulen alegaciones. el Ministerio emitira un nuevo informe en el ©

s .E plazo maximo de un mes a contar desde la recepcion de las alegaciones. Este nueve g

< 9 nforme tendra caracter vinculante. de forma que, si el mismo vuelve a ser no favorable, A

38 2 ‘ dient : 2

5 E urbanistica en lo que se refiere al ejercicio de las competencias estatales en materia a

= de telecomunicaciones.

S 3

z 3

a2 EFECTOS DEL PRESENTE INFORME.,

23 4 T

= § E! presente informe se emite snicamente a los efectos de Io previsto en los articulos 34 v 35

8 de la Ley 9/2C14, de 9 de mayo. General de Telecomunicacicnes

f Firmado electronicamente por D. Roberte Sanchez Sanchez

g Dwector General de Telecomumicaciones y Tecnologias de la Informacion
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ANEXO 25.- TRASLADO INFORME EMITIDO POR LA CONSEJERIA DE FORMENTO,
INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO
HISTORICO EN JAEN — DELEGACION TERRITORIAL — RATIFICANDOSE EN EL INFORME DE
LA DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 2.014.

. Seilo de Salida
Ayuntamiento de Martos
OBR OYBRAS
79 JLBR OFICINSE?‘EE:EEISTRO ‘
SALIDA
18/02/2020 08:01
2020001232 |

rOBRUBOOS [ 14-02-2.020

Desnatono

Asunto

TRASLADO INFORME EMITIDO POR LA CONSEJERIA DE
FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION  DEL POLIGONO OLIVARERO MARTEﬁo’ S.L.

TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN JAEN
~ DELEGACION TERRITORIAL- RATIFICANDOSE EN IN AVDA. ORO VERDE, 12
INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAETRUCTURAS DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 2.014.
23600 MARTOS JAEN-

Por la presente, adjunto se les remite informe recibido por la DELEGACION
TERRITORIAL DE JAEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO en el que se
ratifican en el informe de la Direccion General de Infraestructuras de fecha 16 de

diciembre de 2.014, “debiendo cumplir con las consideraciones realizasen el mismo”.

De todo lo cual se les da traslado, para su mayor conocimiento y a los

oportunos efectos.

En Martos, a la fecha del pie de firma electrénica.

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO:

@1

AYUNTAMIENTO DE MARTOS — Area de Urbanismo * C/ Dolores Tomes, 41 * Tel. 953 704 1068 * 23600 — MARTOS * JAEN

11

Emilio Tarres Velasco - Concejal Delegado de Urbanismo, Obras Y Turismo Firmado J 17/02/2020 17:13:56 'K
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Delegaciin Territorial de Famenro, Infraestrugulias, Orderiacion 2l
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS
AREA DE URBANISMO
C/ DOLORES TORRES, N.2 41
23600 - MARTOS (JAEN)
S/Ref: satida 2019007482
N/Ref: Expts; E-557/19
{JA/2019/60557)

104 /1th

ASUNTO: Remitiendo Informe.,

En relacion a su escrito de fecha de registro de entrada 29/10/19 y n.* S857 en esta
Delegacian Temitorial, adjunto se remite Informe sobre ta APROBACION PROVISIONAL
(SEGUNDA) PLAN PARCIAL ORDENACION SECTOR1-PO SUB S_11 PGOU DE MARTOS.

Jagn, {a fechez de iz firma)
LA JEFA DEL SERVICIO DE CARRETERAS
Fdo. Marte Mariz Gamez Melero

Pased Santa Maria del Valie 6. 23071 Jaén.
Tell.: 953 00! 400 Fax., 953 00 474
Cormeo-e: dujzen.VRGaceendalcl.es

Cédigo Segur.De BYS74LOHTBY4IDM3EIIMHZHIVWOKZR I Foche l 07#02/2020
Verlosoién: '

Firmezio Par “iMARTA MARIA GAMEZ MELERC
Ut Da VesifioaciSn https://ws@56@. juntadeandalucia.es/verificarfima/ ‘ Pligina ‘ W1

Es copla autentinade Jngimnenta lertténico
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JUNTAR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Temitorial de Fomente, Infraestructuras, Ordenacion gel
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico en Jagn

N/Ref.: £-557/19
(JA-2019-00557)

Asunto: INFORME APROBACION PROVISIONAL (SEGUNDA)
PLAN PARCIAL ORDENACION SECTOR 1-P0 SUB S_{1 PGOU DE MARTOS

10A/tIh

INFORME-PROPUESTA DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL
DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y
PATRIMONIO HISTORICO DE JAEN SOBRE APROBACION PROVISIONAL (SEGUNDA) DEL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 DEL PLAN DE ORDENACION
URBANA DE MARTOS.

1.- ANTECEDENTES

PRIMERQ: Con fecha 16 de diciembre de 2014 se emite informe vinculante por parte del Director General de
Infraestructuras para aprobacion provisional del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 DEL
PLAN DE ORDENACION URBANA DE MARTOS, con las siguientes consideraciones:

- Se estimaba la vigencia de la resolucion emitida por el Delegado Provincial relativa a la reduccién de la linea de
edificacion a 50 m respecto del proyecto de duplicacion de calzada de la A-216, de fecha 1/10/2009

- Si la autovia no esté construida, cuando se vaya a redactar el proyecto de urbanizacion del Poligono Olivarero, se
debera redactar un proyecto por técnico competente para resolver la conexion del citado poligono con la actual
carretera A-316

SEGUNDO: Con fecha de registro 29/10/19 se recibe en esta Delegacion Territorial, instancia fermulada por el
Exemo. Ayuntamiento de Martos, solicitando que se verifique o adapte e! contenido de! informe emitido el 16 de
diciembre de 2014 para proceder a la aprobacion provisional (segunda) del DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR 1-PO SUB S_|1 DEL PLAN DE ORDENACION URBANA DE MARTOS, adjuntando un CD con diversos
archivos.

2.- INFORME
Analizada la documentacion presentada, se informa de lo siguiente:

PRIMERO: Examinada la documentacion adjunta en el CD del Reformado al Plan Parcial mencionado no se pueden
apreciar las remodelaciones, en cuano a las instalaciones ya que no se adjunta ningln plano de detalle, por tanto,
no se puede comprobar si se ve afectada la zona de no edificacion.

SEGUNDQ: Las carreteras de titularidad de la Junta de Andalucia que se ven afectadas por la “APROBACION
PROVISIONAL (SEGUNDA) DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR -POLIGONQ OLIVARERO DEL P.G.0.U. DE MARTOS
(JAEN)" son:

Pasec Santa Maria del Valle 6. 23071 Jaén
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TERCERO: Dado que en su solicitud nos nforman de las modificaciones realizadas, que tienen el caracter de no
sustanciales, y gue consisten en:

- Habilitar nuevos grados de dimensiones de parcelas de uso caracterstico industrial, el resto de usos son ios
compatibles y coincidentes con los ya implementados desde el origen del Plan Parcial

- Los wviales han sido acomodados parcialmente, manteniendose la trama inicial de circunvalar principales y
recrganizado las secundarias dentro del sector

- En referencia a la distribucion de parcelas dotacionales se han reubicado adaptandose al viario actual

Este Servicio de Carreteras SE RATIFICA en el Informe de la Direccion General de Infraestructuras de
fecha 16 de diciembre de 2014, debiendo cumplir con las consideraciones realizadas en el misme de respetar
la linea de no edificacion y por otro lado, en caso de no estar la autovia ejecutada, cuandoe se redacte el proyecto de
urbanizacion se debera redactar un proyecto por tecnico competente que resuelva la conexion del citado poligono
con la actual carretera A-316, que requerira autorizacian de este Servicio de Carreteras.

Jaen, a fecha de la firma

LA JEFA DEL SERVICIC DE CARRETERAS LA JEFA DE SECCION DE CONSERVACION
Y EXPLOTACION

Fdo. Marta M. Gamez Melero Fdo.. Inmaculada Ortufio Alcaraz

Paseo Santa Maria del Valle 6 23071 Jaen
Telf. 853 001 400. Fax. 953 001 476
Correo-e dt jaen chijuntadeandalucra.es <

2 H
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ANEXO 26.- TRASLADO INFORME DE CONSEJERIA DE FORMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO (SERVICIO DE URBANISMO) PARA SUBSANACION DE
DEFICIENCIAS DETECTADAS EN DOCUMENTO TECNICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
I-PO, SUB S-11 DEL POLIGONO OLIVARERO MARTENO.

. Sello de Saida
Ayuntamiento de Martos
OBR.. OBRAS oncmeExé‘EE REGISTRO
79.- JLBR sy
18/02/2020 08:05
2020001236
. | OBRU 8006 l 17-02.2.020

Destnarorio

Asunto
TRASLADO INFORME DE CONSEIERIA DE FOMENTO, POLIGONO OLIVARERO MARTENO, S.L.
INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO

(SERVICIO DE URBANISMO) PARA SUBSANACION DE AVDA. ORO VERDE, 12

DEFICIENCIAS  DETECTADAS EN  DOCUMENTO

TECNICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1-PO, SUB

S_I11 DEL POLIGONO OLIVARERO MARTENO. 23600 MARTOS JAEN-

Por la presente, adjunto se les remite informe recibido por la DELEGACION
TERRITORIAL DE JAEN DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO (SERVICIO DE
URBANISMO) en el que requieren la incorporacién al documento técnico del Plan
Parcial del Sector |-PO, SUB S_11 DEL Poligono Olivarero Martefio, de las

subsanaciones que se detallan en el documento adjunto.

De todo lo cual se les da traslado, para su mayor conocimiento y a los

oportunos efectos.

En Martos, a la fecha del pie de firma electrénica.

EL CONCEJAL-DELEGADO DE URBANISMO

4 Febero L0

— ;\;J-L. .:L,‘\\ -

Hia (~)£

mig1

AYUNTAMIENTO DE MARTOS - Area de Urbanismo * C/ Dolores Torres, 41 * Tel. 953 704 106 * 23800 ~ MARTOS * JAEN

SbrZ2SNMSCCEt8BGIMEUQQ== : _ Fee A = 0]
b
Emilio Torres Velasco - Concejal Delegado de Urbanismo, Obras Y Turismo Firmado 17/02/2020 17:16:50
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EXPEDIENTE: 10-032/14

MUNIGIPIO: MARTOS
ASUNTO: Plan Parclal Poligono Olivarero
FECHA: 06/02/2020

La Delegacion Temitarial en Jaén de la Consejenia de Fomente, Irfragstructuras y Ordenacion
del Territorle, de conformidad con la propuesta previa del Servicio de Lirbanismo y en ejercicio de fa
competencia atribuida por el art. 31.2 C de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucla, el art. 13.3 ¢} del Decreto 36/2014, de 11 de febrera, por el que se regula el
glercicla de las competencias de la Administracitn de 2 Junta-de Andalucia en materia de Ordenacidn
del Territoria y Urbanismo, v el Decreto 342/2012, de 31 de julio, par el que se reégula ia organizacion
territorial provincial de fa Administracién de la Junts de Andalucla (modiicado por &l Decreto
3272019}, una vez examinado ¢l expediente administrativo relative a la formufaciin del Plan Parelal
Sector | “Poligono Olivarera”, asl comp su correspondiente documentacion técnica, incoado por &l
Ayuntamiento de MARTOS, vy clevade a fa Delegacion Tertonial de Fomento, Infraestructuras ¢
Ordenacton del Territorio a los efectos previstas en la citada normativa, y vistos los articulos 10,19, 31,
32, 36 y 38 de la referida ley y concordantes del RD 2159/1878, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento (de aplicacion en virtud de la Disposicién Transitoria Novena del citado Texto legal),
acuerda emfiir el siguiente extracto de:

OBJETO’Y DESCRIPCION DE1A PROPUESTA:
El proyecto aprobada es un Reformado del Plan Parcial de Ordenacidn (PPO) del Sector SUSS_I1
Poligono Industrial Clvarero del Plan General de Ordenacidn Urbanistica (PGOU) de Martos, que preve
su desarrollo urbanistico, filando la ardenacidn ponnenonzada de su dmblio y las conexiones exteriores
de los servicios de infraestruchurs, terrencs que constituyen un Area de Reparto AR4.2 independiente,
Segin la Flcha para el desarolto, los terrenos tienen 350.377,30 m2s de Superficie del Sector (SS),
asignando un Coeficiente de Edificabilidad Global (EG) de 0.650 m2/m2s; donde la propuesta prevé
227.103,73 m# como Superficie Edificable (SEG). Se fija la previsidn femporal para la ejecucisn del
Plan cémo £lapa dnicaen cusiro a/0s.

En la calificacion whanistica del suel, la propuesta zonifica 236.972,45 m?s, para usos iucrathos,
distribuidos en 226.28893 m?s de Uso /ngustrial y 10.68352 mis para Uso Terciaro. Como
Industrial, se dispanen parcelas con muy variados tamanos v tipologla, desde 1.250 m?s hasta mias de
30.000 m2s, carficadas en cuatro Grades, 5.1, 5.2, 5.3 y 5.4; que figuran descritos en o Memorizy
regulados en las Normas Urbanisticas (NU), con 0,70, 6,75, 0,85, y 1,10 m?t/m?s de Zdificabilidac
Netz (EN) respectiva. Came Terclario, se disponen dos parcelas de mediana superficie. Aplicando los
Coeficientes de Homogeneizacion de Usos y el de Sector, figura en |a propuesta 125.364 UA, como
Aprovechamiento Urbanistico,

Jguaimente, la calfficacién prevé las resenves para doiaciones publicas, con 35.100,08 m?s para
Fspacios Libres de Uso y Dominio Péblico (SLEL) y 14.027,05 m2s para Equjpamisnios (SLEQ),
constando &) candcter publice de estos en las NU; ast coma 1,261,896 m?s pata el Punfo Limpio y
3,505,48 m*s para la-Subestacidn Fléctrica.

&/ Doctor Eduardo Garda-Triifio Lpez n° 15
Cédigo Postal 2307 1. Teléfono (353} 36 88 00
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En cuanto al Viano, resulta una superficle de 59.509,93 m2s, donde se prevén 1.137 Pl como
reservas de aparcamiente pdbjico, que completan las NU con un minimo de 1 PI/200 m¥, en el
interior de las parcelas.
Con relacion a las infrzesinciueas precisas, se prevén el cruee con la carefers A3J1E, ton |z que &l
ambite linda, ¥ las conexiones con los senicios de abastecimierto de emerglr eldcinica,
telecomunicaciones y del cicl del agua (polable, usadas y pigvigies), Incluyendo para éstas una
Estzaion Ogpinadors de Aguas Residusies sobre una parcela agraria {Polg. Catastral 78, Pare, 33}
situada unos 70 m aguas ahajo vy lindante con la carretera, donde guedarfa espacia suficiente para
disponer fas posibles balsas de fratamiento primario de aguas usadas industriaies.

DOCUMENTACHON; 1 s S L

L2 propuesta, en el proyecto aprobado, contiene la documentacisn formalmente exigible con arregio a
la legislacion aplicable, la Ley andaluza 7/2002 de Ordenaclon Urbanistica (LOUA).

JUSTIFICACION: ek _

La propuesta refleja que el prayecte refbrmado pretende adaptar, respecto del origing! de PRPO, la
distribucldn de parcefas a las guevas necesidades actuales de suels industrial; por lo que se prefiere
distribuir parcelas mds grandes que Ias dispuestas en e| pravecte antetlor, Incluyendo una gigante para
una gran industria local. Con ello, son precisps menacs viales y la redistibucion v relocallzacidn de las
dolacianes puitiicas

VAII;“ ”ION,:“‘ ok BN 3 == ! .

Examinada la propuesta, en relacidn con la leglslacian y el planeamlenta general vigente, se Informa:

0. El Proyecta reformadn del Plan Pacelal de Orofenacidn (PPO) del Sector SUSS_|Y Peligong fndustist
Olivarero del Pian General oe Oraenacidn Urbanjstica (PGOU) de Markos contishe una nueva
ordenacion de su dmblto, con un waza distinta ¥ correspondiente con unas fipologias industriales y
de parcelacién muy distintas, respecto al proyectn oniginal, remifida a esta Delegacién e inforrnado
con fecha 6.Nov.2014. Por ello, s2 ha de examinar en detalle la ordenacidn, sin hacer referencias a
o advertida en el anterior Informe de ests Senicio, salvo algunas purtuales expresaments
apuntadas.

Par ofro lado, se aprecia que, aunque las modificaciones pudleran considerarse coma parcialmente
sustanclales, o afeclan a la ordenscicn estruciural asl como que han de entenderse expresamente
aceptadas por Jos propletarlas, en tanto que ts sociedad promotéra propanente detenta ta propiedad
de todas los temrenos afectados por la nueva ordenacién, Por ello, na se estiman preclsas nieva
Infarmasién pibllea y notificaclones expresas a los propietarios, conforme at art. 32.1 de ta LOUA.

1, Con relacibn sfeceiones sectorafes, por la futlra conversidn de la carrsfers A-316 {Ubeda a Estepa)
en awtovia, que afecta tanto al dmas edmo al acoese del Secfor se apreclan varlas Implicaciones;
teniendo en cuenta que la carretera actual pasania a ser la calzada derecha de la autavia en ef
tramo afectado, segun figura en el /nbrme anejo

- L2 distancla desde ef ambla del Sectora la gaizads de ta carretera figlira con anchura de unas 8
m, incluyendo la del talud actual; por lo que su conversidn en altowa supondrd una merma

/ Doctor Eduardo Garda-Triving Lépez A0 18
Cédigo Pastal 23077, Telfonn (953] 36 BB 00

Es copia auténlica de daclinente glectrdnica

EY574LZF 2HOSKREC W2 IMXBIPUGTEED

SJEBUS BANUEL ZETRELL & MARTINEZ
https://ws050. juntedeandalucia. es/verificarFirma/

(Ref. -001-03293)

Pag. 333 de 384

ABACO TUCCI, S.L.P.

8/2/404

te

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

VISADO 06/03/2024

ien

24/2/1192 Exped

Registro

@




1.Firmante: MARIA TERESA ORTA RODRIGUEZ

Puesto: SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 14/06/2024 13:58:05

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,

en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico en sesion celebrada el dia 29/04/2024 Certifico
Martos a 14/6/2024 Martos a 14/6/2024
La Secretaria La Secretaria

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y

' JUNTA DE ANDALUCIR =~ ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,

Ordenadén del Terrltorio, Cultura y Patrimonlo

Histdrico en Jaén
suparficial devenida del dmbifo, en una franja indeterminada {depende dé los anchos definitivos
del talud, segiin los posibles camblos de rasantes), con una anchura aproximada de 5 m, al
conllevar |a expropiacién para el dominio piblico wario de la franja de 8 m desde el ple de los
taludes {art. 12 de la Ley andaluza 8/2001 de CLareferss). Esta circunstancla habra de ser
considerada en la ordenacidn, pues diche merma superficial del dmbite (aprox. 5 ms % 620 ms «
3.100 ms} conllevarla las consiguiertes mermas de aproveghamients fucraive {de |a superficie
edificable total, slendo fijo el Coeficiente de Edifcabilidad Global ¥, ademés, la necesidad de
compensar la disposicion_de los Espacios Libres directamente afectados ¢on tal merma, por
condicionar su integridad superficial y su funcionalidad,

El /nforme de Carreteras, incluido como anejo del Proyscto, contempla la reduccion de la distancia
de no edificacion, desde 100 m desde |a arista de la calzada, figurado en la Ficha del PGOU para
su desarrollo, hasta 50 m, conforme al art. 56 en relacion al 35 de la Ley de Cameteras, por lo
que, sdlo asl, cumpliria [a ordenacion, dado que parte de los suelos edificables estdn a menor
distancia de la figurada como mimmaen la Figha.

- El acceso previsto al Sector desde la camelera A-3L6, con cruce en T con carles dé espera,
aceléracidn y deceleracion, 8 considera en la propuesta como provisional; habiends de ser
raconvertido al definitivo, cuando se reallee la comversién en awiowls, en acceso mediante paso
subterrdneo desde la margen contraria {via/ de servicieh. En este sentido, se apreci que la
propuesta resuelve [a gloriela de entrada con la misma rasanie purtual de la carreters; por lo que
habrd de ser cantemplada también la sustitucidn v el acuerde con las npevas rasanfes, que
setisfagan un g#lbo suficiente (attura minima superior a 4,5 m, para vehiculos de gran altura) en
el paso subterraneo y una pendienfe Idénea en la rampa (max. 12%), considerando el corto
recomdo para su pasible desarrolin.

2. Con retacién & la prevision de ordenscion pormenorizads del Seckar SUSS_|L, considerando la
legisiacion urbanisitica ¥ €l planeamisnln general vigertte, se hace las siguientes consideraciones v,
en su caso, se advierte jas Incidercias detectadas:

= Desde el punto de vista formal, en relacion a la documentacion precisa;

- Se detecta que no aparecen en la Memoria del proyects, como Anefo resumen, los Cuadras de
Carscleristicas de la ordenacion del Sectar (superficies, mddulos, usos cuamificados,
eglificabiidades, ...); precisos conforme al art. 58.3 del Rato. de Planeamiento Urbanisiico (legisl,
supletoria por Disp. Trans. 8" de fa LOUA}.

- En ¢l Estudio Feondmico Financiers, s¢ han incorporado los apartadas y los costes e ingresos
precisos, relativos a la sostenitiidad econdmicay a las obras exteriores al dmbitto v de canexicn
e los servicios de infrassiructura, cuya-ausencia se advirtio en el Informe anterior; par o que s8
esfima subsanado.

» En cuanto 2 contenidos de la propuesta, relativos a la zoaticacidny la asignacion de edificabilidac:

- Por los calculos incluidos en |a Memoria, figura como Superficie Fdificable (SEG) 227.103,73
m?t sobre la Superficie del Sector, (S8) de 350.377.30 m?s, cdmo Area de Reparto AR-4.3
Independiente, Sin embargo, se detecta un grrafa en la Floha vigente para el desarroflo de!
Sector, dado que, aplicando el Cosficiente de Folificabllidad Global (EG) figurade de 0,650
m?t/m?s, resuftara de SEG = 227.745.2 m?t. Ademds, en el eémputo realizado de SEG =
227.103,73 m#, han quedado incluldas tas superficies edificables para los Equipamientos y el
Punte Limpio, que no tienen cardcfer fucrativo, sino- dotaciona), por o que éstas no computarian
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odma Aprovechamiento urbanistico, conforme al art. 59 de la LOUA. Consideranda ambas
incidenicias, la Supericie Edificable {consumida) del Seciorresultarta de SEG = 219.774.47 m?;
respetando la maxima referida. lgualmente, del Aprovechamiento Urbanistico 125.364 UA,
resulta de Aprovechamiento Media de 6,3578 UA/m?2s, inferior al mawmo de la Ficha, de
0,3710.

La aslgnacitn de la Eolficabiicad Nets (EN) de las parcelas iucrativas industriales se ha previsto
en funcidn del tamafio de las parcelas, segin niveles a los gue que correspanden cuatro Grades,
8.4 5.3, 5.2 y5.1, ue figuran descritos en ta Memoria y regulados en las NU con EN de 8,70,
0,75, 0,85, y 1,10 m#/m?s respectivas: pero se advierte que no estan asignados por las grafias
correspandientes en el Plano de Zonificacidn {Ordenacion y Usos Pormenorizades), De esta
forma, al permitir las NU agrupaciones y segregaciones sabre el parcelario definido, resultaria
una Indeterminacion en cuanto a la asignacion Uitima de la Edificabifidad Nela sobre las parcelas
y al cumplimiento de la Superfcie Edificatie resultante del Sector, para que no rebase la
prescria en la Ficha.

« Se aprecia que figuran fijadas las Edifcabilidades EN para las pamelas aotacionales 5.6, de 0,50
ma/mas, y para las de mfaestucturas urbanas |Punto Limpicy de 0,25; ko gue se estima
innecesario, dado que pueden ser incompatibles con las dimenslones y el caracter de las
edificaciones precisas para tales usos; por lo que se considera mas idénea no fijarias, quedando
libres a justificar en proyecto.

Los espacios precisos para las Cenfros de Transformacion de energla eléetrica figuran en ef
Plana de la Red de Media Tenskén perc se advierte que no aparecen grafiados en el de
Zonificacidr por o que habria de especificarse sl los sueles dispuestos para ello pertenecen al
viario, descontados de las parcelss fucrativas afectadas v con la grafia correspondients (suelo de
Serviclos urbanos, como el del Punfo Limpid) o si constituyen cangas edificatorias sobre ellas.

En cuanto a la indefinicién, advertida par el Infarme anterior, sabre la posibilidad de Implantacién
en el Sectorde Grandes Superficies Minorstas, advertida en el anterior Informe; se aprecia que
ha guedado resuelta, al prohibirse ello expresamente por el aptdo, 5.3.4.1 de ias NU.

< En cuanto a gontenidos de fa propuesta, relativas a la prevision de dotsaiones piblicasy privadas.

- Se ha comprobado la disposicidn de las resenas para dotaciones pilblicas, confarme al art,
17.1b de la LOUA, apreciando que se gumplen jos minimos del 10,00% de la superficie del
Sector para Espacios Libres de Uso y Dominio Feblico (SLEL) y del 4,00% para Egquipamientos
(SLEQ); constando estos expresamente para #ularidad pubiica. Tal cumpiimients ha de
entenderse a salvwo de la compensacicn de pasibles mermas en los SLEL, antes referidas, por la
conversion de |a carefera en auipvis,

Se ha comprebado también las resenas precisas de plazas de aparcamierto publicas, con un
minimo de 0,5 Pl/100 m3, conforme al art, 17.1.b de la LOUA; apreciando gue las dispuestas,
1,137 P, serlan suficientes, para las 1,099 P| preeisas (= 219.774,47 m#t / 200 m3); pero, por
la forma en que se han dispuesto sobre el viano, pueden resultar insenvibles una parte
constderable de ellas. Ello es debldo tanto por las entradas precisas de vehiculos a ias parcelas,
cémo por las maniobras necesarias para |os vehiculos de grandes dimensiones, proplos del uso
industrial, y esto especialmente en la mediana del vial A. As(, por un lade, habria de descentarse,
de las plazas dispuestas, las precisas para las entradas a les parcelas, tal como si se hizo en el
proyecta anterior, ¥, por aotro, justificar sl estorban ¢ no las dispuestas en mediana;
compensando fa merma de las precisas en atras disposiciones, con mas playas y/a por

! Doctor Eduarde Garda-Trivifio Ldpez ne 15
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spbreancho de ofros viales. En cuanto at reparto de las plazas dispuestas entre los vehiculos
proplos de los usos Industralss, con dimensiones dispares {camiones grandes y medianos,
furgenetas y turismos); se aprecia que na estd equiilbrado, para la frecuencia habitual entre
ellos.

~ Asimismo, se ha comprobado las detenminaciones correspondientes para completar las reservas
de sparcamienty mediante la disposicion de plazas en el parcelario, tanta feaiio como
dolacions), hasta un minimo de 1 Pi/200 m?, conforme al art. 17.3 de la LOUA. Figuran las
preseripciones precisas en cada Ordenanzs (Condiciones Parficuleres de las Zonas) de las
Normas Urbanisticas (NU,

En el Plana de Afineagiones y Rasantes, asl camo en los Perfiles Longitudinales, se aprecla gue
no se figuran las pendientes de los ales, en sus diferentes tramos; lo gue deherfa de
completarse, para faclltar su comprobacion,

3. Con relacion a la prevision de infraestructinas de servivios urbenos, se apreclan las sigulentes
incilencias:

- En el Piano de la Reg’ de Saneamlento de Pluviales, aparecen dos desagiies de vaguadas, gue
atraviesan sendas parcelas edificables, uno de elios con seccidn enorme sobre una parcela de
Terciaric, lo que generarla en ellas senvidumbres de scuedicfo que podrian comprometer sus
capacidades edfficatorias; cuando existe la posibilidad ds desvios razonables por el viatle o la
linde para evitarlo, Asimismo, no figura en ! Plano la seccidn del desaglie en e vial paralelo a Ja
carretera, a donde acomete el referido.

La localizacién de las Depursdorss de Aguas Resiguales (las EDAR para aguas fecales y
residuales industriales) se previd, micialmente y de forma transiteria, mediante &l procedimiento
de Proyecto de Actuacisn (PR) como actividades de interés publico: pero, al formular el Plan de
Sectorizacion \PS) correspondiente al Ares, se localizd efectivamente en una parcela agrlcola
concreta aguas abaje. Por el contratlo, en la Aicha para el dasarrollo del Sector sigue figurando e/
PA, lo que es contradictorio con ese precedente. En este sentido, ha de entenderse que la
Iocalizacion efectiva realizada en i PS consfituyd la clasificacidn del suelo como Sistema
General de Inffaestruchisas (SBI} adscrito af Sector, lo que hace prescindible ef PA, conforme al
art, 52.1.B.c en relacidn al 42,1, dado que las Instalaciones correspondientss a sjecutar ya
estaban localizadas por i planeamiento generafanterior y no Se varian por el proyecto de PPO,

Tenienda en cuenta, asl, el objeto y el contenido de la propuesta; se estima que, conforme al art. 13 de
la- LOUA, ¢l PPO es completo vy estd justificada su orgemackin, pero estd no suficlentemerte
formalizada, por las' deficiencias advertidas; por o que habrad de ser corregida y completada su
redaccidn, segdn lo indicada,

Considerando el objeta y el alcance del PPO propuesto, se aprecia que define toda la ordenscion
Dpormenonzads de su dmbito y las precisas comexionas de infrsestructuras, Con elio, se estd definienda
el planecamiento de desarolio del drea afectada, corforme al art. 13.3 de fa LOUA. Por ello, fa
aprobackn definfive de su formacion comesponde ai Ayuntamiente, segin el art. 31.1.B.a; conforme
se estd tramitando,
CONCLUSION: - = iy
Considerando o referida en la Yaloracién, se informa FAVORABLEMENTE la propuesta de Reformado
de Plan Parcial del SectorSUS-S_I1, habiendo de incorporarse las subsanaciones precisas, conforme 2
lo referido e ella, que se relaclonan sucirtaments;
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- Exclusion del ambito del Secior de la franja precisa, abjeto de exoropiacidn, en la margen de la
carretera A-316 para Su conversion en aufovia, en sU casa; compensando las posibles mermas
de ello a los espacios /ivres dispuestos y ajustando las siperfinias edificabies,

- Prevision de la solicion definitiva de cruzsmiento y acceso para conexidn con |3 futura aufovia A-
316, con disposicién de las resanies en condiciones pendients y gélibo admisibles,

- Inclusion en ta Memorz de un Aneio con los Cuadros de caracteristicas de s ordenacion
(superficies, usos cuantificados, edificabilidades, miduos, dotaciones, €tc.}.

- Asignacion (distincidn y grafiada),en el Plane de ZoaMcacion, de los cuatra Grados previstos
dentva del Lisp fndisstrial.

- Liberacldn de foificabilidad Neia a las parceles zonlficadas coma dolscionales 'y para senicios
urbanos de infraestruciuras,

- Asignacidn con la zonificacion de senicios urbanos de infraestruchiras a las localizaclongs para
centros de transfornacion efécirica.

- Depuracion de las plazas de aparcarmiento dispuestas anejas al vario, que sean jncompatibles
con Jas entradas precisas a las parcelas e, Inclusa, afectables por fa circulacién de vehiculos de
gran dimension; compensandaolas con nuevas ubicaciones altemativas,

- Grafiado de las pendientes de los vislesen el Plana de Atineaclones y Rasantesy los de Perfifes.

- Prevision de canalizaciones alternativas de desagies de (a5 vaguadas por viaria y/o lindes o
franjas de retranqueo, sinm la i e edificabliidad de las parcelas.
- GConsideracién y graflado de ia parcela agraria destinada para las dspuradoras
(EDAR y balsas) coma Sistema General de Infraestruciuras, adscrifo al Sector, tal como
contempla el Plan de Sectorizacidn.>>

Una vez aprobada definitivamente el dosumento, debera ser abjeto de depdsito e inscripcion en el
Registro de Planeamiento del Ayuntamiento, remitiéndase a continuacion al Reglstra Autenémico de
instrumentos Urbanisticas, sito en esta Delegacidn Territorial, al objeto de su inscripcidn en &l mismo
coma requlisito previa a su publicacidén en el Boletin Oficial de la Provincia por parte del Awuntamiento,
de confarridad con los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
70,2 de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Jaén, 06 de febrera de 2020

El Delegado Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territoriv, Cultura y Patrimenio Histérico

Fdo: Jesiis Manuel Estrella Martinez
(documento firmado digitalmente)
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ANEXO 27.-

- PRESENTACION COPIA DE CD EN RELACION AL EXPTE. ORU8006. CONTESTACION

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION.

- PRESENTACION REFORMADO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION JULIO 2020
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS

D. Méaximo Caballero Cano, mayor de edad, vecino de Martos, con domicilio en la
I , 0. I -ctuando como representantes de las Sociedades
Cruz del Lloro S.L. y Obras y Promociones Tuccitana S.L. que actian a su vez como
Consejeros Delegados de la mercantil POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L. , con C.I.F. B-
23.570.161 y domicilio en la calle General Delgado Serrano, n? 26, hoy Avenida Oro Verde
, 12 de Martos (Jaén).

EXPONEN

Por lo expuesto,

PRESENTO DEL EXPEDIENTE ORU8006: Copia en CD con los archivos en PDF en
contestacion al informe de Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
informacion requiriendo subsanaciones a Plan Parcial de Ordenacion del Sector 1 _PO,
SUB S_I1 DEL “ POLIGONO OLIVARERO” . Recibido el dia 14 de enero de 2020

En la ciudad de Martos a 10 de Junio de 2020

Fdo. D. Mé&ximo Caballero Cano
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AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS

D. Méximo Caballero Cano, mayor de edad, vecino de Martos, con domicilio en la
I O .. I, octuando como representantes de las Sociedades
Cruz del Lloro S.L. y Obras y Promociones Tuccitana S.L. que actuan a su vez como
Consejeros Delegados de la mercantil POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L., con C.I.F. B-
23.570.161 y domicilio en Avenida Oro Verde , 12 de Martos (Jaén).

EXPONEN

Por lo expuesto,

PRESENTO DEL EXPEDIENTE ORU8006: 3 copias en CD con los archivos en PDF del
Reformado del Plan Parcial de Ordenacién I-PO, SUB_S |1 DEL P.G.O.U. DE MARTOS
(JAEN) VISADO CON FECHA 29/07/2020, en contestacion a la CONSEJERIA DE FOMENTO,
INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

EXPEDIENTE 10-032/14
MUNICIPIO: MARTOS.
FECHA: 06/02/2020

En la ciudad de Martos a 30 de Julio de 2020

Fdo. D. Maximo Caballero Cano
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HOJA RESUMEN

N2 de Expediente: OBRU8006

Se realizan MODIFICACIONES en la documentacion relativa al REFORMADO AL
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR I-PO, SUB_S I1 DEL P.G.0.U. DE MARTOS
(JAEN) con objeto de dar solucién al Informe de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio de fecha 6 de febrero de 2020.

Se emite Informe FAVORABLE, habiéndose de incorporar unas subsanaciones que a

continuacion indicamos sucintamente:

- Exclusion de franja del ambito del sector. Se aclara en varios puntos a lo largo
de la Memoria Justificativa, pero se entrecomilla en el apartado 1.2.4 todos los
datos a tener en cuenta de los distintos informes recibidos, detallando que el
Plan Parcial, ha tenido en cuenta el Proyecto redactado de la Autovia del Olivar,
siendo ratificado el Reformado del Plan Parcial con su documentacién grafiada
en febrero de 2020.

- Prevision de la solucién definitiva de cruzamiento de la futura Autovia del
Olivar. Se aclara en el apartado 1.2.4 de la Memoria Justificativa, siendo
correctas las cotas que se aportan en el Reformado al Plan Parcial y la solucion
provisional de acceso hasta la ejecucion de la Autovia. Se ratifica el 7 de febrero
de 2020 a la vista del reformado del Plan Parcial, en el Informe emitido por la
Consejeria de Fomento de fecha 16 de diciembre de 2014.

- Inclusién de Anejo de cuadro de caracteristicas. Se incluye en la Memoria
Justificativa en el punto 1.6.3 y en los Planos correspondientes de Ordenacion y
Parcelacion.

- Asignacién de Grados en el Plano de Zonificacion. Se indica en todas las
parcelas el Grado previsto dentro del uso industrial. Plano de Ordenacién O-5.

- Liberacion de Edificabilidad Neta de parcelas Dotacionales y Servicios Urbanos
de Infraestructuras. Se modifica cuadro 1.6.5. , Ordenanzas Reguladoras y todos
los parametros afectados.

- Asignaciéon zonificacion para centros de Transformacion. Se incluye
modificacién en todos los planos y cuadros de la Memoria Justificativa,
asignandole superficie a todos los centros de transformacion.

- Depuracion de plazas de aparcamiento y entradas a parcelas. Se modifican
plazas de aparcamiento, se crea una nueva playa de aparcamientos y se deja
grafiado el acceso a todas las parcelas del poligono.
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- Grafiado de pendientes de los viales en Plano de Alineaciones y Rasantes y la

de los Perfiles. Se grafian las pendientes en todos los planos solicitados.
- Prevision de canalizaciones alternativas de desagiies de vaguadas. Se modifica

o
el trazado del saneamiento que recoge las vaguadas. Plano de Instalaciones §
numero 23. E

- Consideracién y Grafiado de Parcela destinada a EDAR como Sistema General. :

[T}
No es objeto dicha consideracion en este Plan Parcial y sus Reformados. €

3

(]

3

En Martos y julio de 2020 E’:
Por Abaco Tycci S.L.P. — El arquitecto 5
ﬁ !
Fdo. Manuel Santiago Gémez
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Asunto

IMPULSO DESARROLLO SUELO INDUSTRIAL .-
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N/
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Deslinalario

POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L.-

L

Avda. Oro Verde n® 12.-
MARTOS.-

CP. 23360¢

Por medio de la presente adjunto le remito certfificacion literal del acuerdo

adoptado por el Pleno de este Excmo. Ayuntamiento en sesion ordinaria celebrada
el dia é de mayo de 202_1, sobre PROPUESTA DE ACUERDO DE ALCALDIA PARA EL
IMPULSO DEL DESARROLLO DE SUELO INDUSTRIAL EN MARTOS.-

Lo que le participo para su conocimiento y efectos opartunos.

En Martos, a la fecha de la firma electronica.-

EL ALCALDE-PRESIDENTE.-

Fdo.-Victer Manuel Tomes Caballero.-
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mumo Destinatario

IMPULSO DESARROLLO SUELO
INDUSTRIAL.-

(Ref. -001-03293)

MARIA TERESA ORTA RODRIGUEZ, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MARTOS.-

Pag. 345 de 384

CERTIFICA.- Que el Pleno de ssle Excmo. Ayuntamiento, en sesién ordinaria
celebrada el dia 6 de mayo de 2021, adoptd, entre ofros, el siguiente ACUERDO.-

4.- PROPUESTA DE ACUERDO DE ALCALDIA PARA EL IMPULSO DEL DESARROLLO DE
SUELO [NDUSTRIAL EN MARTOS.- El Excmo. Ayuntamiento de Martos, unto al
emprasaricdo marteho, detecto an 2018 que al suelo industrial de la ciudad de Martos
tendia a agotarse de forma acelerada debido al impulso def sector industrial en la
ciudad en los arios previos, practicamente agotando el suelo industrial disponible
proveniente a la ampliacidn del Poligono Industrial Cafada de la Fuente I, que habia
sido desarollado por el sistema de cooperacidn entre [a Junta de Andalucia a fravés de
AVRA [anfigua EPSA), el Excrmo. Ayuntamiento de Martos v los propietarios.

La construccion de la ampliacion del Poligono Industrial Cafiada de la Fuente [
se produjo de forma paralela ¢ la revision del P.G.O.U. de la ciudad de Martos, siendo
éste aprobado definitivamente en el primer trimesfre de 2014, no habiendo aun
despegado el rédpido desamrollo industicl que el poligono industrial inicid a partir de
2015,

ABACO TUCCI, S.L.P.

En esta lineq, el nuevo P.G.O.U. no preveia mds reserva de suelo industrial que la
existente en esa recienfe ampliacion del Poligono Industrial practicamente  sin
construcciones. Si bien, ese nuevo P.G.CU. 3 contempla un suelo urbanizable
sectorizado SUB-S 11 cen previsidn de desamcilo por el sistema de privado de
compensacion.

te:8/2/404

ien

El Excmo. Ayuntamientfo de Martos, en ese momenio en ia blsqueda de
soluciones para una ampliada demanda de suelo industrial, incluso de parcelas de
dimensiones considerables en cuanto a metros cuadrados, inicic una serie de
conversacicnes con la Censejeria de Fomento vy Vivienda de la Junta de Andalucia y
AVRA, haciendo participe de la situacidon a la mercantil Poligono Olivarero de Martos
S.L.. propietaria del citado SUB-S_I1, con quien se emprendean numerosas reuniones, ante
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fa falta de prevision de desarrollo del citado suelo para el uso exclusivo de poligono
olivarerc o agroalimentario.

La referida mercantil, fras varios contactos, registra en este Excmo. Ayuntamiento
de Martos escrifo 2018011656, con fecha de 12 de julio de 2018, en el gue solicita el
cambio de sistema de Privade de Compensacién por el de Pdblico de Expropiacion
pactado a cambio de suelo posterior en especie a favor de la mercantil,

Redlizadas por el Excmo. Ayuntamiento las oportunas gestiones ante AVRA, ésta
con fecha de 18 de octubre de 2018 vy ragistro de entrada 2018014175, comunica al
Excmo. Ayuntamiento que "...AVRA sigue apostando por mantener la documentacion
oporfuna para elevar propuesta de aprobacidn y singularizacion de dicha actuacion
anfe el comrespondiente drgano de gobiemo de lg Agencia y que ademds deberd
contar con la aprobeacidn del Consejo de Gobiemo de la Junta de Andalucia, en base
al importe del gasto previsto; todo ello en orden a legitimar la intervencidn de AVRA en
el desarrollo urbanfstico del citado sector de suelo industrial "Poligono Olivarero”, junto al

Ayuntamiento de Martos...”

Paralelaomente, e Excmo. Ayuntamienfo de Martos inicia g framitacion
administrativa vy urbanistica del suelo Suelo Urbanizable Sectorizado Indusirial 1 {SUB-S_(1)
“Poligono Olivarero”, *...eliminando las fimitaciones relafivas a los Usos industriales d
implantar en el mencionado poligono, permitiendo la implantacion de todos los usos
propios del global industrial, asi como eliminando de fas direcirices para la ordenacion
parmencrizada, el condicionante del mantenimiento de la ordenacion recogida en el
Plan Parcial daprobado inicialmente...”, siendo aprobada definifivamente  dicha
modificacion n® 2 del P.G.O.U. de Maitos (Poligono Olivarere de Martos) en el Pleno de
la Corporacion Municipat de 31 de octubre de 2018.

El mismo Pleno de la Corporacion Municipal de 31 de octubre de 2018 apruebd
la toma de conocimiento de la solicitud del Poligono Olivarero Marteno S.L. de cambio
de sistema de actuacién del Sector SUB-S |1 al publico de expropiacién en los términos
anteriomente descrito v habilita al Sr. Alcalde-Presidente a negaociar los instrumentos
mencionados en el punto anterior, asi como aquellos, que pudieran coadyuvar al
cumplimiente de los fines indicados y comunicar dicho -acuerdo a la Junta de
Andalucia, a través de AVRA, indicdndole de las referidas aprobaciones y acuerdos a la
aspera de su aprobacion por el drgano de gabierno de la Agencia.

El 2 de diciembre de 2018 se celebraron elecciones dl Pariamento de Andalucia
y el 22 de enero de 2019 tomd posesion el nuevo gobiemo andaluz. Desde ese
momento y hasta la fecha, pese a la peticion por escrito de numerosas reuniones con el
gobiermno andaluz, no ha habido reunidn de frabajo ninguna para afrontar el proyecto
ampliacién de suelo industrial en Martos frabajado previamente por el Excmo.
Ayuntamiento, la mercantil Poligono Olivarero de Martos S.L. v la Consejeria de Fomento
y Vivienda de la Junta de Andalucia, a través de AVRA, ni propuesta alternativa

(Ref. -001-03293)
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Ayuntfamiento de Martos
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ninguna por parte del actual gobierno andaluz. Si bien, el 2 de octubre de 2019, €l
Parlamento de Andalucia por unanimidad caprobd una PNL para el cumplimiento de los
compromisos anteriormente indicados por el gjecutivo andaluz.

(Ref. -001-03293)

No cbstante, el Excmo. Ayuntamiento junto con la mercantit Poligono Olivarero
de Martos S.L. ha seguido trabdicndo v avanzando los trdmites necesarios para que, en
el momento en el que el Gobiemno andaluz dé luz verde al proyecto, esié todo
preparado para su inmediata ejecucion. La Junta de Gobiemo Local de 17 de ociubre
de 2019 acordd la aprobacion provisional {segunda) del documento denominado Plan
Parcial de Ordenacion Sector 1-PO SUB S_11 del P.G.O.U,, estando en condicicnes de, en
cuante la Junta de Andalucia acepte el proyecte, reqlizar su aprobacion inmediata
definitiva. Asimismo, la mercantil Poligono Qlivarero de Martos S.L. cuenta con Proyecto
de Urbanizacién cuantificado para su revision y acuerdo por la Junta de Andalucia en
cualquier mamento,

Pag. 347 de 384

Por su parte, la mercantil Poligono Qiivarero de Martas SL. ha mantenido
reuniones directamente para andlizar &l proyecto v costes del mismo con la Delegacién
Teritorial de Fomento, Infraestructuras v Ordenacion del Teritorio con fecha de 14 de
agosto de 2020 v de 18 de sepfiembre de 2020, si bien, tras el opertuno intercambio de
decumentacion tal y como la mercantil manifesté en la pasada Comisidn municipal
Informativa Extraordinaria de Urbanismo, Obras y Turismo del 24 de abril del presente, se
estd pendienie nueva reunidn desde el 9 de octubre de 2020, sin respuesta por parte de
{a Delegacion Tenitorial.

Y excminado dictamen que emite la Comision Municipal Informativa de
Urbanismo, Obras y Turismo, en sesion celebrada el dia 30 de abril pasado, EL
AYUNTAMIENTO PLENO por unanimidad ACUERDA:

Primero.- Instar a la Junta de Andalucia a que adopte las decisicnes necesarias
parg dotar a la ciudad de Martas del suelo industrial necesario y demandado por el
empresaricde martefio, siende el desarollo industrial de lo locaiidad una cuestidn

ABACO TUCCI, S.L.P.

estratégica para la provincia. <
=
Segundo.- Tomar por la actual Corporacidon Local conocimiento del acuerdo N
plenario de 31 de ociubre de 2018 por el que se impulsa la solicitud det Poligono )
Olivarero Martefio S.L., de cambio de sistema de actuacion del Sector SUB-S_|1 dl a;
publico de expropiacion, facultando al Alcalde para ia negociacion de los insfrumentos 5 '
comespondientes. S )
w g
Tercero.- Solicitar a la Junta de Andalucia o convocatoria urgente de una n 0
subcomision compuesta por Junta de Andalucia / Excmo. Ayuniamiento de Martos / ,9 ’;}
mercantil Poligono Olivarero de Martos S.L, / Asociacion Empresarial Martena ASEM que 8 w

permita desbloquear de forma inminente 1as necesidades de ampliacion de suelo *:g
industricl en Martos. 80 g
| N 2
w® T
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Cuarto~ Dar traslado del presente acuerdo al Presidente de ia Junta de
Andalucia, el Vicepresidente de la Junta de Andalucia, el Consejero de Hacienda y
Financiacién Europedq, la Consejera de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Tenitorio, la Delegada del Gobierno de la Junta de Andalucia en Jaén, los grupos
padamentarios en el Padamento de Andalucia, los grupos poliicos municipales, a
Asociacion Empresarial Martena ASEM vy a la mercantil Poligono Olivarerc de Marlos S.L.

Y para que conste y surfa efectos donde proceda, se exiiende la presente sin
perjuicio v a reserva de los términos que resulten de la aprobacidn del acta
comespondiente, de conformidad con lo establecido en el arficulo 206 del ROF.
aprobado por ef Real Decreto 2.568/1.984, de 28 de noviembre, de orden y con el visto
buenao del Sr. Alcalde-Presidente, que firmad en Martos a la fecha de la firma electrdnica.-

.oovepe
EL ALCALDE-PRESIDENTE.-
Vicior Manuel Tarres Caballero.-
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
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1.Firmante: MARIA TERESA ORTA RODRIGUEZ

Puesto: SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 14/06/2024 13:58:05

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico en sesion celebrada el dia ZYONFROERACION

n ]

Martos a 14/6/2024 Martos a 14/6/20?4|DROGRAF|CA DEL
MINISTERIO La Secretaria La Secretaria G ADALQUIVIR
PARA LA TRANSICION ECOLOGICA ZONA DE JAEN
Y EL RETO DEMOGRAF'CO Comisaria de Aguas

(Ref. -001-03293)

S/REF.
N/REF. PD.23060/P/10047
FECHA 16/06/2021
ASUNTO Informe sectorial en materia de Urbanismo
referente a la propuesta de Aprobacion
provisional SEGUNDA del PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1
(POLiGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE
MARTOS (JAEN).
3
s
ASUNTO: Informe sectorial en materia de Urbanismo referente a la propuesta de APROBACIC’)\E
PROVISIONAL SEGUNDA del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S 11 (POLI'GONOQ
OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MARTOS (JAEN). e
1. INTRODUCCION

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Textp
Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de cuenca emitiran informe previo a los actgs
y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, siempre que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de Dominip
Publico Hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

Asi mismo, el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/86, de 11
de abril, y sus modificaciones, establece en su articulo 78 que cualquier tipo de construccidén en zona dei-;
policla de cauces requerira la autorizacién previa del Organismo de cuenca, a menos que ek
correspondiente Plan de Ordenacidn Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras3
de la Administracidn, hubieran sido previamente informados por el Organismo de cuenca y hubierarfg
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados deR
desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen l3s<
posibles afecciones al dominio publico hidrdulico a lo dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y

14 bis.

En contestacion a la documentacién presentada por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS, co
motivo del documento de APROBACION PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DE
SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLIGONO OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MARTOS (JAEN), se emite inform
sectorial por parte de este Organismo de cuenca en relacién con la disponibilidad de recursos hidrico
afecciones al dominio publico hidraulico y afecciones a la zona de servidumbre y policia de cauces de Iqg
terrenos objeto de la actuacién, asi como del abastecimiento y saneamiento de la poblaciéon, de acuerd
con los articulos citados en los parrafos anteriores, haciéndose constar lo siguiente en lo relativo a:

e Antecedentes.
e Disponibilidad de Recursos Hidricos.
e Afeccion al Dominio Publico Hidrdulico y zonas de servidumbre y policia de caucs
publicos, y zonas inundables.
e Saneamiento y Depuracién.
e  Conclusion
Pég' 1de9 4 C/ Santo Reino, 5-7
Firmado
CSV: MA0010QFQA09AUOXA8472C
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1.Firmante: MARIA TERESA ORTA RODRIGUEZ

Puesto: SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 14/06/2024 13:58:05

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico en sesion celebrada el dig GNP 2P7E RATIRON

Martos a 14/6/2024 Martos a 14/6/gﬂgROGRAF|CA DEL]

- » MINISTERIO La Secretaria La Secretais ) ADALQUIVIR
Y ; PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
=== Y EL RETO DEMOGRAFICO

ZONA DE JAEN

Comisaria de Aguas

2. ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 10 de noviembre de 2017 la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir emite inform
sectorial en materia de urbanismo Favorable condicionado referente a la Aprobacién provisional del Pla
Parcial del sector I-PO (Poligono Olivarero) del P.G.0.U. de Martos (Jaén).

SEGUNDO.- Mediante sesién ordinaria de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento d
Martos celebrada el 17 de octubre de 2019 se acordd la APROBACION PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLA
PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S 11 (POLfGONO OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MARTO
(JAEN).

TERCERO.- Con fecha 29 de octubre de 2019 se solicita por parte del Excmo. Ayuntamiento de Martg
a esta Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informe con respecto a esta Aprobacién Provisiong
Segunda.

CUARTO.- El documento tiene por objeto la APROBACION PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIA
DEL SECTOR I-PO (POLIGONO OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MARTOS (JAEN), y pretende la creacién de u
espacio productivo especializado en la industria del aceite de oliva que permita la concentracion de g
almazaras existentes en el casco urbano y la instalacién de nuevas industrias y actividades auxiliares.

La superficie del futuro poligono sera de 350.377,30 m>.

QUINTO.- La figura de planeamiento urbanistico vigente en el municipio de Martos es su Plan Genera

de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente mediante Resolucién de 5 de noviembre de 2013, d
la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén. Dicha resolucion fue publicada e
el BOJA de 27 de marzo de 2014.

No obstante, se indica que el Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Martos no fue informado pg

(ReF. -601D3203) ° P

s

>

[%2)

de 384

—

[72)
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este Organismo de Cuenca en lo relativo a sus competencias en virtud del articulo 25.4 del Real Decretp

Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

El sector que nos ocupa estd clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado por el P.G.0.U. d
Martos, estando en desarrollo al contar con un Plan de Sectorizacion aprobado, y con el presente Pla
Parcial en tramitacion.

Vista la documentacion aportada a lo largo de la tramitacion del expediente, se indica lo siguiente:

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

ABACO TUCCT, sP.p.

Con respecto al abastecimiento se hace constar en la Memoria del documento para aprobacion
provisional segunda del Plan parcial de ordenacion del sector 1-PO SUB S_I1 (Poligono Olivarero) de

P.G.0.U. de Martos (Jaén) que:
e Apartado 1.6.4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE de la Memoria Justificativa:

«1.6.4.1.1.- OBJETO: El objeto de la red de abastecimiento es asegurar el suministro de agua potable para
consumo de las actividades implantadas en el Poligono Olivarero I-PO SUB_SI1.

Segun el informe presentado por el Servicio Municipal de Aguas, AQUALIA, al respecto del suministro d
agua potable al Poligono Olivarero, si bien la procedencia del agua de suministro viene Iogicamente de los depdsitd
generales, el punto de conexion al Poligono estad previsto por AQUALIA en la conduccion ubicada en la Via Verde qu
abastece a la pedania de Monte Lope Alvarez, siendo sus caracteristicas las indicadas a continuacion: (...)

Asi mismo los Depdsitos Generales, situados en el Cerro del Calvario, a los que estd conectada la acometiq
tienen una capacidad de 3.500 m’ y 10.000 m’ teniendo capacidad suficiente para garantizar el suministro d
Poligono Olivarero.

Se adjunta certificado emitido por el Servicio Municipal de Aguas, AQUALIA, en el cual se manifiesta la n
existencia de ningun inconveniente para conceder la acometida prevista para el abastecimiento del Poligon
Olivarero de Martos. (...)

1.6.4.1.3.- DOTACION
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El articulo 26 del Real Decreto 355/2013 de 17 de mayo (“Demanda para usos industriales”) indica lgs
dotaciones recomendadas para usos industriales, por subsector, adoptadas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacidn
Hidrogrdfica del Guadalquivir: (.....)

No obstante, en el punto 2 de dicho articulo se manifiesta lo siguiente:

“Se podrd, a peticion del solicitante, considerar otras dotaciones industriales diferentes a las del cuadno_.
C.26.1, siempre que, a juicio de la C.H.G, estén suficientemente justificadas”. §
Segun esto, a continuacion se justifica la dotacion estimada para el poligono olivarero. b

La dotacion de agua, de 0,12L/s Ha (4.000m3/Ha ario) establecida por el Plan Hidroldgico de la Cuenca d
Guadalquivir, es similar a la establecida en el PGOU de Martos, el cual, en su articulo 7.2 establece, para la red d
abastecimiento de agua potable en zonas industriales, una dotacion minima de 4.000m*/Ha afio, de igual forma §
indica que este valor es indicativo y deberd adaptarse al tipo de actividades a desarrollar en el poligono. Este hech
toma mds sentido, si cabe, al tratarse de un poligono con unas caracteristicas un tanto especiales al albergd
industrias olivareras que requieren un suministro para aguas de proceso. Por tanto, como valor de la dotacion med
de transporte para el poligono se adopta por un valor de 0,25L/s y Ha (8,79L/s) (justificado en la pdgina siguient
con una dotacion punta en periodo de campafia de 17,5L/s. Dicha cantidad se considera necesaria para Id
necesidades de un poligono industrial. (.....).»
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La Oficina de Planificacién Hidroldgica de este Organismo de Cuenca emitié con fecha 3 de febrero d
2016 informe de disponibilidad de recursos hidricos para atender la demanda del Plan Parcial del sector
PO Poligono Olivarero en Martos (Jaén), indicando lo siguiente:
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«Con relacion a la solicitud de informe en materia de suficiencia de recursos hidricos para atender |a
demanda de abastecimiento del Plan Parcial del sector I-PO Poligono Olivarero en Martas (Jaén), esta Oficina d
Planificacion Hidroldgica emite el siguiente informe:

El municipio de Martos (Jaén) se encuentra dentro del sistema de distribucion en alta "Consorc
Quiebrajano-Viboras" (UDU 04A01), que se abastece fundamentalmente de los embalses Quiebrajano y Viboras.

El Plan Hidroldgico de la demarcacion del Guadalquivir (RO. 1/2016, de 8 de enero) establece en su articu
13 las dotaciones brutas en litros por habitante y dia, a efectos de asignacion para abastecimiento a la poblacion. §
entenderd como dotacion bruta el cociente entre el volumen dispuesto a la red de suministro en alta y el numero d
habitantes inscritos en el padrén municipal en la zona de suministro mds los habitantes equivalentes de poblacid
eventual o estacional.

La conveniencia de un ajuste en las dotaciones, aparte de ser un imperativo por adaptacion a la normatiy
vigente y al estado deficitario de recursos en la Cuenca, se justifica asimismo como una adecuacion de la demand
en funcion del estado de los recursos, teniendo en cuenta la posibilidad a medio plazo de una reduccion de Id
aportaciones naturales como consecuencia del cambio climdtico, cuyo efecto presumible segtin la IPH (Instruccion d
Planificacién Hidroldgica) supone una reduccién del 8% en esta Demarcacion.

El Ayuntamiento de Martas declaré en 2014 un consumo anual de 170.4461 m (sic) para los 24.56
habitantes de ese municipio (INE, 2014), lo que supone una dotacion de 191 litros por habitante y dia, valg
conforme a las previsiones del articulo 13 del Plan Hidroldgico de la demarcacion del Guadalquivir.

La ordenacidn propuesta consiste en un poligono industrial en el que se desarrollan actividades relacionadds
con el aceite de oliva e industrias afines. Para este fin, el Ayuntamiento presenta un documento donde estima un
caudal de 17,50 litros por segundo.

Habiendo comprobado que el sistema de abastecimiento "Consorcio Quiebrajano-Viboras" (UDUO4AO.
cumple con los criterios de garantia de abastecimiento establecidos por la Instruccion de Planificacion Hidroldgid
(ORDEN ARM/2656/2008, de 10 de septiembre de 2008), esta Oficina de Planificacion Hidroldgica estima que
incremento planteado puede ser asumido por el suministro sin interferir las previsiones a corto y medio plazo.

Por tanto, a la vista de los datos expuestos, con objeto de conseguir un uso eficiente del agua y mejorar Ig
garantias de abastecimiento, esta Oficina de Planificacion Hidroldgica informa FAVORABLEMENTE la solicitud. »

4. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA DE CAUCE
PUBLICOS, Y ZONAS INUNDABLES

)

Q

S ® ® O

AeA%o TRCT ST F°

En este apartado se estudia la afeccién al Dominio Publico Hidraulico, a las Zonas de Servidumbre
de Policia de cauces publicos, y zonas inundables.

Una vez analizada la informaciéon aportada por el solicitante y consulta en los Sistemas d
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Informacion de este Organismo de Cuenca que han sido elaborados en cumplimiento de la Directiv
INSPIRE 2007/2/CE de establecimiento de Infraestructuras de Informacién Espacial traspuesta por la Le
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14/2010, de 5 de julio, sobre infraestructuras y servicios de informacion geografica en Espafia (LISIGE), Ig
siguientes entre otros:

e Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE) de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

e  Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables del Ministerio (SNCZI).
e  Mapas oficiales del Instituto Geografico Nacional (IGN), entre ellos:

o Mapa Topografico Nacional de Espafia, escala 1:50.000, del Instituto Geografic
Nacional, hoja 946.

o Mapa Topografico Nacional de Espafia, escala 1:25.000, del Instituto Geografic
Nacional, hojas 946-4.

o Mapa Topografico de Andalucia, escala 1:10.000.
° Oficina virtual del servicio de Catastro.

e  Fototeca digital de vuelos ortofotogramétricos del Instituto Geografico Nacional (IGN)

Del andlisis de esta documentacion se concluye que el ambito de la actuacion objeto del present
informe NO esta afectado por un cauce publico o por sus zonas de proteccion. Unicamente discurren dg
vaguadas que se pretenden recoger en sendas tuberias, que se pretenden conectar con la red de pluviales
su posterior entrega a la cabecera del arroyo del Barranco del Guarro.

Ambito de la
actuacion

o)

Figura 1: ubicacion de la zona de actuacién. Fuente: elaboracion propia sobre el Mapa Topografico Nacional escala 1:25.000|
hoja 946-4.

Hay que considerar dentro de este apartado una modificacién que se ha incluido dentro de |
normativa posteriormente a la emisién del informe sectorial de este Organismo referente a la Aprobacid
provisional primera, y que habra de ser considerada dentro del Proyecto de Urbanizacién. El apartado
del articulo 126ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, introducido por el apartado trece del articul
primero del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, establece que:
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«7. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducjr
sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual
incremento del riesgo de inundacidn se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico debera
incluir un estudio hidrolégico-hidraulico que lo justifique.»

Ahora bien, de acuerdo con la informacién proporcionada (por ejemplo, en el plano INST-2(
Tratamiento de aguas fecales y residuales, de abril de 2018), la futura EDAR (que se ubica fuera del ambit
de la actuacidn, pero cercana a ella) si se ubica en la zona de policia del Arroyo de Guarro.

Dicha afeccidon ha sido tenida en cuenta en diversas partes del documento, como en las Normg
Urbanisticas y Ordenanzas reguladoras (apartado 5.1: Normativa EDAR) y en la Memoria Justificativa,
apartado 1.6.4.3:

«1.6.4.3.- AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

(...) La parcela donde se ubicara el Poligono Industrial Olivarero se encuentra aguas arriba de dicho Arroy
[del Guarro] y por tanto fuera de su zona de afeccion, no obstante la EDAR y la bateria de balsas que se pretende
construir para dicho poligono si quedarian dentro de la zona de policia del arroyo. En el anexo 8: “Estudio d
inundabilidad de los terrenos en los que se asentard el futuro Poligono Industrial” que se acompafia, qued
justificado que dichas instalaciones quedan fuera de la zona inundable del arroyo “Del Guarro”.

Al encontrarse la EDAR dentro de la zona de policia, se deberd tener en cuenta que en zona de polic
quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, Id
extracciones de dridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente €
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidrdulico, segun
dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publig
Hidrdulico, modificado por el real Decreto 9/2008, de 11 de enero. Ademds, atendiendo al art. 78 del citad
Reglamento, una vez definidas las actividades y usos del suelo a realizar, deberd solicitarse a la Administracid
Hidrdulica Competente en materia de aguas la correspondiente autorizacion de obras en la zona de policia de caud
publico. A la peticion de autorizacion se acompariard plano de planta que incluya las construcciones y las mdrgend
del cauce, con un perfil transversal por el punto de emplazamiento de las construcciones mds proximas.

Asi mismo, segun el apartado 22 del documento de “RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTENIDO MINIM
EN MATERIA DE AGUAS DE LOS PLANEAMIENTO URBANISTICOS Y DE LOS ACTOS Y ORDENANZAS DE LAS ENTIDADE
LOCALES”, emitido por la Consejeria de Medio Ambiente (Direccion General de Planificacion y Dominio Publid
Hidrdulico), queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes procedentes de actividades industriales
agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebosamiento, salvo que estén fuera de zon
inundable.

Debiendo justificarse el cumplimiento de estos preceptos en el desarrollo del correspondiente Proyecto d
Urbanizacion.»

»nw ® 3 O O O S v Q

Revision y consideraciones acerca del Estudio Hidroldgico e Hidraulico

En el documento se aporta un Estudio Hidroldgico e Hidraulico del Barranco del Guarro para estudig
su posible afeccidn a la futura EDAR, asi como para el cdlculo de la red de pluviales. Los servicios técnicos d
esta Confederacion Hidrografica han revisado el Estudio Hidrolégico e Hidraulico, haciendo constar que
para la revision de dicho Estudio, se estudia la idoneidad de los datos de entrada y su conformidad con |
normativa aplicable en su caso, pero no del proceso de célculo en si, que se considera responsabilidad dg¢

técnico que lo realizada.

A tal efecto, se hacen las siguientes consideraciones que habran de ser tenidas en cuenta en ¢

Proyecto de Urbanizacidn, para la definicion completa de todas las actuaciones:
e El estudio presentado NO se considera admisible respecto a la parte hidrolégica. Deb

modificarse dicho Estudio de acuerdo a:

o Se considera aceptable el uso del método racional de acuerdo con la superficie de |
cuenca vertiente y se considera aceptable el uso del método de la instruccion d
drenaje en carreteras, pero debe utilizarse la actualmente en vigor (Orde
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e El estudio presentado NO se considera admisible respecto a la parte hidraulica. Deb
modificarse dicho Estudio de acuerdo a:

o

o
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FOM/298/2016, de 15 de febrero, por la que se aprueba la norma 5.2-IC drenaj
superficial de la Instruccién de Carreteras)

Para la comprobacion de la EDAR, deben calcularse los caudales asociados a I
avenidas de periodo de retorno de 100 y 500 afios.

Los elementos de drenaje de las vaguadas deben calcularse para ser capaces d
desaguar el caudal asociado a la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Dentro del proceso de célculo de los caudales, en la determinacion del coeficient
corrector del umbral de escorrentia (apartado 2.2.3.4 de la instruccién 5.2-IC) deb|
utilizarse una desviacidn respecto del valor medio correspondiente al intervalo d
confianza del 90 % (Aq).

No se ha realizado una modelizacién hidraulica del cauce, con una aplicacié
informatica que permita obtener resultados de velocidades, caudales y calados a |
largo del tramo afectado por la obra de paso, ya que la reduccidon de |
comprobacion a una sola seccidon no se considera admisible. Se recomienda el us
de la aplicacién gratuita IBER, que permite una modelizacién hidrdulig
bidimensional. La modelizacién ha de estudiar un tramo del Barranco del Guarro e
longitud suficiente tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posibl
afeccidn a la EDAR.

No se ha especificado adecuadamente el origen de la cartografia empleada y deb
justificarse la precision suficiente de dicha cartografia para la entidad de Ig
actuaciones. En caso contrario, debe realizarse un levantamiento taquimétric
suficientemente preciso de la zona de actuacién, que permita un adecuad
modelizado hidraulico del cauce en una longitud adecuada. Dicho levantamiento h
de incluir ambas madrgenes del Barranco del Guarro en un tramo de longitu
suficiente tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posible afeccion d
la obra de paso propuesta. El levantamiento también debe incluir las obras de pasq
etc. que puedan provocar alteraciones en el régimen hidraulico.

Deben aportarse los coeficientes de rugosidad a utilizar en el célculo (coeficiente d
Manning) en funcidén de las caracteristicas del cauce en esta zona.

Deben completarse los resultados aportados, incluyendo:

=  Modelizacién hidrdulica del Barranco del Guarro, en longitud suficient
tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posible afeccién de |
obra de paso propuesta.

= Plano topografico de la zona de actuacion.

= Planos con la delimitacidon, sobre el topografico y sobre fotografia aérea,
escala suficiente para su completa definicién, de la Zona de Flujo Preferent
y de la Zona Inundable asociada a la avenida de 500 afios de periodo d
retorno.
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5. SANEAMIENTO Y DEPURACION

Con respecto al saneamiento y depuracion se hace constar en la Memoria del documento para
aprobacién provisional segunda del Plan parcial de ordenacién del sector 1-PO SUB S_I1 (Poligonp
Olivarero) del P.G.0.U. de Martos (Jaén) que: 'fg

«1.6.4.2.- RED DE SANEAMIENTO: §
1.6.4.2.1.- OBJETO: El objeto de la red de saneamiento es el de dotar al futuro Poligono Industrial de yrg
sistema de evacuacion de vertidos que asegure su correcto funcionamiento. ,"_
El poligono dispondrd de una red separativa de saneamiento: é
e Red de aguas fecales: Su tratamiento se realizard en una Estacion Depuradora propia para el
poligono, situada en una parcela proxima al mismo. Las aguas, una vez tratadas serd vertidas |a
cauce publico.
®  Red de aguas pluviales: Serdn vertidas a cauce publico a través del arroyo situado al suroeste de lag
Via Verde. 3
Con la existencia de la red separativa de aguas no se prevé contaminacion alguna de las aguas pluviales que$
vierten a cauce publico, por grasas, aceites o similares. No obstante se solicitard autorizacion de vertido de dichg$§
aguas a cauce publico. °
Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacion/actividad, deberd estar ejecutada la red ceE'
saneamiento y conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes serdn tratados en la EDAR
correspondiente. Esta especificacion aparecerd tanto en el plan de etapas como en el resto de documentos del Plan

Parcial. (....)»

O

En el documento del Plan Parcial se especifica la construccién de una EDAR propia para el poligon
en varias partes. Aparte del parrafo transcrito de la Memoria Justificativa, aparece en las Normg
Urbanisticas y Ordenanzas reguladoras (apartado 5.1: Normativa EDAR), en los planos (plano INST-20:
Tratamiento de aguas fecales y residuales, de abril de 2018) y en un Anexo a la Memoria del Reformado a
Plan parcial denominado «1.6.11.1.- Consideraciones generales al reformado al Plan Parcial de Ordenacio|
en cuanto al cumplimiento del informe final de la Confederacién Hidrogréfica del Guadalquivir de fech
10/11/2017». En este Gltimo documento se recogen también los condicionantes establecidos por est
Organismo de Cuenca para la entrega de aguas pluviales a cauce publico.

[}

.(B.Q)D

TOCCI, S.L

Ahora bien, se ha detectado una modificacién con respecto a las infraestructuras propuestas en ¢
documento de Aprobacidon provisional del Plan Parcial y que fue informado por este Organismo de Cuenc
el 10/11/2017. En este documento se preveian tres redes de saneamiento diferentes: una para pluviale
otra para fecales y otras para las aguas residuales procedentes de las operaciones de transformacién de |
aceituna que serian almacenadas en unas balsas de almacenamiento. En este reformado del Plan Parcia
correspondiente a la Aprobacidn provisional segunda, se suprime la red de aguas residuales y no aparece
las balsas. Se sobreentiende que estas aguas seran vertidas a la red de saneamiento de fecales. La adiccid
de aguas procedentes de procesos industriales influird en la tipologia y caracteristicas de la EDA
correspondiente, que habra de ser definida completamente en el correspondiente Proyecto d
Urbanizacién, asi como poseer la correspondiente autorizacion de vertido.

BACD

N?'DJJ:!J\_Q)A

Con fecha 11 de junio de 2021 se emite informe del Area de Calidad de Aguas de la Confederacid
Hidrografica del Guadalquivir acerca de la generacién y disponibilidad de autorizaciones de vertido d
Martos, poniendo de manifiesto que:

«En contestacién a su escrito de fecha 04/06/2021 en el que solicita informe sobre la generacion
disponibilidad de autorizaciones de vertido de Martos (Jaén) con motivo de la APROBACION PROVISIONAL SEGUND
del PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S 1 (POLI'GONO OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MART(Q
(JAEN), se informa lo siguiente:

La aglomeracion urbana de Martos no tiene actualmente autorizacion para el vertido de las aguas residualé
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procedentes de su ntcleo urbano.

La autorizacidn de vertidos de Martos, otorgada con fecha 13/06/2006, fue revocada el 17/11/2016, debid
a que se constatd en visita de inspeccidn de fecha 17/10/2016 a la depuradora municipal, que la EDAR construida n
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6. CONCLUSION

S PARA LA TRANSICION ECOLOGICA
2= Y EL RETO DEMOGRAFICO
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funcionaba por no estar finalizada la agrupacion de colectores del municipio y no llegar las aguas residuales a
EDAR, realizdndose su vertido sin depuracion al dominio publico hidrdulico. Ademds, la EDAR construida carecia d

a
e
la instrumentacion general (cuadros eléctricos, soplantes, caudalimetros, deshidratacion de fangos |y
e

automatizacion) para la puesta en marcha de ésta. Por ello, una vez finalizados los plazos correspondientes §
revoco la mencionada autorizacion de vertidos.

Hasta la fecha no nos han notificado que la situacion que provoco la revocacion haya sido subsanada, si biel
se estdn realizando las obras necesarias para remediar la situacion. »

Hay que volver a insistir dentro de este informe de lo establecido en la normativa vigente, ya
indicado en anteriores informes, especialmente lo establecido en:

= Elarticulo 100.1 de la RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido d
la Ley de Aguas; y por el art. 245.2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que s

e

e
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico: “..Queda prohibido con cardctery
general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles dey

contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio public
hidraulico, salvo que cuente con la previa autorizacion...”

= El articulo 259 ter del RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, en su apartado 2:

«2. En las autorizaciones de vertido de sistemas de saneamiento de aguas residuales de zong

industriales, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios en relacion a los desbordamientos en

episodios de lluvia:
a) Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan establecer, preferentemente, redes d

saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia, independiente de

tratamiento de aguas residuales.
b) En las redes de colectores de aguas residuales de zonas industriales no se admitira la incorporacid
de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la implantacion de la actividad industrial o d
otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidament
justificados.
c) No se permitiran aliviaderos en las lineas de recogida y depuracion de:
1.2 Aguas con sustancias peligrosas.
2.2 Aguas de proceso industrial.»

P4

"Pag. 35

(%]

= o

™ O S

Por lo anteriormente expuesto, este Servicio de Actuaciones en Cauces propone para s
consideracién por la superioridad, INFORME FAVORABLE CONDICIONADO sobre la APROBACIO
PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLIGON
OLIVARERO) DEL P.G.0.U. DE MARTOS (JAEN).

Las condiciones que se establecen son:

a.

GENERAL
e El Proyecto de Urbanizacién ha de ser informado por este Organismo de Cuenca.
REFERENTES A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

e El agua potable en los nuevos puntos de suministro procederd de la red de abastecimient
municipal, mediante conexién a la misma.

REFERENTES A LA AFECCION AL DOMINIO PUBLICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA,
INUNDABILIDAD

e En el Proyecto de Urbanizacidn debera justificarse el cumplimiento del apartado 7 d¢
articulo 126ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

%4

COLEGIO OFICIAL
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d.

Se hace constar también que, de acuerdo con el articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, d
20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas, todas las figuras de planeamient
urbanistico, tanto generales como de desarrollo, han de ser informadas previamente por este Organism

de Cuenca.

MINISTER'O La Secretaria

Y EL RETO DEMOGRAFICO

REFERENTES AL SANEAMIENTO Y DEPURACION

Conforme:

El Comisario Adjunto,

Fdo. Juan Lluch Pefialver

Visto bueno:

El Comisario de Aguas,

Fdo. Alejandro Rodriguez Gonzalez
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En el Proyecto de Urbanizacion debera aportarse un Estudio Hidrolégico e Hidraulic

modificado con los condicionantes establecidos en este informe que estudie la posible

afeccidn por inundabilidad de las instalaciones de la EDAR proyectada.

En el ambito de la zona de actuacidn debe disponerse una red de saneamiento separativ
para la recogida de aguas pluviales y residuales.

Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacidn/actividad deberd ests
ejecutada la red de saneamiento y su conexion al sistema general de colectores.

Los vertidos del poligono industrial Olivarero deben ser sometidos a depuracién y conta
con autorizacion de vertidos otorgada por la CHG.

Lo anterior es de aplicacién para cualquier tipo de aguas susceptible de estar contaminads
es decir, tanto para las aguas fecales o de procesos como para las aguas pluviale
susceptibles de estar contaminadas, que deberan contar con un tratamiento adecuado
sus caracteristicas contaminantes, hecho que deberd concretarse en la preceptiv
autorizacién de vertidos.

El Jefe del Servicio de Actuaciones en Cauces

Fdo. Javier Quirds Fernandez
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ANEXO 29

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, ,  Aprobado definitivamente por el Ayuntamignto Pleno,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico COnsejeria de CultugasyPatkiiBasn igHistmaeocerifico
Martos a 14/6/2024 , Martos a 14/6/2024
La Secretaria Delegacion Territorial en Jaérsecretaria

Junta de Andalucia

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL
TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN JAEN, POR LA QUE SE AUTORIZA LA ACTIVIDAD
ARQUEOLOGICA PREVIA DE ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA DE YACIMIENTOS POR CAUSAS
AMBIENTALES EN RELACION AL PROYECTO DE URBANIZACION Y DESARROLLO DEL SECTOR I- PO
(POLIGONO OLIVARERO) DEL PGOU DE MARTOS, JAEN.

REF. EXPTE. 1A 91/20

Examinado el expediente de autorizacion de la actividad arqueoldgica arriba denominada, se
resuelve con la decision que figura al final y a la que sirven de motivacién los siguientes hechos y
fundamentos de derecho.

HECHOS

PRIMERO.- 11/05/2018. Dfia. Antonia Gonzalez Herrera, arquedloga, solicita la autorizacion para
realizar un Estudio y Documentacion Grafica por causas ambientales en el proyecto de urbanizacién y
desarrollo del sector | - Poligono olivarero del PGOU de Martos. No presenta documentacion alguna.

SEGUNDO.- 22/05/2018. La Jefa del Servicio de Bienes Culturales le comunica los requerimientos
necesarios para proseguir con el tramite.

TERCERO.- 12/06/2018. Dfia. Antonia Gonzalez Herrera, arquedloga, solicita autorizacion para reali-
zar un Estudio y Documentacion Gréfica por causas ambientales en el proyecto de urbanizacién y desarrollo
del sector | - PO (Poligono olivarero) del PGOU de Martos. Adjunta documentacion.

CUARTO.- 22/08/2018. La Jefa del Servicio de Bienes Culturales le comunica los contenidos de un
informe del personal técnico de la Delegacidn, que detecta una serie de errores y carencias en el documento
que imposibilitan su tramitacién y que, para acceder a lo que se solicita, procede presentar una nueva soli-
citud donde se solventen las carencias y errores evidenciados.

QUINTO.- 01/10/2018. Dfia. Antonia Gonzalez Herrera, arquedloga, solicita autorizacion para reali-
zar un Estudio y Documentacién Grafica por causas ambientales en relacién al proyecto de urbanizaciény
desarrollo del sector | - PO (Poligono olivarero) del PGOU de Martos. Adjunta documentacion.

SEXTO.- 04/05/2021. Dfia. Antonia Gonzalez Herrera, arquedloga, solicita autorizacion para realizar
el Estudio y Documentacion Grafica por causas ambientales en relacién al proyecto de urbanizacién y desa-
rrollo del sector I-PO (Poligono Olivarero) del PGOU de Martos.
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
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SEPTIMO.- El 9 de julio del presente afio la solicitud es informada favorablemente por el personal
técnico de esta Delegacion Territorial en los siguientes términos:

“INFORME
£o Este informe se redacta en cumplimiento de los puntos c) y d) de la Disposicion adicional tercera del Decre-
%% to 379/2009 de 1 de diciembre que modifica el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003 g
é% de 17 dejunio). g
BE S
;%E Se supone que la solicitud de EDG se presenta para incorporar sus resultados al Estudio de Impacto Ambien- <
a4 tal. Siguiendo instrucciones del Secretario General Provincial, no se le solicita que justifique en que procedi- E
miento ambiental queda incurso. -
1.1. Identificacion y resumen
3
« Actividad arqueoldgica: Estudio y documentacion grafica. °
+Tipo de excavacion arq.: s
«Modalidad de autorizacién: Actividad arqueoldgica preventiva. 8
«CGPHA: 5
«Catalogacion especifica: e
«Normativa urbanistica: suelo urbanizable.
«Plan o Norma:
«Normativa medioambiental:  Se supone que se necesita para incluirse dentro de la Autorizaciéon Ambien-
tal Unificada.
sEmplazamiento: Las parcelas afectadas por la nueva ordenacion son, segun la planimetria
adjunta, las siguientes:
Parcela 1 del Poligono 79 - Referencia catastral 23060A079000010000ET
Parcela 7 del Poligono 79 - Referencia catastral 23060A079000070000ED
Parcela 8 del Poligono 79 - Referencia catastral 23060A079000080000EX
«Municipios: Martos.
«Direccion de la actividad: Antonia Gonzalez Herrera. o
«Promotor: Poligono Olivarero Martefio S.L.. @
«Fecha de entrada en DTCTyD: 04/05/2021 §
2
1.2. Documentacion presentada §
2
« Arquedlogo/a solicitante
+ Curriculum vitae S
(=)
+ Titulacién académica A
« Ambito afectado N
Autorizacion del propietario @
Acreditacion de la titularidad de los terrenos pd ‘9
Declaracion responsable de conseguir la autorizacién del propietario "'?<':J <
= (]
« Proyecto de actividad arqueoldgicas w S
Medidas de seguridad y salud laboral (S6lo en caso de exc. extensivas, sondeos y analisis est. S o
emergentes) 9 %
Seguro de responsabilidad civil 8 w
Seguro de accidentes ':a
Presupuesto total de la actividad: No consta 89 g
Tipo de actividad: EEQ -
v Propuesta de la actividad gg ﬁ
20 =
° 3
o §
oq 2
Uep O
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Recogida de material (Rellenar sélo en caso de Prospecciones Arqueoldgicas)

v Memoria explicativa de los objetivos

Explicacion por fases, si las hubiere, de la actividad

+ Delimitacién del drea a investigar y documentacién cartografica

VDesarrollo metodoldgico de la actividad

vMedidas de proteccién fisica y conservacidn preventiva en bienes muebles e inmuebles

28
e
%é Presupuesto de conservacién: &
g Estudio econémico detallado §
%i Fuentes de financiacion e
oE . s . . ope .. . s
gE vRelacién de bienes muebles, con identificacién y procedencia 3
£3 Solicitud del promotor ©
Vv Solicitud del arquedlogo/a €
+ Explicacién del proyecto de obras
+ Evaluacién del potencial arqueolégico
<
Il. INFORME -
s
Este informe se redacta en cumplimiento de Disposicion adicional tercera del Decreto 379/2009 de 1 de di- s
ciembre que modifica el Reglamento de Organizacion administrativa (Decreto 4/1993 de 26 de enero) y el :
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003 de 17 de junio). e
11.1. Adecuacion. Se supone que el estudio viene motivado por el procedimiento ambiental impuesto al
proyecto de referencia.
Segln el arquedlogo director, el objetivo principal es la creacion de un espacio especializado, en una super-
ficie de 350.377 m2, en la industria del aceite de oliva que permita la concentracion de las almazaras exis-
tentes en el casco urbano y la instalacién de nuevas industrias y actividades auxiliares, y la actividad ar-
queoldgica tiene los siguientes objetivos generales:
“« Documentar el patrimonio arqueoldgico susceptible de desaparecer, pudiendo limitarse a lo di-
rectamente afectado e investigar aquello que sélo queda soterrado y que puede ser, en el futuro,
objeto de nuevas investigaciones. o
« Analizar, en la medida de lo posible, las caracteristicas de los hallazgos, por lo que la zona de inter - pr
vencion ha de asegurar su comprension. 8
-]
« Ordenar la documentacion obtenida de modo que pueda ser estudiada a posteriori, relacionandola 5
con otras intervenciones que, con ella, formen parte de un sélo yacimiento. Las posibilidades de es- %
tudio, tanto diacrdnicas como sincrénicas dependen del sistema de registro y ordenacién de los da- <
tos y de los materiales recuperados. <
. . (=)
«Valorar la posible conservacidn de los restos inmuebles A
. . . . N
« La interpretacion historica y la contextualizacion espacial y temporal son los objetivos ultimos de )
la investigacion o
Z -l
L] :
« El estudio y documentacidn de yacimiento arquedlogico se realizara SIN RECOGIDA DE MATERIAL.” =S 9
w
) 5 9
11.3. Solvencia. La solicitante acredita experiencia suficiente en materia arqueolégica, conforme al art. 6.a. 8 o
del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio. BOJA nim. 134, de 15 de = X
- (@) [11]
julio de 2003). e
SN o
. c©
11.4. Presupuesto. No se exige. r™N 2
~
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e
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, ,  Aprobado definitivamente por el Ayuntamignto Pleno,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico COnsejeria de CultugasyPatkiiBasn igHistmaeocerifico
La Secretaria Delegacién Territorial en Jaérsecretaria

OBSERVACIONES

Una vez autorizada la actividad, y conforme al art. 11. del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decre-
t0168/2003, de 17 de junio, BOJA nim. 134, de 15 de julio de 2003) debera hacerse entrega de copia
formalizada de las pdlizas de seguros de responsabilidad civil profesional y accidentes.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO. Competencia Orgénicay Territorial

Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico las
competencias que tenia atribuidas la Consejeria de Cultura y que han sido posteriormente concretadas
mediante el Decreto 108/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico

Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012 de 31 de julio, por el
que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.

SEGUNDO.- La concesidn de la autorizacién objeto de la presente solicitud se encuentra regulada
en el art. 52 y ss. de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003, de 17 de junio , en el Art. 48 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas En cuanto a la autorizacidn de dichas actividades que se regula en el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas, corresponde a esta Delegacion Territorial, en el ejercicio de la competencia
concedida en la Resolucién de 11 de noviembre de 2016, de la Direccién General de Bienes Culturales y
Museos, por la que se delegan determinadas competencias para la tramitacién y autorizaciéon de las
solicitudes de actividades arqueoldgicas no incluidas en un Proyecto General de Investigacion (BOJA nim.
222, de 18 de noviembre), dictar Resolucidn sobre autorizacion de una actividad arqueoldgica cuando se
trate de autorizacion para actividades arqueoldgicas tanto de las preventivas como de las urgentes que se

(Ref. -001-03293)
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lleven a cabo en su provincia, e igualmente de aquellas actividades arqueologicas puntuales que se lleven a (=)
cabo en su provincia y consistan en estudio, y en su caso, documentacién grafica de yacimientos S
arqueolégicos, asi como de los materiales depositados en los museos inscritos en el Registro de Museos de g
Andalucia, u otras instituciones o centros de caracter publico sitos en esta provincia. P
-
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico en sesion celebrada el dia 29/04/2024 Certifico
La Secretaria La Secretaria

RESUELVE

Autorizar a Diia. Antonia Gonzalez Herrera, para la realizacién de la ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA
PREVIA DE ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA DE YACIMIENTOS POR CAUSAS AMBIENTALES EN
RELACION AL PROYECTO DE URBANIZACION Y DESARROLLO DEL SECTOR I- PO (POLiGONO OLIVARERO)
DEL PGOU DE MARTOS, JAEN, seglin el proyecto que consta en el expediente de referencia.
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%E Notifiquese esta Resolucion a los interesados, en la forma prevista en el art. 40 y siguientes de la Ley e
i} .. .. . ’ .. . , . =
‘g-E 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; contra S
i3 la misma, que no agota la via administrativa cabe interponer Recurso de Alzada directamente o por ©
conducto de esta Delegacidn Territorial ante la persona titular de la Consejeria de Cultura y Patrimonio €
Historico en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de su notificacion de conformidad con
los arts. 121y 122 de la citada Ley.
<
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EL DELEGADO TERRITORIAL S
(Por Delegacidn, Resolucién de 11-11-16)
Fdo.: JesUs M. Estrella Martinez
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Consejerfa de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

Méaximo Caballero Cano
Poligono Olivarero Martefio S.L.,
Avda. San Amador, 56- Bajo
26000 Martos (Jaén)

Ref.: SV.BB.CC/MMM/IMM
Expte. LA. N°91/21
Asunto: Notificacion Resolucidn Finalizacidn

Con fecha 03/10/2022 el/la Delegado/a de Turismo, Cultura y Deporte en Jaén ha dictado Resolu-
cién de Finalizacion, en relacién con el expediente de referencia. Adjunto se remite copia de la citada Reso-
lucidn,

Lo que te comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

La Jefa del Servicio de Bienes Culturales
Fdo.: Noelia Martinez Martinez

C/ Martinez Montafiés, 8, 4°-5°
23071 - Jaén

7:953003818
detegacion.Jaen.ccph@juntadeandalucia.es

Codigo:RXPMw679T52IHMh /HkBzPVh2CLBKeI.
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE DE JAEN, SOBRE
ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVIA DE ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA DE YACIMIENTOS POR
CAUSAS AMBIENTALES.

EXPEDIENTE: |.A.91/21
TITULO: MEMORIA DEL ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA EN EL PROYECTO DE URBANIZACION Y

DESARROLLO DEL SECTOR I-PO DEL PGOU DE MARTOS (JAEN)
INTERESADO: POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L

A la vista de |a tramitacidn seguida en el expediente, se adopta la decision que figura al final, a la
que sirven de motivacidn los siguientes

HECHOS
PRIMERO.- Resolucién de autorizacién de intetvencidn arqueoldgica 13/07/2021,

SEGUNDO.-3/08/2021. D3. Antonia Gonzalez Herrera, hace entrega mediante Presentacién Electrénica
Generat de la Junta de Andalucia, de fa documentacién correspondiente a la Memoria de resultados EDG.
Estudio y Documentacién grdfica por Causas Ambientales en relacidn al Proyecto de Urbanizacién y Desarrollo
del Sector I-PO del PGOU de Martos, Jaén,

TERCERO.- 18/03/2022. Traslado de informe con requerimiento de subsanacién y documentacién
adicional de la Memoria de resultados EDG. Estudio y Documentacidn grdfica por Causas Ambientales en
relacidn al Proyecto de Urbanizacidn y Desarrollo del Sector i-PO del PGOU de Martos, Jaén,

CUARTO.-25/03/2022. D?. Antonia Gonzélez Herrera, hace entrega mediante Presentacién Electrdnica
General de [a Junta de Andalucia, de la documentacién correspondiente al requerimiento y subsanacion de
documentacién de facha 18/03/2022, referida a la Memoria de resultados EDG. Estudio y Documenteacion
gréfica por Causas Ambientoles en relacidn al Proyecto de Urbanizacion y Desarrollo del Sector I-PO del PGOU

de Martos, Jaén.

QUINTO.- 23/09/2022. Requerimiento de subsanacién y documentacién adicional de la Memoria de
resultados EDG. Estudio v Documentacién gréfica por Causas Ambientales en relacidn al Proyecto de
Urbanizacion y Desarrollo del Sector 1-PO del PGOU de Martos, Jaén.

SEXTO.-28/09/2022. D?. Antonia Gonzélez Herrera, hace entrega mediante Presentacién Electrénica
General de la Junta de Andalucia, de la documentacién correspondiente al requerimiento y subsanacion de
documentacién de fecha 23/09/2022, referida a la Memoria de resultados EDG. Estudic y Documerttacion
grdfica por Causas Ambientales en relacién al Proyecto de Urbanizacidn y Desarrolfo del Sector -PO del PGOU
de Martos, Jaén y al articulo para el Anuario Arqueolégico de Andalucia.

IO OFTCIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

DO 06/03/2024
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SEPTIMO.- El asunto es examinado por el personal técnico de esta Delegacién Territorial, el 30 de
septiembre del presente afio, emitiéndose el siguiente informe-propuesta:

“INFORME

Este informe se redacta con el propésito de verificar el cumplimiento de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
de! Patrimonio Histérico de Andalucia, del Reglamento de Actividades arqueolégicas (Decreto 168/2003, de
17 de junio) y las obligaciones contenidas en la Resolucién de Autorizacién de la Intervencién Arqueoldgica,
asi como de evaluar los resultados de la actividad para, si es el caso, fijar medidas correctoras pertinentes.

EVALUACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Area afectada. El &mbito espacial objeto de estudio corresponde a las Parcelas 1, 7 y 8 del Poligono 79 del
T.M. de Martos con Referencias Catastrales: 23060A079000010000ET - 23060A072000070C0CED -
23060A079000080000EX. Estas parcelas se emplazan a unos 3 km del Sureste de Martos en la margen dere-
cha de la Ctra A- 316 y ocupan una superficie de 349,621 m2. La planimetria presentada establece como limi-
tes del 4rea del Poligono Industrial proyectado |a carretera A-316 Ubeda-Cabra por el sureste; el camino de
los Granados por el norte; la via verde por el suroeste; parcelas limitrofes por el sureste,

La resolucién de autorizacidn de la intervencidn arqueoldgica indica que “se supone gue la intervencién ar-
queolégica deriva de la tramitacién de la Autorizacién Ambiental Unificada, en cumplimiento de ta normati-
va especifica de la Proteccidén Ambiental y del Patrimonio Histérico aplicable.

Las obras previstas consisten en la ejecucién de un Proyecto de Urbanizacién y Desarrollo para la construc-
cién de un Paligono Industriat Olivarero en el Sector | del PGOU de Martos. La ejecucién del proyecto impli-
caré afecciones al subsuelo ya que las obras proyectadas comportardn intensos movimientos de tierras

La metodologia utilizada para el Estudio y Documentacién Gréfica ha consistido en la Prospeccion
Arqueolégica Superficial acular de los siguientes ambitos:

- Trazado de las redes de distribucidn primaria y secundaria para riego. Se ha recenacido la longitud
del trazado con una banda de prospeccién de 50 m de anchura {25 m a cada lado del eje del
trazado).

- Espacio destinado a las balsas de almacenamiento y regulacion, Se ha reconocido la totalidad de la
superficie destinada a las balsas y los accesos a estos depdsitos (se presenta planimetria
complementaria de parcelas afectadas por la construccién de las balsas.

(Ref. -001-03293)
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Descripcion de la zona.
Conclusiones.
Planos.

Documentacién aportada Requerimiento 1
Entidad promotora de la actividad
Descripcion detallada de la actividad
Descripcion de la obra civil
Memoria histérica
Inventario de yacimientos arqueolégicos de la zona
Bibliografia
Metodologia, recuperacion del registro y tratamiento Posterior, resultados, documentacién
grdfica Elaborada y conclusiones de la Actividad
Revisidn de los yacimientos inventariados en el PGOU
Propuesta
Conclusion
Planos.

Documentacién aportada Requerimiento 2
Anexo: Metodologia
Correcciones Ortogrdficas
Articulo para el Anuario Arqueoldgico de Andalucia

Evidencias arqueolégicas. Se indica la localizacién de un yacimiento arqueoldgico identificado con el
topénimo de Casa de los Algiberos. Se refiere la presencia en superficie de materiales cerdmicos de época
romana y se sefiala la ausencia de materiales de cardcter arquitecténico.

Elementos muebles. Se indica la deteccién y registra de materiales muebles en superficie
correspondientes a productos cerdmicos de época romana correspondientes a recipientes de consumo
doméstico (Terra Sigillata, cerdmica comin) y a restos de materiales constructivos (tégulas). La distribucién
superficial de estos bienes muebles ha determinado la delimitacién poligonal del yacimiento arqueoldgico
de La Casa de los Algiberos.

Se manifiesta que no se han recogido materiales arqueoldgicos. (Pag., 22, Documentacion requerida
aportada).

Medidas de Proteccidn y Conservacidn. En la conclusién final se considera oportuna “lo realizacion de
algiin tipo de actividad arqueoldgica”en el dmbito espacial afectado debido a la localizacién del yacimiento
identificado con el topénimo de Cortijo de los Algiberos. Se propone “un control arqueoldgico de
movimientos de tierras en la construccion de los viales en toda el drea a urbanizar, en caso de ser positivos los
resultados proceder a la excavacién arqueoldgica tanto en los viales afectados, como en las naves colindantes
a las zonas afectadas.”(Memoria de Resultades, Pag., 30)

En el contenido de la documentacién requerida aportada, se establece como propuesta de medida correc-
tora [a ejecucién de Actividad Arqueoldgica Preventiva mediante Sondeos Arqueoldgicos en las areas co-
rrespondientes a los Viales integrados en el perimetro de delimitacién del yacimiento de la Casa de Los Algi-
beros v en caso de resultados positivos derivados de esta actuacién, la excavacién arqueoldgica extensiva
«_ . tanto en los viales afectados, como en las naves colindantes a las zonas afectadas.” Pag., 38.

(Ref. -001-03293)
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VALORACION DE LA MEMORIA Y DE LA DOCUMENTACIGN PRESENTADA

Al objeto del cumplimiento del articulo 32.1 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia, de 12
evaluacién de la documentacién presentada derivan las siguientes consideraciones:

- Las actuaciones y el desarrollo de los trabajos se han ajustado a la propuesta de Estudio y
Documentacion Gréfica de yacimientos arqueoldgicos por causas ambientales vy a las condiciones
establecidas en [a Resolucion de autorizacidn de la actividad,

- Se presentan las siguientes planimetrias: localizacion del potigono industrial olivarero; localizacién
yacimientos catalogados en el entorno; delimitacién poligonal de yacimiento sobre ortoimagen;
parcelacién del poligono olivarero,

- Se presentan coordenadas UTM de delimitacién del yacimiento arqueoldgico de La Casa de Los
Algiberos en base a la deteccién y distribucién de materiales arqueoldgicos muebles a nivel de
superficie,

- Se ha comprobado la localizacién de los yacimientos cercanos identificados por los topanimos de
Caserio de La Mondragona y Cortijo de Las Monjas.

- La documentacién aportada se considera suficiente de cara al cumplimiento a los requerimientos
de subsanacidn de documentacion de fecha 18/03/2022 y 23/09/2002.

- La prospeccién superficial ocular efectuada se ha centrado en la revisién de los yacimientos
catalogados localizados en el entorno préximo al drea de afeccién en relacién al proyecto de
construccién de poligone Industrial del PGOU de Martos y en las parcelas destinadas a la
implantacion del Poligono Olivarero.

- Seacredita la valoracién de tos resultados de la intervencién como positivos en base a la deteccién
y registro de bienes arqueoldgicos muebles e inmuebles en superficie, definidos por materiales
cerdmicos de época romana que junto a repertorios de vajilla de consumo doméstico integran
también materiales constructivos (tégulas), indicativos de la potencial presencia de depésitos
arqueoldgicos de ocupacion en el subsuela,

- Los resultados de la intervencién han permitido la deteccién del yacimiento arqueoldgico inédito
identificado con la denominacién de Casa de los Algiberos en el dmbito espacial destinado a la
construccién del Poligono Olivarero. A este respecto, los resultados expuestos manifiestan la
insuficiencia de la informacién aportada por el registra superficial obtenido de cara a la definicién y
caracterizacién precisa del yacimiento arqueolégico detectado.

- Los resultados tangibles del registro de yacimientos arqueoldgicos, definidos por la presencia,
distribucién, cantidad y densidad de evidencias materiales muebles y de restos constructivas
emergentes en superficie, constituyen evidencias que, salvo aportes o vertidos intencionados que
expliquen ta localizacién derivada de restos arqueolégicos, pueden avalar la existencia de depdsitos
o bienes arqueoldgicos en el subsuelo, asi como las posibilidades de conservacién y obtencidn de
registros que permitan precisar la caracterizacién crono-cultural y la definicién espacio-funcional
de los hienes patrimoniales detectados.

(Ref. -001-03293)
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- Las valoraciones expuestas previamente justifican la adopcidn de medidas correctoras dirigidas a
superar o subsanar la insuficiencia de la informacidn arqueoldgica recabada y la afeccién potencial
a los bienes arqueoldgicos en relacidn con la ejecucion del proyecto de Urbanizacién y desarrollo
del Sector |-PQ del PGOU de Martos.

- lLa documentaci6h requerida aportada expone como propuesta de medida cautelar y correctora
ante posibles afecciones al Patrimonio Arqueoldgico, la realizacién de una actuacién arqueoldgica
preventiva da Sondeos Arqueoldgicos en las dreas correspondientes a los viales proyectados
incluidos dentro del perfmetro del yacimiento arqueoldgico de la Casa de los Algiberos, y en caso de
resultados positivos, “...proceder a la excavacién en extensién tanto en los viales afectados, como en
las naves colindantes a las zonas afectadas.” Pag., 38,

(Ref. -001-03293)

A este respecto, los resultados derivados de la ejecucién de esta medida cautelar propuesta no
serian extrapolables a las demas zonas o parcelas del Poligono Olivarero previsto y en consecuencia
no avalarian las mismas circunstancias con respecto a la potencial presencia/ausencia de depésitos
o bienes arqueoldgicos en el drea de implantacidn del Poligono Olivarero,
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- En base a las limitaciones del registro arqueolégico derivadas de un reconocimiento superficial
ocular, los resultados negativos en [as zonas inspeccionadas, fundados en la ausencia de evidencias
arqueoldgicas a nivel de superficie del terreno, no son excluyentes de cara a la potenciat existencia
de depdsitos o bienes arqueolégicos en el subsuelo,

PROPUESTA

Consideranda los resuttados arqueolégicos del drea estudiada contenidos en el Informe y en la do-
cumentacién adicional requerida y aportada, y en base a la valoracidn precedente se propone:

1. La aceptacién de la memoria y de la documentacion requerida aportada como ajustada al
cumplimiento del art. 32,1 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, al Reglamento
de Actividades Arqueolégicas y a la Resolucidn de Autorizacién de la intervencién Arqueoldgica.

2. Lafinalizacidn de la Intervencién Arqueoidgica de Estudio y Documentacién Gréfica de Yacimientos
Arqueoldgicos por causas ambientales.

ABACO TUCCI, S.L.P.

3. Se establece como medida correctora ante potenciales afecciones sobre el Patrimonio

Arqueolégico, la realizacidén de intervenciones arqueoldgicas preventivas, que impliquen las g
siguientes actuaciones: <
AL
N
P .2 1 2z . . " ~—
Sondeos Arqueoldgicos y en su caso excavacidn extensiva, en el Ambito espacial, tanta en viales )
como en el parcelario, correspondiente al perfmetro de delimitacién del yacimiento ~ o
arqueolégico identificado con el topénimo de Casa de los Algiberos (viales y parcelas). o] 'E
g Ig
Control y Seguimiento Arqueoldgico de la totalidad de los movimientos de tierras derivados de a T
la ejecucidn de los Proyectos de construccién de los viales del Poligono Olivarero, no incluidos 8 g
en el perimetro de delimitacién del yacimiento arqueoldgico de [a Casa de los Algiberos. 5 X
e -
En el parcelario del Poligono Olivarero no incluido en el perimetro del yacimiento arqueolégico SN o
de la Casa de Los Algiberos, las medidas cautelares y correctoras a adoptar en su caso, serdn 88 o
establecidas y estardn en funcidn: primero, de los resultados derivados de los sondeos <en :
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arqueoldgicos en el 4rea delimitada del yacimiento de los Algiberos; después, de los resultados
derivados de la ejecucién de las actuaciones de Control Arqueoldgico de movimientos de
tierras en los Viales del Poligono Olivarero, no incluidos en el perimetro del yacimiento
arqueoldgico referido; y finalmente, de las afecciones al subsuelo de los proyectos de obra del
parcelario del Poligono Olivarera no incluido en el perimetro de delimitacion del yacimiento
arquecldgico de la Casa de Los Algiberos.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Competencia orgdnica y territorial.

Decreto del Presidente 10/2022 de 25 de julio, modificado por el Decreto 13/2022, de 8 de agosto,
sobre reestructuracidn de las Consejerias determina que corresponden a la Consejeria de Turismo, Culturay
Deporte las competencias que tenfa atribuidas la Consejeria de Cultura y que han sido posteriormente
concretadas mediante el Decreto 159/2022, de 9 de agosto por el que se establece a estructura orgénica de
la Consejeria de Turismo, Culturay Deporte.

SEGUNDO.- La concesidn de la autorizacién objeto de la presente solicitud se encuentra regulada
en el art. 52 y ss. de |a Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003, de 17 de junio, en el Art. 48 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo ComUn de las
Administraciones Publicas En cuanto a la autorizacién de dichas actividades que se regula en el Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas, corresponde a esta Delegacidn Territorial, en el ejercicio de la competencia
concedida en la Resolucién de 11 de noviembre de 2016, de |a Direccidn General de Bienes Culturales y
Museos, por la que se delegan determinadas competencias para la tramitacién y autorizacién de las
solicitudes de actividades arqueoldgicas no incluidas en un Proyecto General de Investigacidn (BOJA ndm.
222, de 18 de noviembre), dictar Resolucidn sobre autorizacién de una actividad arqueolégica cuando se
trate de autorizacidn para actividades arqueoldgicas tanto de las preventivas como de las urgentes que se
lieven a cabo en su provindia, e igualmente de aquellas actividades arqueoldgicas puntuales que se lleven a
cabo en su provincia y consistan en estudio, y en su caso, documentacion gréfica de yacimientos
arqueolégicos, asi como de los materiales depositados en los museos inscritos en el Registro de Museos de
Andalucfa, u otras instituciones o centros de caracter ptiblico sitos en esta provincia.

TERCEROQ-La Disposicién Transitoria Segunda del Decreto 159/2022, de 9 de agosto, por el que se
establece la estructura orgénica de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte (BOJA nim. 31, de 14 de
febrero), declara que, las delegaciones de competencias que en materia de turismo, cultura y deporte se
encuentren vigentes a la entrada en vigor del presente decreto, continuaran desplegando su eficacia en
tanto en cuanto no se efectien nuevas delegaciones o se revoquen las existenies por los érganos que
resulten competentes para ello con arreglo a lo dispuesto en el presente decreto, prevaleciendo en caso de
divergencia las delegaciones de competencias efectuadas por la extinta Consejerfa de Cultura y Patrimonio
Histérico.

CUARTO.- El art. 33.2 del Reglamento de Actividades Argqueolégicas, aprobado por Decreto
168/2003, de 17 de junio, dispone que en el supuesto de actividades arqueoldgicas preventivas y urgentes,
evaluada la memoria preliminar por los servicios técnicos de la Delegacién Territorial, ésta emitird
resolucién en la que se especifiquen las previsiones referidas a la conservacion o remocién de los bienes
inmuebles hallados y su afeccién al proyecto de obras que generd la actividad arqueologica.
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Por todo lo expuesto, de conformidad con el informe emitido, teniendo en cuenta las disposiciones
citadas, sus concordantes y demds normas de general aplicacion.

RESUELYO

A la vista de los resultados obtenidos se da por finalizada la intervencién arqueoldgica, con las
medidas correctoras establecidas den esta Resclucion.

Notifiquese esta Resolucién a los interesados, en la forma prevista en el art. 40 y siguientes de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas; contra
la misma, que ne agota la via administrativa cabe interponer Recurso de Alzada directamente o por
conducto de esta Delegacién Territorial ante la persona titular de la Consejerfa de Turismo, Cultura y
Deporte en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de su notificacién de conformidad con los
arts. 121y 122 de la citada Ley.

EL/LA DELEGADO/A TERRITORIAL DE TURISMO, CULTURAY
DEPORTE

(Por delegacidn, Resolucidn de 11 de noviembre de 2016)
Fdo. José Ayala Mendieta

(Ref. -001-03293)
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| ‘. CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO
Junta de Andalucia Ao
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Diligencia

De conformidad con lo establecido en el articulo 26.1 del Decreto 622/2019, de 27 de diciembre, de
administracién electrénica, simplificacién de procedimientos y racionalizacién organizativa de la Junta de
Andalucia y en el artfculo 16.2 de la ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Plblicas, se extiende la presente diligencia a efectos de certificar que en el Registro
Electrénico Unico de la Junta de Andalucfa, consta un asiento registral de salida con los siguientes datos:
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documento:
L r misién:
Forma de Remisién: OTROS
N registr remision; 2022182600001889
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La Secretaria

L3 S,
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial en Jaén
Junta de Andalucia

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS

EXPEDIENTE: VP-359/2019
SOLICITANTE: EXCMO AYTO DE MARTOS
TERMINO MUNICIPAL: MARTOS

28
g
5
S ¢ . )
é g VIAS PECUARIAS/ CODGO.: VEREDA DEL COTO, 23060009 a
m 3 ESTADO ADVO.: CLASIFICADO CON 20 METROS DE ANCHO LEGAL. a
ég ASUNTO: AFECCION AL DOMINIO PUBLICO PECUARIO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION g'
;S;E ’ DEL SECTOR I-PO SUB SI1 DEL PGOU e
28 .
&
PRIMERO.- Las vias pecuarias del término municipal de Martos, fueron clasificadas y aprobadas por Resolu-
cién de la Secretaria General Técnica, de fecha 10/10/2000, publicindose en el BOJA n° 148, de fecha y
23/12/2000.
3
SEGUNDO.- Posteriormente, y por Sentencias del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de fechas 2
12/03/07, y 26/03/07, 02/04/07 y 27/07/07 se anuld la Resolucion de 10/10/2000 por caducidad. No obstan- :
te, la Disposicién Adicional Primera de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, dice lo siguiente: 5
“Clasificacién urgente de las Vias Pecuarias. Las Vias Pecuarias no clasificadas conservan su condicién origi- &
naria y deberan se objeto de clasificacion con caracter de urgencia”. S
TERCERO.- En la actualidad, la Sentencia n° 3255/2007 del Tribunal Supremo otorga validez a la Clasifica-
cion de las Vias Pecuarias del término municipal de Martos, desde el 13/07/2011, al desestimar el recurso
contencioso administrativo n° 1643/2002 del TSJA.
De acuerdo con la documentacidn presentada por el solicitante y la existente en esta Delegacién
Territorial sobre las vias pecuarias del término municipal de referencia, se comprueba lo siguiente:
En cumplimiento del art. 6.22, en sus apartados 6 y 7, del PGOU vigente en el municipio de Martos,
se establece una proteccion cautelar transitoria de 20 metros a cada lado de los limites del ancho legal de
cada via pecuaria y hasta que se produzca, en su caso, el deslinde de las vias pecuarias afectadas por el pla-
neamiento en cuestion. A continuacion se afiade un detalle cartografico del Plan Parcial Sector 1-PO SUB
Sl1de Martos: o
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico
Martos a 14/6/2024
La Secretaria

Ayuntamiento de Martos

_ENTRADA _

Aprobado definiti
en sesion

Examinada la cartografia del Catastro, Rediam e IGN, se concluye lo siguiente:

mente-per-et-AyuntamientoFieno;

celebradl 3/40 2022 A2: 22rtifico

artos a 14/ 014890

L a Secr

El lindero Norte esta limitado o perimetrado por el camino de los Granados, en solape con la via pe-

cuaria denominada Vereda del Coto, su limite Norte del Plan Parcial de referencia serd una linea a
10 metros de distancia del eje del Camino de los Granados, en direccién Sur.

El lindero Oeste esta limitado por la Via Verde del Aceite, antiguo ferrocarril abandonado, con terre-

28
g
ze
28 nos dedicados a uso lidico-recreativo. §
S
£8 2
g : = Ellindero Sures la Ctra N-431 ]
BE S
s <
s => Ellindero Este es al Vereda del Coto. N
aw [ )
4
LIMITACIONES: Para cualquier actuacién dentro del Dominio Publico Pecuario que afecta al Plan Parcial 1-
PO SUB S_I1 Martos, en concreto a la Vereda del Coto, linderos Norte y Este, debera solicitar AUTORIZACION
a esta Delegacion Territorial para informe sobre la viabilidad de la actuacién conforme al Reglamento de
Vias Pecurias de Andalucia aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio y la Ley 3/95 de Vias Pecuarias. <
@
™
Vistos los puntos precedentes este Departamento de Vias Pecuarias informa FAVORABLEMENTE la 8
instalacidn del Poligono del Olivar en Martos, siempre y cuando se cumplan las limitaciones sefialadas en el N
parrafo anterior. ™
g
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO e
DE VIAS PECUARIAS
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial en Jaén
Junta de Andalucia

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
Plaza de la Constitucidn, 1

Su referencia: OBRU8006 23600 Martos (Jaén)

(Ref. -001-03293)

Ntra Ref: V-110/2023-PA-SPT

Asunto: Comunicando tramite

En relacién a su escrito de 18 de mayo de 2023 por el que solicita informe sobre proyecto
presentado por el interesado con objeto de justificar la no tramitacién en su caso de la evaluacién
ambiental estratégica del Plan Parcial Sector | del Poligono Olivarero de Martos, una vez examinada la
documentacion remitida asi como teniendo en consideracion los antecedentes obrantes en esta Delegacion
Territorial al respecto del citado plan, se informa lo siguiente:

Pag. 375 de 384

*  Eldocumento REFORMADO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION SECTOR I-PO, SUB_S |1 DEL
P.G.0.U. DE MARTOS (Jaén) tiene fecha julio de 2020, en su apartado 5 Antecedentes
establece en relacién al Plan Parcial los hitos del procedimiento que ha seguido el citado
expediente. Constando como fecha de aprobacion provisional del mismo el 26/07/2010.
Puesto que la aprobacién del mismo en ninglin momento se ha retrotraido a la fase de
aprobacidn inicial, el citado documento de Plan Parcial no debe someterse a tramite de
evaluacién ambiental estratégica.

* Sin embargo, es necesario recordar a ese Ayuntamiento que el Anexo | de la Ley 7/2207, de
9 de julio, establece que se encuentran sometidos a Autorizacién Ambiental Unificada:

7.14 |Proyectos de urbanizaciones, asi como los de establecimientos hoteleros,|AAU
apartamentos turisticos y construcciones asociadas a éstos asi definidos por la
normativa sectorial en materia de turismo, incluida la construccién de
establecimientos comerciales y aparcamientos (1), en suelo ristico asi definido por la
normativa sectorial en materia de urbanismo y ordenacién del territorio.

ABACO TUCCI, S.L.P.

(1) No se consideran incluidos los aparcamientos comunitarios de uso privado

Conforme a la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), establece que la presente
ley serd de aplicacion integra, inmediata y directa desde su entrada en vigor.

A estos efectos, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicidn transitoria segunda, se
aplicaran las siguientes reglas:

oe/o%!%g%&éntica de documento electrénico
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1. Tendran la consideracion de suelo urbano los terrenos que cumplan las condiciones o
establecidas para esta clase de suelo en el articulo 13 y también aquellos clasificados como 8
suelo urbano por el instrumento de planeamiento general vigente, si lo hubiera. 5
Ll

E

C/. Dr. Eduardo Garcia-Trivifio Lopez, 15 2

23071 JAEN g

T: 953368800 <
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El resto de los terrenos tendran la consideracion de suelo rdstico, con la categoria que le
corresponda segln lo dispuesto en el articulo 14.

En base a lo anterior, los suelos clasificados como urbanizables sectorizados por el
planeamiento general vigente, tengan o no Plan Parcial aprobado definitivamente, es decir,
estén o no ordenados, desde la entrada en vigor de la LISTA tienen la consideracién de
suelo rdstico. Por tanto, y a tenor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, sélo pasaran a
clasificarse como suelo urbano una vez urbanizados en ejecucién de los correspondientes
Planes Parciales y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se
produzca la recepcion de las obras de urbanizacion.

(Ref. -001-03293)

En conclusién, a la fecha de emisidn del presente informe, el documento de Plan Parcial no
debe someterse a procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, mientras que el
proyecto de urbanizacion del Poligono Olivarero de Martos se encuentra sometido a
trdmite de Autorizacién Ambiental Unificada.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos.

Pag. 376 de 384

LA JEFA DEL SERVICIO DE
PROTECCION AMBIENTAL,

Fdo.: Carmen Cano Ramiro

ABACO TUCCI, S.L.P.
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ANEXO 32 Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
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Ayuntamiento de Martos
- Area de Urbanismo

Visto estado de la tramitacion del procedimiento de aprobacién del PLAN PARCIAL SECTOR I-PO
DEL PGOU DE MARTOS EN LA CARRETERA A-316 DE UBEDA A CABRA, los funcionarios del drea de
urbanismo que suscriben emiten el siguiente

INFORME
PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE

La legislacion aplicable viene determinada esencialmente por Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), de acuerdo a lo dispuesto en la Disposicién transitoria
tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) que dispone “ Planes e instrumentos en framitacién. 1. Los procedimientos relativos
a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestidon y ejecucion
del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrdn
continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenaciéon del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de
iniciar la misma. A estos efectos, se considerardn iniciados los procedimientos con el primer acuerdo
preceptivo del érgano competente para la tramitacién, conforme a lo previsto en la legislaciéon
urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”

Asimismo de conformidad con lo dispuesto en la disposicidon Disposicidon transitoria novena de la
propia LOUA, aplicable en el presente procedimiento dispone que “Legislacion aplicable con
cardcter supletorio. Mientras no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a
que se refiere la disposicién final Unica, seguirdn aplicdndose en la Comunidad Auténoma de
Andalucia, de forma supletoria y en lo que sea compatible con la presente Ley y ofras disposiciones
vigentes, las siguientes: a) Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (RPU)

Por ultimo dispone la disposicion transitoria quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia. “Disposicion transitoria quinta. Insfrumentos de
planeamiento urbanistico en tramitacion. 1. Conforme a la disposicion fransitoria tercera de la Ley,
los instrumentos de planeamiento urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para su
aprobacién antes de su entrada en vigor podrdn contfinuar su tramitacion conforme a las
disposiciones establecidas por la legislacion sectorial y urbanistica vigentes en el momento de iniciar
la misma.

2. Dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las disposiciones de la Ley y el Reglamento,
siempre que puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del érgano
ambiental por no ver afectado su contenido”

Por tanto el promotor del presente instrumento de planeamiento (plan parcial) ha querido continuar
la tramitacion conforme a la LOUA y Reglamento, siendo de aplicacién los mismos en la medida en
que se pueden conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del érgano
ambiental por no ver afectado su contenido.

SEGUNDO.- TRAMITACION

El presente procedimiento tiene por objeto la aprobacién a instancia de POLIGONO OLIVARERO
MARTENO S.L del instrumento de planeamiento, plan parcial, SECTOR |-PO DEL PGOU DE MARTOS EN
LA CARRETERA A-316 DE UBEDA A CABRA.

El Plan de Sectorizacién del SUNP I-PO (Poligono Olivarero) del PGOU de Martos, se aprobd
inicialmente por el Ayuntamiento en Pleno en sesidn celebrada el dia 29 de mayo de 2008 vy
definitivamente segun resolucién de 17 de abril de 2009 de la Delegacién Provincial de Jaén,
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanismo de Jaén.

(Ref. -001-03293)
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La MODIFICACION N°2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE MARTOS (Ficha SUB-
S_I1) que se realiza para ampliar las posibilidades de actuacién previstas en la Ficha correspondiente
al Sector SUB-S_I1 denominado Poligono Industrial Olivarero y albergar usos industriales ante la falta
de suelo en grandes espacios.

Durante la tramitacion del plan parcial se han adoptado los siguientes acuerdos:

- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 9 de septiembre de 2010, se procede a la
aprobacién inicial del plan parcial del poligono olivarero de Martos, sito en el SECTOR I-PO en la
ctra. a- 316 de Ubeda a Cabra de Martos.

- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 14 de agosto de 2014, se procede a la aprobaciéon
provisional de documento correspondiente a documento refundido del plan parcial del sector 1-
PO SUB S_I1 poligono olivarero de Martos.

- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 17 de octubre de 2019, se procede a la aprobacion
provisional (segunda) de documento correspondiente a documento denominado plan parcial de
ordenacién sector 1-PO SUB S_I1 del PGOU.

Por tanto, actualmente el plan parcial, SECTOR I-PO en la ctra. a-316 de Ubeda a Cabra de Martos
estd pendiente de APROBACION DEFINITIVA una vez que remitidos los distintos informes sectoriales
de las Administraciones, previos informes técnico vy juridico que ratifiquen que la documentaciéon
estd completa y se ha dado cumplimiento a los condicionantes impuestos por dichas
administraciones.

TERCERO.- ESCRITO REMITIDO

Ha sido presentado por ABACO TUCCI SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL en representacion de
MAXIMO CABALLERO CANO escrito con fecha de entrada 17/11/2023 12:31 NUmero: 2023/16879 en
relaciéon con el requerimiento efectuado a POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L., en fecha de 23
de mayo de 2023.

Es necesario tener en cuenta que ABACO TUCCI no tiene capacidad de representacion en este
procedimiento. La representacion viene determinada en el articulo 5 de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones publicas y procedimiento administrativo comuin, no pudiendo ostentar
representacién una SLP sobre una persona fisica que a su vez ostenta representacion en el
procedimiento de referencia sobre POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L.

No obstante y a pesar de no ostentar representacion alguna, es conveniente aclarar los extremos
que se ponen de manifiesto en el citado escrito con objeto de impulsar el procedimiento y llegar asi
a la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento, plan parcial que estd en tramitacion,
una vez se cumplan todas las exigencias marcadas por la legislacion urbanistica de aplicacion.

CUARTO.- OBLIGATORIEDAD DE PRESTACION DE GARANTIA

Es necesario partir de los acuerdos adoptados en las fases de aprobacién inicial, aprobaciéon
provisional y aprobacién provisional segunda en las que se hace constar expresamente la exigencia
de garantia a la aprobacion definitiva.

Acuerdo de JGL de fecha de 9 de septiembre de 2010 por el que se aprueba inicialmente el plan
parcial “CUARTO: En cuanto al contenido y la documentacién que ha de contener el presente Plan
Parcial se ha de estar a lo dispuesto en los arts. 13 de la Ley 7/2.002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y 43 y siguientes del Real Decreto 2159/1.978, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, ajustdndose, tal y como se indicd por el Sr. Arquitecto Municipal, el
documento presentado en lo esencial a dichos articulos.

Asimismo, ha de sefalarse que antes de la publicacién en el B.O.P. de la normativa contenida en
el presente Plan Parcial, deberd depositarse en la Intervencion de Fondos de este Ayuntamiento,
en metdlico o mediante aval bancario, la garantia del exacto cumplimiento de los compromisos
recogidos en el documento urbanistico, resultante de aplicar el 6% de los costes estimados para la
urbanizacién e implantacién de servicios en el Estudio Econdmico-financiero de la misma, segun lo
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previsto en los articulos 46 y 139 del Reglamento de Planeamiento, vigente de forma supletoria y en
lo que sea compatible con la LOUA, a tenor de lo sehalado en su Disposicion Transitoria Novena, y
12.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU de este municipio”

Acuerdo de JGL de 17 de octubre de 2019 por el que se aprueba provisionalmente (segunda) el
plan parcial “Sexto.- Advertir al promotor de la actuacién que, con cardcter previo ala aprobacién
definitiva del presente instrumento de planeamiento, deberd aportarse la garantia a la que se
refiere el articulo 46 c) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico para planes de iniciativa
particular (de aplicacién en virtud de lo establecido en la Disposicion Transitoria Novena de la
LOUA)".

No se presentaron alegaciones a ninguno de los dos acuerdos.

Advertido en fecha mayo de 2023 que no se habia presentado dicha garantia, siendo esta
preceptiva y obligatoria antes de la aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento tal y
como se hace constar en las distintas aprobaciones del citado instrumento y estando en el
momento procedimental previo a dicha aprobacion definitiva, se efectla un nuevo requerimiento.

Si es cierto que el requerimiento de la garantia adolece de un error, ya que se exige la garantia del
articulo 130.2° A. g) de la LOUA correspondiente al 7% siendo esta garantia la exigida dentro de la
constitucién de la Junta de Compensacion (es decir, instrumento de gestion) y no la garantia que
reiteradamente se habia venido exigiendo en los distintos acuerdos que es previa a la aprobacion
del plan parcial correspondiente al 6% (es decir la correspondiente a la aprobacién del instrumento
de planeamiento) y que es la que dispone el articulo 43 y siguientes del Real Decreto 2159/1978, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico de aplicaciéon en el presente
procedimiento tal y como ya ha quedado expuesto, concretamente el articulo 46.4 del mismo que
dispone que “Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberdn
contener, ademds de las determinaciones establecidas en el articulo anterior, las siguientes: c)
Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que
resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun la
evaluacion econdmica del propio Plan Parcial. Las garantias podrdn prestarse en metdlico, en
valores publicos o mediante aval bancario”, es obligatorio y exigible la prestacién de dicha garantia
antes de la aprobacion definitiva.

El escrito presentado hace referencia a la garantia exigida en el procedimiento de aprobacién del
instrumento de gestion del articulo 130 de la LOUA en el que se distingue en funcién de los
propietarios que la promuevan. Asi pues serd en un momento posterior, ya aprobado
definitivamente el plan parcial, y una vez se presente la iniciativa para determinar el sistema de
gestion que pretenda adoptarse, cuando se determine en todo caso, la legislacién aplicable con
objeto de contemplar las exigencias y documentacién obligatoria a las que queda sujeto en
funcion de la LOUA y el RPU o bien de la LISTA y su reglamento.

En todo caso, como conclusién en el presente procedimiento, no cabe duda que previa a la
aprobacién definitiva de presente instrumento de planeamiento es obligatoria por parte del
promotor la prestacién de la garantia del 6% segun PEM 10.648.666 € que asciende a la cantidad
de 638.919,96 € al ser de aplicacién en el presente procedimiento lo dispuesto en la LOUA y en el
articulo 43 y siguientes del RPU de acuerdo a la Disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y disposicion transitoria
quinta del Reglamento de la LISTA que dispone que "Disposicion transitoria quinta. Instrumentos de
planeamiento urbanistico en tramitacion. 1. Conforme a la disposicion transitoria tercera de la Ley,
los instrumentos de planeamiento urbanistico que hubieran iniciado el procedimiento para su
aprobacién antes de su entrada en vigor podrdn continuar su tramitacion conforme a las
disposiciones establecidas por la legislacion sectorial y urbanistica vigentes en el momento de iniciar
la misma.

2. Dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las disposiciones de la Ley y el Reglamento,
siempre que puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del érgano
ambiental por no ver afectado su contenido”
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QUINTO.- INFORMES SECTORIALES

Han sido incorporados al expediente los distintos informes sectoriales remitidos por las
Administraciones afectadas en los que se concluye:

>ORDENACION DEL TERRITORIO.- Informe Preceptivo Favorable de fecha 7 de febrero de 2020
condicionado a:

- Exclusion del dmbito del Sector de la franja precisa, objeto de expropiacion, en la margen
de la carretera A-316 para su conversiéon en autovia, en su caso; compensando las posibles mermas
de ello a los espacios libres dispuestos y ajustando las superficies edificables.

- Prevision de la solucion definitiva de cruzamiento y acceso apara conexién con la futura
autovia A-316, con disposicién de las rasantes en condiciones pendiente y gdlibo admisibles.

- Inclusion en la Memoria de una Anejo con los Cuadros de caracteristicas de la ordenacién
(superficies, usos cuantificados, edificabilidades, médulos, dotaciones, etc.).

- Asignacion (distincion y grafiado), en el Plano de Zonificacion, de los cuatro Grados previstos
dentro del Uso Industrial.

- Liberacion de Edificabilidad Neta a las parcelas zonificadas como dotacionales para
servicios urbanos e infraestructuras.

- Asignacion con la zonificacién de servicios urbanos de infraestructuras a las localizaciones
para centros de transformacidn eléctrica.

- Depuraciéon de las plazas de aparcamiento dispuestas anejas al viario, que sean
incompatibles con las entradas precisas a las parcelas e, incluso, afectables por la circulacién de
vehiculos de gran dimensidon; compensdndolas con nuevas ubicaciones alternativas.

- Grafiado de las pendientes de los viales en el Plano de Alineaciones y Rasantes y los de
Perfiles.

- Prevision de canalizaciones alternativas de desagUes de las vaguadas por viario y/o lindes o
franjas de retranqueo, sin mermar las condiciones de edificabilidad de las parcelas.

- Consideraciéon y grafiado de la parcela agraria destinada para las depuradoras (EDAR y
balsas) como Sistema General de Infraestructuras, adscrito al Sector, tal como contempld el Plan de
Sectorizacion.

>VIAS PECUARIAS - Informe Favorable de fecha 11 de octubre de 2022 condicionado a que para
cualquier actuacién dentro del Dominio PUblico Pecuario (Verdea del Coto), deberd solicitar
autorizacién encargada de Vias Pecuarias.

>FOMENTO-CARRETERAS.- Informe Favorable recibido con fecha 26 de enero de 2015 vy ratificado
con fecha 7 de febrero de 2020, condicionado a que si la autovia no estd construida, cuando se
vaya a redactar el proyecto de urbanizacion del Poligono Olivarero, se deberd redactar un
proyecto por técnico competente para resolver la conexion del citado poligono con la actual
carretera A-316.

>MEDIO AMBIENTE —~CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR-.- Informe Favorable
Condicionado de fecha 16 de junio de 2021.

Las condiciones que se establecen son:

a. GENERAL

. El Proyecto de Urbanizacidn ha se ser informado por este Organismo de Cuenca.

b. REFERENTES A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

° El agua potable en los nuevos puntos de suministro procederd a la red de abastecimiento
municipal, mediante conexidn a la misma.

C. REFERENTES A LA AFECCION AL DOMINIO PUBLICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA E
INUNDABILIDAD.

° En el Proyecto de Urbanizacién deberd justificarse el cumplimiento del apartado 7 del

articulo 126 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
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° En el Proyecto de Urbanizacién deberd aportarse un Estudio Hidrolégico e Hidrdulico

modificado con los condicionantes establecidos en este informe que estudie la posible afeccion
por inundabilidad de las instalaciones de la EDAR proyectada.
d. REFERENTES AL SANEAMIENTO Y DEPURACION.

. En el dmbito de la zona de actuacion debe disponerse una red de saneamiento separativa
para la recogida de aguas pluviales y residuales.

° Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupacién/actividad deberd estar
ejecutada la red de saneamiento y su conexion al sistema general de colectores.

° Los vertidos del poligono industrial Olivarero deben ser sometidos a depuracién y contar con
autorizacién de vertidos otorgada por la CHG.

° Lo anterior es de aplicacién para cualquier tipo de aguas susceptible de estar contaminada,

es decir, tanto para las aguas fecales o de procesos como para las aguas pluviales susceptibles de
estar contaminadas, que deberdn contar con un tratamiento adecuado a sus caracteristicas
contaminantes, hecho que deberd concretarse en la preceptiva autorizacion de vertidos.

>CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE. Delegacién
Territorial de Desarrollo Sostenible en Jaén.- Con fecha 23 de octubre de 2023 en el que concluye
que el documento de Plan Parcial no debe someterse a procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica, mientras que el proyecto de urbanizacién del Poligono Olivarero de Martos se
encuentra sometido a trdmite de Autorizaciéon Ambiental Unificada.

>MINISTERIO DE ASUNTOS ECONOMICOS Y TRANSFORMACION DIGITAL. Direccidn General de
Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacién Audiovisual.- Con fecha 13 de
octubre de 2020, se realiza Informe Favorable, tras la presentacion de las subsanaciones requeridas
por informe de fecha 26 de diciembre de 2019.

>CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE. Delegacién Territorial en Jaén.- Con fecha 3 de
octubre de 2022, se dita RESOLUCION SOBRE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVIA DE ESTUDIO Y
DOCUMENTACION GRAFICA DE YACIMIENTOS POR CAUSAS AMBIENTALES, en el que se establecen
como medidas correctoras ante potenciales afecciones sobre el Patrimonio Arqueoldgico, la
realizacién de intervenciones arqueoldgicas preventivas, que impliquen las siguientes actuaciones:

Sondeos Arqueoldgicos y en su caso excavacion extensiva, en el dmbito espacial, tanto en viales
como en el parcelario, correspondiente al perimetro de delimitacidon del yacimiento arqueoldgico
identificado con el topdnimo de Casa de los Algiberos (viales y parcelas).

Control y Seguimiento Arqueoldgico de la totalidad de los movimientos de tierras derivados de la
ejecucidn de los Proyectos de construccion de los viales del Poligono Olivarero, no incluidos en el
perimetro de delimitacion del yacimiento arqueoldgico de la Casa de los Algiberos.

En el parcelario del Poligono Olivarero no incluido en el perimetro del yacimiento arqueoldgico de
la Casa de Los Algiberos, las medidas cautelares y correctoras a adoptar en su caso, serdn
establecidasy estardn en funcién: primero, de los resultados derivados de los sondeos arqueoldgicos
en el drea delimitada del yacimiento de los Algiberos; después, de los resultados derivados de la
ejecucidén de las actuaciones de Control Arqueoldgico de movimientos de tierras en los Viales del
Poligono QOlivarero, no incluidos en el perimetro del yacimiento arqueoldgico referido; y finalmente,
de las afecciones al subsuelo de los proyectos de obra del parcelario del Poligono Olivarero no
incluido en el perimetro de delimitacion del yacimiento arqueoldgico de la Casa de Los Algiberos.”

En virfud de todo lo expuesto se emite la siguiente PROPUESTA por parte de los técnicos que
suscriben debiendo requerir a POLIGONO OLIVARERO MARTENO S.L, la presentacion de las
siguientes subsanaciones:

PRIMERO.- Previa a la aprobacién definitiva deberd aportarse la garantia a la que se refiere el
articulo 46 c) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico para planes de iniciativa particular (de
aplicacién en virtud de lo establecido en la Disposicion Transitoria Novena de la LOUA, tal y como
quedaba contemplado en el acuerdo de junta de gobierno local de fecha 9 de septiembre de
2010 por el que se procede a la aprobacién inicial del plan parcial y acuerdo de junta de gobierno
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local de fecha 17 de octubre de 2019, por el que se procede a la aprobacién provisional (segundal)
del plan parcial de ordenacién sector 1-PO SUB S_I1 del PGOU.

SEGUNDO.- Requerir la presentacion de un documento Refundido del Plan Parcial del SECTOR I-PO
SUB S_IT que permita unificar en un solo documento de manera armonizada, el documento original
y sus modificaciones con las distinfas contestaciones/anexos que se remitido a las distintas
Administraciones sectoriales dando respuesta a los distintos informes remitidos por estas, debiendo
el mismo integrar la documentacién exigida porla LOUA y el Reglamento de Planeamiento.

Martos a fecha de firma electronica.

Fdo. Antonio David Miranda Castillo. Arquitecto Municipal
Fdo. Cristina Orta Rodriguez. Asesora Juridica

Area de Urbanismo
Excmo. Ayuntamiento de Martos
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Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local, Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,

1.Firmante: MARIA TERESA ORTA RODRIGUEZ

Puesto: SECRETARIA GENERAL
Fecha Firma: 14/06/2024 13:58:05

en sesion celebrada el dia 09/09/2010 Certifico en sesion celebrada el dia 29/04/2024 Certifico
M i 4
RESURMEN APROVECHAMIENTOS PORAREAS DE REPAR
7 -
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ar-4.\
Superficie Sectores: 350.377 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 17.516 m2s Sup. constr. maxima: 227.131 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 3.505 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 367.893 m2s Edificabilidad global : 0,6174 m2t/m2s
- L,
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.] =
Suelo Techo Aprovechamientos f&ﬁ_
Sector+SS.GG. |[EDIFICABILIDA S
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO g
S S” E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AC-AS-&
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a.) (u.a.) (ua.) |[e
SUB-S_I1 350.377| 367.893 227131 129.990 111.421 12.999 5.670
SS.G. adscritos
100,00% SGI-EDAR 17.516 0 5.570 -5.6
TOTAL 367.893 227131 129.990 116.991 12.999
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3533 ua/m2

S  Superficie del sector en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesion de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superfic|
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)

Pag. 34 jle Bag~

ABACO TUCCI, S.L.P.

8/2/404

te

ien

24/2/1192 Exped

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN
VISADO 06/03/2024

Registro

@




