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ANEXO 22.- TRASLADO ESCRITO DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES 
Y TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN PARA REMISIÓN DE C.D. CON DOCUMENTACIÓN 
REFUNDIDA DEL PLAN PARCIAL DEL POLÍGONO OLIVARERO EN FORMATO PDF. 
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ANEXO 23.- PRESENTACIÓN NUEVA COPIA EN CD CON LOS ARCHIVOS EN PDF. EXPTE. 
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ANEXO 24.- TRASLADO INFORME DE DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y 
TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN REQUIRIENDO SUBSANACIONES A PLAN PARCIAL 
DE ORDENACIÓN DEL SECTOR I-PO, SUB S_I1 DEL P.G.O.U. �POLIGONO OLIVARERO�. 
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ANEXO 25.- TRASLADO INFORME EMITIDO POR LA CONSEJERÍA DE FORMENTO, 
INFRAESTRUCTURAS, ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO 
HISTÓRICO EN JAÉN � DELEGACIÓN TERRITORIAL � RATIFICÁNDOSE EN EL INFORME DE 
LA DIRECCIÓN GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE FECHA 16 DE DICIEMBRE DE 2.014. 
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ANEXO 26.- TRASLADO INFORME DE CONSEJERÍA DE FORMENTO, INFRAESTRUCTURAS 
Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO (SERVICIO DE URBANISMO) PARA SUBSANACIÓN DE 
DEFICIENCIAS DETECTADAS EN DOCUMENTO TÉCNICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 
I-PO, SUB S-I1 DEL POLÍGONO OLIVARERO MARTEÑO. 
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ANEXO 27.-  
 

- PRESENTACIÓN COPIA DE CD EN RELACIÓN AL EXPTE. ORU8006. CONTESTACIÓN 
INFORME DE LA DIRECCIÓN GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y 
TECNOLOGÍAS DE LA INFORMACIÓN. 

 
- PRESENTACIÓN REFORMADO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN JULIO 2020 
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ANEXO 28

 Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
               en sesión celebrada el día 09/09/2010 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

 Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
               en sesión celebrada el día 29/04/2024 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria
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MINISTERIO  
PARA LA TRANSICIÓN ECOLÓGICA 
Y EL RETO DEMOGRÁFICO 

CONFEDERACIÓN 
HIDROGRÁFICA DEL 
GUADALQUIVIR 

ZONA DE JAÉN 

Comisaría de Aguas 

 
    

 

 

  S/REF.    

  N/REF. PD.23060/P/10047 

  FECHA 16/06/2021 

  ASUNTO Informe sectorial en materia de Urbanismo 
referente a la propuesta de Aprobación 
provisional SEGUNDA del PLAN PARCIAL DE 
ORDENACIÓN DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 
(POLÍGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE 
MARTOS (JAÉN). 

   

  

 

  

 

 ASUNTO: Informe sectorial en materia de Urbanismo referente a la propuesta de APROBACIÓN 
PROVISIONAL SEGUNDA del PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLÍGONO 
OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS (JAÉN). 

1. INTRODUCCIÓN 

El artículo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de cuenca emitirán informe previo a los actos 
y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ámbito de sus competencias, siempre que afecten al 
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de Dominio 
Público Hidráulico o en sus zonas de servidumbre o policía. 

Así mismo, el Reglamento del Dominio Público Hidráulico, aprobado por Real Decreto 849/86, de 11 
de abril, y sus modificaciones, establece en su artículo 78 que cualquier tipo de construcción en zona de 
policía de cauces requerirá la autorización previa del Organismo de cuenca, a menos que el 
correspondiente Plan de Ordenación Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanístico, o planes de obras 
de la Administración, hubieran sido previamente informados por el Organismo de cuenca y hubieran 
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del 
desarrollo del planeamiento deberán ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las 
posibles afecciones al dominio público hidráulico a lo dispuesto en el artículo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quáter, 14 y 
14 bis.  

En contestación a la documentación presentada por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARTOS, con 
motivo del documento de APROBACIÓN PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL 
SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLÍGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS (JAÉN), se emite informe 
sectorial por parte de este Organismo de cuenca en relación con la disponibilidad de recursos hídricos, 
afecciones al dominio público hidráulico y afecciones a la zona de servidumbre y policía de cauces de los 
terrenos objeto de la actuación, así como del abastecimiento y saneamiento de la población, de acuerdo 
con los artículos citados en los párrafos anteriores, haciéndose constar lo siguiente en lo relativo a: 

· Antecedentes. 

· Disponibilidad de Recursos Hídricos. 

· Afección al Dominio Público Hidráulico y zonas de servidumbre y policía de cauces 
públicos, y zonas inundables. 

· Saneamiento y Depuración. 

· Conclusión 

 

 

Firmado electrónicamente.
CSV: MA0010QFQA09AU0XA8472C2MADLC4BC3B0
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2. ANTECEDENTES 

PRIMERO.- El 10 de noviembre de 2017 la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir emite informe 
sectorial en materia de urbanismo Favorable condicionado referente a la Aprobación provisional del Plan 
Parcial del sector I-PO (Polígono Olivarero) del P.G.O.U. de Martos (Jaén). 

SEGUNDO.- Mediante sesión ordinaria de la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de 
Martos celebrada el 17 de octubre de 2019 se acordó la APROBACIÓN PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN 
PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLÍGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS 
(JAÉN). 

TERCERO.- Con fecha 29 de octubre de 2019 se solicita por parte del Excmo. Ayuntamiento de Martos 
a esta Confederación Hidrográfica del Guadalquivir informe con respecto a esta Aprobación Provisional 
Segunda. 

CUARTO.- El documento tiene por objeto la APROBACIÓN PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIAL 
DEL SECTOR I-PO (POLÍGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS (JAÉN), y pretende la creación de un 
espacio productivo especializado en la industria del aceite de oliva que permita la concentración de las 
almazaras existentes en el casco urbano y la instalación de nuevas industrias y actividades auxiliares. 

La superficie del futuro polígono será de 350.377,30 m2. 

QUINTO.- La figura de planeamiento urbanístico vigente en el municipio de Martos es su Plan General 
de Ordenación Urbanística, aprobado definitivamente mediante Resolución de 5 de noviembre de 2013, de 
la Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo de Jaén. Dicha resolución fue publicada en 
el BOJA de 27 de marzo de 2014. 

No obstante, se indica que el Plan General de Ordenación Urbanística de Martos no fue informado por 
este Organismo de Cuenca en lo relativo a sus competencias en virtud del artículo 25.4 del Real Decreto 
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. 

El sector que nos ocupa está clasificado como Suelo Urbanizable Sectorizado por el P.G.O.U. de 
Martos, estando en desarrollo al contar con un Plan de Sectorización aprobado, y con el presente Plan 
Parcial en tramitación.  

Vista la documentación aportada a lo largo de la tramitación del expediente, se indica lo siguiente: 

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HÍDRICOS 

Con respecto al abastecimiento se hace constar en la Memoria del documento para aprobación 
provisional segunda del Plan parcial de ordenación del sector 1-PO SUB S_I1 (Polígono Olivarero) del 
P.G.O.U. de Martos (Jaén) que: 

· Apartado 1.6.4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE de la Memoria Justificativa: 

«1.6.4.1.1.- OBJETO: El objeto de la red de abastecimiento es asegurar el suministro de agua potable para el 
consumo de las actividades implantadas en el Polígono Olivarero I-PO SUB_SI1. 

Según el informe presentado por el Servicio Municipal de Aguas, AQUALIA, al respecto del suministro de 
agua potable al Polígono Olivarero, si bien la procedencia del agua de suministro viene lógicamente de los depósitos 
generales, el punto de conexión al Polígono está previsto por AQUALIA en la conducción ubicada en la Vía Verde que 
abastece a la pedanía de Monte Lope Álvarez, siendo sus características las indicadas a continuación: (�) 

Así mismo los Depósitos Generales, situados en el Cerro del Calvario, a los que está conectada la acometida 
tienen una capacidad de 3.500 m

3
 y 10.000 m

3
 teniendo capacidad suficiente para garantizar el suministro del 

Polígono Olivarero. 
Se adjunta certificado emitido por el Servicio Municipal de Aguas, AQUALIA, en el cual se manifiesta la no 

existencia de ningún inconveniente para conceder la acometida prevista para el abastecimiento del Polígono 
Olivarero de Martos. (�) 

 

1.6.4.1.3.- DOTACIÓN  
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El artículo 26 del Real Decreto 355/2013 de 17 de mayo (�Demanda para usos industriales�) indica las 
dotaciones recomendadas para usos industriales, por subsector, adoptadas en el Plan Hidrológico de la Demarcación 
Hidrográfica del Guadalquivir: (�..) 

No obstante, en el punto 2 de dicho artículo se manifiesta lo siguiente: 
 �Se podrá, a petición del solicitante, considerar otras dotaciones industriales diferentes a las del cuadro 

C.26.1, siempre que, a juicio de la C.H.G, estén suficientemente justificadas�. 
Según esto, a continuación se justifica la dotación estimada para el polígono olivarero.  
La dotación de agua, de 0,12L/s Ha (4.000m

3
/Ha año) establecida por el Plan Hidrológico de la Cuenca del 

Guadalquivir, es similar a la establecida en el PGOU de Martos, el cual, en su artículo 7.2 establece, para la red de 
abastecimiento de agua potable en zonas industriales, una dotación mínima de 4.000m

3
/Ha año, de igual forma se 

indica que este valor es indicativo y deberá adaptarse al tipo de actividades a desarrollar en el polígono. Este hecho 
toma más sentido, si cabe, al tratarse de un polígono con unas características un tanto especiales al albergar 
industrias olivareras que requieren un suministro para aguas de proceso. Por tanto, como valor de la dotación media 
de transporte para el polígono se adopta por un valor de 0,25L/s y Ha (8,79L/s) (justificado en la página siguiente) 
con una dotación punta en periodo de campaña de 17,5L/s. Dicha cantidad se considera necesaria para las 
necesidades de un polígono industrial. (�..).» 

 

La Oficina de Planificación Hidrológica de este Organismo de Cuenca emitió con fecha 3 de febrero de 
2016 informe de disponibilidad de recursos hídricos para atender la demanda del Plan Parcial del sector I-
PO Polígono Olivarero en Martos (Jaén), indicando lo siguiente: 

«Con relación a la solicitud de informe en materia de suficiencia de recursos hídricos para atender la 
demanda de abastecimiento del Plan Parcial del sector I-PO Polígono Olivarero en Martas (Jaén), esta Oficina de 
Planificación Hidrológica emite el siguiente informe: 

El municipio de Martos (Jaén) se encuentra dentro del sistema de distribución en alta "Consorcio 
Quiebrajano-Víboras" (UDU 04A01), que se abastece fundamentalmente de los embalses Quiebrajano y Víboras. 

El Plan Hidrológico de la demarcación del Guadalquivir (RO. 1/2016, de 8 de enero) establece en su artículo 
13 las dotaciones brutas en litros por habitante y día, a efectos de asignación para abastecimiento a la población. Se 
entenderá como dotación bruta el cociente entre el volumen dispuesto a la red de suministro en alta y el número de 
habitantes inscritos en el padrón municipal en la zona de suministro más los habitantes equivalentes de población 
eventual o estacional. 

La conveniencia de un ajuste en las dotaciones, aparte de ser un imperativo por adaptación a la normativa 
vigente y al estado deficitario de recursos en la Cuenca, se justifica asimismo como una adecuación de la demanda 
en función del estado de los recursos, teniendo en cuenta la posibilidad a medio plazo de una reducción de las 
aportaciones naturales como consecuencia del cambio climático, cuyo efecto presumible según la IPH (Instrucción de 
Planificación Hidrológica) supone una reducción del 8% en esta Demarcación. 

El Ayuntamiento de Martas declaró en 2014 un consumo anual de 170.4461 m
3
 (sic) para los 24.562 

habitantes de ese municipio (INE, 2014), lo que supone una dotación de 191 litros por habitante y día, valor 
conforme a las previsiones del artículo 13 del Plan Hidrológico de la demarcación del Guadalquivir. 

La ordenación propuesta consiste en un polígono industrial en el que se desarrollan actividades relacionadas 
con el aceite de oliva e industrias afines. Para este fin, el Ayuntamiento presenta un documento donde estima un 
caudal de 17,50 litros por segundo. 

Habiendo comprobado que el sistema de abastecimiento "Consorcio Quiebrajano-Víboras" (UDU04A01) 
cumple con los criterios de garantía de abastecimiento establecidos por la Instrucción de Planificación Hidrológica 
(ORDEN ARM/2656/2008, de 10 de septiembre de 2008), esta Oficina de Planificación Hidrológica estima que el 
incremento planteado puede ser asumido por el suministro sin interferir las previsiones a corto y medio plazo. 

Por tanto, a la vista de los datos expuestos, con objeto de conseguir un uso eficiente del agua y mejorar las 
garantías de abastecimiento, esta Oficina de Planificación Hidrológica informa FAVORABLEMENTE la solicitud.» 

4. AFECCIÓN AL DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICÍA DE CAUCES 
PÚBLICOS, Y ZONAS INUNDABLES 

En este apartado se estudia la afección al Dominio Público Hidráulico, a las Zonas de Servidumbre y 
de Policía de cauces públicos, y zonas inundables.  

Una vez analizada la información aportada por el solicitante y consulta en los Sistemas de 
Información de este Organismo de Cuenca que han sido elaborados en cumplimiento de la Directiva 
INSPIRE 2007/2/CE de establecimiento de Infraestructuras de Información Espacial traspuesta por la Ley 
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14/2010, de 5 de julio, sobre infraestructuras y servicios de información geográfica en España (LISIGE), los 
siguientes entre otros: 

· Infraestructuras de Datos Espaciales (IDE) de la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir. 

· Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables del Ministerio (SNCZI). 

· Mapas oficiales del Instituto Geográfico Nacional (IGN), entre ellos: 

o Mapa Topográfico Nacional de España, escala 1:50.000, del Instituto Geográfico 
Nacional, hoja 946. 

o Mapa Topográfico Nacional de España, escala 1:25.000, del Instituto Geográfico 
Nacional, hojas 946-4. 

o Mapa Topográfico de Andalucía, escala 1:10.000. 

· Oficina virtual del servicio de Catastro. 

· Fototeca digital de vuelos ortofotogramétricos del Instituto Geográfico Nacional (IGN)  
Ç 

Del análisis de esta documentación se concluye que el ámbito de la actuación objeto del presente 
informe NO está afectado por un cauce público o por sus zonas de protección. Únicamente discurren dos 
vaguadas que se pretenden recoger en sendas tuberías, que se pretenden conectar con la red de pluviales y 
su posterior entrega a la cabecera del arroyo del Barranco del Guarro. 

 

Figura 1: ubicación de la zona de actuación. Fuente: elaboración propia sobre el Mapa Topográfico Nacional escala 1:25.000, 
hoja 946-4. 

Hay que considerar dentro de este apartado una modificación que se ha incluido dentro de la 
normativa posteriormente a la emisión del informe sectorial de este Organismo referente a la Aprobación 
provisional primera, y que habrá de ser considerada dentro del Proyecto de Urbanización. El apartado 7 
del artículo 126ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, introducido por el apartado trece del artículo 
primero del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, establece que: 

Ámbito de la 
actuación 

Firmado electrónicamente.
CSV: MA0010QFQA09AU0XA8472C2MADLC4BC3B0

C
O

L
E

G
IO

 O
F

IC
IA

L
 D

E
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
O

S
 D

E
 J

A
!

N
V

IS
A

D
O

  
 0

6
/0

3
/2

0
2

4

R
e

g
is

tr
o

:2
4

/2
/1

1
9

2
  
 E

x
p

e
d

ie
n

te
:8

/2
/4

0
4

A
B

A
C

O
 T

U
C

C
I,
 S

.L
.P

.
(R

e
f.

 -
0

0
1

-0
3

2
9

3
)

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

P
a

g
. 
3

5
3

 d
e

 3
8

4

 Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
               en sesión celebrada el día 09/09/2010 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

 Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
               en sesión celebrada el día 29/04/2024 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

1
.F

ir
m

a
n
te

: 
M

A
R

IA
 T

E
R

E
S

A
 O

R
T

A
 R

O
D

R
IG

U
E

Z
 

 P
u
e
st

o
: 

S
E

C
R

E
T

A
R

IA
 G

E
N

E
R

A
L
 

 F
e
ch

a
 F

ir
m

a
: 

1
4
/0

6
/2

0
2
4
 1

3
:5

8
:0

5



 

 

MINISTERIO  
PARA LA TRANSICIÓN ECOLÓGICA 
Y EL RETO DEMOGRÁFICO 

CONFEDERACIÓN 
HIDROGRÁFICA DEL 
GUADALQUIVIR 

ZONA DE JAÉN 

Comisaría de Aguas 

 

 C/ Santo Reino, 5-7 
23.071 Jaén 

 

Pág. 5 de 9 

«7. Las nuevas urbanizaciones, polígonos industriales y desarrollos urbanísticos en general, deberán introducir 
sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual 
incremento del riesgo de inundación se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanístico deberá 
incluir un estudio hidrológico-hidráulico que lo justifique.» 

Ahora bien, de acuerdo con la información proporcionada (por ejemplo, en el plano INST-20: 
Tratamiento de aguas fecales y residuales, de abril de 2018), la futura EDAR (que se ubica fuera del ámbito 
de la actuación, pero cercana a ella) sí se ubica en la zona de policía del Arroyo de Guarro. 

 
Dicha afección ha sido tenida en cuenta en diversas partes del documento, como en las Normas 

Urbanísticas y Ordenanzas reguladoras (apartado 5.1: Normativa EDAR) y en la Memoria Justificativa, 
apartado 1.6.4.3: 

 
«1.6.4.3.- AFECCIÓN AL DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 
(�) La parcela donde se ubicará el Polígono Industrial Olivarero se encuentra aguas arriba de dicho Arroyo 

[del Guarro] y por tanto fuera de su zona de afección, no obstante la EDAR y la batería de balsas que se pretenden 
construir para dicho polígono si quedarían dentro de la zona de policía del arroyo. En el anexo 8: �Estudio de 

inundabilidad de los terrenos en los que se asentará el futuro Polígono Industrial� que se acompaña, queda 
justificado que dichas instalaciones quedan fuera de la zona inundable del arroyo �Del Guarro�. 

Al encontrarse la EDAR dentro de la zona de policía, se deberá tener en cuenta que en zona de policía 
quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las 
extracciones de áridos, así como cualquier otro uso o actividad que suponga un obstáculo para la corriente en 
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradación o deterioro del dominio público hidráulico, según lo 
dispuesto en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Público 
Hidráulico, modificado por el real Decreto 9/2008, de 11 de enero. Además, atendiendo al art. 78 del citado 
Reglamento, una vez definidas las actividades y usos del suelo a realizar, deberá solicitarse a la Administración 
Hidráulica Competente en materia de aguas la correspondiente autorización de obras en la zona de policía de cauce 
público. A la petición de autorización se acompañará plano de planta que incluya las construcciones y las márgenes 
del cauce, con un perfil transversal por el punto de emplazamiento de las construcciones más próximas. 

Así mismo, según el apartado 22 del documento de �RECOMENDACIONES SOBRE EL CONTENIDO MÍNIMO 
EN MATERIA DE AGUAS DE LOS PLANEAMIENTO URBANÍSTICOS Y DE LOS ACTOS Y ORDENANZAS DE LAS ENTIDADES 
LOCALES�, emitido por la Consejería de Medio Ambiente (Dirección General de Planificación y Dominio Público 
Hidráulico), queda prohibida la instalación de balsas-depósitos de efluentes procedentes de actividades industriales o 
agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o rebosamiento, salvo que estén fuera de zona 
inundable. 

Debiendo justificarse el cumplimiento de estos preceptos en el desarrollo del correspondiente Proyecto de 
Urbanización.» 

 

Revisión y consideraciones acerca del Estudio Hidrológico e Hidráulico 

En el documento se aporta un Estudio Hidrológico e Hidráulico del Barranco del Guarro para estudiar 
su posible afección a la futura EDAR, así como para el cálculo de la red de pluviales. Los servicios técnicos de 
esta Confederación Hidrográfica han revisado el Estudio Hidrológico e Hidráulico, haciendo constar que, 
para la revisión de dicho Estudio, se estudia la idoneidad de los datos de entrada y su conformidad con la 
normativa aplicable en su caso, pero no del proceso de cálculo en sí, que se considera responsabilidad del 
técnico que lo realizada. 

A tal efecto, se hacen las siguientes consideraciones que habrán de ser tenidas en cuenta en el 
Proyecto de Urbanización, para la definición completa de todas las actuaciones: 

· El estudio presentado NO se considera admisible respecto a la parte hidrológica. Debe 
modificarse dicho Estudio de acuerdo a: 

o Se considera aceptable el uso del método racional de acuerdo con la superficie de la 
cuenca vertiente y se considera aceptable el uso del método de la instrucción de 
drenaje en carreteras, pero debe utilizarse la actualmente en vigor (Orden 
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FOM/298/2016, de 15 de febrero, por la que se aprueba la norma 5.2-IC drenaje 
superficial de la Instrucción de Carreteras) 

o Para la comprobación de la EDAR, deben calcularse los caudales asociados a las 
avenidas de período de retorno de 100 y 500 años. 

o Los elementos de drenaje de las vaguadas deben calcularse para ser capaces de 
desaguar el caudal asociado a la avenida de 500 años de período de retorno.  

o Dentro del proceso de cálculo de los caudales, en la determinación del coeficiente 
corrector del umbral de escorrentía (apartado 2.2.3.4 de la instrucción 5.2-IC) debe 
utilizarse una desviación respecto del valor medio correspondiente al intervalo de 
confianza del 90 % (!90). 

· El estudio presentado NO se considera admisible respecto a la parte hidráulica. Debe 
modificarse dicho Estudio de acuerdo a: 

o No se ha realizado una modelización hidráulica del cauce, con una aplicación 
informática que permita obtener resultados de velocidades, caudales y calados a lo 
largo del tramo afectado por la obra de paso, ya que la reducción de la 
comprobación a una sola sección no se considera admisible. Se recomienda el uso 
de la aplicación gratuita IBER, que permite una modelización hidráulica 
bidimensional. La modelización ha de estudiar un tramo del Barranco del Guarro en 
longitud suficiente tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posible 
afección a la EDAR.  

o No se ha especificado adecuadamente el origen de la cartografía empleada y debe 
justificarse la precisión suficiente de dicha cartografía para la entidad de las 
actuaciones. En caso contrario, debe realizarse un levantamiento taquimétrico 
suficientemente preciso de la zona de actuación, que permita un adecuado 
modelizado hidráulico del cauce en una longitud adecuada. Dicho levantamiento ha 
de incluir ambas márgenes del Barranco del Guarro en un tramo de longitud 
suficiente tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posible afección de 
la obra de paso propuesta. El levantamiento también debe incluir las obras de paso, 
etc. que puedan provocar alteraciones en el régimen hidráulico. 

o Deben aportarse los coeficientes de rugosidad a utilizar en el cálculo (coeficiente de 
Manning) en función de las características del cauce en esta zona. 

o Deben completarse los resultados aportados, incluyendo: 

§ Modelización hidráulica del Barranco del Guarro, en longitud suficiente 
tanto aguas arriba como aguas abajo para estudiar la posible afección de la 
obra de paso propuesta. 

§ Plano topográfico de la zona de actuación. 

§ Planos con la delimitación, sobre el topográfico y sobre fotografía aérea, a 
escala suficiente para su completa definición, de la Zona de Flujo Preferente 
y de la Zona Inundable asociada a la avenida de 500 años de período de 
retorno. 
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5. SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN 

Con respecto al saneamiento y depuración se hace constar en la Memoria del documento para 
aprobación provisional segunda del Plan parcial de ordenación del sector 1-PO SUB S_I1 (Polígono 
Olivarero) del P.G.O.U. de Martos (Jaén) que: 

«1.6.4.2.- RED DE SANEAMIENTO: 
1.6.4.2.1.- OBJETO: El objeto de la red de saneamiento es el de dotar al futuro Polígono Industrial de un 

sistema de evacuación de vertidos que asegure su correcto funcionamiento. 
El polígono dispondrá de una red separativa de saneamiento: 

· Red de aguas fecales: Su tratamiento se realizará en una Estación Depuradora propia para el 
polígono, situada en una parcela próxima al mismo. Las aguas, una vez tratadas será vertidas a 
cauce público. 

· Red de aguas pluviales: Serán vertidas a cauce público a través del arroyo situado al suroeste de la 
Vía Verde. 

Con la existencia de la red separativa de aguas no se prevé contaminación alguna de las aguas pluviales que 
vierten a cauce público, por grasas, aceites o similares. No obstante se solicitará autorización de vertido de dichas 
aguas a cauce público. 

Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupación/actividad, deberá estar ejecutada la red de 
saneamiento y conexión al sistema general de colectores, cuyos efluentes serán tratados en la EDAR 
correspondiente. Esta especificación aparecerá tanto en el plan de etapas como en el resto de documentos del Plan 
Parcial. (�.)» 

 

En el documento del Plan Parcial se especifica la construcción de una EDAR propia para el polígono 
en varias partes. Aparte del párrafo transcrito de la Memoria Justificativa, aparece en las Normas 
Urbanísticas y Ordenanzas reguladoras (apartado 5.1: Normativa EDAR), en los planos (plano INST-20: 
Tratamiento de aguas fecales y residuales, de abril de 2018) y en un Anexo a la Memoria del Reformado al 
Plan parcial denominado «1.6.11.1.- Consideraciones generales al reformado al Plan Parcial de Ordenación 
en cuanto al cumplimiento del informe final de la Confederación Hidrográfica del Guadalquivir de fecha 
10/11/2017». En este último documento se recogen también los condicionantes establecidos por este 
Organismo de Cuenca para la entrega de aguas pluviales a cauce público. 

Ahora bien, se ha detectado una modificación con respecto a las infraestructuras propuestas en el 
documento de Aprobación provisional del Plan Parcial y que fue informado por este Organismo de Cuenca 
el 10/11/2017. En este documento se preveían tres redes de saneamiento diferentes: una para pluviales, 
otra para fecales y otras para las aguas residuales procedentes de las operaciones de transformación de la 
aceituna que serían almacenadas en unas balsas de almacenamiento. En este reformado del Plan Parcial, 
correspondiente a la Aprobación provisional segunda, se suprime la red de aguas residuales y no aparecen 
las balsas. Se sobreentiende que estas aguas serán vertidas a la red de saneamiento de fecales. La adicción 
de aguas procedentes de procesos industriales influirá en la tipología y características de la EDAR 
correspondiente, que habrá de ser definida completamente en el correspondiente Proyecto de 
Urbanización, así como poseer la correspondiente autorización de vertido. 

Con fecha 11 de junio de 2021 se emite informe del Área de Calidad de Aguas de la Confederación 
Hidrográfica del Guadalquivir acerca de la generación y disponibilidad de autorizaciones de vertido de 
Martos, poniendo de manifiesto que:  

«En contestación a su escrito de fecha 04/06/2021 en el que solicita informe sobre la generación y 
disponibilidad de autorizaciones de vertido de Martos (Jaén) con motivo de la APROBACIÓN PROVISIONAL SEGUNDA 
del PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLÍGONO OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS 
(JAÉN), se informa lo siguiente: 

La aglomeración urbana de Martos no tiene actualmente autorización para el vertido de las aguas residuales 
procedentes de su núcleo urbano. 

La autorización de vertidos de Martos, otorgada con fecha 13/06/2006, fue revocada el 17/11/2016, debido 
a que se constató en visita de inspección de fecha 17/10/2016 a la depuradora municipal, que la EDAR construida no 
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funcionaba por no estar finalizada la agrupación de colectores del municipio y no llegar las aguas residuales a la 
EDAR, realizándose su vertido sin depuración al dominio público hidráulico. Además, la EDAR construida carecía de 
la instrumentación general (cuadros eléctricos, soplantes, caudalímetros, deshidratación de fangos y 
automatización) para la puesta en marcha de ésta. Por ello, una vez finalizados los plazos correspondientes se 
revocó la mencionada autorización de vertidos. 

Hasta la fecha no nos han notificado que la situación que provocó la revocación haya sido subsanada, si bien 
se están realizando las obras necesarias para remediar la situación.» 

Hay que volver a insistir dentro de este informe de lo establecido en la normativa vigente, ya 
indicado en anteriores informes, especialmente lo establecido en: 

§ El artículo 100.1 de la RDL 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de 
la Ley de Aguas; y por el art. 245.2 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se 
aprueba el Reglamento del Dominio Público Hidráulico: ��Queda prohibido con carácter 

general el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de 

contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio público 

hidráulico, salvo que cuente con la previa autorización�� 

§ El artículo 259 ter del RD 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del 
Dominio Público Hidráulico, en su apartado 2: 

«2. En las autorizaciones de vertido de sistemas de saneamiento de aguas residuales de zonas 
industriales, se tendrán en cuenta los siguientes criterios en relación a los desbordamientos en 
episodios de lluvia: 
a) Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberán establecer, preferentemente, redes de 
saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentía, independiente del 
tratamiento de aguas residuales. 
b) En las redes de colectores de aguas residuales de zonas industriales no se admitirá la incorporación 
de aguas de escorrentía procedentes de zonas exteriores a la implantación de la actividad industrial o de 
otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron diseñados, salvo en casos debidamente 
justificados. 
c) No se permitirán aliviaderos en las líneas de recogida y depuración de: 
 1.º Aguas con sustancias peligrosas. 
 2.º Aguas de proceso industrial.» 

6. CONCLUSIÓN 

Por lo anteriormente expuesto, este Servicio de Actuaciones en Cauces propone para su 
consideración por la superioridad, INFORME FAVORABLE CONDICIONADO sobre la APROBACIÓN 
PROVISIONAL SEGUNDA DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL SECTOR 1-PO SUB S_I1 (POLÍGONO 
OLIVARERO) DEL P.G.O.U. DE MARTOS (JAÉN).  

Las condiciones que se establecen son: 

a. GENERAL 

· El Proyecto de Urbanización ha de ser informado por este Organismo de Cuenca. 

b. REFERENTES A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HÍDRICOS 

· El agua potable en los nuevos puntos de suministro procederá de la red de abastecimiento 
municipal, mediante conexión a la misma. 

c. REFERENTES A LA AFECCIÓN AL DOMINIO PÚBLICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICÍA, E 
INUNDABILIDAD 

· En el Proyecto de Urbanización deberá justificarse el cumplimiento del apartado 7 del 
artículo 126ter del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. 
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· En el Proyecto de Urbanización deberá aportarse un Estudio Hidrológico e Hidráulico 
modificado con los condicionantes establecidos en este informe que estudie la posible 
afección por inundabilidad de las instalaciones de la EDAR proyectada. 

d. REFERENTES AL SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN 

· En el ámbito de la zona de actuación debe disponerse una red de saneamiento separativa 
para la recogida de aguas pluviales y residuales. 

· Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupación/actividad deberá estar 
ejecutada la red de saneamiento y su conexión al sistema general de colectores. 

· Los vertidos del polígono industrial Olivarero deben ser sometidos a depuración y contar 
con autorización de vertidos otorgada por la CHG. 

· Lo anterior es de aplicación para cualquier tipo de aguas susceptible de estar contaminada, 
es decir, tanto para las aguas fecales o de procesos como para las aguas pluviales 
susceptibles de estar contaminadas, que deberán contar con un tratamiento adecuado a 
sus características contaminantes, hecho que deberá concretarse en la preceptiva 
autorización de vertidos. 

 

Se hace constar también que, de acuerdo con el artículo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 
20 de julio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas, todas las figuras de planeamiento 
urbanístico, tanto generales como de desarrollo, han de ser informadas previamente por este Organismo 
de Cuenca. 

Conforme:  

El Comisario Adjunto, 

 

 

 
Fdo. Juan Lluch Peñalver 

El Jefe del Servicio de Actuaciones en Cauces 

 

 

 
Fdo. Javier Quirós Fernández 

 
Visto bueno: 

 

El Comisario de Aguas, 

 

 

 

Fdo. Alejandro Rodríguez González 

 

 

Firmado electrónicamente.
CSV: MA0010QFQA09AU0XA8472C2MADLC4BC3B0
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ANEXO 30
 Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
               en sesión celebrada el día 09/09/2010 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

 Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
               en sesión celebrada el día 29/04/2024 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria
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ANEXO 31
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Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

Visto estado de la tramitación del procedimiento de aprobación del PLAN PARCIAL SECTOR I-PO 
DEL PGOU DE MARTOS EN LA CARRETERA A-316 DE ÚBEDA A CABRA, los funcionarios del área de 
urbanismo que suscriben emiten el siguiente 

I N F O R M E

PRIMERO.- LEGISLACIÓN APLICABLE

La legislación aplicable viene determinada esencialmente por Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de 
Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA), de acuerdo a lo dispuesto en la Disposición transitoria 
tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía (LISTA) que dispone � Planes e instrumentos en tramitación. 1. Los procedimientos relativos 
a los instrumentos de planeamiento urbanístico, así como los instrumentos de gestión y ejecución 
del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrán 
continuar su tramitación conforme a las reglas de ordenación del procedimiento y el régimen de 
competencias establecidos por la legislación sectorial y urbanística vigente en el momento de 
iniciar la misma. A estos efectos, se considerarán iniciados los procedimientos con el primer acuerdo 
preceptivo del órgano competente para la tramitación, conforme a lo previsto en la legislación 
urbanística, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluación ambiental 
estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento�

Asimismo de conformidad con lo dispuesto en la disposición Disposición transitoria novena de la 
propia LOUA, aplicable en el presente procedimiento dispone que �Legislación aplicable con 
carácter supletorio. Mientras no se produzca su desplazamiento por el desarrollo reglamentario a 
que se refiere la disposición final única, seguirán aplicándose en la Comunidad Autónoma de 
Andalucía, de forma supletoria y en lo que sea compatible con la presente Ley y otras disposiciones 
vigentes, las siguientes: a) Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el 
Reglamento de Planeamiento (RPU)

Por ultimo dispone la disposición transitoria quinta del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el 
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía. �Disposición transitoria quinta. Instrumentos de 
planeamiento urbanístico en tramitación. 1. Conforme a la disposición transitoria tercera de la Ley, 
los instrumentos de planeamiento urbanístico que hubieran iniciado el procedimiento para su 
aprobación antes de su entrada en vigor podrán continuar su tramitación conforme a las 
disposiciones establecidas por la legislación sectorial y urbanística vigentes en el momento de iniciar 
la misma.
2. Dichos procedimientos podrán tramitarse conforme a las disposiciones de la Ley y el Reglamento, 
siempre que puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del órgano 
ambiental por no ver afectado su contenido�

Por tanto el promotor del presente instrumento de planeamiento (plan parcial) ha querido continuar 
la tramitación conforme a la LOUA y Reglamento, siendo de aplicación los mismos en la medida en 
que se pueden conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del órgano 
ambiental por no ver afectado su contenido.

SEGUNDO.- TRAMITACIÓN

El presente procedimiento tiene por objeto la aprobación a instancia de POLIGONO OLIVARERO 
MARTEÑO S.L del instrumento de planeamiento, plan parcial, SECTOR I-PO DEL PGOU DE MARTOS EN 
LA CARRETERA A-316 DE ÚBEDA A CABRA. 

El Plan de Sectorización del SUNP I-PO (Polígono Olivarero) del PGOU de Martos, se aprobó 
inicialmente por el Ayuntamiento en Pleno en sesión celebrada el día 29 de mayo de 2008 y 
definitivamente según resolución de 17 de abril de 2009 de la Delegación Provincial de Jaén, 
Comisión Provincial de Ordenación del Territorio y Urbanismo-Sección Urbanismo de Jaén.

F
ir
m

a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 e
n
 e

l A
yu

n
ta

m
ie

n
to

 d
e
 M

a
rt

o
s 

 -
 C

S
V

: 
2
3
6
0

0
ID

O
C

2
4
2
4
8
4
2
C

5
9
9
C

8
A

E
4
1
8
C

 h
tt

p
s:

//
se

d
e
e
le

ct
ro

n
ic

a
.m

a
rt

o
s.

e
s/

N
O

M
B

R
E

:
A

N
T

O
N

IO
 D

A
V

ID
 M

IR
A

N
D

A
 C

A
S

T
IL

L
O

C
R

IS
T

IN
A

 O
R

T
A

 R
O

D
R

IG
U

E
Z

P
U

E
S

T
O

 D
E

 T
R

A
B

A
JO

:
A

R
Q

U
IT

E
C

T
O

 M
U

N
IC

IP
A

L
A

S
E

S
O

R
A

 J
U

R
ÍD

IC
A

F
E

C
H

A
 D

E
 F

IR
M

A
:

2
8
/1

1
/2

0
2
3

2
8
/1

1
/2

0
2
3

1
3
:5

1
:4

1
1
3
:5

3
:2

7

H
A

S
H

 D
E

L
 C

E
R

T
IF

IC
A

D
O

:
6
8
E

0
B

A
E

C
6
9
C

5
9
8
6
7
0
3
D

F
6
A

4
D

4
2
F

1
D

F
8
1
2
5
4
7
2
4
8
9

D
9
7
2
8
8
F

B
9
1
4
7
D

6
D

3
0
A

F
8
9
4
0
A

C
6
8
5
3
2
8
1
9
A

D
B

B
F

3
4

C
O

L
E

G
IO

 O
F

IC
IA

L
 D

E
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
O

S
 D

E
 J

A
!

N
V

IS
A

D
O

  
 0

6
/0

3
/2

0
2

4

R
e

g
is

tr
o

:2
4

/2
/1

1
9

2
  
 E

x
p

e
d

ie
n

te
:8

/2
/4

0
4

A
B

A
C

O
 T

U
C

C
I,
 S

.L
.P

.
(R

e
f.

 -
0

0
1

-0
3

2
9

3
)

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

P
a

g
. 
3

7
7

 d
e

 3
8

4

ANEXO 32  Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
               en sesión celebrada el día 09/09/2010 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

 Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
               en sesión celebrada el día 29/04/2024 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

1
.F

ir
m

a
n
te

: 
M

A
R

IA
 T

E
R

E
S

A
 O

R
T

A
 R

O
D

R
IG

U
E

Z
 

 P
u
e
st

o
: 

S
E

C
R

E
T

A
R

IA
 G

E
N

E
R

A
L
 

 F
e
ch

a
 F

ir
m

a
: 

1
4
/0

6
/2

0
2
4
 1

3
:5

8
:0

5



Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

La MODIFICACIÓN Nº2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE MARTOS (Ficha SUB-
S_I1) que se realiza para ampliar las posibilidades de actuación previstas en la Ficha correspondiente 
al Sector SUB-S_I1 denominado Polígono Industrial Olivarero y albergar usos industriales ante la falta 
de suelo en grandes espacios.

Durante la tramitación del plan parcial se han adoptado los siguientes acuerdos: 
- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 9 de septiembre de 2010, se procede a la 
aprobación inicial del plan parcial del polígono olivarero de Martos, sito en el SECTOR I-PO en la 
ctra. a- 316 de Úbeda a Cabra de Martos.
- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 14 de agosto de 2014, se procede a la aprobación 
provisional de documento correspondiente a documento refundido del plan parcial del sector 1-
PO SUB S_I1 polígono olivarero de Martos.
- Acuerdo de junta de gobierno local de fecha 17 de octubre de 2019, se procede a la aprobación 
provisional (segunda) de documento correspondiente a documento denominado plan parcial de 
ordenación sector 1-PO SUB S_I1 del PGOU.

Por tanto, actualmente el plan parcial, SECTOR I-PO en la ctra. a-316 de Úbeda a Cabra de Martos 
está pendiente de APROBACIÓN DEFINITIVA una vez que remitidos los distintos informes sectoriales 
de las Administraciones, previos informes técnico y jurídico que ratifiquen que la documentación 
está completa y se ha dado cumplimiento a los condicionantes impuestos por dichas 
administraciones.

TERCERO.- ESCRITO REMITIDO

Ha sido presentado por ABACO TUCCI SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL en representación de 
MAXIMO CABALLERO CANO escrito con fecha de entrada 17/11/2023 12:31 Número: 2023/16879 en 
relación con el requerimiento efectuado a POLIGONO OLIVARERO MARTEÑO S.L., en fecha de 23 
de mayo de 2023.

Es necesario tener en cuenta que ABACO TUCCI no tiene capacidad de representación en este 
procedimiento. La representación viene determinada en el artículo 5 de la Ley de Régimen Jurídico 
de las Administraciones públicas y procedimiento administrativo común, no pudiendo ostentar 
representación una SLP sobre una persona física que a su vez ostenta representación en el 
procedimiento de referencia sobre POLIGONO OLIVARERO MARTEÑO S.L.

No obstante y a pesar de no ostentar representación alguna, es conveniente aclarar los extremos 
que se ponen de manifiesto en el citado escrito con objeto de impulsar el procedimiento y llegar así 
a la aprobación definitiva del instrumento de planeamiento, plan parcial que está en tramitación, 
una vez se cumplan todas las exigencias marcadas por la legislación urbanística de aplicación.

CUARTO.- OBLIGATORIEDAD DE PRESTACIÓN DE GARANTÍA

Es necesario partir de los acuerdos adoptados en las fases de aprobación inicial, aprobación 
provisional y aprobación provisional segunda en las que se hace constar expresamente la exigencia
de garantía a la aprobación definitiva.

Acuerdo de JGL de fecha de 9 de septiembre de 2010 por el que se aprueba inicialmente el plan 
parcial �CUARTO: En cuanto al contenido y la documentación que ha de contener el presente Plan 
Parcial se ha de estar a lo dispuesto en los arts. 13 de la Ley 7/2.002, de Ordenación Urbanística de 
Andalucía y 43 y siguientes del Real Decreto 2159/1.978, por el que se aprueba el Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico, ajustándose, tal y como se indicó por el Sr. Arquitecto Municipal, el 
documento presentado en lo esencial a dichos artículos.
Asimismo, ha de señalarse que antes de la publicación en el B.O.P. de la normativa contenida en 
el presente Plan Parcial, deberá depositarse en la Intervención de Fondos de este Ayuntamiento, 
en metálico o mediante aval bancario, la garantía del exacto cumplimiento de los compromisos 
recogidos en el documento urbanístico, resultante de aplicar el 6% de los costes estimados para la 
urbanización e implantación de servicios en el Estudio Económico-financiero de la misma, según lo 
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                                    La Secretaria

1
.F

ir
m

a
n
te

: 
M

A
R

IA
 T

E
R

E
S

A
 O

R
T

A
 R

O
D

R
IG

U
E

Z
 

 P
u
e
st

o
: 

S
E

C
R

E
T

A
R

IA
 G

E
N

E
R

A
L
 

 F
e
ch

a
 F

ir
m

a
: 

1
4
/0

6
/2

0
2
4
 1

3
:5

8
:0

5



Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

previsto en los artículos 46 y 139 del Reglamento de Planeamiento, vigente de forma supletoria y en 
lo que sea compatible con la LOUA, a tenor de lo señalado en su Disposición Transitoria Novena, y 
12.5 de las Normas Urbanísticas del PGOU de este municipio�

Acuerdo de JGL de 17 de octubre de 2019 por el que se aprueba provisionalmente (segunda) el 
plan parcial �Sexto.- Advertir al promotor de la actuación que, con carácter previo a la aprobación 
definitiva del presente instrumento de planeamiento, deberá aportarse la garantía a la que se 
refiere el artículo 46 c) del Reglamento de Planeamiento Urbanístico para planes de iniciativa 
particular (de aplicación en virtud de lo establecido en la Disposición Transitoria Novena de la 
LOUA)�.

No se presentaron alegaciones a ninguno de los dos acuerdos.

Advertido en fecha mayo de 2023 que no se había presentado dicha garantía, siendo esta
preceptiva y obligatoria antes de la aprobación definitiva del instrumento de planeamiento tal y 
como se hace constar en las distintas aprobaciones del citado instrumento y estando en el 
momento procedimental previo a dicha aprobación definitiva, se efectúa un nuevo requerimiento. 

Si es cierto que el requerimiento de la garantía adolece de un error, ya que se exige la garantía del 
artículo 130.2º A. g) de la LOUA correspondiente al 7% siendo esta garantía la exigida dentro de la 
constitución de la Junta de Compensación (es decir, instrumento de gestión) y no la garantía que 
reiteradamente se había venido exigiendo en los distintos acuerdos que es previa a la aprobación 
del plan parcial correspondiente al 6% (es decir la correspondiente a la aprobación del instrumento 
de planeamiento) y que es la que dispone el artículo 43 y siguientes del Real Decreto 2159/1978, por 
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanístico de aplicación en el presente 
procedimiento tal y como ya ha quedado expuesto, concretamente el artículo 46.4 del mismo que 
dispone que �Los Planes Parciales que se refieran a urbanizaciones de iniciativa particular deberán
contener, además de las determinaciones establecidas en el artículo anterior, las siguientes: c) 
Garantías del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6 por 100 del coste que 
resulta para la implantación de los servicios y ejecución de las obras de urbanización, según la 
evaluación económica del propio Plan Parcial. Las garantías podrán prestarse en metálico, en 
valores públicos o mediante aval bancario�, es obligatorio y exigible la prestación de dicha garantía 
antes de la aprobación definitiva.

El escrito presentado hace referencia a la garantía exigida en el procedimiento de aprobación del 
instrumento de gestión del artículo 130 de la LOUA en el que se distingue en función de los 
propietarios que la promuevan. Así pues será en un momento posterior, ya aprobado 
definitivamente el plan parcial, y una vez se presente la iniciativa para determinar el sistema de 
gestión que pretenda adoptarse, cuando se determine en todo caso, la legislación aplicable con 
objeto de contemplar las exigencias y documentación obligatoria a las que queda sujeto en 
función de la LOUA y el RPU o bien de la LISTA y su reglamento.

En todo caso, como conclusión en el presente procedimiento, no cabe duda que previa a la 
aprobación definitiva de presente instrumento de planeamiento es obligatoria por parte del 
promotor la prestación de la garantía del 6% según PEM 10.648.666 � que asciende a la cantidad 
de 638.919,96 � al ser de aplicación en el presente procedimiento lo dispuesto en la LOUA y en el 
artículo 43 y siguientes del RPU de acuerdo a la Disposición transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 
de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía y disposición transitoria 
quinta del Reglamento de la LISTA que dispone que �Disposición transitoria quinta. Instrumentos de 
planeamiento urbanístico en tramitación. 1. Conforme a la disposición transitoria tercera de la Ley, 
los instrumentos de planeamiento urbanístico que hubieran iniciado el procedimiento para su 
aprobación antes de su entrada en vigor podrán continuar su tramitación conforme a las 
disposiciones establecidas por la legislación sectorial y urbanística vigentes en el momento de iniciar 
la misma.
2. Dichos procedimientos podrán tramitarse conforme a las disposiciones de la Ley y el Reglamento, 
siempre que puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y actuaciones del órgano 
ambiental por no ver afectado su contenido�
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Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

QUINTO.- INFORMES SECTORIALES

Han sido incorporados al expediente los distintos informes sectoriales remitidos por las 
Administraciones afectadas en los que se concluye:

>ORDENACIÓN DEL TERRITORIO.- Informe Preceptivo Favorable de fecha 7 de febrero de 2020 
condicionado a: 
- Exclusión del ámbito del Sector de la franja precisa, objeto de expropiación, en la margen 
de la carretera A-316 para su conversión en autovía, en su caso; compensando las posibles mermas 
de ello a los espacios libres dispuestos y ajustando las superficies edificables.
- Previsión de la solución definitiva de cruzamiento y acceso apara conexión con la futura 
autovía A-316, con disposición de las rasantes en condiciones pendiente y gálibo admisibles.
- Inclusión en la Memoria de una Anejo con los Cuadros de características de la ordenación 
(superficies, usos cuantificados, edificabilidades, módulos, dotaciones, etc.).
- Asignación (distinción y grafiado), en el Plano de Zonificación, de los cuatro Grados previstos 
dentro del Uso Industrial.
- Liberación de Edificabilidad Neta a las parcelas zonificadas como dotacionales para 
servicios urbanos e infraestructuras.
- Asignación con la zonificación de servicios urbanos de infraestructuras a las localizaciones 
para centros de transformación eléctrica.
- Depuración de las plazas de aparcamiento dispuestas anejas al viario, que sean 
incompatibles con las entradas precisas a las parcelas e, incluso, afectables por la circulación de 
vehículos de gran dimensión; compensándolas con nuevas ubicaciones alternativas.
- Grafiado de las pendientes de los viales en el Plano de Alineaciones y Rasantes y los de 
Perfiles.
- Previsión de canalizaciones alternativas de desagües de las vaguadas por viario y/o lindes o 
franjas de retranqueo, sin mermar las condiciones de edificabilidad de las parcelas.
- Consideración y grafiado de la parcela agraria destinada para las depuradoras (EDAR y 
balsas) como Sistema General de Infraestructuras, adscrito al Sector, tal como contempló el Plan de 
Sectorización.

>VÍAS PECUARIAS.- Informe Favorable de fecha 11 de octubre de 2022 condicionado a que para 
cualquier actuación dentro del Dominio Público Pecuario (Verdea del Coto), deberá solicitar 
autorización encargada de Vías Pecuarias.

>FOMENTO-CARRETERAS.- Informe Favorable recibido con fecha 26 de enero de 2015 y ratificado 
con fecha 7 de febrero de 2020, condicionado a que si la autovía no está construida, cuando se 
vaya a redactar el proyecto de urbanización del Polígono Olivarero, se deberá redactar un 
proyecto por técnico competente para resolver la conexión del citado polígono con la actual 
carretera A-316.

>MEDIO AMBIENTE �CONFEDERACIÓN HIDROGRÁFICA DEL GUADALQUIVIR-.- Informe Favorable 
Condicionado de fecha 16 de junio de 2021.

Las condiciones que se establecen son:
a. GENERAL
· El Proyecto de Urbanización ha se ser informado por este Organismo de Cuenca.
b. REFERENTES A LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HÍDRICOS.
· El agua potable en los nuevos puntos de suministro procederá a la red de abastecimiento 
municipal, mediante conexión a la misma.
c. REFERENTES A LA AFECCIÓN AL DOMINIO PÚBLICO, ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICÍA E 
INUNDABILIDAD.
· En el Proyecto de Urbanización deberá justificarse el cumplimiento del apartado 7 del 
artículo 126 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
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Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

· En el Proyecto de Urbanización deberá aportarse un Estudio Hidrológico e Hidráulico 
modificado con los condicionantes establecidos en este informe que estudie la posible afección 
por inundabilidad de las instalaciones de la EDAR proyectada.
d. REFERENTES AL SANEAMIENTO Y DEPURACIÓN.
· En el ámbito de la zona de actuación debe disponerse una red de saneamiento separativa 
para la recogida de aguas pluviales y residuales.
· Previo al otorgamiento de cualquier licencia de ocupación/actividad deberá estar 
ejecutada la red de saneamiento y su conexión al sistema general de colectores.
· Los vertidos del polígono industrial Olivarero deben ser sometidos a depuración y contar con 
autorización de vertidos otorgada por la CHG.
· Lo anterior es de aplicación para cualquier tipo de aguas susceptible de estar contaminada, 
es decir, tanto para las aguas fecales o de procesos como para las aguas pluviales susceptibles de 
estar contaminadas, que deberán contar con un tratamiento adecuado a sus características 
contaminantes, hecho que deberá concretarse en la preceptiva autorización de vertidos.

>CONSEJERÍA DE AGRICULTURA, GANADERÍA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE. Delegación 
Territorial de Desarrollo Sostenible en Jaén.- Con fecha 23 de octubre de 2023 en el que concluye 
que el documento de Plan Parcial no debe someterse a procedimiento de evaluación ambiental 
estratégica, mientras que el proyecto de urbanización del Polígono Olivarero de Martos se 
encuentra sometido a trámite de Autorización Ambiental Unificada. 

>MINISTERIO DE ASUNTOS ECONÓMICOS Y TRANSFORMACIÓN DIGITAL. Dirección General de 
Telecomunicaciones y Ordenación de los Servicios de Comunicación Audiovisual.- Con fecha 13 de 
octubre de 2020, se realiza Informe Favorable, tras la presentación de las subsanaciones requeridas 
por informe de fecha 26 de diciembre de 2019.

>CONSEJERÍA DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE. Delegación Territorial en Jaén.- Con fecha 3 de 
octubre de 2022, se dita RESOLUCIÓN SOBRE ACTIVIDAD ARQUEOLÓGICA PREVIA DE ESTUDIO Y 
DOCUMENTACIÓN GRÁFICA DE YACIMIENTOS POR CAUSAS AMBIENTALES, en el que se establecen 
como medidas correctoras ante potenciales afecciones sobre el Patrimonio Arqueológico, la 
realización de intervenciones arqueológicas preventivas, que impliquen las siguientes actuaciones:

Sondeos Arqueológicos y en su caso excavación extensiva, en el ámbito espacial, tanto en viales 
como en el parcelario, correspondiente al perímetro de delimitación del yacimiento arqueológico 
identificado con el topónimo de Casa de los Algiberos (viales y parcelas).
Control y Seguimiento Arqueológico de la totalidad de los movimientos de tierras derivados de la 
ejecución de los Proyectos de construcción de los viales del Polígono Olivarero, no incluidos en el 
perímetro de delimitación del yacimiento arqueológico de la Casa de los Algiberos.
En el parcelario del Polígono Olivarero no incluido en el perímetro del yacimiento arqueológico de 
la Casa de Los Algiberos, las medidas cautelares y correctoras a adoptar en su caso, serán 
establecidas y estarán en función: primero, de los resultados derivados de los sondeos arqueológicos 
en el área delimitada del yacimiento de los Algiberos; después, de los resultados derivados de la 
ejecución de las actuaciones de Control Arqueológico de movimientos de tierras en los Viales del 
Polígono Olivarero, no incluidos en el perímetro del yacimiento arqueológico referido; y finalmente, 
de las afecciones al subsuelo de los proyectos de obra del parcelario del Polígono Olivarero no 
incluido en el perímetro de delimitación del yacimiento arqueológico de la Casa de Los Algiberos.�

En virtud de todo lo expuesto se emite la siguiente PROPUESTA por parte de los técnicos que 
suscriben debiendo requerir a POLIGONO OLIVARERO MARTEÑO S.L, la presentación de las 
siguientes subsanaciones:

PRIMERO.- Previa a la aprobación definitiva deberá aportarse la garantía a la que se refiere el 
artículo 46 c) del Reglamento de Planeamiento Urbanístico para planes de iniciativa particular (de 
aplicación en virtud de lo establecido en la Disposición Transitoria Novena de la LOUA, tal y como 
quedaba contemplado en el acuerdo de junta de gobierno local de fecha 9 de septiembre de 
2010 por el que se procede a la aprobación inicial del plan parcial y acuerdo de junta de gobierno 
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Ayuntamiento de Martos

Área de Urbanismo

local de fecha 17 de octubre de 2019, por el que se procede a la aprobación provisional (segunda) 
del plan parcial de ordenación sector 1-PO SUB S_I1 del PGOU.

SEGUNDO.- Requerir la presentación de un documento Refundido del Plan Parcial del SECTOR I-PO
SUB S_I1 que permita unificar en un solo documento de manera armonizada, el documento original 
y sus modificaciones con las distintas contestaciones/anexos que se remitido a las distintas 
Administraciones sectoriales dando respuesta a los distintos informes remitidos por estas, debiendo
el mismo integrar la documentación exigida por la LOUA y el Reglamento de Planeamiento.

Martos a fecha de firma electrónica.

Fdo. Antonio David Miranda Castillo. Arquitecto Municipal
Fdo. Cristina Orta Rodríguez. Asesora Jurídica

Área de Urbanismo
Excmo. Ayuntamiento de Martos
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