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TIPO 
SUP. TOTAL 
TIPO 

COEF. EDIFIC. 
m2s/m2t 

EDIFICABILIDAD 
TOTAL TIPOS 

Cu Cs U.A. 

Parc. Ind. 5.1* 64.833,83 m2/s 1,10 71.317,21 m2/t 0,70 0,7720 38.539,82 

Parc. Ind. 5.2* 77.293,84 m2/s 0,90 69.564,46 m2/t 0,70 0,7720 37.592,63 

Parc. Ind. 5.3* 50.811,65 m2/s 0,80 40.649,32 m2/t 0,70 0,7720 21.966,89 

Parc. Ind. 5.4* 30.561,78 m2/s 0,70 21.393,25 m2/t 0,70 0,7720 11.560,91 

Parc. Ind. 5.5* Terciario 10.683,52 m2/s 2,00 21.367,04 m2/t 1,10 0,7720 18.144,89 

Total Lucrativo 234.184,62 m2/s  224.291,28 m2/t   127.805,14 u.a. 

Parc. Dot.5.6*Dotac. 14.027,05 m2/s        

Parc. Punto Limpio   1.261,96 m2/s            

Viario y Aparcamientos 62.030,26 m2/s      

Centro de Transform.      267,84 m2/s      

Zonas Verdes 1-2-3  35.100,08 m2/s      

Sistema General EQ 19    3.505,49 m2/s      

Sist. General Infr.-EDAR 17.516,33 m2/s      

Total Sector 350.377,30 m2      

Total Sector+ SGI-EDAR 367.893,63 m2      

 
 
 El aprovechamiento objetivo (AO) es de 127.805,14 u.a., el aprovechamiento 
subjetivo (AS) es de 115.024,63 u.a., y la cesión de aprovechamiento (AC) es de 
12.780,51 u.a. Todos estos parámetros no superan los marcados dentro de la ficha del 
P.G.O.U. de Martos vigente. Las cesiones al Ayuntamiento se reflejarán en el 
correspondiente Proyecto de Reparcelación y de acuerdo al P.G.O.U. de Martos. 
 
 La Edificabilidad del Polígono es de 224.291,28 m2/techo y el coeficiente de 
edificabilidad global es de 0.64 m2t/m2s.< 0,65 m2t/m2s, con un Aprovechamiento 
Medio del área de Reparto de 0.3474 u.a/m2suelo* < 0,3533 u.a./m2suelo* 
 
* Sector + Sistema General Adscrito. 
 

 Teniendo en cuenta las superficies resultantes de la Ordenación Pormenorizada y 
los Aprovechamientos que se han visto en puntos anteriores y que el Sistema de 
Actuación será el de Compensación, el Ayuntamiento de Martos recibirá: 
 

- 65.803,59 m2 de viario, aparcamientos, infraestructuras y servicios, sistema 
general y aparcamientos públicos totalmente urbanizados. 

- 35.100,08 m2 de sistema de espacios libres y áreas peatonales totalmente 
urbanizados. 

- 14.027,05 m2 de en dos parcelas para equipamiento dotacional con todos sus 
servicios urbanísticos. 

- 12.780,51 u.a.  equivalentes a 15.050,06 m2/t, según cesión aprovechamiento 
de la ficha del P.G.O.U., que se determinarán en el correspondiente Proyecto 
de Reparcelación. 

- El resto de 115.024,63 u.a. correspondientes a solares industriales, de uso 
terciario y punto limpio quedarán de propiedad de la entidad promotora. 

- 17.516 m2 del Sistema General de Infraestructuras SGI-EDAR. 
 

 Las cesiones que se hacen, según el Art. 72 de la L.O.U.A., se integrarán en el 
Patrimonio Público del Suelo. 
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MARTOS,  FEBRERO 2024 

 
 
 
 

Máximo Caballero Pozo               Manuel Santiago Gómez 
 

Por Ábaco Tucci SLP 
 
 

 
Colaboradores en Ingeniería: ESTUDIO DE INGENIERÍA, ARQUITECTURA Y TECNOLOGÍA S.L. 

 
D. Domingo Solís Pérez - Ingeniero Agrónomo (Col. 860) 
D. Guillermo del Castillo Cabrera - Ingeniero Técnico Industrial (Col. 1.634) 
 
Colaborador en la confección del PLAN PARCIAL 
 
D. Máximo Caballero Cano - Arquitecto Técnico (Col. 643) 
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ANEXOS 

 

 

 

 

 

 

 

REFORMADO DEL REFORMADO AL PLAN PARCIAL DE 
ORDENACIÓN SECTOR I-PO, SUB_S I1 DEL P.G.O.U. DE 
MARTOS (Jaén) 
 
 

 
 
 
PROMOTOR. POLÍGONO OLIVARERO MARTEÑO S.L. 

REDACTORES. ÁBACO TUCCI S.L.P. 

FECHA. FEBRERO 2024 
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ANEXO 1.- SOLICITUD AQUALIA. 
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ANEXO 2.- SOLICITUD ENDESA. 
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ANEXO 3.- INFORME TELEFÓNICA. (TELECOMUNICACIONES) 
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ANEXO 4.1.- TRAZADO CARRETERA. ( ACCESO CON TRAZADO DE AUTOVÍA) 
 
 

 
 
 
 
 
 
ANEXO 4.2.- TRAZADO CARRETERA ACTUAL. (ACCESO CON CARRETERA ACTUAL) 
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ANEXO 5.- INFORME CONSEJERÍA DE FOMENTO Y VIVIENDA. SERVICIO DE CARRETERAS 
(22-01-2015). 
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ANEXO 6.- INFORME SUBDELEGACIÓN DEL GOBIERNO, DEPENDENCIA DE INDUSTRIA. 
INFORME ENAGAS, S.A. (20-07-2010). 
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ANEXO 7.- CONDICIONES PARTICULARES GAS NATURAL ANDALUCÍA S.A. 
DOCUMENTACIÓN INICIO DE OBRAS. 
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ANEXO 8.- FOTOS Y PLANOS ARROYO GUARRO. 
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ANEXO 9.- PRESENTACIÓN DOCUMENTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL. 
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ANEXO 10.- RECORDATORIO REQUERIMIENTO 13-11-14 DE LA CONSEJERÍA DE MEDIO 
AMBIENTE Y ORDENACIÓN DEL TERRITORIO. 
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ANEXO 11.- INFORME FAVORABLE CONDICIONADO CONFEDERACIÓN HIDROGRÁFICA 

DEL GUADALQUIVIR. 20 DE NOVIEMBRE DE 2017. 
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ANEXO 12.- ACUERDO JUNTA DE GOBIERNO APROBACIÓN INICIAL DE LA MODIFICACIÓN 
Nº DEL P.G.O.U. DE MARTOS. 
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ANEXO 13.- PRESENTACIÓN PROYECTO ARQUEOLÓGICO EN LA CONSEJERÍA DE 
CULTURA. 
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ANEXO 14.- TRAMITACIÓN MODIFICACIÓN Nº 2 DEL P.G.O.U. DE MARTOS. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

C
O

L
E

G
IO

 O
F

IC
IA

L
 D

E
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
O

S
 D

E
 J

A
!

N
V

IS
A

D
O

  
 0

6
/0

3
/2

0
2

4

R
e

g
is

tr
o

:2
4

/2
/1

1
9

2
  
 E

x
p

e
d

ie
n

te
:8

/2
/4

0
4

A
B

A
C

O
 T

U
C

C
I,
 S

.L
.P

.
(R

e
f.

 -
0

0
1

-0
3

2
9

3
)

_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_
_

P
a

g
. 
2

7
3

 d
e

 3
8

4

 Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Junta de Gobierno Local,
               en sesión celebrada el día 09/09/2010 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

 Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno,
               en sesión celebrada el día 29/04/2024 Certifico 
                               Martos a 14/6/2024 
                                    La Secretaria

1
.F

ir
m

a
n
te

: 
M

A
R

IA
 T

E
R

E
S

A
 O

R
T

A
 R

O
D

R
IG

U
E

Z
 

 P
u
e
st

o
: 

S
E

C
R

E
T

A
R

IA
 G

E
N

E
R

A
L
 

 F
e
ch

a
 F

ir
m

a
: 

1
4
/0

6
/2

0
2
4
 1

3
:5

8
:0

5



ANEXO 15.- TRASLADO APROBACIÓN PROVISIONAL ACUERDO PLENO MODIFICACIÓN Nº 
2. 
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ANEXO 16.- SOLICITUD ANTE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DEL POSIBLE CAMBIO DE 
SISTEMA DE ACTUACIÓN DEL SECTOR. 
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ANEXO 17.- TRASLADO ACUERDO PLENO APROBACIÓN DEFINITIVA DE LA 
MODIFICACIÓN Nº 2 DEL P.G.O.U. DE MARTOS (POLÍGONO OLIVARERO DE MARTOS) EN 
POLÍGONO 79, PARCELAS 1, 2, 3, 7 Y 8 Y POLÍGONO 78 PARCELA 33 DE MARTOS Y 
ACUERDO DE PLENO TOMA DE CONOCIMIENTO DE SOLICITUD DE POLÍGONO 
OILIVARERO MARTEÑO, S.L. DE CAMBIO DE SISTEMA DE ACTUACIÓN DEL SECTOR SUB-
S_I1 AL PÚBLICO DE EXPROPIACIÓN. 
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ANEXO 18.- PRESENTACIÓN DE LA RESOLUCIÓN DE AUTORIZACIÓN DICTADA POR 
CONSEJERÍA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE PARA EXPTE. OBRU8006. 
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ANEXO 19.- PRESENTACIÓN DE ESCRITO PARA EL EXPEDIENTE DEL PLAN PARCIAL DE 
ORDENACIÓN SECTOR I-PO, SUB_SI1 DEL P.G.O.U. , ADJUNTA ANEXO A LA MEMORIA 
VISADO. PUNTO 1.6.11.1 DE LA MEMORIA, PARA CONFEDERACIÓN HIDROGRÁFICA DEL 
GUADALQUIVIR. 
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ANEXO 20.- PRESENTACIÓN DE 9 COPIAS DEL CD. DEL REFORMADO AL PLAN PARCIAL DE 
ORDENACIÓN SECTOR I-PO, SUB_SI1 DEL P.G.O.U. 
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ANEXO 21.- NUEVA APROBACIÓN PROVISIONAL DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN 
DEL SECTOR I-PO SUB_SI1 DEL P.G.O.U. DE MARTOS. 
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